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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Desfiintare constructie existenta si construire imobil mixt de locuinte cu
spatii comerciale la parter S+P+5SE+R, str. Traian nr. 28

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.D. — Desfiintare constructie existentd si
construire imobil mixt de locuinte cu spatii comerciale la parter S+P+5E+R, str. Traian nr. 28— proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 220818/1/5.05.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 220827/433/5.05.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Desfiintare constructie existenta si construire
imobil mixt de locuinte cu spatii comerciale la parter S+P+5E+R, str. Traian nr. 28, beneficiar: Kondrat
Josif;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 59 din 3.03.2020 si Avizul Arhitectului sef nr. 112 din
4.05.2020, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

VAzind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Desfiintare constructie existentd si construire imobil
mixt de locuinte cu spatii comerciale la parter S+P+5E+R, str. Traian nr. 28, beneficiar:
Kondrat losif, pe o parcela proprietate privatd, cu nr. cad.250550.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limita laterald nordica: adiacent calcanului existent, pe o adancime de 42.5
m;

- amplasarea fatd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate, pe o addncime de 18 m;

- retragerea mimina fatd de limita posterioara: 30 m;

- accesul auto si cel pietonal: din strada Traian;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatii amenajate la subsolul si parterul
cladirii;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Traian.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Suprafetele de teren necesare largirii strdzii Traian si realizarea unei circulatii pietonale
adiacente Somesului Mic vor fi dezmembrate din parcela initiald si Inscrise in CF cu titlul de
»drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Acestea vor fi amenajate - ca si
spatii verzi aferente sistemului de circulatii publice (cu dalaj spre strada Traian) pana la receptia
imobilului mixt si intretinute, cu aceeasi destinatie, pand la implementarea lucrdrilor de
modernizare a infrastructurii de catre municipalitate.

Art. 2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de dot,

Nr. 247 din 12 mai 2020
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUJ-NAPOCA Calea Moilor nir. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Kondrat Iosif cu domiciliul in judetdthGluj, “mig#cipiul
Cluyj-Napoca, . , inregistratd sub nr. 440598/2019, in comformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru P.U.D. - desfiintare constructie existentd si construire imobil mixt de locuite cu spatii
comerciale la parter S+P+5E+R, str. Traian nr. 28

generat de imobilul cu nr. cad. 250550

Initiator: Kondrat Josif

Proiectant: S.C. Dor Consult S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Csilla Vass

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafats de 1041 mp,
situata pe frontulul vestic al strazii Traian, delimitatd de parcele cu fond construit perimetral.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior
UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii. Zond mixts cu regim de
consiruire inchis.

— Jfuncfiune predominantd: spatii urbane cu funcfiune mixti, de tip subcentral. Organizare urband pe
principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de iniltime, cu
aliniere la cornisa situatd la o indlfime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc). Spre Somes
cladiri retrase cu 6 m fatd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat;

=~ regim de construire: inchis:

. = Indlfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o cornisa situati la indlfimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a)
pentru cladirile comune indl{imea maximé la cornisd nu va depési 22 m, iar inltimea totald (maximi) nu
va depdsi 25 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-3S)+P+5+IR. Ultimul nivel admis va avea o
retragere fatd de planul fafadei de minimum 1,80 m; (b) pentru clddirile de colt se poate admite o inaltime
maxima la cornisd ce nu va depasi 25 m, iar inlfimea totald (maximi) nu va depasi 25 m, respectiv un
regim de Indlfime de (1-3S) +P+5+IR, (1-3S)+P+6; (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in
pozifii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de iniltime mai mari, firs a
depdsi 28 m n punctul cel mai inalt;

= indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire
A.C. maximi = 40% x St (suprafata terenului), C.U.T. maxim = 2,6;

= refragerea minimd fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front contimm (inchis).
Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G prevede realinierea
sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin
retragerea clddirii mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizAndu-se astfel o
realiniere locald. Prin exceptie, cladirile orientate spre rdul Somes se vor dispune in regim de construire
deschis, In cupluri, cu o retragere de 6m de la aliniament, paralel cu acesta;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
lis s DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

— retragerea minimd fajd de limitele laterale §i fatd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld
va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea
calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se
aplicd atdt pe limitele laterale cdt si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare
corpurile de clddire parazitare sau cele care nu se incadreazi in prevederile prezentului Regulament
(destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pan3 la maximum 40 m - de-a
lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea
calcane, sau ca amplasarea si se faci central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C
», « T'», « O » etc. Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform
normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele)
vecin dispune de o curte interioars, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va
conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egali cu
aceasta §i cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumitate din iniltimea la cornisi dar nu
mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti
de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si ad4ncimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid
spatii de locuit sau care addpostesc activititi ce necesitd lumina naturald. Prin exceptie, In situatiile in care
organizarea spafiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele dou# parcele adiacente
retragerile fatd de limita laterald comund va fi mai mare san egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu
addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii) avnd adincimea egali cu 65% din cea a parcelei.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

— amplasarea fafd de limita laterala nordica: adiacent calcanului existent pe o adancime de
42.5m;

— amplasarea fatd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate pe o adincime de 18m;

— retragerea mimind fatd de limita posterioard: 30 m;

— accesul auto si cel pietonal: din strada Traian;

- stafionarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, in spatii amenajate la subsolul si parterul
cladirii;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe str. Traian.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
11.12.2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. '

Suprafetele de teren necesare ldrgirii strdzii Traian §i realizarea unei circulafii pietonale
adiacente Somesului Mic, vor fi dezmembrate din parcela inifiali | inscrise in CF cu titlul de
L, drum” si intrefinute ca spafiu verde ( cu dalaj spre strada Traian) pdnd la implementarea
lucrdrilor de modernizare a infrastructurii de cdtre Municipalitate. Suprafata de referinti pentru

calculul PO.T 5i C.U.T este 1041mp, reprezentdnd suprafata parcelei inifiale, ce face obiectul
studiului PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari anexata si vizati spre
neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobédrii P.U.D. Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai
a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nz 5282 din 9.11.2017, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Ji Bl
L POP

Sef Birou, arh. re6a Muresan

Red. 3ex. arh. Adriana Borza

Achitat taxa de 13 Iei, conform Chitantei nr. %%Ujigz_dm / '}‘i 0. Lo

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..... ,[ ? <Q 3} 20
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in conformitate cu prevedesile Legii ar350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificéri T e si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului

de organiv’;ﬂr si runvhonare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanisimn,

. AYIZ .
. l./fi din .J.?ﬁ Qg ; ?OJJ

lBrgirii strizii T:hm si realizarea wmel circulatil pistonale
i Mic vor ﬁ dczmenﬂ atP din parcela initiald si Inscrise o CF cu titlul de
ire pe cel.‘é»,, Acestea vor fi amenajate gi Intrefl
& snmmulu,, 1"‘01"' alil 1 pqunme(m, dalej spre strada Traian) pani la
nlementarea lucririlor de modemizare a infrastructurii de cétre Municipalitate.

o SN

Red. Jex. AB
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in conformitate cu prevedesile Legii ar350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificéri T e si completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului

de organiv’;ﬂr si runvhonare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanisimn,

. AYIZ .
. l./fi din .J.?ﬁ Qg ; ?OJJ

lBrgirii strizii T:hm si realizarea wmel circulatil pistonale
i Mic vor ﬁ dczmenﬂ atP din parcela initiald si Inscrise o CF cu titlul de
ire pe cel.‘é»,, Acestea vor fi amenajate gi Intrefl
& snmmulu,, 1"‘01"' alil 1 pqunme(m, dalej spre strada Traian) pani la
nlementarea lucririlor de modemizare a infrastructurii de cétre Municipalitate.

o SN

Red. Jex. AB
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P.U.D. — Desfiintare constructie existentdi si construire imobil mixt de locuinte cu spatii

comerciale la parter S+P+5E+R — str. Traian nr. 28
Nr. 171857/20.03.2020

(or. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in.

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : KONDRAT IOSIF
e Proiectant : S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 440598/29.08.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedurd,
pentru documentaia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Desfiintare constructie existentd si
construire imobil mixt de locuinte cu spatii comerciale la parter S+P+5E+R — str. Traian nr. 28

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5282/09.11.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 59/05.03.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului; ‘
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
440598/29.08.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 23.05.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméatoarele :
e Plan reglementéri P.U.D.
e Plan incadrare in zona

A0
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Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de

11.12.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea

,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 02.09.2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice

de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, s& participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia i propunerile documentatiei.

localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificari, buletine

informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Szilagyi Attila — ¢

Nicoard Judit — st

Groza Joan si Groza Rodica — ¢

Kadar Magor Elek — s

Sarvadi Ioan Florin si Sarvadi
Babinciuc Silviea —

Bidianu Dan Valentin —

Costea Paul Sebastian —

Ioica Emil si Ioica Otilia — str.

Vincze Zoltan — str. Traian nr. -

Vajnar Brigitta Renata —

Ciobanu Gretta Florentina -

Sovaiala Gheorghe si Sovaiald Maria — ¢
Coste Sovdiald Gheorghina — str.
Bardos Ludovic si Bardos Maria
Kendal Alice —

Bodea Augustin -

Marton Stefan —:

Hoca Adam —

Hoza Livia —:

Morar Margareta si Morar Ilie —
Buzgar Ioana Viorica — '
Bodea Augustin si Bodt

Goian Vasile — '

Bélan Mihai si Bélan D

Berar Aurel —

Negoitd Maria —

Ciocan Nicoleta Lili — ¢

Ciobanu Vasile — ]
Administratia Bazinala de Apad Somes -
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4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Csilla.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 340514/02.07.2019, d-na. Nicoara Judit cu domiciliul in ¢
, comunica urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 340519/02.07.2019, di. Szilagyi Attila cu domiciliul in ¢
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 346163/04.07.2019, dl. Groza Ioan cu domiciliul 1n str.
comunica urmatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizérile d-nei. Nicoara Judit cu domiciliul in : . , CU. T,

a

340514/02.07.2019, beneficiarul lucrarii - S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.
precizeaza urmaétoarele :

Imobilul mixt de locuinte colective si spatii comerciale/servicii la parter, in regim de inaltime
S+P+5E+Er, care face obiectul documentatiei de urbanismm, faza PUD , depusa la Primaria Cluj-
Napoca, respecta PUG Cluj-Napoca respectiv Regulamentul General de Urbanism aferent UTR -
RriI1. Astfel:

- Lastr. Traian , imobilul se dezvolta in front continuu pe o adancime de 18.00 m de la
aliniament

- In adancimea parcelei, imobilul se dezvolta adiacent laturii nordice a proprietatii { acolo unde
exista pe toata lungimea un calcan al cladirii de la nr. 30 ) si cu o retragere de min. 6.50 m,
respectiv 8.00 m ( pentru efajul 4-retras) fata de limita sudica de proprietate , parcela d-nei
Nicoara Judith de la nr. 26. Inaltimea tronsonului de cladire dezvoltat in adancimea parcelei
este de 13.00, respectiv 16.00 m ( pentru etajul 4 - retras). Astfel, distanta fata de limita
sudica de proprietate respecta minim h/2 din inaltime, conform regulamentului.

- Legat de aspectul insoriri imobilului de la nr. 26, precizam ca locuinta d-nei are orientare
nordica. In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului de la Directia de Sanatate Cluj-
Napoca, s-a realizat si un studiu de insorire care demonstreaza ca imobilul propus (datoritd
pozitionarii in partea nordica fata de imobilul de la nr. 26) nu umbreste deloc locuinta d-nei
Nicoara.

Ca raspuns la sesizarile d-lui. Szﬂagyl Attila cu domiciliul in . cu nr.
340519/02.07.2019, beneficiarul lucrarii - S.C. SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS S.R.L.
precizeaza urmétoarele :

- Art. 6 din Certificatul de Urbanism nr. 5258/2017, face referire la “AMPLASAREA
CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE” . Astfel conformarea
cladirilor pe parcela este determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele invecinate.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor ( adica front inchis) pe o
adancime de maxim 18.00 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pana la
maxim 40 m ~ de-alungul uneia sau ambelor laturi cu condltla ca pe parcelafparcelele
invecinate sa existe de asemenea calcane.

Propunerea nostra urbanistica respecta aceste criterii. Cladirea se dezvolta in adancime pe
limifa nordica de proprietate, acolo unde exista calcanul cladirii de la nr. 30 .

- Aspectul insoririi I-am explicat in sectiunea anterioara. Imobilul propus nu umbreste cladirile
de la nr. 26, fiind situat la nord de acestea.




