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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Etajare partiald imobil, str. Georges Clemenceau nr. 7

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Etajare partiala
imobil, str. Georges Clemenceau nr. 7;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 220166 din 5.05.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 220217 din 5.05.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. - Etajare partiald imobil, str. Georges Clemenceau nr. 7
beneficiari: Mornaila Florin Mihai, Mornailda Ramona, Silaghi Horatiu si Silaghi Cristina Alina;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 100 din 8.04.2020, Avizul CZMI nr. 510/2/4.06.2019 si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea
nr. 493/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detalin — Etajare partiald imobil, str. Georges Clemenceau nr. 7,
beneficiari: Morndila Florin Mihai, Mornaild Ramona, Silaghi Horatiu si Silaghi Cristina Alina; CF nr.
262452, nr. topo 290/1, CF nr.262452-C1, nr.topo. 290/1-C1;

Prin P.U.D. se studiazd parcela de pe str. Georges Clemenceau nr. 7, pe care existd fond construit
- un imobil cu regim de ndltime Spartial+P, in vederea extinderii acestuia pe verticald cu un nivel.
Tipologia cladirii existente este de tip ,,0”.

- amplasarea constructiei pe leren: se mentine amprenta la sol a constructiei existente;

- conformarea arhitectural volumtericd: se propune mansardarea partii de constructie dispuse
in aliniamentul strdzii Georges Clemenceau si etajarea aripii situate pe limita de proprietate
vestica:

- accesul auto si pietonal: din strada Georges Clemenceau;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 246 din 12 mai 2020
(Hotéararea a fost adoptatd cu 27 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Morndild Florin - Mihai cu domiciliul in judeful CTuj, muticipiul
Cluj-Napoea, inregisirati sub nr. 610210/433/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite urmatorul:

pentrn P.U.D. - Etajare partiali imobil, sir. Georges Clemenceanu ar.7

generar de parcelu de pe sir. Georges Clemenceau w7 ( fostd sti: Marcel Cachin n:7), nr topo 290/1 - constructie, nr.
topo. 290/2 — curle

Initiator:  Mornaila Florin - Mihai

Proiectant: S.C. PROGIS CONSULI'ING S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Vicentin V. Lascus

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementati in P.U.Z.: parcela in supralaia totald de 385 mp ( 77mp —
curte, 308mp — constructie) , situati pe frontulul sudic al strazii Georges Clemenceanu, delimitata de parccle
cu fond construit in partca esticd, vestica i sudica.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. ZCP_Cl Zond consiruiti protejati Zona Centrald suprapusd peste Incinia Fortificatd;

- functiune predominantd . Structura functionald mixtd include locuire colectivi, funcliuni administrative, de
administrarca afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), de cult, culturale, de invalamdnt, de sandtate cu
caracter ambulatoriu, de loisir public, de turism etc. — in conformitate cu lista utilizarilor / aclivitatilor corespunzitoars
fiecirei categorii de functiuni, din Admexa / la prezentul Regulament, Locuirea va ocupa intre 30 si 70% din suprafaja
construiti desfAsurati totald (raportul optim intre locuire i celelalte activitati ar fi de 1:1). Parterele spre principalele
spatii publice vor avea functiuni de interes penfru public.

-indlfimea maximd admisd. Indltimea cladirilor va fi determinatd In fiecare caz, In fiunegie de conlext, in plus aplicdndu-
se cumulativ urmitoarele criterii: (a) indljimea maxima la cormnisa nu va depdsi 14 m i inalfimea maxima la coama
(totalz) nu va depisi 20 m, respectiv un regim de inltime de P+3-M, pe strazile cu distanfa intre aliniamente mai mare
de 15 m. (b) inallimea maximd la cornisi nu va depisi 11 m si inaltimea maxima la coama (tolala) nu va depasi 17 m,
respectiv un regim de indltime de P+2+M pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mare de 10 m. (¢) naltimea
maximi la cornisa nu va depisi 8 m si indlfimea maxima la coama (totald) nu va depasi 14 m, respectiv un regim de
maltime de P+1+M pe strdzile cu distanta ntre aliniamente mai micd de 10 m. (d) corpurile de clidire situate in
interiorul parcelei se vor incadra in indlimea maximd la cornisd admisd pe strada respectivd, chiar daca corpul din
aliniament are un rcgim de indlfime diterit.

-indici urbanistici: ZCP_C1_a, ZCP Cl b Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% Pentru parcelele de colf: POT
maxim = 75%. Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate ccl pufin dubla fata de
necesarul stahilil la punctul 9: POT maxim = 85% Accasia reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii clddirilor
existente sau al adzugirii de noi corpuri de cladire, caleulul ficindu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga parcela, in nfeles
urbanistic. ZOP_C1_a Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,2 Pentiu parcelele de colt: CUT maxim = 2,8 Penfru
parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubld fatd de nccesarul stabilit la
punctul 9: CUT maxim — 3,2 ZCP_C1 b Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,6 Pentru parcelele de colt: CUT
maxim = 2,0 Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pulin dubla fatd de
necesarul stabilit la punctul 9: CUT maxim = 2,4, Aceastd reglementare se va aplica i in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii eladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de cladire, caleulul ticandu-se in mod abligatoriu pe
intreaga parceld, Tn infcles urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafuia nivelului curent (se va lua in caleul numai porfiunea cu h liber = 1,40 m). Prin cxceptie,
mansardarea cladirilor cxistente la data intrdrii in vigoare a prezentului Regulament se poate realiza chiar daca prin
acest fapt se depaseste CUT maxim reglementat, cu nrmétoarcle condilii: (a) mansardarea si fie admisihila in sensul
prezentului regulament; (h) in cazul imobilelor ce includ locuires, spatiile din mansarda vor fi, la rindul lor, cxclusiy
spatii de locuit; (c) mansardares sa sc realizeze in geometria / valumetria ncoperisulul existent,
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-relragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situafiilor Tn carc la limita intre doud parcele existd un decalaj. caz in care se va
proceda la o corscfie prin retragerca cladirii mai avansale pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locald. Prin excepiic. in situaliile Tn care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va
conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP, Pani la realizarea acestuia, aceste
cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la bara un studiu istoric dezyoltat pe o suprafati relevanti.

-relragere min, fafd de limitele laterale 5t fotd de limita posterioara: Conformarsa clidirilor pe parceld va {1 determinati
de contextul generat de cadrul construit adiacenl. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapuncrea de curli in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicd atat pe limitele laterale cét si pe cele
posterioare de proprictale. Nu vor fi luate in considerare carpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul
istoric. Cladirile se vor desvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 15 m de la aliniament.
S¢ admite si dezveoltarca in adéncime de-a lungul uneia din laturl, dupl tipologia traditional? in form3 de «Ly», cu
condilia ca pe parcela Tnveeinata sa existe de asemenea un calcan. In situatiilz Tn care lifimea frontului la stradd si
contextul o permil, sc pot aplica i alte tipalogii (¢« U s, « C w « T », « O » ste. Prin exceptie, in situatia In care e
necesard conservarca unci deschideri existente in frontul stradal, pe acea laturd se va asigura o retragere de minimum
45 m, pe o adincime de maximum 15 m. Caleanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi
conformalte eonform normelor specifice.

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse

Prin P.U.D. s¢ studiaza parcela de pe str. Clemenceanu Georges nr.7, pe care exista fond construit -
un imobil cu regim de inaltime Spatiai+P, in vederca extinderii acestuia pe verticala cu un nivel. Tipologia
cladirii existente este de tip ,,0”.

- amplasarea constructici pe teren: se mentine amprenta la sol a constructiei existente;

- conformarea arhitectural volumtericd: se propune mansardarea partii de constructie dispuse in

aliniamentul strazii Georges Clemenceau $i elajarca aripel situate pe limita de proprietate vestica:

- gecesul auto i pietonal: din strada Georges Clemenccanu ;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.02.2020 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detalin.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatda si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru cxactitatca datclor si veridicilatea
nscrisurilor cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in contformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterivare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosil numai in scopul aprobarii D.UD.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D, si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz esie valabil de la dala emilerii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nz 1366 din 23.03.2020, cmis de Primaria Municipiului Cluj-Napoea in aceleasi conditii
urbanistice ca §i certificatul de urbanism mr 864 din 13.03.2018.
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Mornaila Ramona,
Mornaila Florin-Mihai,
Cluj-Napoca, Str. Paul Chinezu,

CF nr. 262452

Nr. cadastral Tap: 290/1
CF nr. 266238
Nr. cadastral Top: 290/9 =~
CF nr. 262452-C1-U1 .'

Suprafata parcela
Suprafala construifa existerta

CNP:2760924310767
CNP:1741120120674
nr4, ap.4, jud. Cluj

AMPLASAMENT:
Cluj-Napoca, str. Georges Clamenc nr.7,ap.2, jut. Clyj
E—

Nr. cadastral 262452-C 11 .

398,00 my

CLASA DE IMPORTANTA - Il
CATEGORIA DE IMPORTANTA - C
GrAD DE REZISTENTALAFOC - li

DENUMIRE PROIECT:

ELABQRARE PUD S| ELABORARE PROIECT PENTRU

: Suprafate desfasurata existenta . | AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE ETAJARHC
Suprafata utila existenta apartament 2 58.80 mp. . PARTIALA IMOBIL EXISTENT
Regim de inaltime sxistent Spartialﬂ’-ié(rtia!
MNumar loculnte colective existerte .
Numar de ap.aﬂammﬁ existente 6 AMPLASAMENT:
Euma" IWU':' ce i’amf?eﬁf:m”m z Clu-Napoca, strada Georges Clemanceau, Nr. 7, Ap. &, jud, C'u] |
umar garaje aulo existen
(8]
Spatii verzi existente - y
'. Circulatil pistonale existente 77 mp Mornaila Ramona,
Mornaila Florin-Mihai,
Q; :;t:m: :t:% Cluj-Napoca, Str. Paul Chinazu, nr.4, ap.4, jud. Glu]
SITUATIAPROPUSA: PROIECTANT GENERAL:
Suprafata parcela 385.00 mp g
Suprafata construita propusa 308.00 mp PROGIS
Suprafala desfasurata propusa §53.00mp s COaNSULTING
Suprafata utila propusa apartament2 ~ 144.00 mp o 3“‘"'“f"’”’%"ﬁ3§é“' "
¢ da fnregistrare 260
Regim de inaltime propus S partial+P+MIE . iﬂﬁ“&&iﬂ&é’iﬁiﬂﬂfﬂ 4
Numar locuinte colective proouse . PROIECTANT SPECIALITATE: #
Numar de apartamente propuse §
Numar lecuri de parcare propuse .
Numar garaje aulo propuse ¢
Spati verzl propuse 24 mp
- Clreulalii pietonale proouse 53mp
SEF PROIECT URBANISM: -
BILANT TERITORIAL BILANT TERITORIAL SITUATIA PROPUSA . , arh. urb. LASCUS VICENTIU ng :
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P.U.D. — Etajare partiald imobil
str, Georges Clemenceau nr. 7
Nr. 204675/21.04.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primiirieci Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Inifiatori : MORNAILA FLORIN-MIHAIL, MORNAILA RAMONA, SILAGHI
HORATIU, SILAGHI CRISTINA-ALINA

o Proiectant : S.C. PROGIS CONSULTING S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 610210/26.11.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcjie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentaia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Etajare partiald imobil — str. Georges
Clemenceau nr. 7

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de wrbanism nr. 1366/23.03.2020
- Aviz C.T.A. T.U. nr. 100/08.04.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publica pentru P.U.D. nt.

610210/26.11.2019
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data

de 03.12.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam, 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
o Plan reglementdri urbanistice
¢ Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat s@ participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de

18.02.2020

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institujiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 19.11.2019

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primiriei, in data de 18.02.2020 - ora 9.

2, confinutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la Tntélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld in data de 18.02.2020 - ora 9.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia $i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:

Au fost notificafi :

Morndild Florian si Mornéild Viorica —

Puscasiu Liliana — ¢

Puscasiu Victoria —

Gheorghiu Mariana

S.C. INTRAM S.R.L. — str. Paul Chinezu nr. 2
Asociatia de Proprietari — str. Paul Chinezu nr. 2
Bartok Arpad —

Szasz Petre —

Bicsak Stefan —

Piata de la A la Z — str. Virgil Fulicea nr. 6, ap. 3
Timis Marie —

Campean Gabriel —

Pop Elena —

Asociatia de Proprietari — str. Virgil Fulicea nr, 8
S.C. EVERVEST PROD SERV S.R.L. — sir. Donath nr. 132
Lupo Dumitru si Lupo Ana-Crinufa —

Mercean Adriana Emilia —

e

numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 18.02.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni,

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare $i consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;




Nu cste cazul.

2. probleme, observalii $i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. oricc altc informatii considcratc nccesarc pentru a susline preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost Intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc dccizici Consiliului Local dc adoptarc sau ncadoptarc a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizdm c¢d in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Ar hltfit!t Sef, Sef Biron, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
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