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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functinne mixtd S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr., 72

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu functiune mixtd S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 72 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 218211/1/4.05.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 218258 din 4.05.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu functiune mixtd S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 72, beneficiard: S.C. BAVA CONSTR S.R.L.;

Retinand Avizul Arhitectului gef nr. 41 din 20.02.2020, Avizul Directiei Judetene pentru Cultura
nr. 753/7/6.09.2018 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si

 urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului

Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completdrile ulterioare;
Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune mixta
S+P+2E+R, str. Traian Vuia nr. 72, beneficiara: S.C. BAVA CONSTR S8.R.L., pe o parcelda
proprietate privatd, nr. cad. 261012.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprictate, pe o adancime maximi de
36 m de la strada Traian Vuia regularizati, cu o curte dispusd pe latura esticd - tipologie
,,C”;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 14 m;

- accesul auto §i pietonal: din strada Traian Vuia;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate in
spatii specializate dispuse la subsol si parter, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia. Suprafata de teren necesard largirli strdzii Traian Vuia va fi
dezmembratd din parcela initiald si inscrisa in CF cu titlul de ,,drum” si va avea aceeasi
imbracdminte rutierd, ca si trotuarul existent, anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parcela.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotarrii se incredintdazad Directia Generald de Urbanism.

B edinte de sedinta,

Nr. 244 din 12 mai 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 27 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de §.C. BAVA CONSTRUCT S.R.L. prin Martin Dragos cu domiciliul
in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca. str. ‘Teodor Mihali nr. 31-35, inregistratd sub nr.482570/433/2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmiétorul:

pentru B.U.D. - construire imobil eu functiune mixta S+P+2E+R

genceral de imobilele cu nr. cad. 261012

Initiator:  S.C. BAVA CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: Cristian Rus birou individual de arhitectura

Specialist cu drept de semméturd RUR: arh. Eugen Cristian Rus

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: parceld in suprafatd de 895 mp, situatd pe
frontulul sudic al strizii Iraian Vuia, delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica, vestica si sudica.

I Prevederi P.U.G- R.I..U aprobale anierior :
UTR ZCP M2 - Zond coastruitd protejatd. Zond mixtd cu regim de construive inchis, adiaceniti arterelor de
importanti locold.
-functiune predominantd: zona cu funciiuni mixte dezvoltatd initial ca locuire de tip periferic incepand de la
sfargitul secolului al XIX-lea n lungul unor artere de importantd locald, pe trasee istorice.
regim de comstruire; se remarcd printr-o structura funcionald heterogend, caracterizata de mixajul fintre
activitatile de interes general, cu acces public (servicii, comert etc.), ce tind sa ocupe cladirile existente ca rezultat
al cresterii interesului pentru acest leritoriu, $i locuirea de tip individual. Tesutul urban e marcat de persistenfa
structurii spatiale initiale. Parcelarul e in general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi inguste spre stradi (in
peneral de 10-18 m) si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartindnd tipologiei traditionale, de tip periferic,
situate in general in aliniament. Specifica e tendinja de adaptare / restructurare / extindere a cladirilor tradifionale
si de inchidere a fronturilor, Regimul de inal{ime, predominant parter, are tendinfa de crestere. Structura urband
releva un grad ridicat de diferenticre, rezultat al evolutiei istorice.
-indlfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la o corniga situata la inalfimea de 12 m de la nivelul trotuarului.
O variatie de 0.50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) regimul de inaltime
va fi (S/DHPH24HM; (S/DHPH2+IR (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fajd de planul fatadei de
minimum 1,80 m);
(b) pentru cladirile de colf, inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 16 m, iar indltimea totald (maximi) nu va
depasi 16 m, respectiv un regim de inalfime de (1-38)+P+3; (c)se admit nivele parfiale (supantc, mezaning) cu
conditia Tncadririi n indltimea la corniga reglementatd; (d) corpurile de cladire situate In interiorul parcelei se vor
incadra in Tnal{imea maxima la cornisd admisé pe strada respeetivd, chiar dacd corpul existent din aliniament are
un regim de Tnal{ime diferit.
-indici wbanistic:
Pentru parcelele comune: POT Maxim = 60%, CUT maxim= 1,8 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf: POT maxim = 70% . CUT max=2,2 ADC/mp

pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 60% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ eladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubld fatd de necesarul
stabilit la punctul 9: POT maxim = 80% , CUT max=3.0 ADC/mp
srelragere min. fofa de aliniament: cladivile se vor amplasa In aliniament, In front continuu (Inchis).
-retragerea min. faid de limitele laterale si fopd de limita posterioard: conformarca cladirilor pe parceld va i
determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente
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§i respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale
cit si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate
ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la
aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o addncime de
maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In acest caz se vor
aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T », « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor
specifice.

Daci adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurérii se va conforma de asemenea o curte dispusa
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pu‘;m egald cu aceasta §i cu o retragere fafd de limita de
proprietate de cel putin jumatate din indltimea la cornisd dar nu mai pufin de 4,50 m. fn plus, in dreptul calcanelor
sau a curfilor de lumini invecinate se pot amplasa curfi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de

minimum 2 m daca spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitai ce necesitd lumina .

naturald,

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald / situafia existentd impune local deschideri in
frontul strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comund va fi mai mare
sau egald cu 3 m.

in cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioara de proprietate cu o UTR destinata locuirii de

tip individual, clidirile se vor retrage cu o distantd minim egala cu indltimea acestora, dar cu nu mai putin decét 6
m.
-amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeagi parceld: in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor
laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre fafadele interioare paralele se va asigura o distantd
minima egald cu jumaitate din indltimea acestora, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri
transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate). in cazul coexistentei pe aceeasi
parcela a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura aceeasi relatie.

U.TR. Lip - Locuinfe cu regim redus de indlifime dipuse pe un parcelar de tip periferic

-functiune predominantd : locuinte unifamiliale cu regim redus de inaltime;

regim de construire: izolat sau cuplat

-inaltimea maxima admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel refras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare

sau egald cu 1,80 m fafi de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de Tniliime nu poate’

depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)FP+1+M, (S)+P+1+R, DH+P+M, D+P4+R (semmnificatiile
prescurtdrilor: S -- subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). inéltimea maximi admisi a
cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 12 m .

-indici urbanistici : PO. T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-retragere min. fafd de aliniament :

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau constructia in aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fafa de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m §i cu cel mult 5 m fatd de aliniament.
-retragere min. fatd de limitele laterale :

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20
m, masuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe
parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei
conventii de construire pe limita de proprietate Incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de
la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe
ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distantd minimé de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica In zona o ,reguld
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locala™ (regula a vonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micé de la limita laterald de proprietate,
accasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condilia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale
orientate spre limita In cauza. In acest caz inal{imea cladirii, pe aceastd parte, masuratd la corniga superioari sau la
atic in punctul cel mai Tnalt nu va depési 4,50 m.

-retragere min. fufd de limitele posterioare :

(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioars a parcelei cu o distantd minima egala cu indltimea cladirii, dar
cu numai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
condifia ca indlfimea calcanului rezultat s nu depagcasci 2,80 m.

(c)garajele se vor relrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adéncimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracler provizoriu ce confribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc), a cdror suprafati insumati va fi de maximum 15 mp.

Il. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse

- amplasarea fatd de limitele laterale: pe limita de proprietate, pe o addncime maxima de 36m de la
strada Traian Vuia regularizati, cu o curte dispusa pe latura estica - tipologie ,,C™;

- retragerea fufd de limita posieriogra: min. 14 m;

- aecesul auto st pietonal: din strada Traian Vuia;

- stafionarea vehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol si parter, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe parcela.

In urma yedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 9.01.2020 se
avizeaza tfavorabil Planul urbanistic de detaliu,

Suprafafa de teren necesard ldrgirii strazii Traian Vuia se va dezmembra din parcela iniiiald si
inscrie in CIY cu tithil de ,, drum " anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Preszentul aviz este valabil numal impreunid cu planga de reglementari anexatd §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datclor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz csic un aviz (chnic si poatc [1 [olosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism #r 4789 din 05.10.2017, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITEGLAEF,
W POP

=
Scl birou arh. Andrcea Muresan
Red. 3€x. arh. Anfimaryl Popa
T, . o
Achitat taxa dc 13 lei, conlform Chitantei 1T, ....o.oovvveieninn. 11—
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direet/prin posta la data de e




JUDETUL : CLUJ | § PLAN TOPOGRAFIC ! VARIANTA 2 _ ~ BILANT [ERITORIAL [parcela v 1. vad. £1248)

TERIT -\ i |5 ROFUS TOTAL
ANRESA CORP. DE PROP. * Mun. Clu-Napoca == e e e o T S 2 e S W - o h
Str. Calea Traian Vuia, Nr. 72 - o E‘ 1 Supraf1s tofals Incita propretale cuprnsa in
. | Mr cad. ; 261 012 3 §§| ™ aonastudiatadic rare: BO5.00 100 | g2z72  dlR2 | el _91.5_2

1.1, | Conshuctii, din care:

/ .

2 7

-imobil de lozuinle colegiveiparlor comercial, | 126007 | 1430 | 4peen 1R | 42690 [ 61,88

B i g 7 i . 7 R "’H""F‘””téle; = i o B L
— o) s i i 1.2 Crculath, din care:

=g ~carosanilesrampa auo subsol . -| oo am| troo| 936

g = N pietonaleferase; 6563 798| o5 | 7.8

platiorre parcaje (spafiu stocare auto); z o wsz| e | e

13, Spalii verz, 0 sare ' 228 10| 08 | 218

SPATI BTGOARE-—— spalii verel po sol natural; 179,14 2000 | 47814 20,00

,,ﬁm&ﬁj; 56650 | Tﬁg ::::IF u‘:*i'.ll.'u ch‘?iI' B0 a12| mw| 8 812
B 2 e == | & ¢ | -~

= MBbus | 16 fue,

2la care se va desinta sa wimars a unel Autorizalil ¢ desfintare

o . il ¥ Lutelele var fintegrate in claire in 7ona gangulul de acess 2Lt
W - \ -suprafata care g6 trzce |2 domenjul public pentry drum - 72,28mp
7 7 SPATIUACOMENT PT/A BICICLETE ; CALCULUL NECESARULUI DE FARCAJE CONF, ANEXA 2 LARLY PUG CLUJ
B e sl *_ %f f e T o Catele 19parra|e|iantm autoturisme la s 10s01 + 1 oc de Stocare, parcarz t2magrara aprovizionare
i | Si t"'[EI'n bE;tF 168 spafit nomercial + 19 spali pt biciclee |2 subsal s' 3 nivelul s2lul in zona gangulul de acess
" : '\ . ‘,/ Cod LMI 283451_ [“SS_EJI|_|-” 18-0?504 coresninzatozre la 17 apartamante cu Su<100mp + 1 spatiu comercial de 62.56mp
e w uﬁ& / Datae: 1700 LEGENDA:
: 7 % S \ ! T 2 A e e ———
g i e o | N \ \ i L 4 [mita zonei :
> | b L . & / i
\ \ e A ;1 [f i ’(’ g‘r‘ . b proptast | \\ i \; ’ Jr e F.._.q shudiato . construcie propusa
Lt __._E mu—,,_.:..,:‘;“ -‘. i b .m__ /If | / ] opgﬁla" Olizan Emi '“‘i ; | Yae Petei \ =4 5% 2 ,,;;'_' A J _ ; o ; _ o
L__ S 7 KE e AN T ';,!" CLUbA APSCA __.;.fzj == ff o i 17,70 \ H"’Eﬁ'g_, \ . %f,??%,m,_w,d,rl'm\ \ = \/! 4 L _/"/ L .-r'_rnlta depropristate - cuns.!\mr?tli i sienia
N _ o _’f VENAIKRE & liiNapeca = @ A _ﬂn,‘_ﬁf——,\ _ Z)2 ) Wiphiaposd ™Y \ = E: \ i i (canform C.F) : sal eutorzate
-\ \ o sl h't N"‘" A [h. 7 b 5 v-ll_;';'_llll|I ll' E'ﬁ “ ) \ \ :J \\ mnPAA"UESAUItr_;_J_’J j / aliniamant .ﬁXiSlEnt .
\ i & P Hel s L}'“)z:\ L :ll.\o G o | @ | ;@-%Pi B 2 \1 = \l sgmiu;ﬁzmm ‘corform OTiC.P.I.'l alae piatonala propusa
| ; : b e | = 1 e L \| ot ; : N GARAJL BIC . i
\ M T - {;\’ e r‘l ; 1 .05 ¥ o i ' 1 spafiu verda/
i : @ _Lagad- — e \ - e N || e public e o
! .'f @l 10 i ] i AN modernizal spatiu verde pz scl
] | et | =ha b= d PEE T 1 E Y L
e e S / : I . | w il 5\ g ,'f"}’ f A
- [ ! ?g ® i spt* U paic = e X troluare _ akoriferbus: propusi
CRRTAR, UTR =ZOP_M2 Gl W _ g
| sront | g | g e szlrv:iule dg :
e P— . _ Ty / 7| ulilitate publca i accese aulo
2 ‘ _Fﬂillﬂb— “““““ 3 | “\m\ T Z 4| largira sir, Traian Vuia
7l , Bt 1 7. mazim i = 60.00% -
b= s ‘g i Wouisay | \ \ Cﬂ‘mwm admis (UTR ZCP M2) = 1.8 5 accese piclonale
} IFSIRI DE 3% MARE! =30 Sy i in)=
dgdratr s s “-;"-ﬁ;? "\ | | C.U.T, maxiivadmis (UTR Lip) = 0.9
[— o i s ajas loan . | \ \ P.0.T, propus = [(426.90+15.00)"/895)x100 = 49.40%
\ " | Fen ot i :?3:5_"“““ h | "~ * syprafala lutain caloului POT este compusa din Ac = 426 90mp+15.00mp, suprafata belcoanelor
Ly i Chitiporn " ™) \ \ . de la cota pateralui ol caror infrados este sub 3,00 d [a cots terenului amenajat
e \ j i ____11._4‘--\ C.U.T.max (ZCP M2) => Ad=850.45mplleran in ZCP M2Jx1.8=1648.81mp; C.U.T.max(Lip}=> Ad=24.53mp(leren in Lip)40.2=31,085mp
o i P 1) § § peniu suprafet de teren (72 28mp) dezmembral, cadat cu tiv gratuf domeniulis public + Ad=72 28x1 812=60.062mp '
\ gt \_J ;' [l t .-~ RexutaArz dasfasrata totaka @ inka in calculul C.U.T=1546 81mp#31 095rnp+63352rfp 1633.80
Parcela(1) Co l l _ \ i Susiu Nisolas J A Ruzu Ful L | I J,_,-/'f-"__;:: - coeficientul de utilizare a ferenulul se calculeaza cumaland suprafata initiala a parcelei grevala de senvijule
2 i 1 She il i3 SHEERITe EE i f\' _ _ deulilitate publica + 0.5 din suprafata. de teren dezmembrata ce va fi recuta cu iy gratuit le domeniul public:
e, | earionat pet de cpntur| bl B 1oy N | parcela de feren se afla in UTR ZCP M2 (5=860,45mp) - CUT=1.8, respectiv UTR Lip ($=34 55mp) - CUT=0.8
oy | X rf] ‘ oty | | . 2 \-,/f Al = 2275mp - aria luala in calculul CUT este Ad, din care s-a scazul suprafata garajului subleran sia spatiilor
1| srEna: 23 qul].? aal 10007 ‘: ‘. . % Chel ¢ 1 oo tehnice, rezuliand 1639.90mp. CUTpfopus[UTR ZCP M2)=1.8; GUTpropu{s{UTR Lip)=0.9
7| HREN41.34 | 397337 B4 (PRCH Y | & i1 b ot ) = 4 1 Sl 3 | \ in /
3| 5BRN4N7E | 39733788 R I == ey 77 S e i RO f ; : FR. NR:
4| seBnanm2 | aor3enss || 1swaz| | . g Sl 1 AN IR AR R BRI 5.C. BAVACONSTRUCT S.R.L.
5| 58802874 | 30734482 || 12409 ' i % s AT AT Y el e ke CUl 38596742 J12/6764/2017
6| 588014.28 | 30734585 | 12576 - = e ity s ' 14/2016
/| 5E80O01.94 'm?’mﬁ 30 8211 ___ ) o
8| seregsva %q?mq g2 | | 11717 ST .Lf“éem. ni rerepdonal este Str. Teodor Minali nr. 31-35
1:3 58?’2:%_06 I’iﬂ?ﬁ:?l.sa | 1.5_??;} | Sy [ valabil fnsolil da procesul verbal de Mun. Ciuj-Napaca, Jud. Cluj
] Wi it i e il : : g LT |67 2245 SCARA: | OBIECTIV; CONSTRUIRE IMOBIL MIXT LOCUINTE COLECTIVE | Faza:
1| Saphoen| aente| 't Gees B reoeptie . S0R2L /st .05, 4213 B CU PARTER COMERCIAL
2 HEKS | BZi0 A & .
18| ool spre) | BT | n & o,?;% . 1:500 IMPREIMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE "U.D.
15 ::BBC-?;'}..‘S;I 387578,76 '_525?5 { { b :7“ Qq?,\ T T T T RACORDURI S| BRANSAMENTE
8| bEBO2RZS [ BETAZAAN | 1485w K ! : — S ! @Ofﬁﬁ-‘k@. §F E_En_}nl"l.:"e'J";’v' :I' ﬁ’\ AMPL ASANMENT: Sir. Traian Vuiz nr, /2, mun Gluj-Napaca, Jud, Gl
S1)=895 0Tmp P=144.540m | | BT, A sl R el e G'g*f"( %a-% 3 400401 (.-Iu1 i A i \ DATA: Pl ANSA:
L ! — -Napoce sl Cpl. Grigorg lynal jy. b__'l =
i 101 IL TRANSVERSAL PROPUS STR. RAIAN VUIA IC - 30| 2 8“:“%?5“; o G e Hseplemoiie| PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
| PRELUAT DIM ANEXA 6 LARLU ASERENT PUG CLUJ-NAPQCA m‘l'lﬁchl;i_ifi‘r\lzﬁAig?lltBV. Viorel e 2019 | VARIANTA 2 Pl 02
| ' : funie ] —
=l =l “




P.U.D. - Construire imobil cu funcfiune mixti S+P+2E+R
str. Traian Vuia nr. 72

Nr. 143691/06.03.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultirii publicului,
care ﬁmdamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document claborat fn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
* Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicutui n
elaborarea sau revizuirvea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr, 153/2012 :

e Persoana responsabili din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : S.C. BAVA CONSTR S.R.L.

e Proiectant : C.R.B.A. — CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 482570/23.09.2019

Avénd in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate n curs de elaborare se face Tn functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu funcfiune mixtd
S+P4+2E+R — str, Traian Vuia nr. 72

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4789/05.10.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 41/20.02.2020

A. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa st a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor ntélnirilor la carc cetdfenii au fost invita{i s dezbatd propunerea

solicitantului;
S-qu intocmif:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

482570/23.09.2019
S-a dflsat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in data

de 17.12.2018 51 30.01.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj -Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe p‘moul de afisaj vis-a-

vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementari PU.D.
e Plan ncadrare in zond
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Datele si locurile tuturor intélnirilor:

Publicul a fost invitat s& participe la Dezbaterea publicd la sediul Primériei, in datele de
11.12.2019 5i 09.01.2020

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Romaénia Liberd

din 10.12.2018.
: Dezbaterea publicd a avut loc” la sediul Primdriei, in datele de : 11.12.2019 - ora 10 si

09.01.2020 - ora 12.

2. con{inutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicafii; :

Cetéfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s# participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in datele de : 11,12.2019 - ora 10 si 09.01.2020 - ora 12,

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celel care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

. ® localizarca rezidentilor, proprietarilor si pér{ilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Oltecan Emil -

Kiss Terezia —

Vajas Ferencz

Vajas Toan si Vajas Elisabeta —
Rusu Paul —

Boldijar Anna —

Suciu Nicolae —

¢ @ & 8@ @ e

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 11.12.2019 - ora 10 si
09.01.2020 - ora 12.

La dezbaterca din 11.12.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cristian Rus.
Din partea publicului s-a prezentat :
e dl. Emil Oltean cu domiciliul in . sesizeaza urmditoarele :
- nu doreste ferestre orientate spre parcela proprietate, sitvata la vest
- solicitd amanarea proiectului pand vor putea fi prezeni tofi vecinii

La dezbaterea din 09.01.2020 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrérii - arh, Cristian Rus.
Din partea publicului s-au prezentat 3 vecini :
e dl. Emil Oltean cu domiciliul in , sesizeaza urmatoarele :
- nu doreste si se faca ferestre si evacudri pe partea de vest
- intreabd de scurgerea apelor pluviale si dacd se demoleazi gardurile dintre vecini
- si nu sape pe limita de proprietate, casele sunt vechi si fundatia va fi afectata
- indlfimea calcanului spre strada Funditura




Prin adresa cu nr. 627562/04.12.2019, dl. Oltean Emil-Nicolae cu domiciliul in
comunicé urmétoarele obiec{iuni :
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Prin adresa cu nr, 627567/04.12.2019, d-na. Kiss Teresia cu domiciliul in
comunica urmatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public ;

Ca riispuns la sesizarea d-lui. Oltean Emil-Nicolae cu domiciliul in
, cu nr, 627562/04.12.2019, proiectantul lucrarii precizeazi urmétoarele :

1. Amplasarea constructiei propuse la adresa Str. Traian Vuia nr. 72 cu care dvs.
nu sunteti de acord, nu e o optiune a beneficiarului sau a urbanistului, ci o
obligativitate impusa de Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Cluj-
Napoca pentru UTR ZCPM2 (Art. 6), prin care se prevede ca un urma
restructurdrii urbane construirea s3 se faca in front inchis, deci constructiile noi
vor fi alipite unele de altele, acestea avand calcan comun. Faza PUD constituie o
etapad de reglementare urbanistica, fard consecinte materiale directe asupra
amplasamentului. In fazele urméatoare (DTAC, PTh) se vor lua toate masurile
pentru a preveni deteriorarile constructiilor invecinate. Nu se pune problema
subzidirii casei Dvs.

2. Cu privire la intimitatea proprietatii dvs. va precizdm cé cladirea nou propusa are
calcan fara ferestre. Cu privire la insorire se respecta ord. 119/2014, art. 3, alin.
1, care prevede cid geamurile camerelor de locuit trebuie s& beneficieze de
lumind directd timp de o ord si jumatate la data de 21 decembrie. Cladirea nou
propusd e amplasata la est de proprietatea Dvs, iar geamurile casei in care
jocuifi sunt amplasate la nord, est si sud. .

3. Conform RLU aferent PUG, art. 10, regimul de indllime pentru UTR ZCP M2 este
S(D)+P+2E+Er pentru parcelele comune, respectiv S(D)+P+3E pentru parcelele
de colt i nu P+1E asa cum sustineti Dvs. .

Ca raspuns la sesizarca d-nei. Kiss Teresia cu domiciliul in cu nr.
627567/04.12.2019, proiectantul lucrérii precizeazii urmétoarele :

1. Amplasarea constructiei propuse la adresa Str. Traian Vuia nr. 72, pe limita
laterala de proprietate e impusa de Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.G. Cluj-Napoca pentru UTR ZCPM2 (Art. 8), ptin care se prevede ca un
urma restructurarii urbane construirea sa se faca in front inchis, deci constructiile
noi vor fi alipite unele de altele, acestea avand calcan comun. Faza PUD
constituie o etapa de reglementare urbanistica, fara consecinie materiale directe
asupra amplasamentului. In fazele urmatoare (DTAC, PTh) se vor lua toate
masurile pentru a preveni deteriorarile construdtiilor invecinate. Nu se pune
problema subzidirii casei Dvs. i

‘ h / arh. Cristian RWYS
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2. probleme, observajii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amcnajarc a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sé le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lueru ;

Nu esle cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notilicarca cu nr. 639278/433/10.12.2019, obicctiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proicetantul prin adresa cu nr. 203324/16.04.2020,
raspunde acestor observalii.

Riaspunsurile proiectantului referitor la obicefiunile primite au fost transmise vecinilor de
pdlLB]d prin adresele cu nr. : 212258/433/28.04.2020 i 212269/433/28.04.2020

+ Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipinlui
Cluj-Napoca privind implicarca publiculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului T.ocal de adoptare sau neadoptarc a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizdm cd in baza raportului informirii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea yi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

ArRiitpetSel, Sef Birou, Responsabil cu informarea
~ I/ i consultarea publicului
aniel Pop Andr%ﬂemn Simona Cipeigan
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