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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. — Desfiintare partiald, extindere, etajare si
schimbare de destinatie, din locuinta in spatii pentru cazare turistica, S+P+4E,
str. Teleorman nr. 42

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.D — Desfiintare partiala, extindere, etajare si schimbare
de destinatie, din locuintd in spatii pentru cazare turistica, S+P+4E, str. Teleorman nr. 42 — proiect din inifiativa
primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 218082/1/4.05.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 218130/433/4.05.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Desfiintare partiald, extindere, etajare si schimbare de
destinatie din locuintd in spatii pentru cazare turisticd, S+P+4E, str. Teleorman nr. 42, beneficiara: S.C. Marnel
Conserv SRL;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 1252 din 30.12.2019 si nr. 103 din 13.04.2020 si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotarérea nr.
493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, o
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Desfiintare partiald, extindere, etajare si schimbare de
destinatie, din locuinta in spatii pentru cazare turistica, S+P+4E, str. Teleorman nr. 42, beneficiara: S.C.
Marnel Conserv SRL, pe o parceld proprietate privata cu nr. cad. 280218.

Prin P.U.D. se propune desfiintarea partiala (a laturii vestice), extinderea si etajarea cladirii de pe str.
Teleorman nr. 42. Regimul de iniltime se modifica de la Sp+P la S+P+3E, respectiv S+P+4E.
—  retragerea fatd de limita laterald esticd: pe limitd;
—  retragerea fatd de limita laterald vesticd: 5.90 m;
—  retragerea fatd de limita posterioarda: 7.40 m;
— circulatiile §i accesele: de pe str. Teleorman;
—  stationarea autovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsolul cladirii;
— echiparea tehnico-edilitard.: completa in zona;,
—  conformarea arhitectural volumetrica: H maxim — 14.25 m.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.
Suprafata de teren necesara regularizarii str. Teleorman va fi dezmembraté din parcela initiala si
inscrsd in CF cu titlul de drum anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedint3,
\. Ec. Dan Stefan Tarcea

(v
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BN Nontrhsemnghza:

Nr. 243 din 12 mai 2020
(Hotarérea a fost adoptaté cu 27 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Vaida Csaba, Vaida Elisabeta si Moricz Judith cu domiciliul
in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistrata la nr. 293545/433/2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. . l[@z . din ;312 ﬂH P@/ﬁ

pentru P.U.D. — Desfintare partialii, extindere, etajare si schimbare de destinatie din locuinti in
spatii pentru cazare turisticii, S+P+4E
str. Teleorman nr. 42

generat de imobilul cu nr. cad. 280218

Initiator: Vaida Csaba, Vaida Elisabeta si Moricz Judith

Proiectant: SC Conproex Construct SRL

Specialist cu drept de semnédturd R.U.R: arh. Sonia VA Nicula

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafatd de 469 mp delimitatd de
str. Teleorman la nord, de limite UTR Lc_A la vest si sud si de limite cadastrale la est.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR S_Et — Subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential
-functiune predominanid: Clidiri / ansambluri semnificative dedicate exclusiv activititilor economice de tip
tertiar inserate in zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu adresabilitate la nivel
zonal sau municipal.

-regim de construire: Avind in vedere diversitatea gi specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri, in general

elemente exceptionale in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili
in cadrul unor P.U.D. sau P.U.Z., cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

-indiltimea maximd admisd: Inaltimea maxim a clddirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mici de 1000 mp
si/ sau front la stradd mai mic de 30 m va fi cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte. Iniltimea
maxima a cladirilor ce dispun de parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si front la stradd mai mare de 30 m
va fi cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, plus doud nivele, din care unul retras, fird insd a
depési indltimea maxima reglementatd pentru UTR Et

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40% Pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 50%
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim = 60% ; Pentru
parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp i / sau front la stradd mai mic de 30 m situate 1n interiorul unor UTR
destinate locuirii de tip individual C.U.T. maxim = 1,2 Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau
front la stradd mai mare de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip individual C.U.T. maxim
= 1,8 Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip C.U.T. maxim = 2,2

-retragere min. fatd de aliniament: In cazul adiugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va
realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., aceasta putdnd fi mai mare
sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente.

-retragere min. fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egala cu 4,5 m. In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei

1

CLUJ-NAPOCA

5




cladiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economicd
sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PU.D., in cadrul céruia
se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita
de proprietate, pe o singurd laturd a fiecarei parcele.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, cladirile se vor
dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adancimea egald cu 65%
din cea a parcelei. In cazul parcelelor cu adancimea mai micd de 20 m, retragerea fati de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egald cu indl{imea clddirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D. se propune desfintarea partiald (a laturii vestice), extinderea si etajarea cladirii de pe

str. Teleorman nr. 42. Regimul de inéltime se modificd de la Sp+P la S+P+3E, respectiv S+P+4E.

— retragerea fatd de limita laterald esticd. pe limita;

— retragerea fatd de limita laterald vesticd:5.90 m;

— retragerea fatd de limita posterioard: 7.40 m;

— circulatii §i accese: de pe str. Teleorman

—  stationarea autovehiculelor: in spatiu specializat dispus la subsolul cladirii;

— echiparea tehnico-edilitard: completd n zond;

— conformarea arhitectural volumetricd: H maxim — 14.25 m.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. ’

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 22.11.2019
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu. -

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 466 din 14.02.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

' ) specialitate,
(Exp.Ligia Subtiricd

Red. 3 ex., arh. Adina Mgldan Q)
consilier Biroul Strateg bane /

Achitattaxa.de 12 l&i, conform Chitantel fif. .. el r 2 @i el nmmssceessonss :
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...............

2



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA S1 CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329-
CLUJ-NAPOCA www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehmce de amenaJ are a teritoriului i urbanism,
se emite urméatorul

AVIZ

fod. . din-. 1. 04 Jobo

.....

pentru: completarea Avizului nr. 1252 din 30.12.2019

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului sef nr. 1252 din 30.12.2019 pentru P.U.D. —
desfintare partiald, extindere, etajare si schimbare de destinatie din locuinta In spatii pentru cazare
turisticd, S+P+4E, str. Teleorman nr. 42 cu urmatoarele:

Suprafata de teren necesard regularizirii str. Teleormanu se va dezmembra din parcela
1mt1a1a si inscrie in CF cu titlul de “drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela

Suprafata de referinta pentru calculul indicatorilor urbanistici (POT/CUT) este suprafata
parcelei initiale ce face obiectul PUD-ului.

Red. 3ex. Arh. Adina M\§ldan
\
\
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P.U.D. — Desfintare partialii, extindere, etajare si schimbare de destinatie din locuints in spatii
pentru cazare turistici S+P+4E — str. Teleorman nr. 42
Nr. 95424/18.02.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Compartimentul
Strategii Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : S.C. MARNEL COMSERV S.R.L.
e Proiectant : S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 293545/04.06.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nx. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Desfintare partiald, extindere, etajare si
schimbare de destinatie din locuinta In spatii pentru cazare turistica S+P+4E — str. Teleorman nr. 42

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 466/14.02.2018
- Aviz C.T.A.-T.U. nr. 1252/30.12.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intlnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
293545/04.06.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 28.09.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
o Plan reglementiri P.U.D. '
e Plan Incadrare In zond
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicéd la sediul Primdriei, in datele de
18.12.2018, 02.05.2019, 18.10.2019, 22.11.2019.

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Comunicate”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din 04.09.2018.

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in datele de : 18.12.2018 - ora 15,
02.05.2019 - ora 11:30, 18.10.2019 - ora 12 i 22.11.2019 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in datele de : 18.12.2018 - ora 15, 02.05.2019 - ora 11:30, 18.10.2019 - ora 12 si
22.11.2019 - ora 11.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Kilin Mihai —
e Kilin Mihaly -
o Kilin Francisc
e Asociatia de Proprietari — str. Molnar Pivariu nr. 5, bl. T4
e Direcfia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 18.12.2018 - ora 15,
02.05.2019 - ora 11:30, 18.10.2019 - ora 12 i 22.11.2019 - ora 11.

La dezbaterea din 18.12.2018 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sonia Nicula.
Din partea publicului s-au prezentat 9 vecini :
o dl. Kilin Francisc cu domiciliul in sesizeaza urmdtoarele :
- casa mea a fost facutd in 1938
- daci se lucreazi 14nga noi, casa noastrd va fi distrusd, casele fiind alipite la calcan
- pe aceeasi fundatie de piatrd sunt doud case
- suntem inconjurati de blocuri, daci se mai construieste unul nu vom mai avea lumind deloc
- acum 1n spatele casei este o distantd de 90cm, iar acum lipesc blocul de noi
o dl. Pascaldu Constantin - administrator Asociatia de Proprietari str. Molnar Pivariu nr. 5,
sesizeaza urmatoarele :
- la sc. I, 11, III proprietarii nu vor mai avea lumind
- asociatia de proprietari nu este de acord cu constructia
o dl. Breazu— , sesizeaza urmatoarele :
- 1n spatele bocului existd un spatiu verde, s-au extins cu 2,5m / / )
- si-au extins proprietatea peste canalizarea blocului C
- dacd va fi P+4 nu vom mai avea lumind
- nu suntem de acord cu propunerea
e dl. Sohorca Adrian Emil, sesizeazad urmétoarele :
- insorirea
- aglomerarea zonei, este plin de masini
- pe zona verde dezafectatd s-ar putea face un parculet
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C.TA.T.U. Au fost prezenti reprezentantii beneficiarului-fam. Crisan si proiectantul lucrérii-arh.
Sonia Nicula.

La dezbaterea din 02.05.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

Din partea publicului s-au prezentat 9 vecini :

dl. Kilin Francisc cu domiciliul in , sesizeaza urmatoarele :

- intre casa mea gi casa d-lui Csaba este 1m

- casele nu sunt alipite, doar o camerd din fatd

- nu suntem de acord sd se lipeasca de noi

- casa mea se va distruge complet

- sa nu se faca ferestre spre noi

- i nu curgd apa de pe acoperisul lor in curtea noastra

- solicitdim expertizd tehnica

- constructia propusd pentru cazare turstica s fie P+E

- se va aglomera si mai mult zona, traficul va fi mare

- parcérile

dl. Breazu — sesizeazd urmétoarele :

- solicit situatia juridica a terenului de pe latura de sud a d-lui. Vaida Csaba pentru ci noi
stim c& acolo era prevézut teren de joacd pentru copii ’

- regimul de inéltime al constructiei propuse

- unde va fi prevazut spatiul verde si n ce procent

vecing, sesizeazad urmatoarele :

-~ Insorirea

- aglomerarea zonei, este plin de magini, parcérile sunt tot timpul ocupate

- distanta dintre blocuri s2 fie egald cu ,,h”

dl. Pop loan - sesizeazi urmatoarele :

- aglomerarea zonei

- trafic mare, sunt aproximativ 1600 de studenti

- parcarile noastre plitite ne sunt ocupate permanent pentru cd este aglomerat

- 54 se construiasci o cladire mai micd, o casd, sd nu aglomereze si mai mult zona

- insorirea

La dezbaterea din 18.10.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sonia Nicula.

Din partea publicului s-au prezentat 4 vecini :
fam. Kilin cu domiciliul in , sesizeazd urmétoarele :
- simularea s-a ficut pe un teren de aproximativ 500m?
- afirma ci detin mult mai putin, respectiv 267m?
- locuinta este pe limita de proprietate, are rezerve fatd de construirea imobilului propus
- suntem de acord cu o constructie P+1E, nu mai mult
dl. Pascalau Constantin - administrator Asociatia de Proprietari str. Molnar Piuariu nr. 5,
prezinti punctul de vedere al proprietarilor din zona care se opun construirii unei cladiri cu 4
etaje : '
- nu se tine cont cd la o distantd de 6m de bloc se propune o constructie cu 4 nivele
- scarile I-IV nu vor mai avea lumind
La dezbaterea din 22.11.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei

C.TAT.U. Au fost prezenti reprezentantii beneficiarului-fam. Crisan, avocat Ioana Ciocian si
proiectantul lucrérii-arh. Sonia Nicula.

Din partea publicului s-au prezentat 3 vecini :

fam. Kilin, sesizeazi urmatoarele : :
- pe parcela noastra nu se poate edifica P+4E, este prea micd, are 267m? i
- nu suntem de acord cu alipirea la calcan /l (
- doar partea din fata este alipitd la calcan

- 53 se retragd 90cm de la limita de proprietate

- casa se va distruge pentru cd fundatia este slabd
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Prin adresa cu nr. 512388/30.10.2018, dl. Kilin Francisc cu domiciliul n ¢
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 514571/30.10.2018, Asociatia de Proprietari str. Molnar Pivariu nr. 5, bloc
T4, comunica urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 514616/31.10.2018, Asociatia de Propnetan str. Molnar Piuariu nr. 5, bloc
T4, comunica urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 163426/22.03.2019, dl. Kilin Francisc cu domiciliul in
, comunicd urméitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 425958/21.08.2019, dl. Kilin Francisc cu domiciliul in str.
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public ;

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Kilin Francisc cu domiciliul in cu nr.
512388/30.10.2018, beneficiarul lucrérii precizeaza urmétoarele :
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la elaborarea profectului in faza DTAC se va va intocmi o expertiza tehnica de catre un
expert tehnic atestat MLPAT care va da solutii astfel incat sa nu fie necesare masuri de
protejare sau de interventii asupra imobilului d-voastra.

Regimul de inaltime din zona este stabilit prin PUG Cluj-Napoca si anume
1-3(S)+P+5E+1R |, conform art.10 privind inaltimea maxima admisa a cladirilor din
certificatul de urbanism nr.466/14.02.2018.

Conform certificatului de urbanism nr.466/14.02.2018 articolul 4 parcela minima este de
450 mp, iar terenul detinut in proprietate are suprafata de 469mp.

Aspectul arhitecturatul propus se va incadreaza in cvartalul spacific zonei.

In dosar depus cu nr. inregistrare 446458/24.09.18 este studiul de insorire

in cazul in care prin edificarea constructiei se va aduce un prejudiciu se va incersa
solutionarea pe cale amiabila

Ca réspuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari str. , cu nr.

514571/30.10.2018, beneficiarul lucrarii precizeaza urmétoarele :

Regimul de inaltime din zona este stabilit prin PUG Cluj-Napoca si anume
1-3(S)+P+BE+1R | conform art.10 privind inaltimea maxima admisa a cladirilor din
certificatul de urbanism nr.466/14.02.2018; suplimentar am refras imobilul propus la o

distanta egala cu inaltimea acestuia si anume 14,75 m fata de imobilul disnpre vest si la
15,06m fata de imobilul dinspre sud respectand normele sanitare si regulementul de
urbanism.

In dosar depus cu nr. inregistrare 446458/24.09.18 este studiul de insorire

Ca raspuns la sesizarea Asociatiei de Proprietari str. Molnar Piuariu nr. 5, bloc T4, cu nr.

514616/31.10.2018, beneficiarul lucrarii precizeaza urmétoarele :

Spatiul verde mentionat in notificare este in afara incintel studiate.

Regimul de inaltime din zona este stabilit prin PUG Ciuj-Napoca si anume
1-3(S)+P+5E+1R |, conform art.10 privind inaltimea maxima admisa a cladirilor din
certificatul de urbanism nr.466/14.02.2018; suplimentar am refras imobitul propus la ¢
distanta egala cu inaltimea acestuia si anume 14,75 m fata de imobilul disnpre vest si la
15,06m fata de imobilu dinspre sud respectand normele sanitare si regulementul de
urbanism.

Locurile de parcare aferente imobilului propus se organizeaza la noi in incinta.

In dosar depus cu nr. inregistrare 446458/24,09.18 este studiul de insorire

Data i
2018 curespect,
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Ca raspuns la sesizarea d-lui. Kilin Francisc cu domiciliul In cu nr.
163426/22.03.2019 beneficiarul lucririi precizeazad urmatoarele :

la elaborarea proiectului in faza DTAC se va va intocmi ¢ expertiza tehnica de catre un
expert tehnic atestat MLPAT care va da solutii astfel incat sa nu fie necesare masuri de
protejare sau de interventii asupra imobilului dinspre limita. estica.

in cazul in care prin edificarea constructiei se va aduce un prejudiciu se va incerca

- solutionarea pe cale amiabila.

Regimul de inaltime din zona este stabilit prin PUG Cluj-Napoca si anume
1-3(8)+P+5E+1R , conform art.10 privind inaltimea maxima admisa a cladirilor din
certificatul de urbanism nr.466/14.02.2018.

Conform certificatului de urbanism nr.466/14.02.2018 articolul 4 parcela minima este de
450 mp, iar terenul detinut in proprietate are suprafata de 469mp.

Aspectul arhitecturatul propus se va incadreaza in cvartalul spacific zonei.

In dosar depus cu nr. inregistrare 446458/24.09,18 este studiul de insorire

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Kilin Francisc cu domiciliul in ¢ cu nr.

425958/21.08.2019, beneficiarul lucrdrii precizeaza urmétoarele :

conform ridicarii topografice prin care s-a evidentiat conturul suprafetei de teren vecine
dinspre limita estica, s-a evidentiat conturul terenului imprejmuit in suprafata de 555.09 mp
si suprafata de teren detinuta in acte a vecinilor si anume 300 mp.

Calculu} POT si CUT a sugestiei de construire pentru terenul proprietate privata KILIN
FRANCISC s-a facut la suprafata de teren definuta in acte conform plansa « PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE sugestie mobilare vecin est” Plansa: A5.2

Regimul de inaltime din zona este stabilit prin PUG Cluj-Napoca si anume
1-3(8)+P+5E+1R , conform art.10 privind inaltimea maxima admisa a cladirilor din
certificatul de urbanism nr.466/14.02.2018; suplimentar am reiras imobilul propus la o
distanta egala cu inaltimea acestuia si anume 14,75 m fata de imobilul dinspre vest si la
15,06m fata de imobilul dinspre sud respectand normele sanitare si regulementul de
urbanism.

Subsolul propus este refras fata de limita estica la distanta de 3.8m.

In dosar depus cu nr. inregistrare 446458/24.09.18 este studiul de insorire .

Constructia existenta este amplasata pe teren calcan pe limitele de proprietate est , sud si
vest. Imobilul rezultat este o amplificare a constructiei existente rezultate dupa desfiintarea
partiala, pe limita estica cu retragere fata de limita posterioara st vestica conforn
reglementarilor PUG.

Data
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2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul.

2

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificérile cu nr.  525170/433/05.11.2018,  561078/433/23.11.2018,
170346/433/26.03.2019 si nr. 454207/433/06.09.2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta prin adresele cu nr. 592043/11.12.2018 si
139001/04.03.2020, rdspunde acestor observatii.

Rispunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. : 598054/433/14.12.2018, 598062/433/14.12.2018 si nr.
142255/433/05.03.2020 :

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia complet.

Precizdm ci in baza raportului informaérii §i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
AN : si consultarea publicului

Daniel Pop Wan Simoni,/Cipcigan
LW
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