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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte si locuinte colective
2S+P+3E+2R, Calea Baciului nr. 19-21

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,
Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiuni

mixte si locuinte colective 2S+P+3E+2R, Calea Baciului nr. 19-21 - proiect din inifiativa primarului;
Retindnd Referatul de aprobare nr. 217860/1/4.05.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 218055/4.05.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte si
locuinte colective 2S+P+3E+2R, Calea Baciului nr. 19-21, beneficiari: Ferestean Ovidiu-Mihai si S.C.
CORATIM S.R.L,;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 36 din 10.02.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte si locuinte
colective 2S+P+3E+2R, Calea Baciului nr. 19-21, beneficiari: Ferestean Ovidiu-Mihai si
S.C. CORATIM S.R.L., pe o parcela proprietate privata, cu nr. cad. 328673.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea minima fata de limita laterala vestica: 4,5 m;

- amplasarea fatd de limita laterald estica: pe limita de proprietate, pe o addncime de 18 m
si 1n retragere de min. 4,5 m dupd adancimea de 21 m de la Calea Baciului regularizata;

- retragerea minima fata de limita posterioara: 34 m;

- accesul auto si cel pietonal: din Calea Baciului;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare pentru
biciclete amenajate la sol si subsol si locuri de parcare auto amenajate la subsol, necesarul
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe Calea Baciului.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii Caii Baciului va fi dezmembratd din parcela
initiala, inscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” si adusa la aceeasi imbracaminte rutierd ca si
Calea Baciului, pand la receptia investitiei.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazg Directia Generald de Urbanism.

Nr. 242 din 12 mai 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 27 voturi)
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
j DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA S| CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
g www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro .~

ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Ferestean Ovidiu-Mihai cu domi.?:"‘ﬂilﬂ;-‘iﬁ;j‘ﬁéétul Clyj,
municipiul Cluj-Napoca, _ inregistratd sub nr. 432413/2019, 1in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificdrile si completérile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 3? ..... din (0 2 /2020
pentru P.U.D. - construire imobil cu functiuni mixte si locuinte colective 2S+P+3E+2R

generat de imobilul cu nr. cad. 328673

Initiator:  Ferestean Ovidiu-Mihai

Proiectant: S.C. TRANS FORM S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturda RUR: arh. Vlad Negru

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.D.: parceld 1n suprafatd de 2827 mp,
situatd pe frontulul sud-vestic al Caii Baciului, delimitatd de parcele cu fond construit perimetral. Pe
parceld existd fond construit in suprafatd de 160mp care se propune spre desfintare.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior .

Conform PUG, imobilul cu nr. cad. 328673 este incadratd prepoderent in U.T.R. RrM3, partial in
Uliu. Propunerea de construire este strict pe suprafata de teren incadratd in U.T.R. RtM3.

UTR RrM3 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zona mixta cu regim
de construire deschis

— functiune predominantd: Structurd functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatdmant, de sinétate, de turism etc.

—  regim de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o corniséd situata la Inaltimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmaétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune indltimea
maxima la cornisé nu va depasi 22 m, iar inédltimea totald (maximd) nu va depasi 25 m, respectiv un regim
de nalfime de (1-3S)+P+5+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o Inaltime maxima la cornisa ce nu va depasi
25 m, iar 1ndlfimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv_un regim de indltime de (1-3S)
+P+5+1R; (1 - 3S)+P+6; (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate
(dominante), prin P.U.Z se pot stabili regimuri de inéltime mai mari, fard a depési 28 m in punctul cel mai

nalt ;
— indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%; . Pentru parcelele comune: C.U.T.
maxim = 2,0.

- retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, In front
discontinu (deschis). '

—  retragere min. fatd de limitele laterale: Pe parcelele cu front la stradd mai mic de 30 m, imobilele se vor
amplasa, de reguld, 1n sistem cuplat. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul caruia
se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal si se va stabili o conventie de construire pe limita
de proprietate intre vecini. In cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta.
Nu vor fi luate In considerare calcanele constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile de
pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu. de la limita laterald a parcelei opuse celei
ce include un calcan, cu o distan{i miniméa egald cu jumétate din Indl{imea clddirii, dar cu nu mai putin
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decat 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele
laturi ale parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in
interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adincimea egald cu 65% din cea a
parcelei.

retragere min. fafd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adancimea mai mica de 20 m, retragerea
fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate din inilfimea cladirilor,
madsuraté la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

II. Prevederi P.U.D. propuse:

retragerea mimima fatd de limita laterala vestica: 4,5 m;

amplasarea fatd de limita laterald esticé: pe limita de proprietate pe o adincime de 18m si in
retragere de min.4,5m dupé adancimea de 21m de la Calea Baciului regularizati;

retragerea mimina fatd de limita posterioara: 34m;

accesul auto si cel pietonal: din Calea Baciului;

stationarea vehiculelor (auto, velo) : in interiorul parcelei, locuri de parcare pentru biciclete
amenajate la sol si subsol si locuri de parcare auto amenajate la subsol, necesarul
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG.

echipare tehnico-edilitara: completd pe Calea Baciului.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

11.12.2019 si a verificdrii completérilor depuse in sedinta operativd din data de 14.01.2020 se

avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizérii Caii Baciului va fi dezmembrati din parcela

initiald, nscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” si adusd la aceeasi imbricaminte rutierd ca si Calea
Baciului, pana la receptia investitiei.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexati si vizatd spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul
aprobdrii P.UD. Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 1229 din 27.03.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

/ARHITECT SEF,

~

/ Sef birou, arh/ \r{Mure@an | \&‘

/ \

Red. 3ex. arh. Adriana Borza, >§/

/ \

Achitat taxa de 13 lei, conform Ch1tanj[ei DE: sxsssssssssmesiomins diN e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ............ccccco........
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte si locuinte colective 2S+P+3E+2R
Calea Baciului nr. 19-21

Nr. 125061/03.03.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana respomsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : FERESTEAN OVIDIU MIHAI si S.C. CORATIM S.R.L.

e Proiectant : S.C. TRANS FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 432413/26.08.2019

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, féréd a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte si
locuinte colective 2S+P+3E+2R — Calea Baciului nr. 19-21

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1229/27.03.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 36/10.02.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv: ‘

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbatd propunerea

~ solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
432413/26.08.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii In data
de 12.02.2020 '
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, In data de
11.12.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
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Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 17.04.2019
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld n data de 11.12.2019 - ora 10. |
S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. |
privind intentia si propunerile documentatiei. +

; 3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
: informative sau alte materiale scrise;

| ’ Au fost notificati -
! o Negrea Rozalia —
e Aichinger Maria Magdalena —

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vlad Negru.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

F; La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
i
|

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul |
procesului de informare si consultare, inclusiv:

:

:

| 1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele,
{ observatiile i rezervele exprimate de public;
|

|

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru; |

| Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
L propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

j

[E Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
' Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
1 documentatia completa.

[ Precizdm cd in baza raportului informarii gi consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect §e &/\ Sef Birou, Responsabil cu informarea [\)
; ”‘Q& si consultarea publicului
Daniel Pop Andreea Mrgsan Simona Cipcigan
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Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism

Data /t/(\/tz ~Ora ..... /1@

P.U.D construire locuintd unifamiliala ’

Str. Bujorului nr-40

1 [375186 |Iuhos Elisabeta
2 1389961 |Soancd Ioan P.UD Mansardare locuinta unifamiliala Str. Dundrii nr.10 C
3 1395279 |Morérescu Cosmin P.U.D. Imobil de locuinte colective Calea Motilor nr.98
4 1400071 |Maties Calin-Stefan P.U.D. Construire locuintd unifamiliald Str. Meteor nr.71B
598320
5 1408603 [R.D Cons Invest S.R.L P.U.D Imobil mixt si locuinta semicolectivé cu | Str. Nicolae Balcescu nr. 13
spatii de servicii
6 |404989 |Bogitean Alin Florin P.U.D extindere, etajare, schimbare de Str. Tiietura Turcului nr.16
573016 destinatie corp cl, c3
7 |415445 |Roman Mirela P.UD Extindere imabil str. Aurel Suciu nr. 23
8 1412921 |Buzdugan Gheorghe P.U.D. Extindere locuintd Str. Alba Tulia nr. 11
9 |418877 |Vamos Traian P.U.D — construire imobil mixt 'Str. Oasului o 111-113
611171
10420318 |Rusu Radu Ionuf Extindere, etajare si concesiune teren Str. Tosif Vulcan nr.4
11{420943 |Pojoga Cristina P.U.D Construire doua imobile mixte Str. Mioritei nr. 7
12426157 |Rusu Daniel P.U.D construire doud case unifamiliale Str. Eugen Lovinescu nr.39
13429710 |Balea Gavrild P.U.D — restructurare incintd, amenajare centru | Str. Odobesti nr.53
598326 educational
14 1430897 |Pop Nicolae P.U.D construire locuinti familiald Str. Vrancea nr.7
15432413 |Ferestean Ovidiu-Mihai  |PU.D Imobil mixt de locuinte si servicii Calea Baciului nr. 19-21
161434993 |Rus Sebastian Ion P.U.D Construire locuinta unifamiliala str. Cetinei nr24
17 [438528 | Aviva House S.R.L P.U.D construire imobil cu functiuni mixte Calea Turzii nr.33-35
18 (439857 |Dobra Traian P.U.D. Construire locuinta unifamiliala str, Gavril Muzicescu nr.1
191440598 |Kondrat Iosif P.U.D Imobil mixt de locuinte si servicii str, Traian nr. 28
201459490 | SC TSH TEAM SRL P.U.D. Construire imobil semicolectiv Str. Borhanciului nr.127
21[459498 | SC TSH TEAM SRL P.U.D. Construire imobil semicolectiv Str. Borhanciului nr. 127
22 (462383 |Remus Traistaru P.U.D. construire locuinta unifamiliala Str. Ariesului nr.85
23 466053 | Vajas Ioan si Vajas Monika | P.U.D construire locuinta semicolectiva Str. Dobrogei or. 1E
24 1466687 | Antal Clara P.U.D. Construire locuinta unifamiliala str, Maramuresului nr. 71
251476415 |S.D.C P.U.D. Construire imobil reprezentanta Calea Turzii nr. 225-229
Imobiliare S.R.L comerciala
261481523 | Parohia Romano Catolica |P.U.D — extindere, etajare, schimbare de Str. Maramuresului nr.187-
destinatie imobil 189
271482570 |S.C Bava Construct S.R.L. |P.U.D. Construire imobil mixt Str. Traian Vuia nr.72
281551966 |Lup Aurel P.U.D mansardare locuinta familiald Str. Septimiu Albini nr.89
291598399 | Macicasan Adrian P.U.D construire locuinta semicolectiva Str. Lombului or.30
30|603155 |Briciu Raul P.U.D construire imobil mixt Str. Decebal nr.47
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Primaria Cluj Napoca
Directia urbanism-Compartiment Strategii urbane

Anun{ intentie elaborare PUZ-PUD

Beneficiar Lucrare Amplasament

Ferestean Ovidiu PUD-Imobil functiuni mixte si locuinte colective Calea Baciului nr.19-21

Data afisarii pe site: 12.02.2020
1. Documentatiile vor fi analizate in cadrul sedintei publice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, organizatd in baza ordinei de zi aprobata, afisatd pe site-ul institutiei la sectiunea communicate si pot fi
consultate atat prin participarea la dezbatere, cat si pe panoul de afisaj de pe str. Motilor ni.3, etaj 1 (vis-avis de
cam.62)
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