CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinta unifamiliald S+P+E, str. Cimpului nr. 156A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald S+P+E, str. Cmpului nr. 156A — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 215109/1/29.04.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 215159 din 29.04.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directici Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliald S+P+E, str, Cdmpului nr. 156A, beneficiari: Fariigiu Luminita si Fardgau Ovidiu-Toan;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 618 din 4.07.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art, 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P+E, str. Campului
nr. 156A, beneficiari: Fardgdu Luminita si Firdgdu Ovidiu-Toan, pe o parceld proprietate
privata, cu nr. cad. 315917.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limitele laterale: 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 20 m;

- distanta fatd de clddirea existentd: max. 17 m;

- accesul auto si pietonal: din aleea Bélea;

- stationarea autovehiculelor. in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la

sol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedintd,
Ed Dan Stefan Tarcea

s SR

Nr. 241 din 12 mai 2020
(Hotararea a fost adoptatad cu 27 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Fardgiu Luminita, cu domiciliul in jud.
Napoca, ) inregistratd sub nr. 125286/433/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare §i Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

pentru  P.U.D. — Construire locuinfi unifamiliala S+P+E, str. Cimpului nr.156A

generat de imobilul cu nr. cadastral 315917

Initiator:  [drdgdu Luminita i Fardgdu Ovidiu-Ioan

Proiectant: S.C. HELV CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Corina Ileana Moldovan

Amplasare, delimitare, supralald zona studiata in P.U.D.: parcela in supralala de 1398 mp (1484 mp
masuratd), situati pe frontul sud- estic al aleii Bélea, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
esticd, sudica si veslicid. Aleea Balea se desprinde din strada Campului spre sud in dreptul nr. 130. Pe
parccla studiaté exista fond construit, o locuintd unifamiliala cu regim de Inéltime de D+P+M.

L. Prevederi P.U.G.- R.1L..U. aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadrat in UTR Liuw.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

-fumefiune predominantd: Zona este caraclerizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinie
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m §i supraftata de 450 — 1000 mp) i de regimul de
construire izolal, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-tndltimea maximd admisd: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj |
mansarda / nivel retras) sau (demisol — parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va 1i mai mare
sau egala cu 1,80 m [ald de planul Fajadei spre strada / spatiul public. Tolalizal, regimul de fnél{ime nu poate depagi
una dintre urmatoarele configuratii: (8)+P+1+M, (8)tP I 11R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: 8 —
subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). inﬁltimea maxima admisd a cladirilor, masuraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inal{imea
maxima admisa a cladirilor, m3suraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depisi 12 m.

-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CU'T maxim = 0,9

-relragere min. fatd de aliniament: fn situaiile in care exista alinieri unitare (acceasi retragere fata de aliniament pe
cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fafd de aliniament ca si cladirile aldturate. in situatiile cu alinieri variabile, clddirile se vor retrage cu cel
putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage co minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea In fatd a unui autoturism. ,

-relragere min. fald de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale Tn situatiile
in care pe acestea nu exista calcane, cu o distantd miniméa de 3 m. Prin exceptie, n situagia in care se poate identifica
in zond o .reguld locald” (reguld a zonei. obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demoenstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtale pe planul de situatic - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterala de

proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imebilul

inveeinal sa aibha spre limita Tn cauza o retragere minima de 3 m. [n acest caz inaljimea cladirii, pe aceasta parte nu
va depdsi 4.50 m.
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-retragere min. fata de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanji
minima egald cu Inélltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

IT. Prevederi P.U.D. propuse:
—  refragerea fald de limitele laterale:  3m;
- retragerea fafd de limita posterioard: min. 20m;
- accesul auto §1 piefonal: din aleea Bélea;
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;
— echipare tehnico-edilitard: completa pe parcela.

In urma scdintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.04.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarca conditic: distan{a dintre
cladirea existenld si cea propusd si fie de maxim 17m.

Prezentul aviz estc valabil numai imprcuna cu planga de reglementari urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i heneficiarul P.U.ID. rdspund pentru exactitatea datclor si
veridicitatca inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care [ace obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din T.egea nr. 350/2001 privind amenajarca tcritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz (chnic si poatc fi [olosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executéirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) sc poatc
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. $i cu obligalivitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2300 din 07.06.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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PLAN TOPOGRAFIC
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala S+P+E
str. CAimpului nr. 156A

Nr. 141007/05.03.2020

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primérici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : FARAGAU OVIDIU-IOAN §i FARAGAU LUMINITA
e Proiectant : S.C. HELV CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 125286/04.03.2019

Avand tn vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentaiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa In care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuin{d unifamiliald
S+P+E — str. Campului nr. 156A

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2300/07.06.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 618/04.07.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdfenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

125286/04.03.2019
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data

de 08.07.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmaitoarele :
o Plan reglementdri P.U.D.
¢ Plan incadrare in zona



Datele §i locurile tuturor intdinirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
03.04.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
., Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicid”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Faclia din

28.02.2019
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primiriei, in data de 03.04.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld n data de 03.04.2019 - ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Tanta Niculae —
Chiorean Vasile
Boda losif — str.
Gordan Daniel —
Muresan Zamfir
fam. Fluieras —
Jucan Vasile —¢
Tantdu Maria —
Tantdu Liviu —
Mariasu Florin
Cépusan Raul Florin —

Cipusan Paul Mihai — ¢

Asociatia de Proprietari — aleea Balea nr. 1-3

s & ® 9 @ & 2

a & & © ® ©

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 03.04.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 216134/18.04.2019, dl. Gordan Gabriel cu domiciliul in str.
, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 216141/18.04.2019, dl. Boda Iosif cu domiciliul in
comunica urmitoarele obiecfiuni :
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Prin adresa cu nr. 216150/18.04.2019, d-na. Tantidu Veronica cu domiciliul in
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 216158/18.04.2019, d-na. Muregan Olimpia cu domiciliul in
comunics urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 216165/18.04.2019, dl. Flueras loan cu domiciliul in
, comunici yrmitoarele obiectiuni :
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Cu mulfumiri,

Data: - 04. 201 9 Semnitura: \—.ﬂ.:!}:gf/f/‘/ L.

Prin adresa cu nr. 216170/18.04.20 19, dl. Jucan Vasile cu domiciliul in str.
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
p s p p
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sii rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-lui. Gordan Gabriel cu domiciliul n , Cu nr.
216134/18.04.2019, proiectantul lucrarii - S.C. HELV CONSTRUCT S.R.L. precizeazi urmétoarele

1. Coeficientul de utilizare al terenului propus prin PUD este de 0.41, cel admis prin
PUZ este de 1.5.

2. Retragerile constructiei propuse fata de limite sunt: 3 m pe laterala, 20 m posterior, si
87.94 m de la aliniament. Codul civil prevede in art. 612 o distanta minima de 60 de
cm fatd de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de
urbanism. RLU prevede o retragere laterala de minim h/2 dar nu mai putin de 3m,
posterioara de minim inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6m. Constructia propusa
prin PUD respecta si distantele minime cerute prin Codul Civil si cele cerute prin
RLU. ,

3. Conform studiului geotehnic nu exista riscul producerii de alunecari de teren.

4. S-a realizat un studiu de insorire conform caruia noua constructie respecta gradul de
insorire cerut prin lege pentru ferestrele de locuit ale constructiei invecinate. Avizul
de la Sanatatea Populatiei atesta acest lucru,

e



Ca raspuns la sesizérile vecinilor :

-nr, 216141/18.04.2019 — dl. Boda losif,

-nr. 216150/18.04.2019 - d-na. Tantiiu Veronica,
-nr. 216158/18.04.2019 — d-na. Muregan Olimpia, s
- nr. 216165/18.04.2019 — dl. Flueras loan,

proiectantul lucririi - S.C. HELV CONSTRUCT S.R.L. precizeazd urmitoarele :

1. Retragerile constructiei propuse fata de limite sunt: 3m pe laterala, 20 m posterior, si
87.94m de la aliniament, Codul civil prevede in art. 612, o distanfa minima de 60 de
cm fafé de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de
urbanism. RLU prevede o retragere laterala de minim h/2 dar nu mai putin de 3m,
posterioara de minim inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6m. Constructia propusa
prin PUD respecta si distantele minime cerute prin Codul Civil si cele cerute prin
RLU.

2. Reglementarile PUG sunt respectate in totalitate, mai putin retragerea fata de
aliniament pentru care se elaboreaza PUD. Conform Legii 350/ 2001, art. 48, planul
urbanistic de detaliu poate modifica retragerile in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea athitecturala a acesteia, In plansa PUD. §. - Studiu - Tipologii de
amplasare, se evidentiaza regula locala de a construi la o distanta maj mate de 25m
fata de aliniament.

3. S-a realizat un studiu de insorire conform caruia noua constructie respecta gradul de
insorire cerut prin lege pentru ferestrele de locuit ale constructiei invecinate. Avizul
de la Sanatatea Populatiei atesta acest lucru.

4. Conform studiului geotehnic nu exista riscul producerii de alunecari de teren.

Ca rdspuns la sesizdrile d-lui. Jucan Vasile cu domiciliul in ) cu nrL
216170/18.04.2019, proiectantul lucrarii - $.C. HELV CONSTRUCT S.R.L. precizeaza urmétoarele :

1-2. Retragerile constructiei propuse fata de limite sunt: 3m pe laterala, 20 m posterior,
si 87.94m de la aliniament. Codul civil prevede in art. 612, o distanfa minima de 60
de cm fafa de linia de hotar, dacd nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul
de urbanism, RLU prevede o retragere laterala de minim h/2 dar nu mai putin de 3m,
posterioara de minim inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6m. Constructia propusa
prin PUD respecta si distantele minime cerute prin Codul Civil si cele cerute prin
RLU.

3. Reglementarile PUG sunt respectate in totalitate, mai putin retragerea fata de
aliniament pentru care se elaboreaza PUD. Conform Legii 350/ 2001, art. 48, planul
urbanistic de detaliu poate modifica retragerile in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia. In plansa PUD. 5. - Studiu - Tipologii de
amplasare, se evidentiaza regula locala de a construi la o distanta mai mare de 25m
fata de aliniament.



4. Conform studiului geotehnic nu exista riscul produceri de alunecari de teren, Proiectul va
{i realizat in asa fel incat sa nu afecteze constructiile invecinate.

5. S-a realizat un studiu de insorire conform caruia noua constructie respecta gradul de
insorire cerut prin lege pentru ferestrele de locuit ale constructiei invecinate. Avizul de la
Sanatatea Populatiei atesta acest lucru,
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2. probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru ;

Nu este cazul,

3. orice altc informalfii consideratc necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 230517/433/25.04.2019 obiectiunile formulate in adresele mai sus
men{ionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul prin adresa cu nr. 311545/13.06.2019,
raspunde acestor observatii.

Réaspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adrescle cu nr. 315705/433/18.06.2019, 315715/433/18.06.2019,
315720/433/18.06.2019, 315725/433/18.06.2019, 315732/433/18.06.2019, 315741/433/18.06.2019

Prezentul raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptarc sau ncadoptarc a planului, Tmpreund cu
documentafia completd.

Precizdm c¢d in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poatc
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, . Sef Birou, Responsabil cu informarea
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