CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Restructurare si refunetionalizare corp C1, amenajiri exterioare, str. Odobesti nr. 59

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Restructurare si
refunctionalizare corp C1, amenajéri exterioare, str. Odobesti nr. 59 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 215169/1/29.04.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 215195 din 29.04.2020 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin carc se¢ propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Restructurare si
refunctionalizare corp C1, amenajiri exterioare, str. Odobesti nr. 59, beneficiard: BB FAMILY CONCEPTFUN
SRL;

Retindnd Avizul Arhitectului sel nr. 30 din 22.01.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare gi tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotarérea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Restructurare si refunctionalizare corp Cl, amenajari

exterioare, str. Odobesti nr. 59, beneficiard: BB FAMILY CONCEPTFUN S.R.L., pe o parcela
proprietate privati, cu nr. cad. 319872,

Prin P.U.D. se studiaza imobilul cu nr. cad. 319872, in suprafata de 4.891 mp, pe care existi
fond construit - corpurile C2, C3 si C4 propuse spre desfintare si corpul Cl propus spre
restructurare (desfintare partiald/modificdri structurale, extindere pe ovizontald si verticald.de la P
la P+E) si refunctionalizare - schimbarca destinatiei acestuia, din atelier in centru educational.
Amenajarile exterioare constau in sistematizarea terenului, realizarea unei platforme pentru
stationarea vehiculelor (auto, velo), zona de activititi educative/joacd, cu instalatii aferente, plantatii
Verzi.

Documentatia reglementeazi:

- retragereq minimd fatd de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard: 18 m;

- accesul auto §i piefonal: se mentin accesele existente din strada Odobesti;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo amenajate la
sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe parcela.

Suprafata de teren necesara largirii si modernizarii strézii Odobesti va {i dezmembrata din
parcela initiala si inscrisd in C.I. cu destinatia de ,,drum”™ anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu Indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeazd Directia Generala de Urbanism.

“heral al munic\}‘piului,

Nr. 240 din 12 mai 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 27 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Balea Gavrild, cu domiciliul in judetul C]uj,\ﬁiﬁﬁilélﬁiﬁf Cluj-
Napoca, inregistratd sub nr. 429710/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si
Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D) — restructurare si refunctionalizare corp CL, amenajari exterioare, str. Odobesti nr. 53
generat de imobilul cu nr. cadastral 319872

Initiator: BB FAMILY CONCEPTFUN SRL

Proiectant: S.C. ARHI DETAILS S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Dan $tefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafati de 4.891 mp, situata pe
frontulul sud-vestic al striizii Odobesti, delimitatd de parcele cu fond construit in parlea sud-esticd si
sud-vestica.

I.Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

UTR Em — Zond de micd producfie, servicii de fip industrial 5i cvasi-industrial, comerf en gros
-regim de canstruire: 7.ona este dedicatd activitifilor economice,

-indltimea maximd admisd: Indl{imea maxima la cornisd nu va depasi 21 m, iar inalfimea totald
(maximi) nu va depési 25 m. Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P 14 'R. Pentru cladirile aflatc
in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ sc pot stabili regimuri de ndltime mai mari, fard a
depési 28 m in punctul cel mai Inalt,

-indici urbanistici : POT Maxim = 60% Aceasld reglementare se va aplica si In cazul extinderii
cladirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe
intrcaga parceld, in inteles urbanistic, CUT Maxim = 1,2 Aceastd reglementarc sc va aplica si in cazul
extinderii cladirilor existente sau al adiugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe Intreaga parceld, n inteles urbanistic.

-retragere min. fofi de aliniament : Aliniamentul cxistent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care
prezentul PUG sau PUZ de reabilitare / restructurare previd realinierea. In cazul addugdrii de noi cladiri,
al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in rctragere fata de aliniament, Tn front discontinu
(deschis). In situatia parcclelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea
retragerii se va stabili prin PUZ /PUD, dupa caz, aceasla putdnd [i mai marc sau cgald cu cea a cladirilor
existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m.

-relragere min. fatd de limitele laterale si posterioare:Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distan{i mai mare sau cel mult egald cu jumitate din indltimea
cladirilor dar nu mai putin de 3 m. In cazul existenfei unui calcan vecin, aparfinind unei cladiri
conforme reglementarilor zonei, noile construcii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate n considerare
calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare
cconomici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin
PUD, in cadrul caruia se va analiza [rontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia
convenlii de cuplare pe limita de proprietate. Retragerea fatd de limita posterioard de proprictate va fi
mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor, dar nu mai pufin dec 6 m.

- amplasarea clidirilor unele fafi de altele pe aceeasi parceld: Tn cazul coexistentei pe aceeasi parcela a
doud corpuri de cladire. intre fatadele acestora se va asigura o distan{d minima cgald cu doud treimi din
Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.
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I1. Prevederi P.U.T). propuse

Prin P.U.D. se studiazi imobilul cu nr. cad. 319872, in suprafatd de 4.891 mp, pe care exista fond
construit - corpurile C2, C3 si C4 propuse spre desfintare si corpul C1 propus spre restructurare
(desfintare partiald/modificari structurale, extindere pe orizontald si verticald de la P la P+E) si
relunctionalizare - schimbarea destinatici acestuia din atelicr in centru cducational. Amenajarile
exterioare constau in sistematizarea terenului, realizarea unei platforme pentru stafionarea vehiculelor
(auto, velo), zond de activitali educalive/joaca cu instalatii alerente, plantatii vers;

— refragerea minimd fatd de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea minimd fatd de limita posterioard: 18 m;

— accesul auto §i pictonal: se mentin accesele existente din strada Odobesti;

—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcclei, locuri de parcarc auto si velo amenajate la
sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

~ echipare tehnico-edilitard: complcta pe parceld;

In urma sediniei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de
13.12.2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafaja de teren necesard Idrgirii yi modernizarii strazii Odobegti va fi dezmembraid din
parcela initiald si inscrisa in C.F. cu destinatia de ., drum” anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld.

Prezentul aviz cste valabil numai Imprcund cu planga de reglemenlari anexald si vizald spre
neschimbare. Flaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz cste un aviz lehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism 7. 366 din 14.02.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Restructurare si refunctionalizare corp C1, amenajiri exterioare
str. Odobesti nr. 59

Nr. 112858/26.02.2020

{(nr. cerere H.C.L)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizairea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Initiator : S.C. BB FAMILY CONCEPTFUN S.R.L.
e Proiectant : S.C. ARHI DETAILS S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 429710/23.08.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Restructurare si refunctionalizare corp
C1, amenajéri exterioare — str. Odobesti nr. 59

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 566/14.02.2019
~ Aviz C,T.A.T.U. nr. 30/22.01.2020

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intdlnirilor la care cetafenii au fost invitafi sd dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
429710/23.08.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 25.09.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
¢ Plan Incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sii participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
11.12.2019
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la seciiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedine
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Faclia din

0



13.08.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, In data de 11.12.2019 - ora 10.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor poslale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative i alte publicalii;

Cetafenii au fost informati prin afigare pe site-ul instituliei a ordinci de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in data de 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

'

3. localizarca rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi
o Torsin Florian-Marius si Torsin Adina-Simona
e Zcic Crisan Danicl —
e Micu Andrei —
» Morar Sergiu Mihai -
e Babos Iulia Ancuta -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneliciarului s-a prezental proicetantul — arh. Dan Adace.
Din partca publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor cxprimate de public pe parcursul
P )
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. madul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimale de public; “

Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
leritoriului nu poale sau nu ¢ dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propuncrilor.

Nu s-au inregistral sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conlormitatc cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport cc
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau ncadoptarc a planului, Tmpreund cu ( /
documentalia compleld. /
Precizéim ci in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si complelarea documentatici de urbanism supuse aprobarii.

- A.?fh.mgrj%f{‘; Sef Birou, Responsabil cu informarea
(;/é{, i N si consultarca publicului
Danigl Pop Andr{iguy’u')é/wn Simuni Cipeigan
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