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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D — Construire doui locuinte unifamiliale, P+E si S+P+E+R, str. Trifoiului nr. 8

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit 1n sedinta ordinard,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.D — Construire doud locuinte unifamiliale, P+E si
S+P+E+R, str. Trifoiului nr. & — proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 199640/1 din 14.04.2020 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 199703/433 din 14.04.2020 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte
unifamiliale, P+E si S+P+E+R, str. Trifoiului nr. 8, beneficiard: Neag Nicoleta;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 74 din 19.03.2020 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea
nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte unifamiliale, P+E si S+P+E+R, str.

Trifoiului nr. 8, beneficiara: Neag Nicoleta, nr. cad. 336849.
Documentatia reglementeaza:

— retragerea fatd de limitele laterale: min. 3 m;

~ retragerea fatd de limita posterioard. min. 8 m;

— distanta intre constructiile propuse: min. 23 m;

— circulatiile si accesele: din str. Trifoiului;

— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in

spatii specializate;

~ echiparea tehnico-edilitard: completa in zona.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.
Se va Inscrie In CF destinatia de ”drum” pentru imobilul cu nr. cad. 336850 1n suprafatd de 39 mp,
dezmembrat in vederea regularizarii str. Trifoiului.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generala de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
c. Dan Stefan Tarcea
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Nr. 206 din 24 aprilie 2020
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)
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E"""‘ PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mojilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
PRIMARIA S1CONSININL 1 OFA, www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
cHNapnne
ARHITECT-SEF
/ poA Primar,

A EMILB C

N N

Ca urmare a cererii adresate de Neag Nicoleta cu domiciliul in judeful CIuJ, mumclplul CIU_]-
Napoca, str. Al. Odobescu nr. 3A, inregistrati la nr. 611388/433/2019 completat cu nr.

650967/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Construire doud locuinte unifamiliale, P+1 si S+P+E+R,
str. Trifoiului nr. 8

generat de imobilul cu nr. cad. 336849

Iniiator: Neag Nicolela

Proiectant: SC Atelier Schmidt SRL

Specialist cu drept de semnéatura R.U.R: arh. Adina Crina I Schmidt

Amplasare, delimitare, suprafatdi zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafatd de 2370 m este situatd pe
frontul vestic al strdzii Trifoiului, fiind delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica, sudica
si vesticd.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lin - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban

-funcfiune predominantd. Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m §i suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezena arhitecturii ‘
national romantice si a stilului international).

-regim de construire: deschis

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depési una
dinfre ur matoalele configuratii: (S) +P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Indl{imea maxima admisa a clédmlon mdsuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. lnaitimea maxima admisd a
clddirilor, misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
-indici urbanistici: Locuinge, alte utiliziri admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9

-refragere min. fafc de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate 51 invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
dlstan[a fafd de aliniament ca si cladirile alaturate. Tn situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retr age cu cel putin
3 m de la aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

-retragere min. fafd de limitele laterale: a) in cazul existenfei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul
calcan nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai fn scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minima
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de 3 m. b) clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista
calcane, cu o distan{d minima de 3 m Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica In zond o ,regula locald”
(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin
de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul Tnvecinat si aiba spre limita in cauzi o
retragere minima de 3 m. in acest caz inilfimea cladirii, pe aceastd parte nu va depisi 4,50 m,

-refragere min. fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti
minima egald cu nél{imea clddirii, dar nu mai putin decét 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat si nu depiseasca
2,80 m. c¢) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe
parcela in Infeles urban se vor amplasa in fdsia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu excepiia ediculelor
cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini
etc), a cdror suprafafd insumaté va fi de maximum 15 mp,

Prevederi P.U.D. propuse:
— relragerea faid de limitele laterale:  min, 3 m;
— refragerea fafd de limita posterioard: min. 8 m;
— distanta intre constructiile propuse: min. 23 m;
— circulafii §i accese: din str. Trifoiului;
— stafionarea autfovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatii
specializate;
— echiparea tehnico-edilitard: completd in zond;

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Se va inscrie In CF destinatia de “drum” pentru imobilul cu nr. cad. 336850 in suprafatd de 39
mp, dezmembrat in vederea regularizarii str. Trifoiului.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.02.2020
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3671 din 27.08.2019 (valabil pana in 27.08.202 Ly €mis de Primaria Municipiului Cluj-
Napoca.

Sef birou, ar A /1;’ }a Muresan
: /J A ,

~

-

Red. 3 ex., arh. Adina N‘L Idan,
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. .....oc.ocoeveeenanen, 15111 R
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...............
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LEGENDA
t ] LIMITA PROPRIETATI
| LIMITELE PROPRIETATILOR INVECINATE

|:| IMOBILE PROPUSE
IMOBILE INVECINATE

———— CIRCULATII PIETONALE

[ ] cireuLaTiiAUTO

N SPATIU VERDE
\ 7] CAD. 336850 TEREN DEZMEMERAT PENTRU
\ % 7| SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA 38 mp
\ © N o Bisa 2 | | PERIMETRU EDIFICABIL conf. RLU UTR Liu
¥ ' 3208 \ T\ CORMIsA A\ ACCES CAROSABIL IN INCINTA
3\ \ CORNISA™ 251 37

CORNI

A_ ACCES PIETONAL IN INCINTA

l'R Liu

P.O.T. maxim = 35,00% H cornisd = 8,00m
C.U.T. maxim =0,90 Hcoama =12,00 m
Steren = 2409,00 mp S servit. utilit. publica= 39,00 mp
Steren ramas dupd dezmembrare = 2370,00 mp
Sconstruita existenta = -

Sdesfasurata existenta = -
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X ilonai C1: S construita = 182,00 mp
\ o / - S desfasurata = 348,00 mp
3 P N Mihai Konradi €2: S construita = 550,00 mp

S desfasurata = 1785,00 mp

Total pe teren:
Sconstruita propusa = 732,00 mp

Sdesfasurata propusa = 2133,00 mp

P.O.T. existent=- P.O.T. propus = 30,88%
C.U.T. existent=- C.U.T. propus = 0,90
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/ / Pr@gan@\dcwmum Facaplionat ei,tm/\
/ \v@al;h/licns\-m de ‘rocesul verbal 08"
plie nr. 50-3)/q\f{1ata'2‘9?42979

Regim de inaltime existent: -
Regim de inaltime propus: P+1E | S+P+1E+Er
H cornisa = 8.00 m
H maxim= 12,00 m
Locuri de parcare:-existente: -
-propuse: 8
BILANT TERITORIAL EXISTENT:

mp %
ARIE TEREN 2409,00 mp 100,00%
@ TEREN NEAMENAJAT 2409,00 mp 100,00%
,“3 (‘3(\ j
NG BILANT TERITORIAL PROPUS:
W Py
[« mp %
¢ N ARIE TEREN 2370,00 mp 100,00%
%(?9 ARIE CONSTRUITA 732,00 mp 30,88%
UV
CIRGULATII PIETONALE 220,00 mp 9,28%
@ CIRCULATII AUTO 370,00 mp 15,62%
s i~ SPATII VERZI PE SOL NATURAL | 1048,00 mp 44,22%
\)@ 3 P‘\"
R\ SPATII VERZI DE FATADA 232,00 mp (60,10% din 386mp )

Scara 1: 500 b
Nr Cad 275906, CF nr 275906, Mun Cluj-Napdca
INVENTAR DE COORDONATE -~

Hiiitis COORDONATE STEREQ'70

Punct x(m)_ - Y(m)

~584864.57 393580.86
584877.45 393573.17
£84897.17 393606.59
584008.96 393627.51
584911.29 393631.52
58491316 393634.72
584919.10 393647.63
584926.49 39366505
£84935.48 393686.83
684917.45 393688.12 \
584913.21 393688.42
584903.01 393665.31 \
£84899.56 393656.83 \
584890.31 393635.39 1

Categorie de importanta "C"

Constructie de importanta normal

- Grad de rezistenta la foc I, Vi

‘| conform normativ P 118 / 99
Zona seismica; F
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eneficiar: NEAG NICOLETA r. iect:

S.C. ATELIER SCHMIDT SR.L. str. Paltinis nr.18, mun. Gluj-Napoca, jud, Cluj 47/5;2331%

GMLE/U arhitectura - design interior - urbanism Obiectiv: PLAN URBANISTIC DE DETALIU - CONSTRUIRE 2 IMOBILE

C.Ul RO36416179 J12/3046/2016 LOCUINTE_ UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE, SISTEMATIZARE Faza:

SCHMIDT telefon: 0745 697768 |/ 0746 209942 VERTIGALA

e-mail;  schmidtarhitectura@gmail.com o P.U.D.
/ Amplasament:  Str. Trifolului nr.8, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

©|8 || s on| 5|~ fra]=

-
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Sef proiect: | arh. Adina SCHMIDT 't | Seara: Denumirea plansei: Plansa nr.:

Proiectat: | arh. Mihai SCHMIDT y/ | 1:500
584883.89 393621.88 / //)/ REGLEMENTARI URBANISTICE A 03

584878.93 393612.01 B Da'ta:
584866.61 O 895585 26 - Desenat: arh. r\mha] SCHMIDT // noi. 2019
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PUD. — Construire doud locuinte nnifamiliale P+1 gi S+PHE+R

sir. Trifeiulni nr. 8
Mr, 17R4A3926.03.2020

{mr, corcre HLCLD)

Raportul informérii si consultirii publicolui,
care fundamenlearsd decizia Consilialui §.ocal de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
au amenajare a teritorinlui

Docoment claborat in conformitate co Ordinul nre 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodelogici de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizoirea planurilor de amenajare a
teritoriului 5i de urbanism™ i a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publienlii in
elaborarsa sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriuloi, aprobat ca
I.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din periea Primficiel Muncipiuhi Cluj-Napoca @ Biroul Siralegn
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s Imifiator: NEAG NICOLETA
s Pppiectant : 9.0 ATELIERE BCHMIY 5,021,

Procesel de informare sl oconsultare o publiculul s-2 desfisucat In conformitate cu
Documentul de planificare nr. 611338/26.11.2019

Avind in vedere art, 3 din Ordinol ne 2701/2010, conform ciruda, pentru documentatiile
aflate fn cure de claborare se face In fimelie de etapa in care se afld, fird a reluy intreaga procedurd,
pentru docurnentatia PLAN URBANISTIC DU DETALIT — Consiruire dovdl locuinte unifamiliale
P+1 51 3+P+LE+R — str Trifoinhi nr. 8

Acte de autoritate publicd de reglementarc care an fost eliberate de Primina Cluj-Napoeca

- Certitficat de urbanism nr 3671/27.08.2019
- Avie C.TACTUL oy 7419032020

A, Detalii privind tehnicile si metedele utilizate de selicitant pentru a informa gi a consulta
pulbilicul, inelosiv:

1. datele s1 locurile tuturor intdinivilor Ja care celiijeni au fost invitati 58 derbatd propunerea
solicitantului:
S-cou frtocmil:
Document de planilicare a procesulul de informare i consullare poblied pentrn PLULLY nr,
611388/26.11.201%
8-a afisal pe site-ul instirutici tabelul cu documertafii de urbanism supuse consultiri in data
de 23.03.2020
La sediul Primiricd Municipivlui Cluj-Napoce, Calea Motilor or. 3, pe panoul de afiza) vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisale urmitoarcle :
o Plan reglementii urbanistice
»  Plan incadrarc in zond
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Datele §i locurile futuror intdinirilor:

Publicul a losl invilal s8 parlicipe 1o Doesbatorea publicd la sedin! Prindriel, in dale de
18022020

Anuntul co privire la dezbaterca publicd a fost afisat pe asite-ul institutici la sectivnca
Hlocuire'Strategii Urbane'Comisia Tehnicd de Amenajare a Tenlonulu s Urbanismbbedinte
Comigic Tchnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost puhlicat in ziarl Ficlia din
27112019

Dezbatersa publicd a avut loc la sediul Primdriei, n data de 18.02.2020 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin postd g1 numéirul tnmiterilor pogtale, melusiv serisor,
myvitalil la tnidlnin, bulctine informative si alte publicatii;

Cetateniil an fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de 71 a Comisiei ‘I'ehnice
de Amenajare u Teriloriulul g1 Urbamism, a3 parlicipe la dezbaterile carc av avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in data de 18.02.2020 - ora 9.

S-au cxpediat notitichri proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a. generat P.ULT,
privind intentia 5i propunerile documenlafis.

3. localivarea rezidentilor, proprictarilor i pértilor intcresatc care au primit notificiri, bulctine
informative san alte materiale serise;

Au Tost nod Reali
e Kiralv Sorosan — atr. Constantin Mottara nr,
a lopan Sorin — str. Constantin Nottara . 3
o  Rado Andreea  str. Constantin Noitara or. 5
»  Rado Andreea — str. Constantin Nottara nr. 7
o [rian Crabriel — g1z Conslaniin Moitara o, 9-13
o Arg Tradan — ste. Constantin Nottara nr, 13
o |azir Gabriel — ser Prifoialod e 10

4, numirn persoanelor care au parlicipal la acest proces;
La dezbalerea din 18.02.2020 au participat din partca Primfriel @ membril comisici
CLATUL, din partea bensficiarului s-a prezentat projectantul - arh. Miha Schmidt

Din partca publiculul nu s-a prezentat nimeni.

B. Rerumat al problemselor, observajiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare 5i consultare, inclusiv:

1. medul In care solicitantul a rezolvat, intenjioneaza si rezolve san se va ocupa de preblemele,
observatille si rezervele exprimale de pubhic;

N esle caeul,

2. probleme, obscryalil s rozerve pe care Inifiatorul planului de wbanism sau amenajare a
teritorinlui nu poate sau nu e dispus =4 le revolve, Impreuni cu motivatia acestul lucru;

N este cazul.

3. orice alte informalil considerale necesare penitu a susline preluarea sau nepreluares
propuncrilorn
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Mu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezenmul raport a fost intloemit in conformitzte cu Regulamentul Local al municipiulud Cluj-
Wapoca privind implicerea publicului in elahorarea sau revizuirea planorilor de urbanism, raport c2
se supune deciviei Consilivlui Local de adeptars sau neadoptare a planulul, fmpround cu _
documentatia completi. |

Preciziim cit Tn baa raportulul informirii gi consultirii publiculul, Consiliul Local poate
sulicita modificarea si completarea documenialici de urbanism supuse aprobirii, :,
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r _Arxhitect Sef, Sef Birow, Responsabil cn informarea _
: ; { si congultarea publicului 3
: apicl Pop Andreea M ,-f n Simuna Cipeigan ]
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