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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuints unifamilialid P+E, str. Gavril Muzicescu nr. 1

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinard,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald P+E, str. Gavril Muzicescu nr. 1 — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 105260/1/24.02.20120 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 105329 din 24.02.2020 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald P+E, str. Gavril Muzicescu, beneficiari: Dobra Traian si Dobra Viorica Maria;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 1245 din 23.12.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotdr4rea nr.
118/2015, Hotérarea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin: 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliald P+E, str. Gavril
Mugzicescu nr. 1, beneficiari: Dobra Traian si Dobra Viorica Maria, pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 256372.

Documentatia reglementeaza:
— retragerea fata de limita nordica si vesticd: min. 3 m;
— accesul auto si pietonal: din str. Gavril Muzicescu;
— stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Gavril Muzicescu.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.

Nr. 104 din 28 februarie 2020
(Hotéararea a fost adoptata cu 20 voturi)




PLAN DE AMPLAS | DELIMITARE AL IMOBILULUI |
(intravilan) scara: 1:200

: jetate studi
0L it
RET)

) Circulatie autol trofuar
Nr. cadastral Suprafata masuratd Adresa imobil Suprafata verde privata
256372 371mp | Loc. Cluj Napoca, str.Muzicescu, nr. 1, Jud. CU Suprafata verde amenajata publica
Carte funciara, Nf. | 256372 GLUJ NAPOCA C=D ] Parcare
N UAT

] Circulatie pietonala

Constructie propusa
% Acces auto propus
Acces pietonal propus

§ construita fara terasa =77,0mp
$ construita cu terasa acoperita =37mg
§ desfasurata constructie propusa cu terasa = 174mp

P.0.T. existent = 0,00%
ggT existent = o
ULUI CLUSNABSCA CU.  exjstent =048
DE AMENAJARE A Loc propuse - 2 loc
§ }E LRBANIZM . — =
. lok ol 26.02.2020 RN m [ % mp | %
VIZAT w710 [100%_s7100 oo

i 000 [000% (6700 [2400%
Awke o [ ,ZZ/ 5 *‘Zb (2 2\0@/ sbprafatadasfasurata [U,Uﬂ : 174

spaavete (379 fot0% [15400 J070%
BECRE (A, % siprafataplatnnala |33,1'|J |3.92,%/ﬁ1,0 3,30%
sgrdatacirculaiiiaum |0,00 /‘m ﬂflm Iﬂ.ﬂ“fu

B 3

e

llllll

Wde Cadastru gi Publicitate Imabil
Giul O&edastry gi Publicitate Imobiliar
redistrare 5}5.1&!3

t

Receptiona

X

SECTONE T L & 3

Kon - , 77 P T
T 2 4 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE |~
- / 2 }/;4 E B VERFCAT. [ TERMITA 1) - | Z*ﬁ)&;?g /l;/ ’
e | 1p VB EEE R | Tmlend | ceecen0omaman T [
el A i Pommm o=me U | ol (el - i
procesul Veo ) Coull s 3 semsssais  wmowain st | gl 55,0l s | S Gavril Muzicescu, nr.3, Cluj - Napoca
> g ! 23 586548.356 390066.348 :m . : .
e L oz MIHA BOAC/ 2 ewa  swossaoer aeeo  [oordonatorproict, ok vk 20FR (A = [PLANREGLEMENTARI URBANISTICE i
< N Vi §§ ssssas7ee 300081412 2832 otonjert RARHRZER | 1 | str'.G|avrii Muzicescu, nr.1,ICIuj-Napoca, jud. Cluj anas
' S=370.66mp P=04.876m Dici deserat | AR STEFANHEFFLER | = | Obiecti: ELABORARE PUD. 51 D.TA.. LOCUNTA UNFAMILIALA [ upit 1

r



) ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

PRIMARIA SI CONSIHI | OGA. www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
CHILNAPDCA

CLUJ-NAPOCA

Ca urmare a cererii adresate de Dobra Traian, cu domiciliul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-
Napoca, ¢ inregistratd sub nr. 439857/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D — construire locuintd unifamiliali, str. Gavril Muzicescu nr. 1
w “enerat de imobilul cu nr. cad. 256372;
““initiator: Dobra Traian;
Proiectant: S.C. TERMITA 1 S.R.L.;
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Romulus Zamfir;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: parcela in suprafatd de 371 mp, situatd pe frontul
nord-vestic al strizii Gavril Muzicescu la nr. 1, delimitatd de parcele cu fond construit perimetral.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inidltime dipuse pe un parcelar de tip urban

-functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu clidiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-indltimea maxima admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmétoarele
configurafii: (S)tP+1+M, (S)tP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
“ — mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaitlmea maximi admisd a clddirilor, mésuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depéasi 12 m.

-indici urbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim =0,9

-retragere min. fafd de aliniament : In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd
fata de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

-retragere min. fatd de limitele laterale ; cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zona o
»regula locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate (dar nu
mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si aibd spre limita in
cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare : cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
egald cu inal{imea clidirii, dar nu mai putin de 6 m.
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Prevederi P.U.D. propuse:

— retragerea fatd de limita nordica si vesticd: min. 3 m;

— accesul auto si pietonal: din str. Gavril Muzicescu;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, dous locuri de parcare amenajate la sol;
— echipare tehnico-edilitara: completa pe str. Gavril Muzicescu.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.12.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
arbanism nr. 4532 din 22.09.2019, emis de Priméria Cluj-Napoca.

/Inspedfor specialitate, Sef Birou Strategiiurbane,
h. igia Subtirici arh. Andreé%rewn

Red. 3ex.
consilier arh. Adriana Borza ;’
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala
str. Gavril Muzicescu nr. 1

Nr. 32575/17.01.2020

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informairii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primdriel Muncipiului. Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiatori : DOBRA TRAIAN si DOBRA VIORICA MARIA
® Proiectant : S.C. TERMITA 1 S.R.L.

Procesul de informare g§i consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 439857/29.08.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti unifamiliala — str.
Gavril Muzicescu nr. 1

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4532/22.09.2017
- Aviz C.T.AT.U. nr. 1245/23.12.2019

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
439857/29.08.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 03.09.2019
La sediul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméitoarele :
o Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele §i locurile tuturor intdinirilor:
Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
24.07.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicad”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
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09.08.2019
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariei, in data de 11.12.2019 - ora 10.

2. continutul, datele de transmitere prin posta i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticld in data de 11.12.2019 - ora 10.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

s ]

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e dl Iokob — B-dul 1 Decembrie 1918 nr. 1-3
o Ardelean Covaci — B-dul 1 Decembrie 1918 or. 5
e S.C. UNIQA ASIGURARI S.R.L. — str. Gavril Muzicescu nr. 3A

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Priméariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursui
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cii in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/Arhitect Sef, ' Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

,-D’éiiiérl“%p Andreea ;%san Simona Cipcigan
4l = S 2



