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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire doui locuinte individuale S+P+E,
str. G.F. Hegel nr. 5

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinari,
Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire

douad locuinte individuale S+P+E, str. G.F. Hegel nr. 5 — proiect din initiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 646462 din 12.12.2019 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 646768 din 13.12.2019 al Directiei Generale de Urbanism

si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire dou#
locuinte individuale S+P+E, str. G.F. Hegel nr. 5, beneficiar: Costin Calin;

Retindnd Avizul Arhitectului-sef nr. 684 din 24.07.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotar4rea nr.
118/2015, Hotérarea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire doud locuinte individuale S+P+E, str.
- G.F. Hegel nr. 5, beneficiar: Costin Calin, cu nr. cad. 320153.
Documentatia reglementeazi:

- amplasarea constructiilor pe parceld: corpul Cl si corpul C2 sunt amplasate in
retragere de 51,8m fatd de limita posterioard, la 3m fatd de limita laterald sudica si
nordica, cu asigurarea unei distante minime de 18m intre ele;

— accesul auto si cel pietonal: din strada G.F. Hegel,

— Stationarea vehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol,
necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. G.F. Hegel.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizérii strazii G.F. Hegel la profil de 9 m va fi
dezmembratd din parcela initiald, Inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”, si realizatid cu aceeasi
imbréacaminte rutiera ca si str. G.F. Hegel pana la receptia imobilului.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Prgsedinte de sedinta,
an Stefan Tarcea

1 al municipiului,
fqra Rogca

Nr. 952 din 19 decembrie 2019
(Hotérarea a fost adoptatd cu 19 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Costin Cilin, cu domiciliul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. G.F.
Hegel nr. 3, inregistrata sub nr. 296331/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru PUD — construire doua locuinte individuale, str. G.F. Hegel f.n.,

tenerat de imobilul cu nr. cad. 320153;

Initiator: Costin Cilin;

Proiectant: S.C. Proiect Constrex Consulting S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristina Bulmagi;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafati de 2100 mp, situati pe frontul estic al
str. G.F. Hegel, delimitatd perimetral de parcele cu fond construit. Parcela este incadratd in U.T.R. Liu, partial in
U.T.R. Ve si U.T.R. VPr. Constructiile propuse sunt situate in zona aferentd U.T.R. Liu.

Prevederi P.U.G- R.1.U aprobate anterior :

- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

~functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentialda de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansards /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depisi una dintre urméatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,
M — mansard4, R — nivel retras). Inaltlmea maxima admisi a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inal';lmea maximé admisd a clddirilor, misuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

-indici urbanistici : POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fafd de aliniament : In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distanta
fai de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel
mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

-refragere min. fafd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care
pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minimi de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zona o
»reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea
imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu
mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat si aibi spre limita in
cauzd o retragere minimd de 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasta parte nu va depisi 4,50 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare : cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimi
egalé cu Tndltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

UTR Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase.

-condifii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor nu e cazul;

-indici wrbanistici - P.O.T max.= 1%, C.U.T max=0.01.
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UTR Vpr - Zoni verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitari, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

-functiune predominantd: spatii verzi - plantatii inalte medii si joase.

-utilizdri admise cu conditiondri : spatii verzi cu acces public: sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si
velo, mobilier urban, amenajéri pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joaca, odihna , edicule, componente
ale amenajdrii peisagere;elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia compatibilitatii.
-conditii de amplasare, utilizare §i configurare a cladirilor nu e cazul;

-indici wrbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp;

Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D se propune construirea a doud locuinte unifamiliale cu regim de inéltime de S+P+E precum si amenajarea
terenului: spatii verzi (plantatii inalte medii §i joase), spatiu de circulatie, locuri de parcare pentru autovehicule si
punct gospodaresc.

e amplasarea constructiilor pe parceld: corpul C1 si corpul C2 sunt amplasate in retragere de 51,8m fatd de
limita posterioard, la 3m fatd de limita laterald sudica si nordica, cu asigurarea unei distante minime de 18m
ntre ele;

e gccesul auto §i cel pietonal: din strada G.F. Hegel;

e stafionarea vehiculelor: In interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol, necesarul calculindu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

e echipare tehnico-edilitard: completa pe str. G.F. Hegel.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.03.2019 si a
verificdrii in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism operativa din data de 3.07.2019 a completirilor
depuse se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 2220 din 15.05.2019, emis de Priméria Cluj-Napoca. '

Suprafata de teren necesard regularizirii strizii G.F. Hegel la profil de 9 m va fi dezmembrata din parcela
initiald, inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”, si realizatd cu aceeasi imbracidminte rutierd ca si str. G.F. Hegel pini la
receptia imobilului.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd §i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicid pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupd  aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii  intocmai a  prevederilor  acestuia.

“

Inspegtor s i'étlitate, Sef Birou Strat bane,
ArhlE ia Subtirica arh. An Myjesan
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consilier arh. Adriana Borza
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei m:’:‘Z.CﬂQis ................... din..3).0%. 2043 ...
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P.U.D. — Construire dou# locuinte individuale
str. G, F. Hegel nr. 5

Nr. 600884/20.11.2019

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : COSTIN CALIN
o Proiectant : S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 296331/05.06.2019

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire doud locuinte individuale —
str. G. F. Hegel nr. 5

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2220/15.05.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 684/24.07.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
296331/05.06.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 20.11.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urméitoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
19.03.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institugiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Féclia din



20.11.2018
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primariei, in data de 19.03.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld in data de 19.03.2019 - ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Cionca Sorin — str. G. F. Hegel nr. 7

Chakirou Cristina — str. G. F. Hegel nr. 7A, ap. 1

Florea Mira — str. G. F. Hegel nr. 7A, ap. 2

Varga Robert — str. Castrul Roman nr. 16A, Turda, jud. Clyj
S.C. TELUS S.R.L. — str. Soporului nr. 8

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.03.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiel
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul luecrdrii — arh. Cristina Bulmaga.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm c&
solicita modificar

baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
{ si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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