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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare zoni mixta
str. Plopilor (fosta str. Calvaria)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare zoni
mixta — str. Plopilor (fosta str. Calvaria) - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 623694/1/3.12.2019, conex cu nr. 538163/1/21.10.2019, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 623753 din 3.12.2019, conex cu nr. 538233 din 21.10.2019, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal de dezvoltare zond mixtd — str. Plopilor (fosta str. Calvaria), beneficiara: S.C General
Construct S.R.L;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 898/2017, Avizul arhitectului sef nr. 686/2019 si nr.
971/2019, Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj nr. 7/2019, Avizul CZMI nr. 1083/Z/2018, avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si tinand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015,
Hotararea nr. 737/2017 si Hotdrarea nr. 579/2018 si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica,

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare zona mixtd, str. Plopilor (fosta str. Calvaria),
pe un teren proprietate privatd (nr. cad. 284624, nr. cad. 327128, nr. cad. 327195, nr. cad.
327127, nr. cad. 327107), beneficiar: S.C General Construct S.R.L.

Documentatia reglementeaza:

UTR ZCP_M4* zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de
importanta locala

-functiunea predominantd: mixta — locuire, servicii, comert;

-indltimea maximd admisda: (1-2S) +P+10E;

-indicii urbanistici: P.O. T maxim = 50%, C.U.T maxim = 1.4;

-retragerea fatd de aliniament. intre 3-5m,;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 3 m;

-retragerea minimd fatd de limita posterioard: H/2 dar nu mai putin de 6 m;

-circulatii §i accese: din str. Plopilor, pe un drum de interes local regularizat la ampriza de
10m si pod peste canalul Morii, modernizat la ampriza de 10m; Prin P.U.Z se reglementeaza
o circulatie noud pe terenul proprietate - strada ,,A”, profil de 14 m;

-stationarea autovehiculelor: la sol si spatii specializate dipuse la subsolul cladirii, necesarul
de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

-echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Plopilor;

Sunt mentinute prevederile Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G pentru
suprafetele de teren incadrate In U.T.R. ZCP_Va, U.T.R. ZCP_Vs, U.T.R. ZCP Ve, U.T.R.
SZCP Lec.




b Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
| acesteia. Modernizarea drumului de acces si a podului peste Canalul Morii, cét si strada ,,A”
| vor fi realizate de catre investitori la strat de uzurd anterior receptiei constructiei propuse.
Circulatiile auto si velo precum si spatiile verzi amenajate vor avea acces public nelimitat.
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Art.2.-  Se stabilegte perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art.3-  Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

dinte de sedint3,
an Stefan Tarcea

P‘e

Nr. 884 din 10 decembrie 2019
(Hotarérea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, te] 0264-336 216

Ca urmare a cererii adresate de S.C General Construct S.R.L cu _
Municipiul Suceava, str. Unirii nr. 102, inregistrati cu nr. 381410/43/2018 si
581780/43/2018 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z dezvoltare zond mixtd — str, Plopilor (fosta str. Calvaria)

generat de imobil cu nr. cad. 284624

Inifiator:  S.C General Construet S.R.L

Proiectant: S.C. Arhimar Serv S.R.L

Specialist cu drept de semn#turd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zonei reglementate prin P.U.Z.: teren in suprafata de 9931 mp, situat la nord
de Canalul Morii, cuprinzénd UTR ZCP_M4 si fiind delimitat de limite cadastrale.

Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior :

Terenul este incadrat preponderent in U.T.R ZCP M4 zon# mixti cu regim de construire deschis, adiacenti
arterelor de importanta locald
funcfiune predominamtd:  Structurd funcfionald mixtd incluzind locuire individuald de tip urban (waditional),
semicolectivd §i colectiv, activitafi administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare,comerciale (terfiare),
culturale, de invafimént, de sinitate cu caracter ambulatoriu, de turism. La imobilele nai, parterele spre spatiile publice
vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

-indltimea maximd admisd: Iniljimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicind cumulativ urmétoarele criterii:
(a) pentru cladirile comune, iniljimea maxima la cornisa nu va depési 12 m, iar inalfimea totald (maxim3) nu va depasi 16
m, respectiv un regim de inilfime de (1-28)}+P+2+M sau (1-28)+P+2+1R, in acest caz ultimul nivel va avea o refragere
fatl de planul fagadei de minimum 1,80 m

-indici urbanistici : POT maxim = 50% CUT maxim = 1,4

-refragere min. fatd de aliniament:Cladirile se vor amplasa in retragere fafa de aliniament, in front diseontinuu (deschis).
(a) In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeagi retragere fat de aliniament pe cel pufin patru parcele alaturate si
invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor refrage cu aceeagi distan(3 fajd de aliniament ca si
cladirile aliturate. (b) In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor refrage cu cel putin 3 m 5i cu cel mult 5 m de la
aliniament. (c) Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

-retragere min. fard de limitele laterale §i posierioare:Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atdt pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de
proprietate, Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de
valoare economica sau de alti naturd), identificate ca atare prin studiul istoric. Cladirile se vor retrage de la limita
posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu jumdtate din indlfimea acestora, dar cu nu mai pufin decit 6 m. In
cazul in care parcela se invecineazd pe limita posterioard de proprietate cu o UTR destinata locuirii de tip individual,
cladirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu iniljimea acestora, dar cu nu mai putin decdit & m. Toate constructiile
de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu exceplia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane. depozite pentru unelte de

2radind etc). a ciror suprafatd insumata va fi de maximum 13 mp,




Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse
4, partial in UTR. ZVP Ve,

Terenul studiat prin P.U.Z este incadrat preponderent in U.T.R. ZCP_M
U.TE. ZCP Vs, U.TR. ZCP Ve, UTR. SZCP Lc.

UTR ZCP_M4* zoni mixti cu regim de construire deschis, adiacenti arterelor de importanti locali
Suncfivne predominanid. mixta — Jocuire, servicii, comert;

-indlfimea maximd admisd: (1-28) +P+10E;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 50%, C.U.T maxim = | 4:

-retragere fafd de aliniament: intre 3-5m;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: W2 min. dar nu mai putin de 3 m;

-retragerea minimd fafd de limitele posterioare: h/2 min. dar nu mai putin de 3 m;

-circulatii 5i accese. din str. Plopilor, pe un drum de interes local regularizat la amprizi de 10m i pod peste
canalul Morii, modernizat la amprizd de 10m; Prin PU.Z se reglementeazi o circulafie noud pe terenul
proprietate - strada ,A”, profil de 14 m;

~stafionarea autovehiculelor: la sol si spatii specializate dipuse la subsolul cladirii, necesarul de locuri
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

-echiparea tehnico-edilitard: completi pe strada Plopilor;

Se mentin prevederile Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G pentru suprafefele de teren
incadrate in U.T.R. ZVP_Va, U.T.R. ZCP Vs, U.T.R. ZCP_Ve, U.TR. SZCP Lc.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 18.12.2018 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor S suportate de beneficiarii acesteia.
Modernizarea drumului de acces §i a podului peste Canalul Morii, cdt 5i strada A" vor fi realizate de cire
investitor la strat de uzurd anterior recepfiei consiructiei propuse.

Prezentul aviz este wvalabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare, Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificari)e §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupa aprobarea
PU.Z. 5i cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1127 din 22.03.2018, (emis in aceleagi condifii ca §i C.U. nr.204 din 31.01.2017) emis de
Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Red. Jex. Arh. Adina n
consilier, Biroul Startegl lurbane

Achitat taxa de 12 lei. conform Chitantei nr. 3"3*395 ...... din ...... aloﬂzmﬂ .........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-post-la data de .. 21. ©3. 2019




- ROMANIA

=

w PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301, fax: +40 264 599 319
M e www primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF e Lf

Nr. 531675 din 17.10.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentu]m de

organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmitorul

B 1 el SO :

N.:..?’ﬁ..ﬁﬂz 1F:bo 209

pentru: corectare eroare materialid din cuprinsul Avizului nr.686 din 25.07.2019

Se indreaptd prin prezentul aviz eroarea materiald din cuprinsul Avizului Arhitectului Sef
nr.686 din 25.07.2019 emis pentru P.U.Z dezvoltare zond mixtd — str. Plopilor, beneficiar S.C.
General Construct S.R.L , referitor la retragerea minima fatd de limita posterioard de proprietate, in

sensul ci retragerea corectd fatd de limita posterioard este H/2 dar nu mai putin de 6m.

Sef birou,
Arh. Andree

Red.2ex. A M




ROMANIA .! .h"'-_l!lv_l..'_.'.'.
JUDETUL Cluj Jié

Consiliul Judetean Cluj ROMANIA

Directia de Urbanism gl Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef
Nr. 40857/04.02.2019

Ca urmare a documentatiei si complet&rilor depuse de SC GENERAL CONSTRUCT SRL , cu domiciliul/sediul in
judetul Suceava, municipiul/orasul/comuna SUCEAVA, satul ........., sectorul ..., cod postal ...., str. Unirii nr. 102, bl.
worey SCo sny Bh wurey AP o, telefonffax. -, e-mail -, inregistratd la nr. 40857 din 06.12.2018 pentru avizare
documentatie P.U.Z. discutata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului 5| Urbanism din data de

01.02.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350,/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu modificdrile si

completérile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ FAVORABIL_
N!'. n-n.".:-uq;nut dil'l .""E.?:;‘_E"E . %.l q}

pentru Plan Urbanistic de Zond pentru ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001
CU MODIFICARILE 5| COMPLETARILE ULTERIOARE generat de imobilul teren identificat prin extrasele de carte
funciars nr.284624, 327128, 327107, 327127, 327195 Cluj Napoca

Initiator: S.C. General Construct 5.R.L.

Proiectant: 5.C. Arhimar 5.R.L.

Specialist cu drept de semn&turd RUR: Claudiu Botea
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in PUZ: Amplasamentul este situat in municipiul Cluj Napoca si

este inclus in perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice.

7ona studiati se constitule din terenul aflat in proprietate privatd conform extraselor de carte funciard
mentionate, Suprafata totald studiatd prin PUZ este de 13216 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior:

! - Teren situat in intravilan, partial in urmatoarele UTR:

- ZCP M4 - zona construitd protejatd

- 7CP Va - zona construitd protejats, zona verde, scuaruri, gradini publice, parcuri

- ZCP Ve - Zona culoare raul Somesul Mic sl Canalul Morii

- ZCP Lc - Zoni locuinte colective realizate dupd 1990

- H maxim, POT maxim, CUT maxim

- ZCP M4 - (1-25)+P+2+M/(1-25)+P+2+1R (pentru clddiri comune}, POTmaxim =50%, cuT
maxim=1,4 (parcele comune)

- ZCP Va - D+P+1, POTmaxim =59%, CUTmaxim=0,1

- ZCP Ve - POTmaxim =1%, CUTmaxim=0,01

- ZCP Lc -{1-35)+P+4+1R (clirdiri comune), POTmaxim =35% (imobile lecuit maxim 5 niveluri),
POTmaxim =20% (imobile locuit maxim 6 niveluri) CUTmaxim=1

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- Teren situat in intravilan, partial in urmdtoarele UTR:

- ZCP M4 - zona construitd protejatd

- ZCP Va - zona construitd protejatd, zona verde, scuaruri, gradini publice, parcuri

- ZCP Ve - Zona culoare raul Somesul Mic si Canalul Morii

- ZCP Lc - Zoni locuinte colective realizate dupd 1990

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORILILUI
Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Clij,




= £LP Vs - Zona verde cy rol de complex sportiv

Se propun modificiri ale RLU |5 nivelul UTR Z2CP-p4
- H maxim propus - (1-35)+P+10

- POT propus - 50%,

- CUT propus - 1,4 -
- retragerea minim fats de aliniament - clidirea se varetrage cu cel pufin 3 m si cel mylt 5 m de la aliniament

- retrageri minime fati de limitele laterale: jumitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 3 m fats de limitele

laterale;
- retrageri minime fat3 de limits Posterioard - jumatate din indltimea cl&dirii, dar nu mal putin de 6 m;

- circulatii 5l accese: o ldtime de maxim 6 m
- echipare tehnico-edilitara; se realizeaz3’prin racorduri si bransamente la refelele existente

Emiterea autorizatiel de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea prolectelor
pentru asigurares utilititilor publice sl prolectului pentry asigurarea accesuluj |z reteaua publici de drumuri,
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea Infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterl| autorizatiel de construire a Imobilelor. Receptia Imobilulul se realizeazs ulterior executirii
tuturor lueririlor de infrastructur3 (utilitati, drum) - receptia partiald a imobilulyj (conform art.37 alin {241) din
Legea nr.50 / 1991 §i art.37 din Legea nr,7 [/ 1996) se poate realjza doar dac imobilul Supus receptiei are
finalizatd/functionals infrastructura care j| deserveste (utilitasi, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fj suportate de beneficiar.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i urbanism din data de 01.02.2019 e avizeaz3
favorabil Planul Urbanistic zonal si Regulamentul local de urba nism aferent acestuia, fara conditii. Prezentul aviz
este valabil numai impreuns cu Plansa de reglementsr] anexatd si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul puz raspund pentry exactitatea datelor s veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face abiectyl prezentulul aviz, In conformitate cy art. 63 din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cy modificirile si completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intoemi numal dupd aprobarea PUZ s cu obligativitatea

respectdrii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valahil de la data emiterii sale Pe toatd durata de valabilitate g certificatului de urbanism nr.
1127 din 22.03.2018 ems de Primarul Municipiului Cluj Napoca,

sef serviciu S,U.A.T...NONN TIBO

Intocmit: RUSU SANDA t@m

SERVICIUL URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULUY
Str. Calea Dorabantiler, r, 106, C.p, 400609, Clu-Napoca, Cluj,




MINISTERUL CULTURII SI IDENTITATII NATIONALE l e
Directia Judeteana pentru Culturs Cluj A
Piata Unirii, nr.1, camera 26, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO 400133 EEM‘%!}‘J.&

tel/fax: 0264-597616, e-mail: directiaculturacluj@amail,com

nr. 1083/ 6.12.2018

Catre General Construct

Spre stiinta:  Directia Patrimoniu Cultural - Ministerul Culturii gl Identitstii Nationafe
AVIZ nr. 1083/ Z 16.12.2018

privind: Elaborare PUZ

Obiectivul: Imobil existent

Adresa: Calvaria, nr. , Cluj-Napoca, jud Cluj
Cod: perimetru de protectie

Proiect: Elaborare PUZ

Conform C.U. 1127/22.03.2018 emis de Priméria Cluj
Nr. proiect: 1193/2016

Faza: FUZ

Proiectant: Arhimar

Elaborator: Arh Claudiu Botea

Beneficiar: General Construct

Documentatia inregistrats la D.J.C. Cluj eu nr. 1083/2018 cuprinde: piese scrise (cerere, borderou,
C.U., extras C.F., memoriu tehnic, copii acte) si piese desenate (plan incadrare, plan situatie,
relevee, detalii, fotografii).

Documentatia propune: Elaborare PUZ
Documentatia a fost analizata in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 3 din data

6.12.2018/ in cadrul Directiei Judefene pentru Culturd Cluj si in baza P.V. / Ordinului Ministruluj
2797/14.11.2017 se comunica:

AVIZ FAVORABIL

Sef compartim
s consilier su

redactal inspector dr. Robert ArnSutu




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Mapoca, Calea Mojilor nr.3, tel 0264-336 216

Ca wrmare a cererii adresate de 5.C. General Consult S.R.L., cu sediul in judeful Suceava,
municipiulSuceava, Calea Unirii, nr. 102 inregistratd cu nr. 80913/2017 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare §i a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism, se emite prezentul

Aviz .?’E Oportunitate
Nt odin 221008007

pentru elaborarea
P.U.Z — dezvoltare ansamblu rezidential cu dotari
generat de imobilul cu nr. cad. 284624, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este U.T.R ZCP_M4 din vecin#tatea parcului
sportiv prof.dr. Tuliu Hafeganu, asa cum este delimitat in plansa — Reglementdri Urbanistice — -
Zonificare, aferentd PUG. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si zona adiacenti acesteia.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii gi eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in: UTR

ZCP_M4 - Zoni construitd protejati. Zondi mixtd cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de

importani locala.
2.2 propus: Zond cu funcfiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul unor artere de importanta

locala.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

Pentru parcelele comune: POT maxim = 50% , CUT maxim = 1,4

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colj: POT maxim = 40% , CUT maxim = 1,8

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafafa terenului)

4, Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
— dotiiri publice pentru comer{ §i servicii, spajii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradind),
locuri de joacd pentru copii;
— accesul auto se realizeaza din strada Plopilor;
- stajionarea autovehiculelor se va realiza de reguld in interiorul parcelor;
- toale investifiile propuse prin documentafia de urbanism (circulafii noi, echipare edilitard) vor
cadea in sarcina investitorului/inijiatorului PU.Z;




Capacititile de transport
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice
- s¢ va urmari asigurarea continuitéifii circulafiei din str. Plopilor pani la zona de activitii sportive

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentru PU.Z., studii de
fundamentare
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 204 din 31.01.2017
- aviz Consiliul Judefean Cluj
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zon#-orag, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice si hidrogeotehnice, reambulare
topografica)
— studiu de circulafie - tema de proiectare a studiului de circulatie va fi supusi avizérii in Comisia
Municipald de sistematizare a circulafiei rutiere si pietonale.

i consultare

iile initiatorului PU.Z. ce deriva di

7. Obli

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr: 204 din 31.01.2017 emis de Priméria Municipiului Clyj-Napoca. Documentatia se va
intoemi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM ~
010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatd si Ord. nr: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
wlterioare ale documentagiilor de wrbanism.

Arhitect Sef, }Etm‘ Executiv, Sef birou
Ing,

iel Pop orina Ciuban Arh. Andreea Muregan
Sl /ﬁ%/

T T |'l' -I!Ifli:[I L
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei ur. h'r'{“l(dm U'l]:f["l‘:'f'j "

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .41 200

Bed. 3Ex, A M.
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(LEGENDA N PLAN DE REGLEMENTARI - ZONIFICARE sc. 1:1000
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TEMMNIC M T %

RNJLAE

YIZAT

BILANT TERITORIAL
TERITORIU STUDIAT m? %

13.216.00 100.00

3 TOTALA TERITORILI STUDIAT

S roun REGLENEITALA 9 300.97 70 38
5 7ot aDIACENTA 3915.03 2962
S TOTALATERITORI S1UDIAT 1321600 10000
S urr zep 930097 7038
Suw;\;p—_-u 191023 1445
S Ut zce_ve 272.18 205
8 TR zcr_vs |1 359.99 10.56
S Urrzee_Le 337.32 255

Zonificarea propusa prin PUG in vigoare nu se modifica prin prezenlul
PUZ. Suprafelele de teren mentionate mai sus sunt valabile atat penlru
situatia existenta cat si pentru situatia propusa

INDICI URBANISTICI

TERITORIU STUDIAT PUG PUZ
UTR zcp s zcr we
i 50% 50%
POT 1.4 14
UTR sce o
cut 1% 1%
PO 001 0.01
UTR zep va
cut 5% 5%
POT 01 01
UTR 2k vs
cut 10% 10%
Fot 02 02
UTR zcp
cut 0% 0%
cor 00 00
INDICI URBANISTICI
ZONA REGLEMENTATA
POT paxim conFort uir 50.00%
CUT paxm conrorm ute 1.40
INDICATORI TEHNICI
ZONA REGLEMENTATA
ZCP_M4 | ZCP_M4* PUG PUZ
PARCELE NORMALE
Reain oe warrive 1-25)+P+25+R" (1-28)+P+10%
H psam comuisa max 12.00m max 35 00m
H smors miomi max 16.00m max 37 50m
PARCELE DE COLT
Ream oe wiamive (1-28)+P+3F* :
H searm commsa max 16.00m -

max 16.00m
max 16.00m -

H saving oaie

H maxim CINCOLO OF LIMITADE 12m DI ALIHIAMENT
NOTE

Se admil nivele pariale (supante mezanme) cu condilia incadrarni in inallimaa |a cormigé /
totala reglementata

Se pastreaza zonificarea propusa prin PUG in vigoars

Suprafata de zona yerde amenajata pe teren natural in UTR ZCP_M4" va fi de minim 30%
din supratata teranului aferenl acestul UTR

Terenul nu este afectal de serviluli de ulilitate publica

Drumul propus “Slrada A" se intentioneaza a 1 lrecul in propristate pubhca. iz finalizarea
lucrarilor

Drumul va lraversa UTR-urlle identificate prin PUG ca verzi acole unde 2ste imposibila o
allel de razolvare, si anume in continuarea podulul paste Canalul Marii

Cladirea propusa in UTR ZCP_M4" se va realiza sticl pe suprafata de teren aferema UTR
ZCP_M4*
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ARHIM/\R

ARWITECTURA/URBANISH
BIROU DE ARHITECTURA S| URBANISM
Sitr Calarasilat, nr 1, Pavilion H, Cluj-hNapoca 400187, Romania

T +40 264 586 766, F +40 372 Ao8 382
VW arhimar ro

Echipa de proiectare

%/W

’
arh. stag. Alexandru Greceniuc

arh Daniela Rusu

arh Florina Alb

arh M|haj Cacuci

arh. stag. Andrei Rus
arh. Ruben Sabou

arh. stag. Sebastian Scarlat

arh. stag. Oana lulia Oana
. N 7
Verificat

arh. Valentin Moldovan

Sef Proiect

arh Claudiu Botea CL

ELABORARE PROIECT URBANISTIC
ZONAL CONFORM LEGII 350/2001 CU
MODIFICARILE S| COMPLETARILE
ULTERIOARE

Beneficiar
SC GENERAL CONSTRUCT SRL

Mun. Suceava, jud. Suceava, Calea Unirii, nr.
102

Adresa investitiei
Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, Str. Calvaria F.N.

Proiect

Proiect nr. 1193/2016

Faza P.UZ

Scara 1:1000

Format plansa A3

Dala DECEMBRIE 2018
A.04

Plan de reglementari urbanistice

- Zonificare

Acest desen si informalile cuprinse in el nu pal i copiate, reproduse
sau ulilizate, partial sau in intregime decal cu acordul scrs al ARHIMAR
si nu pol fi folosile in alt scop decat cel pentru care au fost elaborale. |



P.U.Z. - Dezvoltare zond mixti — str. Plopilor nr. 66
Nr. 426212/21.08.2019
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiérii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : 5.C. GENERAL CONSTRUCT S.R.L.

s Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 381410/10.08.2018

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Dezvoltare zond mixté — str. Plopilor

nr, H6

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1127/22,03.2018
- Aviz de oportunitate nr. 898/09.10.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 686/25.07.2019

A. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbati propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.

381410/10.08.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data

de 28.08.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :
¢ Plan reglmentiri urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de

18.12.2018
Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea

Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinfe
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj

din 09.11.2017
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primiriei, in datele de : 02.11.2018 - ora 12 gi

18.12.2018 - ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin posti gi numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sii participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticld in datele de : 02.11.2018 - ora 12 §i 18.12.2018 - ora 15.

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.Z.

privind intentia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Asociatia de Proprietari — str. Plopilor nr. 60, bloc P12

Asociatia de Proprietari — str. Plopilor nr. 62

Centru de Culturi si Artd Japonezi — str. Plopilor nr. 62

RESTAURANT NOBORI - str. Plopilor nr. 62

Asociafia de Proprietari — str. Plopilor nr. 68

S.C. FILDER. DHR S.R.L. — Colonia Becas nr. 14A

S.C. TRADIS CITY S.R.L. — B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 131-135, spatiu C16, parter
Compania de Transport Public Cluj — Napoca S.A. — B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 128-130
UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI — str. Mihail Kogiilniceanu nr. 1
FEDERALCOQOP CLUJ — B-dul Eroilor nr. 9

Wagner loan Daniel -

av. Raluca Stoinea — _

Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 02.11.2018 - ora 12 si
18:12.2018 - ora 15.

La dezbaterea din 02.11.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Claudiu Botea.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 18.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Claudiu Botea.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.




B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observaiii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informirii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea san Simona Cipcigan
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