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COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLT
CLUI-NAPOCA

TIOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare - reabilitare haxi sportivi si
amenajare pare, zona la Terenuri”, eartier Méindstur

Consiliul local al municipiului Clyj-Napoca intrunit in sedinia ordinara,

I'xamindnd proiectul de hotirdre privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal de urbanizare —
reabilitare bazil sporlivd s1 amenajare parc, zona la Terenun™, cartier Mindstur - proiect din inifiativa
primarului;

Rejindnd Referatul de aprobare nr. 625915/1/04.12.2019, conex cu nr. 544827/1/23.10 2019, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator,

Analicind Raportul dec specialitatc nr. 626018 din 4.12.2019 conex cu nr. 544838 din
23.10.2019 al Directiel Generale de Trhanism si al Directiei Juridice, prin care se propunc aprobarca
Planului Urbanistic Zonal dc urbanizarc  reabilitarc bazd sporlivd si amenajare parc, zona la
Terenurt™, cartier Mindstur, beneliciar: Municipiul Cluj-Napoca,

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 992 din 22.10.2019 si avizele organismelor teritoriale
inleresate,

Vizind avirul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii or 3502001 privind amenajarca leritoriului $i urbanismul,
cu modificdrile gi completirile ullerioare g (indnd cont de prevederile Regulamentului Loeal de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Holirdrea
nr. 1182015, Hotirdrea nr. 7372017 si Hotirdrea nr. 5792018 si ale Tegii nr. 5272003 privind
transparenta decizionald in adminisrragia publica;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 & 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 5772019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. | - Se aprobd Planul Trbamistic Zonal de urbanizare - reabililare bazii sportivd si amenajare parc,
zona la Terenuri”, cartier Manfstur pentru o suprafatd de teren de 4.2 ha. Prin PUZ se
propune reabililare bazii sportivil §i amenujare pare, destinat tuturor categoriilor de vérstd,
care 5 satisfacd nevoia de odihnd pasivi sau de recreere prin miscarc/sporl.

Documentalia reglementeazi:

U.T.R VLT - Zoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
~funcivne predominanid. plantali (inallc, medii, joasc), sisteme de alei si platforme pentru
circulalii pietonale, velo, mobilier urhan, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte
activitifi compatibile, terenurl de gport In acr liber, inbune pentru speclaton, constructii
pentru activildfi sportive, vestiare grupuri sanitare, sili de antrenament, spatii tehnice pentru
administrare si intretinere, unitifi dc alimentatic publicd cu ADC dc max. 100 mp, edicule
pergole, componenite ale amenajfrm pelsagere;

- regim de construire. deschis;

-indi{imea muximd admisd: Hinax—12 m, (D)P+E

-indicatori urbanistici

P.O.T max = 5%, C.U. 1 max = 0,1 {numai pentru cladiri ce includ spatii intericare, de orice tip),
-retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: 11/2, dar nu mai putin de 6 m;
-stationarea autovehiculelor: in vecindtatea zonci de intrarc in parc, ca parle a sistemului de
parcaje/garaje publice sau in sislem prival; nu se admite parcarea autovchiculelor pe
teritoriul zonei verzi;

~circulafii yi accese: acces pielonal gi auln din srada Mehedingi si strada Mirisel, accese
pictonzle din zona Pardng - poduri piriul Calvaria;

-echiparea tehmico-edilitard  zomd cchipald cdilitar complet;




!

LTRSS P* - Subzoni de parcaje colective si de cartier
~funcfiune predominanid: purcaje la sol si clddini pentru parcaje/garaje colective sub si
supraterane;
-regim de construire: deschis;
-indltimea maximd admisd: 2 nivele supraterane; |lmax — 8 m;
=indici urbanistici: PO.T max = 60%, C.U.Tmax =12:
-refragerea minimd fofd de aliniament. fafd de limitele laterale si posterioard: 5 m;
-circtilafii yi accese: dinspre strada Mchedinii;
-echipare iehmico-edilitard: »oni echipald edilitar complet;

Sunt menfinute prevederile Regulamentului Local de urbanism aferent PU.G. pentru
suprafala de teren incadrati in TLT.R. Ve

‘loate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor Li suportate de
Mumnicipiul Cluj-Napoca.

Art.2-  Se stabileste perioada de valabilitale a documentatiei de cinciani de loa aprobare.
Art. 3- Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii sc incredingcaza Dirccfia Gencrala de Urbanism.
Pregedinte de sodinfs,
Ec. Bar 'it:flngqmﬁ N ™
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Secretarul 7l
MNr.882 din 10 decembric 2019

(Hotirirea a fost adoptatd cu 26 voluri)
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Ca unnarc & vererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, sediul in
Munieipiul Cluj-Napoce, str. Mojilor nr.1-3, inregistratd sub nr. 450859/433,/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr330/2001 privind amenajarea leviloriului §i wbanismul, cu modificarile i
completirile ullerioare 1 Ordinului ne. 233/2016, sc emite urmilorul:

N, TZ ,.;!! & Aord

pentru P.U.Z. - REABILITARE BAZA SPORTIVA $i AMENAJARE PARC, ZONA LA
TERENURI", CARTIER MANASTUR

generat de imobilele cu nor cac. 285018, nr. cad. 285019, nr. cad. 2‘31353 nr. cad. 291662, nr. topo
2357V L, o wope 2357X/1/1/141/1, cr. cad. 21868, nr. cad. 279747, nr. cad. 285105, nr. cad.
331752, nr. cad. 253013, nor. cad. 329375, nr. cad. 279749, nr. cad. 299354, nr. cad. 299355, nr. cad.
21869, nr. cad. 21870, nr. cad. 21871, nr. topo 21872/1, nr. topo 273871, nr. topo 21867, nr. tepo 21875/
1/ 1, o topo 21877/1/3, nr. topo 21878/1/1, nr. topo 21879/1/2/2, nr. topo 21879/1/1, nr. topo 21880,
or. opo 2188171, nr. topo 2I188(/1, nr. opo 21882/1, nr. topo 21883/1, nr. topo 21883/4, or. cad
328331, 218843,

Initintor:  MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Proiectant: S.C. Arhi BOX S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. Toana Anca 1. Virginas

Amplasarz, delimitare, suprafatd zonei ~eplamentate prin P.11L.Z.: tentoriul reglementat in supralafa de ~
4,24 ha cste delimitat de pdrdul Calvariz in parles Ju vesl. liziera padurii Marastur in partea de sud,
strada Marisel si zona ansamblurilor de locuinie colective construite inainte de 1990 in parica de esi si
nord.

FPrevederi P.U.G- R.L.U gnmhﬂ: anterior ;

- U.TR. UVa Zoni de urbanizare; Zona verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitar
Jfunctiune predominamd : plantatii inalte, medii i joase, sistem de alei si plalforme pentru circulatii
pietonale gi velo, mobilier urban, amenajéri pentru jocacs, odihnd, sport si alte activitili in acr liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagers, constructil pentru actividli culwrale si
alimentatie publica. grupun sanitare, spatii pentru administrare si intrejinere,

-refragere min. fajd de alimiament, limitele laterale § posierioard : Se va stabili, dupa caz, prin PU7Z,
-indiifimea maximd admisd: Hmax 12 m, (D)1P+1,

-inchct urbanistici : POT maxim = 5 % , CUT maxim = 0,1 (numai pentru clidiri ce includ spatii
interioarc, de orice tip).

- UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic -functiune predominanid -
planiajii inalte, medii §i joasc, sistem de alei i platforme pentru circulatii pielonale si velo mabilier
urban, amenajéri pentru jovacd, odihnd, sport si alte activitdfi in aer liber compatibile, edicule,
componenle ale amsnajirii peisagere, lucriin §1 amenajari hidrolehnice,



retragese min, fard de aliniameni, limite loverale 1 posterioard - Nu e camul,

-Inditimea maxima admisd: Nu e caeul,

indlict urbanistici © P.O.T maxim — 1% , C.U.T, maxin = (0],

- IS P Subzond destingsa constructiijor pentru parcgjc colective de cartier

-fucfinne predominanid ;. cladiri penlru parcaje/garaje colective sub §i supralerane, pe unul sau -nai
muite mveluri, cu serviciile aferente; :
-retragere min fold de oliniamem, lpmitele laterale s posterioard, fadlfimea maximd admisd, indici
wrbaniatici : conlorm P17

Prevederi , .

Prin PLLZ se pmptme rezbilitarea bazi :.pu:[m §1 wunemjare pare, destiral uluror caiegeiilor
de varsta, carc 38 satistacd nevoic do ocihnd pasivi, dar @ de 1ecreere prin miscarc/sport.
TR VLT - LZona verde -- scuaruri, gridini, parcuri cs arces public nelimitad
-funcgiune predominanrd: plantatii (inalte, medii, joasc). sisleme de clel s platforme pentia circulatii
pietonale, velo, mobilier urban, ancnajfn pentru joacd odihnd. sport i alte activithd compatibils,
terenun de sport In aer liber, tribune pentra spectatori, construcpi pentou aclivildli sporlive, vestiare
grupuri  sanitare, séli de arbenamenl. spagii tchnice pentru adminisirare si intrelinere unitati de
alimentatic publici cu ADC de max 100mp, edicule pergole, compenente ale amenajirii peisagere ;
- reyim de consfruire:  deschs;
-Tndltimea maximd admisd @ Hmax—12m, (DM PI1E |
~indicatort wrbapistici - PO T max = 3%,

C.ULT max= 0,1 (numwu peniru elédin ¢¢ nelud spagii inlerioase, de orice tin).

-retragere fapd de aliniament. limirele larerale 51 posterioard: Hmax/2 dar nu mei putin de fum ;
-stationares  auwtovehicedelor: in vecinillulea zonei de intare Jn pare, ca pane o sislemwdul de
parcae/araje publice sau n sistem privad ; Nu se admite parcarca aulovehiculelor pe teritorial wmer
VEiTi ;
-circudafil ¥i accese - acces pietonal si aule din strada Mehedinti i srada Minigel, sceese piclonale din
cona "ardng - podur périul Calvanria ;
-echiparea tehnico-edifitard - 2oud cchapata cdilitar complet;
TR S P* - Subzoni de pnruur, coleclive si de cartier
ﬁ.!m;mm predomingntd: parcaje 1a sol gi cladiri pentru parcaje’garaje colective sub §i t:uprntcranc
-regim de construire, descais;
-indltimea maximd admizé: 2 nivele supraterune; Himux = 8m;
-ingici wrbanistici ' P.O.T max= 60%, C.U. T max =12
-refragerea minimd faid de almiament, faid de limitele laterale si posterioara © Sm,
-cireslafil §f accese: dinspre strada Mehedioti:
-echipare tehmice-cdilitard: conh cchipali cdilitar complet;

5S¢ mendin prevederile Regulamentuhn Local de urbacism aferent PULG. pentra suprafata -.21.__~

teren incadrar in U TR, Ve,

In urma scdintel Comisici tehnice de amenajure a leritoriulud §i urbagism din data de 19.10.2019
se avizeuzd favorahil pentra Planul urbanistic zonad si Regulamentul Jocal de urbunism aferen: scesiuia.

Toale investiiile propuse prin do¢umentatia de whanism vor fi suportate de Municipind Cluy-
Napoeca

Prezentul aviz este valehil numai impreund cu planga de reglementiri anexaidi si vizatd spre
neschimbare. Claborarorul i beneficiarul PUZ. raspund penwru exactitatea datelor si veridicitatea
inseriswrilor cuprinse in P11 Z. care face obieciul prezevtului aviz, in confonmitate cu arl, 63 alin. (2) lit.
g) dir Legea nr.350/2001 privind amenajazea teritoriului si urbanismul, cu mocificiirile si completirile
ultenivure.

Ay




Prezentul aviz este un aviz tchnic gi poate fi folosit numai in seepul aprobirii PU.Z.
Documentajia tehnicd pentru autorizarca cxecutirii lucrérilor de construire (D.T.A.C) sc poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitalca respectn intocmai a prevederilor acesluia.

’rezentul Aviz cste valabil de l.a dala emiterii sale pe toald durata de valabilitate a certificatulni
de urbanism nr. 4496 din 29.10.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

=ctor Snecialitate,
p. Ligia Snbfirici

Red. Jex. A@ Papa .
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PU.Z., - Amenujare Bazi Sportivii 5i de Agrement ,bs Terenuri” - Cavtier Miindgtor
N, 542452/23.10.20019
(nr. cerere HAC.L.)

Raportul informirii $i consultirii publicalui,
cire [indinuentez7a decizia Consiliului Tocal de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sl ametagae a lertoriubui

Document elaborat in conformitaie cu Ordinal wr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministersl Desvoltirii Regivoale i Torismului pentra aprabares ,Metodologici de informare
si consultare & poblicului cu privice la elaboraren suu revizuirea planurilor de amenajare a
teritoviului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claburaren sau revizuirea planurilor de¢ urbanism san de amennjare a teriloviului, aprobat co
H.C.[..ne. 153/2012

e Persouna responsabili din parten Primdnci Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategis
Trhane - Cam. 64 {Simaona Cipeigan)

s [nitiator : MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA

¢ Proicetant ; S.C. ARHI BOX S.R.1.

Procesul de informare §i consulare a pubdlicndui s-a desfagurat in conformitate cu
Nocumentul de planiticare nr, 45085%/05 09,2017

Avand in vedere art. 3 din Ordinul ne. 27012010, conlvmi caruiy, pentru documentajiile
aflaze in cwrs de cluborare se face in lunelic de etapa in cace se afla, filed a relua intreagu procedued,
pentrn docwmentajia PLAN URBANISTIC ZONAL — PULZ. - Amenajare Baza Sportivii 51 de
Agremenl La Terenuri” - Carticr Mandgtur

Acte de autorilate publicd Je reglementare care au fost eliberate de Primaria Clw-Napocea

- Certificat de urbanism nr. 4496/29.10.21118
- Aviz de oportunitute nr. 987/31.10.2018
- Aviz C.TAT.U, nr, 992/22.10.2019

A. Detalii privind tehaicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
pablicul, inclasiv:

1. datelc §i locurile tuturoe intdlnirilor la care cetfifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-rine febfoemit:
ocument de planificare a procesului de informare §i consullare publicd pentru P.UD, nr,
50R59/05.09.2019
S-a afisat pe site-ul institugici tabelul cu documentafyi de urbanism supuse coasolthrii in data
de 28.09.2018
La seditd Primanci Municipiului Cluj-Napoca, Catea Motilor nr. 3, pe panoul de afiyaj vis-u-
vis de cam. 62, el. 1 au fost afigule urmitoarcle :
e Plan reglmentici urbanistice
o Plan ineadiare in zond



Didcte yi tocerife futuror intdlmiritor.

Publicwl # lbst invitat <3 participe la PDezbaterea publicd la sedinl Primariei, in daicle de
10.06.2019 5i 18.10.2019

Anwnlul cu privire la dezhaterex publicd a fost aligal pe sirc-ul institugied la secfiunca
Wlocuire\Stralegli Urbanc\Comisia ‘Lehnicd de Asnengjare a leritoriuksi $i Urbanism\Scdinjc
Comisie Tehnicd”, anuntul privind cunsultarca populatiel o fost publicat in visrul Ficlia din 15-
17.06.2019

Dezhaterca publici a avut loe I sediul Primdrici, in datele de : 10.06.2019 - nra 16 %

18.10.20H9 - ora | .

2. confinutul, datele de transmiterc prin posta si numirul trimiterilor poytale, inclusiv scrisori,
invitedii In intdlmr, buletine informative 5t alle publicatii;

Cetlitenii au fost informali prin sligare po site-ul instilujici a ordinei de zi a Comisici Tehnice
de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, s3 participe la deshaterile care au avul loc la Primarie, in
Sala de Stictd in datcle de : 10.06.2019 - ora 16 51 18.10.2019 - om 11.

S-an expediat notificiri proprictarilor parceielor vecine pe laturile celei care a generat U7
privind inlenjia 3 propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprictuilor si pirilor interesate care aw primit nol-licin, buletine
inlormative suu alie materiale serise;

Aw [ost notificati :
»  Asociafia de Proprictan - sir. Pardng nr. 25, bloc 117
e Asucinfia de Proprietari  ste. Parding or. 27, bloc HE
»  Asocinlia de Proprictac - str. Parding nr. 29, bloc HIJ

¢ Asociafia de Proprietari - str. Parfng or. 31, bloc H14

»  Asociafia de Proprietari  str. Mchedinti nr. 58-60, sloc D4
&  Asociajia de Proprietari — str, Mchedinfi ne. 62-64, bloc D3
o Asocingia de Propricimi - su. Mehedinti nr, 66-68, bloc 132
¢ Asocialia de Proprictar — stt. Mehedingi or, 70-72, bloc D1
» Asociafia de Proprietari - aleca Negoiu nr, 2, bloe EL 1

¢ S.C. GEROMECD DLULUA S.R.L. - sir. Hagdaii nr, 65, CGherla, jud. Clag
o 5.0 CORAIM SRL. - sir. Campul Pédinii or. 3-5

¢ [ojuru Danut [acob - str. Geoige Valentin Bibescu nr. 33

s  Murcsan Andrci Paul - sir. Donath nr. 90, an. 7

s Asociafia de Proprictari - str. Mirisel nr. 3

Jidav Lacian — str. Fluedinului wr. 83
¢  Maorocozun Lucrepia - str. Mérisel nr. 9
# Rosgca Angela Doina si Rogca [osif - str. Marigel nr. 15
o Ocolul Silvic Clyj ~ str. Bartok iela o, 27

Au fost amplasale pe teren un panowsi de identificare a investifici pentru informuarea §i
cansultarea publicului, avind menjionate datele de contact ale Priméariei Chuj-Napoca la care se pol

trimite ohscrvalil si propuneri.

[n data de 05.06.2019 Biroul Mass-Media al Primirici Municipinlui Cluyj - Napoca a
transmis un comunical de presd cu privire la dczbaterea cu tema Renbilitare buvd sportivi gi
amenajare parc, zona La lerenuri, cartier Mindswur”, anung prelual de ziarele local.

Comumnicatul a fost preluat si publicat in presa locald, care su scris articole despre subicet
{ Faclia, Ziva de Clu, Gaveta de Cluj, Aclual de Cluj)



in data de 10.09.2019 pe site-ul institngiei la scetionca ) .ocvire\Strateyii UrbancMnformarea
gi consultarea publicolui” a fost publical anuntul cu privire la docwmentatia MReabilitace baza
spurtivi yi smenajare parc, zona La Tereeuri, carticr Managtur”, cuprinzind slit partea scrisi, cal 5i
cea desenatii, precum §i adresa la eare se pot trimite observalil seu abiectiuni,

[ urma publicdvii pe sile wu apirut articok: in presa locala (Ziva de Cluj, Monitoral de Cluy)

4. numiirg! persnanelor care an participan la acest proces,

[Deshuterea pablich a studivlui de urbanisim a avut loe in datele de : 10.06.2019 - ora 16 i
18.10.2019 - ora 11.

|a dezbateren din 10062019 au participal din pwsca Primiriei : membrii comisiei
(C1ACTLUL, din partea beneliciarului $-a prezentat proieclantal @ arh. Cilin Lada gi arh. Anca
Virginag.
Diin partea publicului si-au exprimat opinia Fald de studinl de urbanism |
w unaeprezentant al proprietavilor terenurilor private din zona Le Terenen
»  Adrian Costinag - reprezentant grup S.0.8 (Socielaica Organizati Sustenubil )
o Laura Panait - antropolog wrban, reprezentant Asociagia Colectiv A, inifiator al proicctului
f.a Terenuri  Spajiu Comun in Méndstur
o Silviu Modesan - wrhitecl, coordonator al proiectslni La Terenuri - Spatia Comun In
Mandstur
e Danicla Maier - presedintele OAR Transitvania. fondator Scena Urband
» (ihemrghe Flkan - arhitect urbanisl, reprezentant teritorial Registrul Urbanigtilor din
Romdnia
¢ (ubnels Barbu - locuitor din zond
o Maria Cusieri - locuitor din zona Mchedint

La dezbaterea din 18.10.2019 uu pesticipat din parica Primiriei : membrii comisici
C.TAT.U., din partea beneficiarulul s-» prezentat proiectantnl.

IDin pariza publicului s-a prezentai dl. Napeu Lucian reprezestantul proprictariler din zona, §i
sesizeard urmitnarale

- aceste terenur au fost cumpiirale de strabumicul nosiru

- am avut we proces 20 de ani, apoi aceste lerenuri au fos trecute in spujiu verde

- suntem supusi din now expropricrii

- dorim 5@ constraim noi bazn sportivi

- yrem i ne [ie resocetat droptul de proprielaic

- dach se doresic terenc] proprietale, aminei confract de vinzsre-cumpdrare la prejul coreet,

N CXPropricre

In urma afisirii amuniului pe sitc-ul Priminei din data de 10.09.2019 la sccjiunea
JLocuire\Suategii Urkane\Informarea si consuliarca publicului” a propunerii privind studiul de
nrhanism s-an primit urmiloarcle propuneri :

From: Archindean Calin |

Sent: Wedncsday, September 11,2019 2:33 PM
To: stratczuurbane

Subject: La terenurt - propunci

Bura ziua,
I'n legatura cu proicatal ""La terenuri” am de facut doua propuneri:



1. Reabizares umui beesin de inot (fiind o zona foarte aplomerata, ar 1 extremn de util atat pentiu copii
cat si pentra adulti, sa nu maid [ie neveiti sa merrga in alle zope ple orasubui);

2. Medernizaren strazii Marisel (daca tol s¢ modernizeaza zona respectiva, ur trebui alocats band si
pentru modemizarea strazii Manisel, de la Aleea Negoiu si pana la strada Cerriauti, prin realizarca &
doua benzi, cate unul pe fiecare sens, precum si cel putin nn tratwar pe alintamenml strazii, lapt ce
ar ajuta foarte mindt si locuitoril din partea supenoara a locaticn respective sa gunga sud 5a. -
fraverseze in mod civilizat zona vespectiva, mnai ales ca jumatnles snperioars a strazi Mariscl cste
deja wslaltala | dowa benzi).

Multumesc!

Clalin Archindean

M Hangiu

Sent: “luesday, Seprember 24, 2019 3:56 PM
To:  strategiiurbape

Buna wium,
Tn urtne consultuedi PU7 *Ta serenued ' as dord sa fac unmatonecle supestit:

1. Nz de locuri de parcare - 41. Pure sa fie 0 parcare subdimensionata pentou marimea parcului.
Mentionez asta deoarece cele 100 locuri de parcare din bazs spostiva Gheorgheni sunt [barte des
insuficiente.

2. (v accasta investitie au s-ar putea lua in calcul si renlizares unei parcari subtermne pentru
locuitont din zona?

3 Pista di: alergare - eave este lungimea acesteia? Ar fi de dorit realizarea unci pisic mai lung care
sa urmeze perimetrul exterior al pareuiui. O asifel de cerece a fost facuta si pentr baza din
Gheorgheni {din pacatc respinsa) uade pistn de 400m este uglomersta pentru nr. inare de utilizatori.

Mullumese,
Mihail Flangin

Prin adresa cu nr. 320849/20,06.2019, pruprictarii parcelelor din zond reprezentu)i de Napeu
[uecian $i Napen Camelia cu domiciiiul in str. comunici urméicmele obiectinni
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Clup=-Napowa
s Umimelia dapeu /

Prin adrcsa cu nr. 360373/12.07.2019, propriciarii parcelelor din zond repreventali de d-nn.
Napeu Camelia eu domicilivl in: =~ 777 L comunict upméatoarcle obiecfiuni

Adresa noastra cu numaru! de mai sus nu_a fost v olcita de vanzare, nu
Tust 0 olerig pentru instiainarca dreptuluy nostri: de properietate, asa cum eronat ati
afirmat in raspunsul dat. Prin accst rispuns ati denatural cererea noasted, nu ali
r&spuns la solicitirilz cxprese din ca, deturnand discufia fara sa ne furnizati un
rispuns cu privire la sulicitarea noastra .

Dimpalriva, deparic de a fi o oferta, cererca noastrd 4 fost o notificare prin
care va semnalam ca ne este incaleat drepul postru de proprictate asupra
terenurilor mentionate (incadrate in PUG 2014 in UVa) si va solicitam sa opriti
ilegalitatile si abuzurile savarsite prin includerea terenurilor noastre, fara acordul
nosiry, in proiectul in desfasurare "Reabilitare baza sportiva si amenajare paie,
zona " La Terenuri”, cartierul Manastur, Chy-Napoca”

D¢ acees, revenim cu aceasta adresa si va comunicam clar, pentrn a au
mai exista pe viitor nceinfelegeri privitoare Ia sustinerile noastre si nici
posibilitati de interpretare sau frunchiere a mesujului, ea
NU SUNTEM DF ACORD CU INCLUDEREA TERENURILOR
NOASTRE in proiectul in desfasurare "Reabilitare bazua sportive si amenajare
parc, zona * La Terenuri”, cartierul Manastur, Cluj-Napoca” sau in oricare
alt proicct fara acordul nostru, dat explicit in scris de catve fiecare proprictar
in parte.



(2o urmarc, va solicitam ferm si fara echivoc:

- sa respectati dreptul nostru de proprietate, garaniat de Constitutie, de
legislatin interni si de normele curopeoc;

- s opriti orice procedura carc include terenurile noastre C¥ 2353013 si Ck
273871 in proicctul "Reabilitare baza sportive si umenajare parc, zonta "La
Terenmurt”, cartierv! Manastur, Cluj-Napoca™:

5

sa vestubiliti legalitaten priv solicitarea vefacerii proicciulii PUZ La
Terenuri si a oricarci ale documentatii care impliea terenurile noastre, agtfel

i

ineat acesten sn nu mai fic vizate,

Data 12.07.2019 Proprictarii A _
(*luj-Napoca prin Cameha Napeu /,f L,;
Si Lucian I\!upcg ﬁ{l
AR -
l'lll_e-

I'rin adresele cu nr, 374887, 374901, 374906, 374945/22.07.2019, proprietarii parcelelor din
rand reprozentati de d-na. Napeu Camelia cu domiciliul in prin Avocal Jucan
Codrita Stefania, comwmich urméatoarele obiectiuni

si excludeti din Proiectul PUZ reabilitave bazi sportivi si amenajare parc
LLa Terenuri” cartier Mandstuy,

pentru care s-a emis Certificatul de urbanism nr. 4496/ 2018,

terenul situat in Cluj-Napoca, str. Parang, fn, CF 273871 Cluj-Napoca, nr.
cad, 273871 si CF 253013 Cluj-Napoca, nr. cad. 253013, teren proprietatea
noastra,

pe care acest proiect PUZ il include, fard acordul nostru i fird vreun drept,

Penlru urmedtoarele

s MOTIVE
Actele si proicetul PUZ cu privire la care formuliim prezenta notificare

La data de 29 oct. 2018, dupd cum prea bine cunvastcti, ali solicitat yi s-a emis
Certificatu] de urhanism nr. 4496/2018, pentru elaborare studiu de fezabilitate PLI7
conform Legii nr. 350/2001 modificati gi actualizatd, pentru reabilitare bazd sportiva §i
amenajare pare ,La Terenuri”, carter Mindstur, Terenul este situat in jud. Chij, mun.
Cluj-Napoca, str, Paring, f.o.

Aces! certificat de urbanism mentioneazd ca identificatori de carte funciard, CF
329375 Cluj-Napoca, g, cad. 329375 5i CF 331752 Clui-Napoca, ar. cad. 331762, ambele
terenuri apartinind mun. Cluj-Napoca, in administrarea Consiliulni local al mun. Cluj-
Napoca.



Dupii cim prea bine cunougteti, cele dovd [oturi pe care le aveti Tn proprictats,
respectiv zdminigirare, nu se invecineazd unul cu celilalt, Insa ambele dintre cle <o
invecineazd cu cele doud supralete, anterior mentionate, care sunt i propriciatea
noastri. .

Certiticatul de wrbanism priveste asadar doud loturi de teren, care momaontue
sunt sitate i intravilanul municipinlu, care este §i proprictarul lo.

In baza reglomentiritor vrbanistice gi PUG 2014, zona cste frcacrata ca UTR =
UVa - partial, folosinta actuald curti, constructii (aspect care resultd din certificatul de
urbanism, dur care nu se reflectd fn teren si care nici nu stim in baza ciiror acte a fost
stzbilit sau daci este In mad real o infarmatie corectid din cerbificat si nu o eroare}.

Caracterul previzut pentru acvasiii zond, conform aceluiasi PUG, este de spatii
verzi - scuarurd, griding, parcuri cu acees public nelimitat, subzona S_Va - subzona
spatiilor verzi publice afercnte arterslor de circulatie situate i zone cu ali caracter.

Acelasi certilicat de urbanism stabileste necesitatea regienieatiivii printr-un PUZ
dacd sc doresc modificdvi cu privire la caracterul acestei vone.

Primul pas nccesar dacd sc doresc ascmenea modilicari este, conform
certificatului de urbanism, obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizirii,
apoi obiinerea Avizului de Oporlunitate din partea Achitectului-Sef al mun, Cluj-Napuca
pe baza cererii formulate de citre detindtorii tercnului, abia apoi wrmérd a sc trece la
elaborarea documentatiei de urbanism, aprobairca acesteiz elc.

Specificul terenului presupune o serie de conditiondri n ceea ce priveste
utilizarea sa sau chiar unele utilizdri interzise complet.

In prezent, din informatiile primite, conform advesei primite de la institutia dvs.,
intregul proiect ar fi fost depus pentru consultare publicd (desi nu ni s-a indicat wici
modalitatea de informare cave a fost ficutd, nicl hu am fost anuntati oficial in calitate de
vecini sifsau proprictari si nici nu am reusit s3 regasim anunlul de informare oficial, jar
0 atare consultare public nici nu a fost deschisd conforin normelor de urbanism, pentru
a putea si ne exprimim inci o datil opiniz gi opozitia cu privire la acest proiect),

Din informatiile rezuliate de pe Internet, rezul=d ¢d s-ar fi discutat proiectul de
PUZ in cadrul unei sedinte C.T.AT.U, Brd a avea nicio informatie cn privire la confinetul
discutici si Jin nou, fird a fi fost anuntati cu privice la acest proiect, in calitate nu de
vecini, ¢i de proprietari a doud dinlre terenurile incluse in proiect. Din cite cunvayien,
pand in prezent niciun aviz, niciun acord nu a fost objinut, fiind Tnsd prezentat ingedinta
C/TAT.U. din data de 10 tunie 2019, f3rd ca detalii cu privire 1a vespectiva gedinta sare
[ie comunicate sau Rcute cunoscute.

Practic, dc ficcare datd, degi am urmiirit ordinea de zi a sedintelor, am aflal
ulterior, din presa sau de pe internet despre stadiul discutiilor, informati incomplete si
neclaie, dupd cum, in mod intentionat, le face|i pubslice.

Asadar, in prezent, cxistd o nebuloasi totald cu privire la stadiul aproharii
proiectului, deciziile luate etc, cererile ncastre fiind lipsite de rdspunsuri reale yi
councrete la problemele ridicace §i intreaga procedurd fiind de fapt lipsitd de
transparenta.

Calitatea subsemnatilor si nelepulitatea proiectulai

Suhsemnalii, Napeu Lucian-Dan $i Napeu Camelio Ana-Maria, suntem, alituri de
un numdr mai mare de persaane, proprietarii unor parcele de teren situate in Cluj-
Nagoca, str. Pardng, fn., respectiv in zona numitd Jaterenuri”,

Parcelele proprictatea noastrd sunt CF 273871 Cluj-Napoca, nr. cad. 273871 s5i C¥
253013 Clui-Napoca, nr. cad. 253013. (Anexn £)



Dupd cum prea hine cunoagteti, acesle parcele sunt Wwvecinate cu cele din
cortificatu] d2 urbanism menlionas, respectiv terenul avind CF 253013 Cluj-Napoca se
invecineazs aproximativ pe lungime cu ambeie werenuri aparfindnd muan, Cluj-Napoca,
fiind situat practic intre elz, in timp ce celdlalt teven (CF 273871 Cluj-Napoca Jaringe” la
unul dintre colturi terenul cu nr. CF 329357 Cluj-Napoca, proprictaica municipiului),

Din simpla suprapunere a plangci de proiect cu plansa celor ANCPL suprapunere
care apare pe plansa nr. 6 PUZ, rezultid cu claritate faptul ¢d proicctul PUZ suprapune in
intregime cele doud terenuri care sunt proprietutea subsemnatilor. Acest aspect se poate
observa cu usuringd, deoarcce terenurile sunt evidenjiote pe planga mentionatd cu
numere cadastrale si de CF, liind mentionat inclusiv nuinele propiictarilor.

in czlitate de proprietar vecin cu teranul nostru, respectiv adminisirator, dar s
calitate de promolor al acestui proiect, aceste aspecte vé sunt cunoscute de la bun
inceput si trcbuia s gineti cont de cle in momentul elabordrii projectulul.

Mai mult, aceste aspecte v arau cunoscute i anterior, deoarece inanu! 2011, un
alt proicct demarat prin HCL 136/2011 includea din nou una dintre proprictatile
noastre, §i la acel moment am sesizat acest aspect 5i C.T.ATIL a revenit cu un aviz de
completare, prin care s-a fdcut menfiunca expresa cd proprictatea ROASITA este exclusd,
astfel ¢ hotdrarea de consiliu local a fost 1a rindal séu modificatd, Jupd cum prea bine
cunoagtefi.

'y toate acestea, ari inclus din nou, de data aceasta ambcle proprieldii care ne
apartin, in proiectul PU7, incdlcand in mod lagrant normetc juridice in vignare.

1. incilcarea dreptului nostru de proprietate

Asadar, dvs, fard nicio calitate, demarati un proiect PUZ care include
terenul nostru, il inglobeazd intr-un proicet care va aparline si care stabileste
reguli cu privire la ceea ce se va intimpla cu proprielatea noastrd, fard ca nol sa
fitn macar consultati, fird ca noi sd ne didm acordul si nu doar in lipsa acestora, ci
chiar in contextul afirmarii ferme si exprese a opozitiei noastre, care in fnnd §i la
urma urmei, este mai mult decat Hveasca.,

in aceste condilii, este evidenl cd acest profect incaled in primul rand fn mod
evident dreptul nostru de proprictate.

Sub aspect normativ sunt Inciilcaie prevederile art. 44 din Constitutia
Romdiei, in conformitate cu vare: '
{1} Dreptul de praprietate, precum si creanfele asupra studufui, sunt gavantate, Confinutul
st timitele acestor drepturi sunt stubilite de loge.
{2} Proprictotea privati este garantatd si ocrotitd n mod egal de lege, indiferent de
titular. Cetdendi striini §i apatrizii pot dobdndi dreptul de proprietate privotd asupra
terenurilor numai fn conditiile rezultute din aderarea Roméniel la Uniuned Furopeand si

din alte tratete internationule la core Romdnia este parte, pe bazi de reciprocitate, in
condifiile prevdzute prin lege organicd, precum §i prin mogtenire legaid. {..)

De asemenca, sunt focdlcate prevederile_art. 136 _al 5 din Constitutia
Romduaiel, in conformitate cu care. proprietatea privali este invindahild, in condiiite legi:
oryunice”,

Sunl de asenenea Incilcate si prevederile cu privire la proprietaze din Codul civil,
respectiv art. 553 Cod civil si art. 555 si_urm. Cod civil, care reglementezza toate

aspectele privitnare la oroprietate.



Prin acest project practic dvs., in calitate de simplu proprietar, vecin cu loturile
noastre, incercati sd stabilifi i s& decideti oo nrmeazd a se construi asupra terenurilor
noastre, ie faceti parte a unui proiect unitar, tn cave proprictifile noastre snat pur ji
simplu acoperite de diverse conslructii si instalalii, a ciror pozifionare face complet
abstractic de faptul r:d o parte din terenuol pe carc sc atld va apargine, ar altd parte, cste
proprietatea unor alte persoane Hzice.

Practic, in caz do aprobare a proicctului, dvs. indisponibilizaji aveste proprictati
ale noastre, care vor trebul In mod obligatoriu s3 aibd in acest caz destinatia dorita de

protejarca dreptului noestry, Tn loc s3 va respectali dys. obligatia de a nu ni-l Tncalea,
acest drept fiind un drept opozabil erge vmnes.

In niciuna dintre reglementirile iegale in vigoarc in Romdnia nu existi
preveder| care s stabileascd i o altd persoand (indifereat ¢d vorbim despre persoand
fizicd san juridicd, de dropt public sau de drept prival) poate si dispund intr-o asemenca
manieri de proprietatea unei alte persoane, ird ca aceasta si fie intrebatd, consultata
sau s albd vreun cuvint de spus cu privire la respectiva reglementare sau modificare ce
se doreste a fi adusd.

Apreciem cd In aceste conditii, In carc prin stabilirea unor reguii §! instituirea
unor norme concrete de reglementare a situatiei terenulwi nostru, se ajunge la
includerea terenului Intr-un proiect de construire care nu ne apartine §i cu care nu
suntem d= acord, se incalca tn mod grav dreptul nostru de proprietate.

Ceva ce se face prin acest profect este o expropriere de fucto, nu de iure, a
terentlui nostru, adoptarea PUZ asa cum este acom echivalind cu exproprierea noastra,
evidont fard ‘parcurgerea vreunei proceduri, fird drept de exproprierc yi fird o
prealabild si justa despigubire, aga cum prevede legea,

Conform art. 44 «in Constitutia Romaniei
{3} Nimeni nu poate fi expropriut decdi pentru o couzd de utilitate publicd, stubitica
potrivit tegii, cu dreaptd gi prealahila despdgubire.

{4} Sunt interzise nufionalizarea sau orice olte misuri de trecere silitd in proprietate
publicd o unor bunuri pe buza apartenenfei sociale, etnice, religivase, politice sau de alia
nuturd discriminatorie a tilularior.

{5) Pentru lucréri de interes generel, autoritatea publicd poate folosi subsolul uricdaref
proprictati imobiliare, cu obligatia de a despdgubi proprietarui pentru daunele aduse
solulul, pluntagiilor sau constructiilor, precum st pentra alte daune imputabite autoritafi.
{6) Despdgubirile previzute in alineatele (3) si (5} se stubifesc de comun acord cu
proprietarul sau, fn caz de divergentd, prin justitie.

(7) Dreptul de proprietate obligd la respectarea seveinitor privind protecpia mediutui i
asigurarea bunei vecinditdti, precum si la respectarea celorlalte surcini care, potrivit legil
sav obicetului, revin proprietarutut. {..}

in sitvatia de fagd, simpla adoptare a proiectului, in contextul in care noi nu am
fost inclusi fatr-o procedurd de acest fel echivaleazi de fapt cu o expropriere, decarece
pani la realizarea eventuald efectivd a prolectmiui, dupd derularea onei eventuale
proceduri de expropriere, mai cste un interval de timp imprecis de stabilit, fard ca in
acest imp noi si ne puten exercita in vreun fel dreptol garantat de Constitagie,

Pana fa urmd, la rdndul nostru, Tn una dintre modalititile Tn care dorim sa
valorificAm acest drept de proprietate, am incercat demararea unui proiect prin care sa
realizim tereauri multitunctionale de sport, aviind dovezi 51 contacie In acest sens.



Proiectul pe care doriti si 7l prowoval: nu este unul pentru comunitate, aga cum
suna, ca un slogan electoral, discwrsurile privilvare Ja ei, ci este un proiect din care unii
vor avea e cligtiyat sume consistente,

A insistat asupra chiestiundi exproprizvii in primul rind pentru cd accasta esie
ceea ce, in mod nelegal, face acest proiect, ignordnd in totalitate drepturile noastre
constitutionale.

[11 al dcilea rénd, am facat mentiunile de mai sus si pentru ¢ am formulal sesizdri
edlre autorititile emitente, la care nu win primit Tncd un rispuns cancrof, dar care ficeau
referire la expropriere.

Aceste sesiziiri san lipsa unui riaspuns fac Tnsdi ca orice act de aprobare emis de
institutia dvs. cu privire Ia acest proiect 84 fic unul profund nelegal, conseciniele hiind de
0 serivzitate si gravitate maxima,

Practic, In cererile formulate, noi am ariitat ¢d ne exprimim dezacordul ca privire
la acest proiect si ci reluzim si ne dZm orice tel de acord fatd de acesta. In Incheicre la
notificarea comunicatd antecior am ardtat c¢d anterior propuscsem municipiului sd
cumpere, au existat discutii in avest sens §i s-a efectuat inclusiv expertiza de evalnarea
care vi fusese comunicata, pentru stabilirea unui pref a terenului. Discuyia a rmas frd
nicio finalitale.

Rispunsul primit la notificarea ce comunica opozifia noastra era mal mult decat
rizibil: din toate informatiile mengionate sl sublinievile cu privire la Tncalcarea dreptului
nostru de propirictate prin acest proiect, ni se comunica daar c¢d nu se pot incheia acte de
cumpdiare, ¢i dodar procedura exproprierii este cea prin care s-ar putea rezulva
problema.

Canform doctrinei si jurisprudentei create in domeniu, exproprierea nu este
decit o masurd extremd, subsidiard, la care trebuie s se ajungd atunci cand pirtile nu
cad de acord in vederea Incheierii unei tranzactii.

Pentru a clarifica acesle aspecte, am revenit cu o noud notificare in care am
exprimat clar fapml ¢ nu acceptdm Incalcarea dreptului nostru.

Avand in vederce cele expuse mai sus, va aflagi intr-o nelegalitate completd, fiind
inadmisibif s# demarati astfel de proiecte care si alecteze dreptul de proprictate al unor
cetdrens, vexindu-i pe acegtia, far dvs, oblindnd beneficii prin incdlcarea unui drept
constitutional.

2. Incilcarea normelor in vigoarce in materie de urbanism

ficcasta este a doua cascgovie de norme pe care le incdleafi prin promovarea
acestui proieck, regulile valabile siaplicabile altor cetdteni, ncfind se pare aplicabiie §i
dvs., ceea ce cuce la un watament diferentiat i abuziv, care incalcd egalitatea Tn fajs
legii, previizutd ta vindul sdu, ca un drept constitufional.

Conform reglementitrilor art. 29 al. 1 5i 5 din Legea 350/2001, (1) Certificatui
de wrbanism este actul de informare cu caracter obligotoriu prin care qutoritateq
administratiei publice judetene sou locale face cunoscute regimul juridic, economiv yi
tehnic al imahiletor si condititle necesare fn vederea realizdrii unor investifii, tronzactii
imohitiare ori ¢ altor operatiuni imobiliare, potrivit legii. {...} ,

(5) In certificatul de urbanism se va menfiona In mod obfigatoiiv scopul eliberdari
acestufa.”



Conform acestor Jorme wal sus indicate rezoltd cu claritate ¢ in cadrul cererii
de emitere a CIL trebuie stabilits si inserate glemenl are definesc scopul

Aceasta deoarcce in_funcitie de scopul prezentat de solicitant, anloritalca
emitentsd stabileste prin CU conditiile, actele /avizele /facordurile necesare pentim
indeplinirea scopulni declarat al operatiuniior pentru care se emite certificatul e
urbanism. Specificarea exactd a scopului in care va li folosit CU este esenlial §i
pentru ca orice persoani interesatd si poatd si determine dacd autoritatea
emitentii @ analizat si a stabilit cerintele pentru realizarea scopului urmarit si
explicitat in CU dar gi pentru asigurarea excrcitirii de citre autoritatea pablicd a
competentelor legale tn procedurile de wrbanism.

Este indubitabil faptul c& un CU emis in scopul demardrii unui proiect PUZ cu
privire la terenurile care sunt peoprietatea mun, Cluj-Napocy NIT va cuprinde aceleasi
clemente ca un CU emis in scopul elabordrii PUZ care include si terenurile proprietatea
noastrd, avizele, actele, docuimentatia impusi fiscare dintre cele doud CU liind diferite,

conditiile pentru emiterea avizului de oportunitate nefiind accleasi ca cele necesare
peatru aprobarca chiar a PUZ. In aceastd etapd a emiterii CU in scop de elaborare

PUZ se s ah;]g;c cure _sunt _studiile obligatorin_necesarc I!ﬂl]tl elaboraren
]EE|EmEl]fdl"I| urhanistice de asemonca manicra incit sd  asigure  scopul
wrbanismului (art. 1, 2 Legea 350/20001) respectiv sé conducd la o deavoliare
cchilibrati a zopei si la_conditii de viatad si locuit mai bune, in acard atit cu
intercscle generale ale comunititii, dar si a persoanelor individuale ve pot fi
afectate de impacty! modificavilor urbunistice,

Or, este evident ci mun. Cluj-Napoca a oblinut un cerlificat de urbanism
strict pentru terenuri care sunt proprietatea sa (opinia noastid este ¢d oricum nici
nu ar fi putut obtine in mod legat un certificat de urbanism care sé inglobeze in profect
proprietatea noastri} gi acum Tncearcd sd elaboreze proiectul PUZ induzand §i terenurl
care sunt proprictatea noastra,

Aceste aspecte nu numai ci Incaled normele de wrbanism, dreptul de pmprmt—ite
si lepislagia mal sus indicat2, ba mai mult, ecbivaleaza cu o incercare de inducere in
croare a autorititilor care an atributii in domeniu, in contextul fi: care premisele de

la care se porneste, respectiv cele din certificatul de urbanism sunt diferite de cele
pe care autaritatea vrea si le deruleze si obtind ulterior prin proiectul PUZ

Este cvident si conform normelor de urbanism cd in intreaga procedurd de
urbanism, toate actele Lrebuie. sd fie perfect cocrente, in sensul ci obiectul
certificatulni de urbanisin, cet at proiectnini PUZ gi apoi al tutaror avizelor,
acorduritor etc, trebuie sa fic acelasi si identic.

Este inadmisibil si complet nclegal ca dvs. sd obiineti un certificat de
urbanism pentro proprietatea dvs., ca mai apoi sd realizati un proiect $i pentru
alte ciirti tunciare si numere cadastrale decil cele din certificatul de urbanism.

Conform prevederilor art. 47 al. 2 din Legea 350/2001, PUZ trcbuic sa
cuprindi reglementdri asupra zooei referitoare la: (..} e) stotntul furidic §i circulatia
terenuritor”, or proiectul dvs. trece cu vederea faptul ca noi suntem proprietari asupra
unei suprafeie de terem din teremul inclus in proiect, suprafata fiind una
cnnsistentﬁ si drcptul nostru cu [lfsiv’lr;':ire ignm‘at

urbanistic zonal, 2000 rin ‘u_nr. 12§{3{]ﬂ_ qlab:]cste



aceeds) ohhgalivitate de stabilire a vegiimulwi juridic al terenurilor, statutul juridic al
acestora si circulatia tevenurilor, respectiv regimul lor de proprictate.

Asadar, toate actele privitoare ln PUZ trebuie in mnd obligatoriu s4 evidentgicze
arrsle aspecte, ceca ce Tn cazul de fatd nu se intAmpli, proprietalea noastra fiind cu
desdvargire ignorald.

Ne-altfel, si 'n (recut, s-a mai Incercat un atare proiect, care viza Insd construirea
unor paraje si a unui pare, proicet care, tot fird nicio consultare, includea proprietatea
noastra.

La acel moment, respectiv in anul 201, s-a rospins in mwnl corect cererca de
solicitare a avizului de mediu si hotirdrea de consiliu local a fost reficutd, fard a mai
include i proprietatea noastrd, asa cum legal era si sc procedeze de la bun fnceput.

Este cvident ¢ acest teren veprezirtd o miza, inclusiv una politicd-clectorald
pentra autorititi, insd nu dosim ca aceste demersusi s3 fie ficute pe scama noastra i in
tlauna proprieta(il noastre.

Statul romédn a cxpropriat gi anterior acest teren, de la antecesorul sostry, In
timpul regimului cormunist.

Strabanicul nostry, Ciliitan Alexand-u a fost un taran harnic, un om simplu, onest
si muncitor, care a muncit din greu penlru a putea cumpiira aceste terenuri cu care sa igi
Inzestreze copiii.

El a refuzat si predea de buna vole aceste terenuri, regimulbal comunist, ceea ce a
dus la sunctionarca i Inchiderea lui ca detinut politic si trimiterea fui la munca silnica la
Canal, In mai multe randuri, informatiile objinute din dosarul lui fiind eiocvente In acest
sens, Cu loale aceslea a refuzat sé fie pasiv si a continuat sa isi apere drepturile.

Uiterior, restituirea tercnului a continuat 3 fie 'mpiedicati prin diverse testipusi
si masinaliung, i care autorititile locale au profitat de neclarititile legistatici si au
tergiversat cit de mult an putut restituivea, dupd cum prea binc cunoasteli, comisia
locald de lond (unciar si cez de Legea 1042001, fiind cirect implicate in aceste

demersaii, in care ni s-a refuzat restituires pe cale administrativ, astfel ¢i am fost
nevoiti 53 demaram litigii costisitoare si indelungate pentru a ne recupera drepturile,

lar acum, cind in sfargit detinem dreptul de proprictate asupra terenului, in loc
si indreptafi toate aceste abuzuri din trecut, demarali acest project care evident
echivaleaza cu o noud lipsire a noastri de proprielale, de data aceasta Intr-un stat care
se pretinde a f un stat de drept,

Este revoltivor acest demers, facut ca si cum rerenurile si dreptul nostru nu ar
exista In respectivul spatiu, Frd ca proiectul sd facd cea mai mica relerire la aceste
drepturi, fird a se acorda un minim vespect legislatici in vigoare.

lar aceasti nedreprate vadied oste cu atdt mai revoltdtoare §i dovedeste cu atat
mal mult comportamentul abuziv cu cit parcursul acestor terenuri a fost cel anterior
mentional. '

In aceste conditii, solicitarca noastrd este sd procedati de urgentd la refacerea
profectulud, cu excluderea zcestar lerenari, cére ne apartin de drept din plarul PUZ pe
care doric 53 7l realizali.

In drept, invocdm art. 44, art. 146 al. 5 din Constitutia Romaniei, 2rt. 553, art.
L85 si urm, C. civ,, ark 29 al. 1 si 5 $i urm, art. 47 3i wm. din Legea 350/2001, Legea
25272010, Ordin Ministru 176,/2000.



Prin adresele cu ne 482121/23.09.2019 si 484138/23,09.2019, proprictorii parcelclor din
zond reprezentali de d-na. Napeu Camelia en domciliul in CoOnUINICA
armdroarele obiectiond @

La dlata de 29 vct. 2018, dupd cum prea blne cunoagteti, aji solicitat 5i s-a emis
Certificatul de urbanism nr. 4496/2018, penlru elaborare studiu de fezabilitate PUZ
comform Legii nr. 350/2001 madificatd si actualizati, pentru reabilitare baza sportiva §i
amenajare parc,).a Terenuri”, cartier Minagtur. Terenu] este situat ™o jud. Cluj, mun. Cluj-
Napoea, str. Paring, f.n.

Acest certificat de urbanism menfioneazd ca identiticatori de carte funciarg, GF
329375 Cluj-Napoca, nr. cad. 329375 si CF 331752 Cluj-Napoca, nr. cad. 331762, ambel:
terenuri aparkindnd mun. CIuj-Napu{,d, in administrzrea Consililui lacal al mun. Cluj-
Napoca

Dupd cum prea bine cunoasteti, cele doud loturi pe care le aveli in proprietate,
respectiv administrare, nu se invecineazd unul cu celdlalt, insd ambele dintre cle se
invecineazd cu cele doud suprafete, anterior mentionate, care sunt n'propristatca
noastrd.

Certificatul de urbanism priveste asadar doud loturi de teren, care moamentan sunt
situate In intravilanul municipivlui, care ests si proprietarul lor.

In haza reglementirilor urbanistice 51 PUG 2014, zona este ineadrati ca 'R = UVa
- parfial, folosinta actualid curli, constructii {aspect care requltd din cerlilicatul de
urhanism, dar care nu se reflect? in teven si carc nici nu gtim in baza ciror acte a fost
stahilit sau dacd este in mod real o informatie corectd din certificat si nu 0 eroare).

Caracterul previzut pentru aceasti zond, cunform accluiagi PUG, este de UTR Uva
- Zond de urbanizare - Zoni verde - scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

Acelasi certificat de urbanism stabileste necesitatea reglementari printr-un PUZ
dac3 se dorese modificari cu privive la caracterul acestei 2one,

Primul pas necesar daci se doresc asemenea modificini este, conform cerrificalului
de urhanism, objinerca Avizului CTATU privind oportunitatea wrbanizdrii, apoi obfinerea
Avizului de Oporturitate din partea Arhitectului-Sef al mun. Cluj-Napoca pe baza cererii
formulate de citre detindtorii terenpului, abla apni uemand a se trece 1a elaborarea
documentatiei de urbanism, aprobarca acesteia ele,

Specificul terenului presupune o serie te condijiondri in ceca ce priveyte utilizarca
5a sau chiar unele utilizar interzise complet.

Din informatiile rezultate de pe Internet, reiese ¢a s-ar fi disentat proiectul de PUZ
in cadrul unei sedinle C.T.AT.I, din data de 10 funie 2019, fArd a avea nicio informalie
cu privire la continutul discutici si din nov. fird a fi fost anuntati cu privire la acest project,
in calitate nu de vecini, ¢i de proprietari a doud dintre terenurile incluse in. protect.

Din cite cunnastem, pana Il prezent niciun aviz, niciun acord dintre cele solicitate
prin CU 4496/ 2018 nu a fost obtinut; ele nu apar nici in Borderoul general al
dorumentatiei.

Catitatea subsemunatilor 5i nelegalitatca proiectwlui

Subsemnatii sunlem proprietarii unor parcele de teren situate in Cluj-Napoca, str.
Pardng, f.n, respectiv in 2ona numnid ,La Terenuri”. 4
Parcelele propristatea noastrd sunt CF 273871 Cluj-Napoca, i, cad. 273871 t’J'] Co
mp) si CIF 253013 Cluj-Napoca, nr. cad. 253013 (1695 mp).



Dupd cum prea bine cunoagleti, acesie parcele sunt invecinake cu cele din
certificatrd de nrhaniste mengionat, respectiv terenul avdnd CF 253013 Cluj-Napoca se
invecineazi aproximativ pe lungime cu ambele terenuri apartinfind mun, Cluj-Napoca,
flind situat practic intre cle, in tivap ce coldlalt teren (CF 273871 Cluj-Napoca ,atinge” L
unul dintre colturi terenul cu nr. CF 329357 Cluj-Napoca, proprictatea municipinmi).

Proiectut PUZ suprapune in intregime cele doud terenuri care sunt proprietateil
subsemnatilor, Acest zspect se poale observa cu usurinid, decarcce terenurile sunt
evidentiate pe planya mengionatd cu numecre cadastrale gi de CF, fiind mentionat inclusiv
numele proprietarilor,

in ealitate de proprietar vecin cu terenul nostru, respectiv administrator, dar si in
catitate de prom otor al acestuf proiect, areste aspecte wi sunt cunoscute de 12 bun inceput
si trebuia si tineti cont de ele fn momentul elabordrii proiectului.

Mai mult, aceste aspecte va eran runoscute si anterior, deoarece in anul 2011, un
alt prolect demarat prin HCL 136,/2011 includca din nou wna dintre pmprmt’mle neastre.
Si 1a acei moment am sesizal acest aspect 51 C.T.AT.U. arevenit cu un aviz de compietare,
prin care s-a ficut mentiunca cxpresd ci proprictatea noastrd este exduss, astfel i
hotirirea de consiliu local a fast la randul sdu modificatd, dupii cum prea bine cunoasteti.

Cu Loate acestea, ati inclus din nou, de data aceasta ambele proprietali care ne
apartin, in proiectul PUZ, incdicand fu tmod Bagrant normele juvidice in vigoare.

1. Incilearea dreptului nostru de proprietate si a dreptului nostru de

fvlosinta a terenului

Acest proiect PUZ cave include terenul nostry, il inglobeazd intr-un project
care vd apartine si care stabileste reguli cu privire la ceea ce se va intampla cu
proprietatea noastrd, fird ca noi sa (im micar cansultali, fird ca noi s3 ne dam
acordul si nu doar in Hpsa acestora, ci chiar in contextul afivmarii ferme si exprese
a opozitiei noastre privind incalcarea dreptului nostru de proprietate

Prin acest proiect, se prapune schimbarea UTR-utui Uva (in care sunt incadrate
terenurile noastre) in UTR VLT, Cavacterul zonei s-ar schimba astfel ;

“ &, Prevedert la nivelul unitatilor sf subunitatrior functionale
4.1, UTR VLT - Zond verde ,La terenuri®

SECTIUNEA 1. CARACTERII, ZONE]

Spatii verzi:

e scuaruri, grading, purcoart cu ucces public nelimitat;

o parcuri, baze sportive, publice sau private, cv acces public limitat.”

Ceea ce s-ar ilentifica in intregime cu inlentia noastra de a construi, pe parceicle
aflatc In proprictates noastea, terenuri de sport multifunctionale, care sa deserveasca
loenitorii din zona (intentie comunicata primariei inca din anul 2016 ; Adreselc
484172/ 12 sept 2016, ar. 491393722 noi 2016, nr.541453/16 jan 2017} .

Noar ca noi nu am fost consultati deloc in fegatura cu acest proiect PTIZ pentri zona
La Terenuri.

Mai mult decat atat, peste lecenurile noastre au fost proiectaze part dintr-o sala de
sporl muilifunctionala, parti din tersnuri de volei, de baschet, parti dintr-o pista de
alergare ete,, ipnorandu-se total Faptul ca acestea sunl proprietate privata. Acesta eatt* ‘11n
abuz grav.



De ce aceste sali de sport, terenuri de sport cte, proicet din initialivi primariei, nu
au [ust proiectate strict pe terenurile care se afta in proprictatea primarie: 7 Asa ar i fost
legad, wrtnand ca si noi sz eanstruim pe terenurile proprietatea noastra terenuri de sport
multifunctionale, pentr: locuitoril din zona, respectand in tatalitate veglementarile
propuse pentro noul RIA, reglementarile pentru UTR VLT

Mai mult, exista o contradictie chiar si intre partea soisa s cea desenata din

aceasta docurentatie. De exemply, in Gmp e in noul RLU, pentru UTR VLT, se prevede
ca: "SECTIUNFA 3. punctul 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIMANET
« Cladirile se vor retrage fati de alintament cu o distanti mai mare sau cel mult egald cu
jumétate din indltimea clddirilor dar py mai putin de 6 m”
(2.3, Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii “Tn sensul prezentului
regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privatd si domeniul
public®) . far pe plansele care insotesc documaentatia, sala de sport mullifunctiona’a nu
numai ca nu respecta cel Sm pana la timita cu oroprielatea noaslra, of este proiectata chiar
pe prepriclatea noastra, :

In aceswe conditii, este clar ¢d acest project incaled in primul rand, In.mod cwident,
dreptul nestru de proprietate. '

Sub aspecl normaliv sunt ncilcate prevederile art, 44 din Constitutia Rowaupiei,
in conformitate cu care;
(1} Dreptul de proprictate, precum §i creuntefe asupro stotului, sunt garantate. Congintbul
st timitele acestor drepturi sunt stabifite de lege.
(2} Proprictatea privatd este garantatd si ocretitd in mod egel de lege, indiferent de titulor

()

De asemenea, sunt incilcate prevederile art, 136 al. 5 din Constitutia llomanici,
in conformitate cu care proprietutea privatd este inviolahild, in condifiite legii arganice”,

Sunt de asemenea incilcate si prevederile cu privire la proprietate din Codul civil,
respectly art, 553 Cod civil si art_555 si urm. Cod civil, care reglomentenzi toate
aspeciele privitoare la proprietate.

Prin acest proiect practic dvs, in calitate de simplu proprietar, vecin cu loturile
noastie, incercati si stabiliti si s3 decideri ce urmeaza a sc construi asupna terenurilor
noastre, le faceti parte a unui proiect unitar, in care proprietifile noastre sunt pur i
simplu acoperite de diverse constructit §i instalagii, a ciivor puzitionare face complet

abstractie de faplul it o parte din terenul pe care se afld vd apartine, ier alld parte, esle
proprietatea unor persoane fizice.

Practic, in caz de aprobare a proiectului, dvs. indisponibilizati aceste proprietati
ale noastre, care vor Lrebud in med obligatoriu sa aibd in acest caz destinatia dorita de dvs,,
fird ca uoi sd ne fi dat acordul si fiind noi obligati s3 facem demersuri pentru protejarea
dreptului nostry, in loc si vd respectati dvs. obligatia de a nu ni-lincélea, acest drept flind
un drept opozabil erga omnes.

in niciuna dintre reglementirile legale in vigoare in Romania nu existd prevederi
care 53 stabileascd 3 o alld persoand (indiferent ¢ vorbim despre persoand fizicd sau
juridicd, de drept public sau de drept privat) poate si dispuna Intr-o asemenea maniera
de proprictatea unei alte persoanc, firi ca aceasta s3 fie intrebutd, cousultati sau si aiba
vreua cuvint de spus cu privire la respectiva reglomentare sau modificave ce se doreste a

fi adusa. /



Aprecien ¢ii In aceste condiii, in care prin stabilirea unor reguli §i instituirea wor
norme conurete de replementare a situatiei terenului nostw, se ajunge | includerea
tercoului nostru inte-un proiect de construire care nu ne apartine si cu care nu suntem de
acord, se incalca in mod grav drepiul nostru de proprictale.

Cean ce se lace prin acest proicct oste o expropriere de focto, nu de iure, a terenului
nostry, adopzarea PUZ asa cum este acum echivalind cu expropricrea noastrd, cvident
fira parcurgeres vreunei proceduri, [Acil drepl de expropriere gi [ard o prealabild si justa
despagubire, asa cum prevede legea.

Conforin art. 44 din Constitutia Romdnici
{3) Nimeni nu poate fi expropriat decdt pentry o cauzd de utilitate publicd, stabilitd potrivit
feapfi, cu dreapti si prenlabild despigubire,

(4) Sunt interzise nujfunalizarea sau vrice alte mdsuri de trecere silita in proprietote publicd
o unor hunuri pe baza apartenengei sociale, etnice, refigioase, politice sau de ufta naturd
discriminatorie a titulurilor.

(5} Pentrn lucrdri de interes general, autoritatea publicd poate folosi subsolul oricarei
proprietdfi imobiliare, cu obligajia de n despdgubi proprietarul pentru dauncle aduse
solului plantatiilor sau constractiilor, precum sf pentru aite davne impulabile autoritdgii.
(6) Despéigubirile prevazute in alineatele (3) 5i (5) se stubilesc de compun ccord cu
proprietarul sau, in roz de divergenfa, prin justitie '

(7} Dreptul de proprietate obligd lu respectarea saveinilor privind protectia medivlii §i
asigurarea bunei vecindtifr, precum gi la respectaren relorfalte sarcini care, potrivit Yegif
sav ohiceiuly] revin proprietarufui. ..}

in situatia de fatd, simpla adoptare a proiectului, in contextul in care noi nu am fost
inclusi intr-o proceduri de acest fel echivaleazi de fapt cu o expropriere, deoarece pind
la realizarea evenluald sfectiva a proiectului, depd derularea unel eventuale proceduri de
expropriere, mai este un interval de timp imprecis de stabilit, trd ca in acesl Limp noi s
ne putem exercita in veeun fel dreptul garantal de Constitutie.

Pand la unind, Ja randu! nostry, T una dintre modalitdlile in care dorim sa
valorificim ucest drept de proprictale, an incercat demarared uaui proiect prin care sd
realizdm terenuri muitifunetionale de sport, avind dovezi si contacte In acest sens.

Proiectul pe care doriti si Il promovali i este unul pent:u comunitate, asa cum
sund, ca un slogan electoral, discursurile privitoare la e, ¢i este un proiect din care nnii
vor avra de castigat sumne consistente.

Am insistat asupra ehestiunii exproprierii in primul vind pentru ¢ acrasta este
ceea ce, Tnomod nelegal, face acest proiect, ignordnd In totalitate dreplurile noastre
eonstitutionale,

In al doilea vand, am f3cut mentiunile de mai sus s penlru cd am [ormulal sesizdri
citre autorittile emitente, la care nu am primit incd un raspuns concret, dar care filceau
relarire la exproprieve. : '

Aceste sosiziri sau lipsa unui rispuns fac tnsd ca orice act de aprobare cmis de
institutia dvs. cu privire la acest proicct si fie unul profund nelegal, consceintele fiind e
o seriozitate si pravitate maxima.

Practie, in cererile formulate, noi am ardlal o ne exprimam dezacordul cu privire
la acest proiect si cd refuzam sd ne dam orice fel de acord fatd de acesta. In incheiere la
notificarea comunicati antevior am aritat ¢i anlerior propusesem municipiniui <3
cumpere, au cxislal disculll in acest sens i s-a efectuat indusiv expertiza de evzluarea
care vi fusese comunicatd, penzru slabilirea unui pret a Lerenulvi. Discutia a ramas fara
nicia finalitate,



Raspunstl primit ke nottficarea cet comimica opozitia noastrd era mai mult decat
rizibil: din toate Informatiile mentionale si sublinierile ¢u privire la inciilcavea drepinini
postrns do proprietate prin acest proiect, ni se comunica doar ¢i nu se pet inchela acte de
cumndrare, ci doar procednra expropricrii esle ced prin care s-ar putea rezolva oroblema.
Ceea e aste fais,

Conform doctrinei si jurisprudentei create in domeniu, expropricred nu este decat
o masuri extrernd, subsidiard, la cave trebuic 53 se ajungil atunci cind pdrtile nu cad de
acord in vederea incheierii unei tranzactii.

Pentru a clarifica aceste aspectn, am revenit cu o noud notificare fn care am
exprimat clar faplul cd nu acceptam incilcarea dreptului nostru.

Avand in veders cele expuse mai sus, va atlati intr-o nelegalitate completd, filhd
inadmisibil §3 demarati astfel de proiecte care sd afecteze dreptul de proprietate al unor
cetiteni, vexfincu-i pe acegtin, iar dvs. obfinind hencficii prin incilcarea unui drept
constitutional.

2. Inciilcarea normelor in vigoare in materie de urhanism

Aceasta cste a doua categoric de nmorme pe care le incilcati prih promovared
acestul proiect, regulile valabile i aplicabile altor cetifeni, nefiind se pare e aplicabile si
dvs., ceca ce duce ia un tratament diferengiat si abuziy, care incalcd egalitatea in fata legii,
previzutd la rindul sdu, ca un drept constitutional.

Conform reglementarilor art, 29 al, 1 8i 5 din Legea 3 50/2001, (1) Certificatul
de urbanism este oetul de informuare cu cavacter obligateri prin cuve autoriluteq
administragici publice judejene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic §i tehnic
al imobilelor si condiyiile necesare in vederea realizdrii unor investits, trunzactii imohiliare
ari a altor aperaiiuni imobiliare, potrivit legii. { )

(5} Iu certificatui de urbanism se va mentiona in mod obligatoriu scopul eliberdrii acestuiv.”

Confurm acestor norme m.;u sus mdlmte. rezultd cu EIﬂIltdtt. ¢i in ca([ru] cere:il

soligitiril.
Aceasla dcnarccc in [1;11;;1 _;lg scopul prezentat de solicitant, autorititea

emitent actele/avizele /acordurile nccesare pentru
mdeplinil eqa scupuhu deckarat al opex atiunilor pentru carc se emite certificatul de

wrbanism, Specificarea exactd a scopului in care va fi folosit ClI este esential si
pentru ca orice persoand imteresalii si poatdi si determine dacd autoritatea
emitentd a analizat si a stabilit cerintele pentru rcalizarea scopului uvrmarit §i
explicitat in CU dar si pentru asigurarea exerciliirii de citre antoritatea publica a
competentelorlegale in procedurile de urbanism, '

Este indubitabt! faptul ¢ un CUF emis n scopul Lkmal'u il wnui proi cu
privire doae la cele 2 tg -enuti_care sunt propriels a NIT va ruprmdc
aceleasi clemente ca un (1] emis In scopul Eldhﬂl’dl‘ll P[II cai'e mrlude si terenunl{*
pmpuetateq noastra, le. gctel umentatia impusd fic 8 cele doud

flind diferite, r;m];l]*,u!g pentit emi avizului d prhiin | te 3! giam;l aceleasi ca cele
necesare_pentru aprobarea chiar a EUZ in mpuuulm ii CU in scop de

elabovare PUZ se stabilesc carc_sunt studiile gbligatoriy necesare pentru
elaborarea reglementirii urbanistice de asemenea maniera incat sa asigure scopul
urbanismului {art, 1, 2 Legea 350/20001) vespectiv sii_conduca la o dezvoltare



cchilibratd a_zonei si la conditii_de viatd si_locuit wal bune, in _gcord atat cu
interesele generale ale comunititii, dar si_a_persoanelor individuale ce pot @
alectate de impuctul moditicirilar urbanistice.

Or, este evident ed mun., Cluj-Napoca a oblinutun certificat de urbanism strict
peniru ierenuri care sunt proprietatea sa {opinia noastrd oste ci oricum niei nu ar i
putut obline in mod legal un certificat de wbanism care s& inglobeze in project
proprictazea nozsstrd) si acum incearcd sd elaboreze profectul PUZ indusfind yi terenuri
rare sunt proprietatea noastra.

Aceste aspecte nu numali ci incaled normele de urbanism, dreptul de proprietate i
legislatia ma: sus indicatd, ha mai mult, echivaleazd en o incercare de inducere in
ervare a autoritigilor care nu atribugii ™ domeniy, in contexiul in care premisele de
la care se ponrneste, respectiv cele din certificatul de urbanism sunt diferite de cele
pe care autovitates vrea £a le deruleze gi obfind ulterior prin proiectul PUZ.

Este evident si cunform normelor de vrbanism ¢d Tn intreaga procedurd de
urbanizm, tnate actele trebuie sa fie perfact coerente, in sensul ¢d oblectud cartificatului
de urbanism, cel al proiectului PUZ si apoi al tuturor avizelor, acordurtior eic,
trebuie si fie acclasi gi identic.

Este inadmisibil si complet nclegal ca dvs, sd ohfineti un certificat de
urhanism pentru proprietatea dvs., ca mal apol si realizati un proiect §i pentru alte
cirth (inciare si numerc cadastrale deciit cele din certificatul de urbanism.

Conform prevedarilor art. 47 al, 2 din Legea 350/2001, PUZ trebuie si cuprindi
reglementdri asupra zonei referitnare la: {..) e) statutul juridic g civculagia terenurilor”, or
prajectul dvs, trece cu vederea faptul ci noi suntem proprietari asupra unel suprafete
de Leren din terenul inclus in proiect, suprafata flind una consistenti gi dreptul
nostru cu desdvirgire ignorat.

Ghidul privind metodologia de elaborare si_continutui-cadru al plapului
urbanistic zonal, GM-010-2000, emis prin Ordin Ministry nr. 176/20090, stabiieste
aceeasi obligativitate de stabilire a regimului juridic al terenurilor, statutul juridic al
aceslo:ra i circulatia terenurilor, respectiv regimul lor de proprielate.

- Asadar, toatc aclele privitoare la PUZ trebuie in mod obligatoriu s3 evidenfiezo
aceste aspecte, ceea ce in cazul de fatd nu se Intdmpld, proprietatea noastrd [iind cn
desdvavsire ignorati.

Ne-altfel, si in trecut, s-a mai incercat un atare proiect, care viza ingd consbruirea
unor garaje si a nnui pare, project care, tat tard nicio consultare, includea proprietatea
noastra.

la accl moment, respectiv in anul 2011, s-a respins in mod covect cererea de
salicitare a aviznini de medin gi hotirdrea de consiliu local a fost refdcutd, fard a mai
Include i proprietatea noastra, asa cum legal era sd se procedesze de la bun inceput.

Este evident cd acest teren reprezintd o mizd, inclusiv una politica-electorala
pentru autorititi, fnsd nu dorim ca aceste deinersari i fie ficute pe scama noastra si fn
dauna proprietatii noastre.

Statul romar a exproprial si anterior acest teren, de la antecesorul nostru, In
timpul regimului comunist,

Strdbunicul nostru, Calitan Alexandru a fost un fdran harnic, un om simplu, onest
si muncitor, care a muncit din greu pentru a putea cumpdra aceste terenuri cu care sy
inzestreze copiii. &



L1 a refuzat i predea de bund voie aceste terenuri, regimului comunist, ceeace o
dus la sanclionarea st inchiderea hui ca detinut politic gi trimiterea lul la munea silnica la
Canal, Tn mai inulte rinduri, informatiile abtinute din dosarul lui fiind elocvente in acest
sens. Cu toate acestea a refuzat si (e pasiv §i a conlinuet sa isi apeve drepturile.

Ulterior, restituirea rerenului a continuat si fie impiedicatd prin diverse terlipuri
si masginatiuni, i care autorititile locale au profitat de neclaritdyile legislaliei si au
tergiversat cit de mult au putut restituirea, dupd cun prea hine cunoastefl, comisia locald
de fond lunciar gi cea de Legen 10/2001, liind direct implicate in aceste demersuri, in care
thi 5= reluzal restiluirea pe cale administrativd, astfel cd am fost nevoiti sd demaram litigi
costisiteare si indelungate pentru a e recupera drepturile.

lar acum, cand in sfdrgit detinem dreptul de proprietate asupra terenulul, in loc 53
indreptati toale aveste abuzu i din trecut, demarati acest proicet care evident echivalcaza
cu 0 poud lipsire a noastrii de praprictate, de data aceasta intr-un stat eare se pretinde a
{i un stat de drept.

Este revoltdtor acest demers, facut ca i cum terenuvile si dreptul nostiu nu ar
exista Tn respeclivid spajiv, Ard ca proicctul s facd cea mai micd referive la aceste
drepturi, [Grd a se acorda un minim respect legisladicd In vigoare.

lar accastd pedreptate viadild esle cu atil mai revolidtoare si dﬂ\-‘i‘di‘j}LL cu atat mai
mult comportamentul abuziv cu ¢il parcursul acestor terenuri a fost cel anterior
menftonadt,

Toate aceste ilegalitati continute in acest PUZ ne afvctcaza atat pe noi, cal st pe
Jocuitorii din zona, care si ei arteebuoi sa lie beneficiarii lui, Pentru ca v eventyala aprobare
a lui in aceasta forma, ne-ar okliga 1a o actiune in insanta, amanandu-se astfel, pe termen
nedefinit, o reglementare a acestel zone, lar dupa ce instania ar constata aceste ilegalitati,
ar fi necesare noi chellujel], pentra un nou PUZ

Tn aceste conditii, va sulicitam sa nu aprobati Proiectul PUZ reabilitare bazi
sportivd si amenajare parc La Terenuri” cartier Minadstur si sa solicitati de nrgenta
refacerea proiectului PUZ La Terenuri si a oricarei alte documentatii care implica
terenurile noastire, astfel incat drepturile nostre sa nu mai fie afectate .

[n drept, invociam art. 44, art. 136 al. 5 din Constitutia Romdniei, art. 553, arl. 555
siurm. G clv, art. 29 al. 1 5i 5 51 vrm, art. 47 sgiurm. din Legea 35072001, Legea 252720110,
Ordin Ministru 176 /2000,

Anexe:

Cirti funciave ale terenurilor proprictatea subsemnatilor - CF 273871
Cluj-Napoca, nr. cad. 273871 si CF 25301 3 Cnj-Napoca, nr. cad, 253013,
dovedind dreptul nostru,

’roprietarii, prin
Mapeu Camelia si
Mapeu Luctan



B. Rezumat al problemelor, observatiilor yi rezervelor exprimate de public pe parcursul
pracesnlni de infarmare 5i consultare, inclusiv;

1. modul i core solicitzntul 2 rezolval, intenjioncasd ei rezolve sau se vie ceupa de problemele,
observatiile gi revervelz expamete de public;

Ca rispuns la  scsizrile proprietarilor  pareclelor din vond, cu o 320849,
I07S1808.07.2019, reprezema)i de Napeu lacian si Napeu Comclia, Direefia Generaldi de
Urbanisan, precizeazid urmitoarele

Referitor la Notificaren d-vonstri faregisientd In noi sub nr 32084%20.06,2019
re’e itoare Ja fa proicetul de realizare a wnei baze spottive si pui In zona LLa Teremuat™ din
cartierul Manigiur, vit comuniching vrmiitoarsle:

In prezact insliuiin newstrd 2 incheigt wn contrict de servicil pomru elabararca
Stucivloi de fezabilitute $i a Planului Utbanistic Zonal peatru reabiliteren bazet sportive §i
emendjaven i pare in zona ,,_a Terenan”.

In conforritate cu Legea ot 35072001, act. A7, Plow! wibanistic sonal esle
instriementul de plemificare urband de regleremtare specificd, prin care se coordaieazd
dazvoitaren wrbanisiicd hifegratd a wior zome din loeaditate, caravieriaate prinie-un areiel
vidicat de complexitute sau privtr-o divamicd wrband accentuatd, Planul wbanistic 20nal
arvigid corelarea programelor de dezvoliare wrband integratd v zemel en Plannd urbanistic
peneral”. lar in conformitate cu disp. art. 32 alin {5) it 8) ,,... prin Pland wrbanisiic zonal
se stabilese reglementdns noi cn privive ke reginnd cie consirivive, funcfivnea zoner, indijine:
mexime aodmisd, coeficientut de wiitirare o teremdni (CUL), procentul de ocupare a teremidii
(POT), retragevea clddivilor pajad de aliniconent 31 distanfele fafd de {imitele laterale §i
pasterioare ale pareeled”.

in prezent zoaa este Incadrata, cf. P.U.G. 2014 in UTR UVa = Zond de whbanizre -
Zonil verde — sewararl, g-iidiny, poreurt cu acees puklis aelinitat,

Elaborarea Planwlui mbanistic zonal este obligntorie fu cazul zonelor de agrement §i
lvism, iar prin PU.Z. ce se Matocmeste fn prezent, se stabilesc reglementiivi asupra zonei
referitoare, printre altele, lu: 3) wiganizaven  arhileclwral-urbanistici in frctie  de
caracteristicile structurii wbane, ¢} modul de utilizare o terenurilor §i ¢) statutul juricic si
circututia werenurilor.

Raperial Ly menfiunile rivind inciilearea dveplulus proprietarilor terenunitor incluse iy
zona ¢e rveglercentare n PUZ-ului penten reabilitarca bazzi sportive si umenajarea percului,
zona ,,La Tercaun”, cartier Mindistur, mentiondim faplul i, potrivit cap. |, pet. 1.2 din Ghidul
privind metodo’ogis de elaborare si confinniul-cadie al planutui wrbanistic zonal aprobat prin
Ordipul Ministrulut Luceicilor publice ne. 176/2000, planul webanistic zonal nu veprezintd o
fazd do investilie, ¢ o fazh premergitoare realizini investifiilor, nu conferd dreptul de o
eecuta lucrilri de constraire asupim terenurilor, pe cale de consecingd wu putem vourbi despie o
incileare o dreptului de proprietate privatd al titularilor notilicdrii.

in ceen ce priveste obfinersa prealabild a avizelor de oportunitate fn vederea elaborfirt
PUZ-ului, ardlfim ci: : '

- in conforamtate cu prevederile art. 32 alin. (1) Il <) din Legza ne 35042001,
claborarea planului urbaaistic zonal sc rexlizeazl Tn baza unui aviz prealabil de oportunifate
doar in cazul in care acesta este c.aborat gi finanfot prin grija persoanelor fizice ji/sau juridice
interesate ..."



intrucdt cluborarea $i Goawgerca PUZ-ulai pentru ceabilitalea bazei sportive §i
amenajarce. parcului, zona Lo Terenun” din cartiernl Mandgtue, se vealizenzi div mifiativa
wuloritifi’ publice locale in conformitate cu disp. acl. 32 alin. {1) fit. ), cotoharat cn disp. art.
SO alin, (1) s1 ube st 54 afin, (1) din Legen e 35002001, conchidem off e este necesar’
abtinerea avizelor menponate t cuprinsal notificirii.

Rupertal Lo mentiunile privind jincluderea tereavrilor n demerswrile pentry realizacea
obiectivalul de mai sus, fird acordul prosictavilor terenurilor”, mentionfim cii;

- in conformitate cu prevedenile UG, (aprobal prin ILC.L. Cluj-Napoza o, 49372614
privind aproburca dovomentatici ,Actulizore Plan Urbanistic Geaesnl al rmmmpmlur
Cluj-Napoca™} parceln veprezentdnd zoma | La terenugi” din cartiewn: Miniigtur este situald Tn
UTR Uva - zoud de urbunizure, zowd verde - scuvaraed, arddini, paveuri cu acces public
nelimitad;

- potrivit dispozititlor cvpiinsz in cap, ,,Condifionini primare” din Regulaunental Local
de wbsnism, Sectionca UVa: Teritorinl minim ec poate H reglementsl printeun Plan
Urhanistic Zonal este Uniialea” Imtm iald de Releringi™.

- Tt cuprinsul Ghidului pavind netvdologia de elaboracs §i confnmtat-cadru al FI_ui
aprobat prin Ordinu Ministrulul Laceiivilor publice or. 176/2300, nu se mentioneazii nbjineiea
acordulul proprietarilor terenului obiect al sudisbui de fiodamentare, ci doar obligafia
spiierii proicciublui spre consultare publicd, procedwd reglementatd prin HLC.L. Cly-
Mapoea ne. 15372012 privind aproburea Regulamentulud local refenior 1o implicarea publiculu
in elaborazen sau revieuires plunurilor de urbanisua sau de siremapare a ledtorinlu,

Prin urmave, rapor'ad la cele vxpuse mai sus, coroborat cu reglomentinle uwbanishce
locale ir: vigoare, aprecicin fapil ¢fi PUZ-ul pentra reabilitarea bazei sportive gi amenajorea
pureulud, zenw ,La Terenynd”, cartier Mindfistup reprezintd o ctaod premergiitoare raalizirii
investiliel, filifl executivea in concret a unor lucrdii  de constructit pe parcelels cuprinse o
zoua de reglementara.

Obtincrea autorizafiilor de constiuire pentru realizarea in concret a ohicctivutui
investitiel sc va cfcctua in condifiile impuse de ‘cpe, raportat la dispoziliile art. 7 alin. (1) din
Legea nr, 50/1991, privind sutorizaren executinii louerlivilor de eoustruotii, republicatd cu
maichhicinde s complefdnle nlerioare.

Dupi stabiliven reglementiirilor priviwd privind stetutul juridic $ cireulapia terenurilor
s¢ va puten cerula ctapa wmfitonre, cea de achiziionare a lerenustlor proprietate privali,
conform procedutilor legale.

Ce rdspuns 'a scsizfirile proprictarilor purcelelor din zond cu . 360373/12.07.2019,
reprezentati de Napeu Lucian g1 Napeu Cwnelia, Dircctia Generald de Urbanism, precizenzd

wrmitoarcle :

Referitor la Notificarca d-voastifi inn.gi giratd la noi sub e 360373/43 din 12.07.2019

referitoare la proicctul de realizace a unci haze sportive §i parc in zoua ]2 ]'..-[E'ITLHI din
cartierul Méndstur, vii comunicdm unmdtoarcle:

Prin rispunsul nostmi la Netifiearca nr. 320849/433 @1 307518/433, cxpcdiui in
15.07.2019 consideram ca sm rispuns la acluala reveuire a d-vustrd privind risprsul la Adrosa
ar. 320837/20.06.2G19, respeciiv:

Rapottat la menpiumle privind respectarea dreplalui de proprictate, mengiontim ca:

- *n conformitate cu prevederile PC.G. (aprobat prin FLC.L. Cluj Napoca e, 493/2014
privind sprobarca documentapic: |, Acluslicare Plan Urbanistic General al mmanicipinlng
Cluj-Napoca™) purcela reprezentdnd zona ,,La tersnuri” din carticrul Mindstur este siluatli in
UTR Uva - zoni dec wrbavizare, zonfi verde - sounrwi, griidini, parcuri ¢u acces public

nelimitat:



- porivit dispozitiilos eupringe in cap. ,,Comdlijiondn primare™ din Regulameniol Loeal
de wrbanism, Scofiunen TIVa: ,Teritoriul minim ce poate fi reglementat prntram Flap
Urbanistic Zonal 2ate Toitales Teritoriald de Referina®™.

- in cuprinsul Ghiduhi privisd metedologin de claborare i conjirutul-cadru al PUZ,
aprobat prin Ordiaul Ministrului 1. uerdrilor publice we. 176/2000, nu sc meujionca2d ablinerea
acordulni propriclacilor torenului obiect al smdinlui de fundarocntare, ci doar abligatia
supuncrii proiectului spre consuliarc publich, procedura reglementatd prin HCE. Cly
Napoca nr. 153/2012 p:ivied aproharea Regulameniuiui joeal releniton la implicares publiceluw
in eluborarca sau reviznirca planurilor de irbanism sou de amengjare a wealonvlui,

Prit wmare, zaportat la vele expuse mai sus, coroborai cu reglementirile wbanistice
lacale In vigoare, apreciem faptal ¢ PUZ-ul pentru reabilitarca bazei sportive gi InensEjalea
pavcului, #ina La Teremui®, cerlier Managhwr reprezintd o etapd premergitoare realizdrii
investijici; fird execwlarca in coueret o unor Jucriri de constiuciil pe parcelele euprinse
zoma e reglementlare. Obfinerea autorizatiilor de construire pentt realizarca fn coneret a
obiectivalni investilici s¢ va efectua T condigile impuse de lege, raportat la dispozitiile ant. 7
alin. {1} din Tepgen nr. $0/1991, privind aulorizarca executarii lucririlor de constiuct,
republicatd cu modificirile i completirile ulterioarc. 1upd stabituca reglementéirilor privind
privind stattul juridic si cireuluia {erenuritor se va pulea deruly etapa urmatoare, cea de
achizitionare a terenurilor proprictale privetd, contormn provedarilor legale,

Ca vispuns la sesizAnle propricianlor parcelelor din zond prin Avocal Jucan Cedrulfa
Stefania, cu nr. 374887, 374901, 374906, 374915/22.07.2019, Diveclin Cienerald de Urbanism,
precizenzdl wrmdloarcle

Referitor 1a NotificArile iwrnulate de Napeu Luciar. Dan gi Napeu Camelia Ana Maria
invegistrat la noi sub ns. de mai sus, rcfcritoare la proiectul de realizare a unci baze sportive §i
pare in zoua ,La Tererwi” din cartierul Mandglur, v comumicm wmiloarele;

fr prezent instituf:a poastrd a locheial wn contract de scrvicii peninu claborarea
Smdiufy’ de fezabilitaie si a Pianului Urbanistic Zonal pentru reshiliturca baaci sportive §i
amenajarca unui parc in zena la Terenuri®™.

In contormitate cu Legea nr 350/2001, art. 47, Plaml nrbanistic zonal este
instrumentul de planificare wrband de reglementare specificd, prin carve se coordencaza
dezvoltarea urhaniviied integredd a wnor zone din localitate, caraclerizate printr-un grad
ridicut de complexitate sau printr-o dinomicd urband accentnatd Plamul wbanistic zoaol
arigurd corelarea programelor de dezvoltzme urband integraid a zonei cu Plunul urbanistic
peneral”. lar In conlormitate cu disp, art. 32 alin. (5} Jit. 8) ,,... pria  Planul wrbanistic zonal
se sabilesc reglementdri vol cu privire la: regimul de construive, funciiunea zonei, ndlfimea
maximd admisd, coeficientl de utilizare o terenului (CUT), procenind de ocupare o terenului
(POT), reiragerea clidivilor fod de aliniament §i distanfele jafd de limitele laterale §i
posterioare ale parceler”,

Tty prezent zona este fecadiat, cf. PU.G. 2014 in UUI'R UVa = Zond de urbapivare -
Zowd verde - scuraur, giddend, parcuri cu acces public nelimutat,

Elahorarea PMlanului ursanistic zonal este obligatonie in cazul zonelor de agroment §i
turism, iar prin P\IL7, ce se intoumeste n prozent, sc stubilese reglementdn asupra zomei
relerloare, printre  altele, la: b) organizarcn arhilectural-urbanisticA in  functic de
wracterishicile structarii wbane, ¢) modul de utilizare a terenurilor i ¢) statutul juridic §i
circulatia t=enurilor.



Rupurtat la menfiuniic priviad inedlearza dreptului proprietarilor renurilor incluse
sona de reglementare u PUZ-ubui pentru reabilitarea bazei spostive §i amenajaren parcolu,
zona L& Terennnd”, cartier Manastur. menjiondm faprul ¢d, poteivit cap. |, pet. 1.2 dia Ghidul
privind metodologia de claborare 1 conginunst-cadru al planului urbanistic zonal aprobat prin
Orclinnl Ministruiui Tuerdirilor publice ne. 175/2000, planul urbanistic zonal e repreziatd o
tazd Je investifie, ¢i o lwd prenoergdlowe realizfil investitidor, nu conferii deeplut de a
executa luerdri de construire usupra tevenusilor, pe cale de consceintd nu putem vocbi desaee o
moidlcare a dreptului de proprictate privatd al litulaalor not:ficarii.

[n cesn ce priveste objineres prealabild a avizelor de oportunitule In vederea elubordn
PUZ-ului, ardtim cA:

- Ta eontorminte cu prevederile art. 32 alin (1) lit. ¢) din Leges ar. 3507200,
elaberarea planulii crbanistic vonul se resliccnzd in baza unui wviz preclebil de oporfunitate
doar {n ezl in care acesta esle eludoral si lnungat peio erije pessoanelor fizies sifsau jaridice

icteresare "

- Intrvedt elabosarca i finantarea 1'UJ7-ulni pentru reabibtatea bazei sporitve 3
scrajarea parculul, 2ona ,La Teremui” din cartierul Méindgtur, sc reolizeazi din mitiativa
auiuritilii publice locale in conformirate cu disp. art. 32 alin. (1) lit. ¢), corohorat cu disp. art.
54 alic. (1) g ale art, 54 abia, (1) din Legea e, 350/2001, conchidem ot nu este nocesard
ohtinerea avivelir mentionate ir. cuprinsul notiticarit, :

Raportat 1a mengiuaile privind | includersa lerenuritor n demersutile pentru realizarea
obicctivului de mai sus, firf acordul proprictarilor terenurilor”, menjionim ci:

- In conlormitate cu provederile PULG. (aprobat prin [LU.L. Cluj-Napoca nr 493/20 14
privind aproburen documentafiei | Aclualizace Plan Urbaristic General al mmnicipiubni
Cluj-Napoca™) parcela reprezentiind zona ,Le terenuri™ din eartiernl Mandstur este situatd in
UTR Uva - zond de wbanizare, zond verds - scoaruri, griding, purciri cu acces public
nelimitat;

- potrivit dispozitiilar cuprinse in cap. ,,Condajiowdn primare” div Regulamentul Local
de urbanism, Sectionea UVa: | leritoriyl minim_ce poate fi reylementat prinr-un Plan
Lirhanistic Zonal este Unitatea "lecitorial? de Refenn{d”.

- in cuprinsul Ghicului prvind metodologia de glaborare i continuml-cadru al PUZ,
aprobal prin Ordinul Miaistrului Lucrdnilor publice . 176/2000, nu se meajioneazii obfincrea
seorduiui proprietsrilor teranviui odicet al studinlui de fimdomentare, o doar obligatia
supunerii proicctului spre consultate publica, procedurd reglementatd prin H.C.L. Cluj-
Napoca nr. 153/2012 privind aprobarea Regulamentului lncal releritor ln implicarea publicubui
in eluborarea s seviznirea planurilor de urbanism san de amenajave a enloriolui.

Prn urmare, raportal ls cele expuse ma sus, coroborat cu reglementicile urbanislice
locale In vigoare, apreciem faptul ¢d PUZ-ul peniru reabiiiiagca bazei sportive §i amenajarca
parcului, zona ,La Terenwri”, carlier Mandgtur repeezinti o etapd premergdtosre realizii

investitiei, fira exccutarea In conerei_a upor lucriri de counstruelii pe parcelele cupringe n
zona dg reglementare.

Obtinerea autorizatiilor do construire pestru iealizarca In conerct o obiectivubud
investifici s va efectua in eondifiile impuse de lege, raportat la dispovitiile art. 7 alin, (1} din
Legea ne. 30/1991, privind sulorizarea exceutiici lucriiilor de constructii, republicatd cu
modificirile §i completarile ulternare.



1Dupa stabilirea regiementirilor privind privind statutul juridic §i circulatis erenuriler
se va puten deruls etapa urmitoare, cea de achizitionare u terenurilor proprietate privati,
conform procedurilor legale.

Ce rispuns la sesiziirile propriewrii parcelelor din zond, cu we 484121/23.09.2014 §1
484138/23.00.2019, Direcjia Gencrald de Urbanisi, precizeard unmitoarele :

in prezent ipstitufin roastrd a inckeluw un contimet de servicii poniu eluborarea
Studiului de fezubilitate 8i a Planulii Tibanistic Zonal pendin reabilitarca hazei sportive i
umendjored bnn’ pave in zona ,La Terenou™.

in confurmitete cu Legoa nr 350:2001, art, 47, Phomnl wrbanistic somal esie
instrumentid de planificore wrbond de reglementne specificd, prin cave se cuordoneazi
dezvoliorea urbanisticd integeotdt o mmar zone din localitote, caracterizate prnt-un creed
ridicat de complexitate sou prini-o dincicd wbund accentwatd. Picnl rirbanistic zonal
asigwrd corelarca programelor de dezvoltare urband inlegrad u conci cli Plewud urbanistic
weneral”, [ar in conformitate cu disp. art. 32 alin. (3) lit. a) ,,... prin Playnd wrbepnistic zonal
se stabilesc reglemenari nei cu privive ta: vegimal de construive, functiunea sonei, ncilfimen
masimé admisd, coeficientul de whifizare o fevennha (CUT), piocentnl de ocupure 6 tevenulvi
(POT), relragereu clédivilor fufd de aliniament §i disivugele faf de limilele lajerale s
pasterioare ule porcelel”,

Din punet de vedere al evomlici urbaaistice, zona ,La Tercnuri” a “nat Incadruld
conforsm P.ULG 1998 in patial Iy UTR. VIA — parcun, gradini publice oragenest. §i de
cartier, scugruri I ansmmbhuri recidectiale g gt plantate publice, parfial in L. V1L VT -
paduri gi plania;ii foresticre de protecfic a versangilor. In prezent, vonform UG 2014, zora
LLa Terenart” este fncadratd in UJLR. UVa Zond de urbanizare; Zond verde — scuarm,
gridini, parcuri cu acces paklic nebmitat.

Llaborues Planuiui uraenisic zonal esle obligatotie in cazul zonclor de agrement i
turism, igr prin P17, ce se inloctuegte in prezent, se stabilese reglementari asupra Zonel
referitonre, printee  aliele, la: b) orgunizarea wrhitectural-urbanisticd  n furclic de
caracturisticile structurii urbane, ¢} modul de wtilizare a teremwilor §i ¢ statutul juridic i
circutalia terenilon.

Raportat la menjinnile privind incalearea droplului proprietarilor terenurilor incluse In
coma de replementure 8 PUZ-ului pentra reabilitarea bazek sporlive §i amenajnca parcului,
vona ,,1a Terenuri”, cartier Ménagtur, menjiondm faptul ea, potnivit cap. 1, pet. 1.2 dia Ghidul
privind metodobogia de elaborare §1 coutinutul -cadru al planuhui urbanistic zoagl aprobat prin
Ordingl Migistrului Luesfelor publice w1 76/2000, planul urbanistic zoael nu reprezintd o
faza de investitie, ci o feza premeredtours: realizir) investitiilor,_nu_conferd drepic) de o
executa herdri de conatruire asupra turenurilor, pe caie de consccingd nu putern vorin despre o

In cesa ce priveste obgnerea prealabili « avizelor ce oporinnitaie in vederce clabordri
PUZ-ulw, arilamw ca:

- in conformitate cu prevederile arl. 32 alin (1) lit ¢} cin Legea nx 35072001,
claberarea planalui vrbanistic wonal se realizeazd in baza unui aviz prealabil de opurlunitare
doar in cazul in care acesta cste claborat g [nangel prin giija porsoanclor Frice sifsqu juridice
interesute ,..." ; &

. Intiveit elaborarca s finantarea PUZ-ului peatru reabilitatza bazei sporiive
amenajarca parcului, zonz La Terenad” din carticrul Mindistur, se realizeazd dim tmfiativa
antorititii publice focaic In conformitate cu disp. art. 32 alin. 1) lit. ¢), coroborat cu disp. art.




50 alin. (1) si ale art. 54 alis, (1) din Lepes se 35072001, conshaden ¢ pu este aceesard
chrincren avizeior menjionate in cuprinsuf nolificdrii.

Raporiat la menjiunite privind includerca tercourilor in demersarile pentru realiznren
obiectividun de man sus, Tard acordu] peopriciaalor terctonlor”, menfiondm ci:

- In conformitate ca prevederile 1'U.G. (aprobat prin 1L.C. L, Cluj-MNapoca ur. 493/2014
privind aprobarca documentatiel | Actualicue Plan Thbarastic General al municipivlui
Chy-MNapoea™) parcela reprezaitind zona ,,La tereuuri” din cartieru] Mandslur este situata
IITR Uva - zond dc urbanizare, zond verde - scuarurt, gradink, parevri en neces public
nelimitat:

- potrivit dispozigiilor cuprinse n cap. ,Condifionéwi prisozre™ din Regulamceutol Local
de urbanisin, Secliunea UVa: ,leritorinl minim cc poate i reglemental printr-un Plan
islic Zonad esle Usataien Teo lonali de Releringd”.

- in cuprinsul Ghadului privied metodolngia de claborare g coafinutul-cadr al PTIZ,
aprobat prin Ordinul Mintstrolod Lecrdrilor publice ne. 17672000, nu s menf.oncazi oblinerea
acordului proprictarilor tercaului obicet al studivlui de Fandamentars, ¢ doar ebligefia
supunerti projeclulul spre consultare publicd, procedurd reglementata pnn H.CL. Cluj-
Napwosca ni, 153/2012 priving aprobarea Regoliamentului [ocal referitor la implicarea publicnlni
in elaborarea sau revizuirea olanurilor de urbanism sau de amenajare a tertoriule,

Prin nrmare, :aportar I cele cxpuse wmai sus, coroborat ca reglementiirile vrbanistice
locale in vigoare, aprecicin faptul cd PUZ-ul pentin reabibifarcs basei sporlive gi amenajarea
parcului, zona |, La Tereoat”, cerlier Manisiue reprezintd o elapd premerpitoare realtziri
mvestijied, [ird execularen io concrel o unor lueifim  de conslrue;ii pe parcelele cupringe ia
zana de reglenentare,

Obtineren evsorizatiilor de constevire pentrn vealizaren i concret a obiectivolui
inyeatifiel se va efecma in condifiile impuse de lege, raporiut la dispuziliile arl. 7 ulin. (1) diu
Tegen ni. 50/1991, privind sulorizarea executivhi lucrfirilor co eonstructii, repuslicatd ca
rodificarile 5i completiirile ulterioare,

Dupsi stabilivca reglemenlirilor privind statutul junidic s cireuluiia terenurilor se va
putca cerula etapele urmitoare, conform procedunlor legale.

Ca vispuns la propunerea d-lui. Cilin Archindean transmisi Primdiriei prin pogla clectronied,
proiectantul lucrdieii 5.C. ARIL BOX S K. -ara. Cllin Lada, prin adiesa cu mi. 544460/23,10.2019
precizeusd umatlvarcle ;

1. Nevoia unui bazin dc -not in Cartierul Manastur este una reala. Din pacate nu
esle sirgura detare de agrement si sport care lipsesie in zona. Supratata
disponibila find una limitaia s-a incercat o prioriizare a dotarifor incluse in
proiect, tinand cont si de specificul lor, S-a optat pentru rezervarea unel supralete
cat mai ganervase de vegetatie si au fosli incluse acele functiuni care pot fi
Integrate (functional si volumetric) intr-un mod cat mai placut inti-un parc. Un
bazin de inol care piin natuwra lui esse o functiune inchisa nu este dependent de o
zong verde in jur si nici nu aduce un aport considerabil la calitatea zonei de
agrement. In acest sens recomandam identificarea unei alte suprafete de teren
care sa gazduiasca aceasta functivne.

2. In cadrul discutiilor avute infre proiectant si beneficiar {municipivi Cluj-Napoca)
a fost ridicata problema strazii Marisel in particilar si a circulatifor din zona in
general. Aceasta o sa fie bala intr-un proiect independent din motive juridice. In
aceasta faza au fost luate o serie de masuri in proiectul Bazei Spertive care sa



permita corelarea cu Strada Marisel la imomental la care va i ornenajata contorn
Plarulul Urbanisiic aecesar, respectiv a fost pastata o rezerva de teren pentr
larmiea acesteia,

Speram ca acest raspuns sa figf lamuritor si va multumim pentru interesul acordat
prateciului mai sus amintit, y
. 1|--' il ',r'

. AAKHI ROY
Cu stima,
Arh. Calin LADA

Ca rfigpuns la sugestia Jd-fui. Mihail Hangin lransmisii Primiiciei prin posta electronica,
profectantul luerdrii S.C. ARIIE BOX SR -arh, Cilin Lada, prin adecsa cu e 544452/23,10.2019
precizeazd unmatoarcic

1. Numaral de lecwni de parcare a tost calculat conform ancxel numarul 2 a Planului
Urbanistic Genaral aprobat pein [1CL rr. 493/2014. Este adevarat ca ia 3aza Sportiva
Cheotghen nermarut de locuil do parcare este mai mai inare si suint momen=nte in care
acestea nu satisfac cerarea dar intre cele doua zonc esle o diferenta majoca. in prezent
Baza Sportiva Gheorglheni atrage ubilizaton din tot orasul, respectiv numarul de locuinie
din proximitate esle: semnilicaliv mai redus decat in Manastur. In cazul zonei “La terenwi”
confurm datelor statistice, densitatea populatiel in interioril unei rz72 de aceasibiltate
pigtenala a condus la decizia de a nu suplimenta numarul de locuri de parcare pesie
cerirtele legale. Se doresc o baza sportiva si un pare adresate preponderont tocuitorilor
din zona. Aienajarea unui oumar mare de locuti de parcare orezinta riscul de a censra
traiic si de a aglomera si ma. mull sirazile de acees in zona, producand disconfort
riveranilr,

Mentionam si ca au fost propuse o serie do rastelur pentri biciciote, o static Clujiike si
statii de incarcara pentru xciclete electrice.

2. Tema principala a zceslui proiect este amenajares ungi 2000 da recraare si spori
pentru locuiteri cartierutul. Suprafata disponibila este limitata si optiunea a fost de a
inleqra cat mai multe dotari de agremrent care lispsesc in avest marnent in cartior. In zona
da studiv exista deja doua parcari publice elajate.

3 Proiectul propune ¢ pista de alergat formata din 2 bucte (una de 333 m si una de 450
m) coreclatle intre ele. De asemsanea pista cste coneclata cu posibile rasec de trail ran
din padurea Faget.

Speram ca acest iaspuns sa fie lamitor si va mullumim pentrir inzaresul acorda
proiectului r ‘:m;jh;t'rt. o

Cu stirma,
A, CalinL




2. probleme, observalii §i rezerve pe care inifiatorul placului de urbanism sau amenajare o
terttoriulul nu poate sau nu ¢ dispus sa le rezolve, impreund cu molivalia acestui lucra:

Mu esle carul.

3. orice alle inlormalii considerale necesare pentru a susfine prcluarca sau nepreluarca
propuncrilor,

Raspunsul Direcliei Generale de Urbanisim, referitor la obicetiunile inrcgistrale c¢u nr.
320849/20.06.2019, a fost transmis d-lui. Napeu Lucian cu domiciliul in in
data de 15.07.2019

Rispunsul Directici Generale de Urbamism, relentor la obiecliunile inregistrate cuo nr.
360373/12.07.2019, a fost transmis d-lui. Napeu Lucian cu domiciliul in str. in
data de 19.07 2019

Rispunsul Directictr Generale de Urbanism, referitor la obicetiunile Tnregistrale cu nr.
F74887, 374901, 374906, 374945/22.07.2019 a lost transmis d-nei. Avocat Jucan Codruta Stefania

in data de 14.08.2019,

Raspunsul Dhirectiei Gencmle de Urbanism, releritor la obiecfionile inregistrae cu nr.
484121/23.09.2019 5 484138/22.09.2019, a lost transmis d-nei, Napeu Camelia cu domiciliul Tn str,
- in data de 23102019 prin posta electronici.

Rispunsurile proicetantul lueririi S.C. ARITT BOX S.R.L.-arh. Calin 1.ada, referitor la
propuncrile si sugestiile primite, le-a fost transmis d-lor, Cilin Archindean si Mihail Hangiu in data
de 23.10.2019 prin posta electronici

Prezentul raport a fost intoemit in eonformitate cu Regulamentul Local ul municipiului Cluy-
Napoca privind implicarea publicului in claborarca sau revivuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune decizici Consiliului Local de adoptare sau necadoptare a planului, impreund cu
documentajia compleli.

Preciziim ¢d in baza raporiulul informérii §i consultirii publicului, Consiliul 1.ocal poate
solicita moditicarca si completarea documentajiei de urbanism supuse aprobirii.

Responsabil en informarea
si consultarca publicului
Simonua Cipeigan

C i
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