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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLL
CLIUI-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
parcelare si construire locuinte unifamiliale, str. Soporului nr, 31

Consiliul local al municipiului Chaj-Napoca intrunit in sediniéd ordinarg,

Examindind proiectul de hotfirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - parcelare si construire
loeuinje unilamiliale, str. Soporulul nr, 31, proiect din inifiativa primaralui;

Relindnd Relcratul de aprobare nv. 578136/1/8.11.201% conex cu nr. 491832/1/26.09.2019 al
primarului municipiului Chiyj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de epecialitate nr. 578524 din 8.10.2019 conex cu nr. 491987 din 26.09.2019 al
Directiei Generale de Urbanism si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarca Planului Urbanistic
Zenal - parcelare si construire locuinge unifamiliale, str. Soporului nr. 31, beneliciar: Muresan Ovidiu
Dianiel;

Refindnd Avizul de Oportunilale nr. 486 din 4.06.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 1349 din
12,03.201%, precum 51 avizele organismelor leritoriale inleresale;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor arl. 56 al Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maditicirile si completirile ultericare i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanizm,
aprobat prin Hotiirdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat 5i completat prin Hotidirea nr, 118/20135,
lctirdrea nr. 737/2017 si [lotArdrea nr. 5792018 si ale Legii nr. 32/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica;

Potrivit dispozitivnilor art, 129, 133 alin. 1, 139 5i 196 din Ordonanga de Urgenta ro. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Planul Tlrbanistic Zonal - parcclare §i construire locuinje unifamiliale, st
Soporului nr. 31, beneficiar: Muregan Ovidiu Daniel. pe un teren propriclale privald, cu nr. cad.
325890 3 or. cadd. 325891,

Documentatia reglementeazd:
-UUER, Lid* — Locuinfe cn regim redus de indifime, de micd densitate, pe tevitorii firg
infrastructurd completi;
functiunca predominantit: locuinie individuale, cu o wnilaie locativii pe parceld si anexele
accstora: garaje, filigorii, Imprejmuiri, platforme caresabile si pietonale, amenajiri exlerioare,
piseine:
- ufilizarife admise cu conditiondri: servicii cu acces public, servicli profesionale sau
manufacluriere, lunciiuni de turism, institugil de educatie/Tnvatimant;
-regimud de construire. 1eolat;
~indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (3)-P-C+MAE, D+-P+M/E;
Hrmasx. comisi— 8.00m, Hmax.= 10.00 m;

=indicii webanistici: pentry locuinie = P.OLT. max =20%; C.U 1 max=04 ADC/mp;
-refragerea joard de aliniament:

- 3m- 5 m pentru locuinte, conform plansei Reglementéri urbanistice

- min. G penlru saraje;
-rerragerea min, jord de mirele lnterale: Heornis#/2 dar nu mai puiin de 4,5m;
-refragerea min. fapd de [imitele posterioare: 11 dar nu mai putin de 12,00m;
-cireulafiile, aecesele: din strada Soporului pe alee de interes local reglementatad prin PU.Z la
amprizd de Dm;
-stafionarea autovehiculelor; Tn interioral parcelei: pe o parceld esle proviizul un singur acces
pietonal si un singur acces carosahil;
-echiparea tehnico-edilitard: utilitajile vor [ asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice disponibile, Apele veale menajere vor [ epurate utiliziind sisteme individuale.
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-U.TR. 8§ Va*— Subzond verde: scuaruri, griding, parcuri cu acces public nelimitat;
-funcfiunes predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, mobilicr urban, amcnajiri pentru
joaci, odihnd. sport;

-conditiile de amplasare, ufilizare yi configurare a elddivilor: nu e cazul;

-indicti wrbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.'T max= 0,1.

Strada ,,A” propusi prin P.L.Z cu amprizé de 9 m, ce s¢ desprinde din strada Soporului in
dreptul nr. 31, va fi inscrisd in CF cu titlul de ,drum”, echipatd edilitar si realizata la strat de
uzurd anterior emiterii aulorizajiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.
Spatiul verde cu acees public nelimitat dinspre strada Soporulul va fi amenajatl anterior recephici
imobilelor de pe strada ,A™.

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate public instituitd prin P.U.G la strada
Soporului va fi dezmembraid din parcela initiald, inserisi in C.F cu destinafia de ,leren rezerval
pentru servitute de utilitate publicd™ (comform Art. 25 revizuil din Regalamenin! Local de
Urbanism — Dispozitii generale, HC.L. w737 din 18.07.2017) 5i va fi realizati cu aceeasi
imbracaminte rutierd ca si strada Soporului, pind la recepiia investitiel.

Toate investitiile propuse prin documentajia de urbanism vor fi suportate de beneticiarul
acesteia.
Se stabileste perivada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se Incredinleasd Directia Generald de Urbanism,

. Presedinte de sedinti,
Ec. Dan Stefan Tarcea

| Nr. 845 din 21 noiembrie 2019
{Holarfirca a fost adoptatd cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Muresan Ovidiu Daniel cu domiciliul in judeful €luk municipiul
Cluj-Napoca, inrcpistratd sub nr. 4462107433 din 05.10.2018 cu {_omplctawd

inregistrati sub nr. /20707433 din 09.04.20/9 in conformitate cu prevederile Legii ne 350/2001 privind
amenajarea ervitoriului §i urbanismul, cu modificarile i completirile ullerioare si Ordinului nr, 233/2016,
se emite urmitorul:
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pertru P.U.Z. - parcelare i construire locninte nnifamiliale, sir. Soporului nr.31

generat de imabilele cu nr. cad. 325890 si nr. cad 325891

Initiator:  Muresan Ovidin Danzel

Proicetant: 5.C. Dor Consult 8.R.1..

Specialist en drept de semniturd RUR: arh, Csilla Vass

Awnplasare, delimilere, suprafafd zoma studiald in 217 leren in suprafatd de 20.789mp. delimilal de
sirada Scporului In partea de sud, limita U TR, ULid g0 U TR, A in partea de vest 31 Limila U.T.R. ULid
in partea de nord si est. Cladirea existentd cu parcela elerentd esle integratd in P17, ca element exisient.

I. Prevederi P.U.G - R.L.LU. aprobate anterior:

~UUTR. Lid - Locuinte en vegim redus de inilfime, de mici densitate, pe teritorii fiird infrasiructuri completd.

Junctiune predominantd: Zona este caracterizati de funcfivnea rezidentiald de densilate micd {predominant locuinie
unitamiliaic). de un parcelar neomogen §i uneori neremulat, rural sau ca rezultar al unar dervoltar recente nesislematice.

-regim de comsirmive: Regim de constroire izolat, cu clidird de locuit de lip rural saw crhan moderm relmse din aliniament.
-indlfimen macimd adwisd: Regimul de indlfime maxim admis este de doua niveluri suprateranc {parter mansardd), (partar +
elaj) sau {demisol + parer), Towalizuy, regimul de maltime nv peate depasi wia diolre urmatcarele confizwralii: (3)3+HP+HM, (5}
+P=1, P (semnificajiile prescurtiriler: S — subsol, D — demisol, P parler, M — mansard?). Iniltimea maximé admisi a
clidirilor, masurald la comniza superioard sau la aticul ulimului nivel, in punctul cel mai inalt. nu va depdsi 8 m. Inallimea
muxima admisd a clidirilor, masurati la coama acoperizului, in punciul cel mai nalt, m va depisi 10 .

-indici wrbaaistici: Locuime, alte utilizari admise; FOT, max - 20%, CUL max. 04 ADCmp, Institugli de
ecucalic/invalamint - crese, gradinile, scoli publice i private; PO.T. max, = 25%, C.U.T. max = 0,5 AIC/mp. Aceastd
reglementare se va aplics i in cazul extinderii cladirilor existente sau al ad@agird de noi corpuri de clidire, caleulul ficind a-se
in mod! oblgatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic,

-relragere min, ford de aliniament; (2) In Sitl:ﬂtiile in care existd alinierl nntare {aceeasi retragere fagd de aliniament pe cel
lein patru p‘m:v:lh alaturale si invecinate pe acelasi oot co parcels In cauzd), clidirile 22 var relrage cu sceensi distanta fapi
de aliniament ca si cladirile alineate (b) In situatzile cu alinicri variakile, cladirilz se vor retrage cu ool pugin 3w, st cw eel mult
6 . de la aliniamert () pentru purcelele de colf. rerragerea se va realiza fata de ambele aliniamente, (d) teat: constructiile de
pe parceld se vor amplasa In fasia adiacentd alinigmentuly’ cu addncimes de 30 m., cu exceplia ediculelor o earacrer
provisoriu ce contribuie la organisarea sradinii (filinori: / pn‘i][ﬂane depozite pentru vnelte de grading ete.), o ciror suprafati
msumati va fl de maximum 25 mp, {0) garajels se vul eage su ndnimun 6 m. de la alinisment, pentou a permite parcarea in
faza a nnnl auboturism.

-relragerea min, fafd de lmitele laverale g7 fard de limita posterioord (a) o eaval exislentel unui calcan vecin, clidirie se pot
ahpi de ceesta, Nou! culeun nu va depisi lungimen velui existenl. Nu vor [ luate in considerare calcansle constructiilor aness
sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se udmile construirca unui caleun numai in scopul acoperitii wai calean =xisient.
Cladirile se vor vetrage i1 mod obligarorio de la latura cpus? celed ze include un calean existent cu o distan|s minima epald o
Jumatare din “ndljimea cladivi, dar ou oo mai putin decdt 4,50 m (b) cladirile se vor retrase Tn mod obligatorin de a limilele
lnterale in situatiile in care pe acestea au existd caleane, cu o distanta minimi egild cu jundle din '|'1'|.‘1|T1'|'|1e1 cladirii, dar cu nu
g putin €ecar 4,50 o {c) cladirile se vor retzage de la lunia postesioard 4 purcelel cu o distand minimd o auld e indtimea
cladirii. dar cu nu mai putin decdt 12 m. {d) garajele. incluaiv cele incluse in corpol principal de cladire, se vor pules slipi
limitelor lazerale ale parcelel, cu sonditia ca inalimen caleunulul reznlial 58 no depiseasch 280 . el rardjele sc ver retrage
cu cel puatier 12 i @ de limitele poseerioare ac parcelii.
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fi, frevederi VULE - BLL.TG propusg:

Prin I\L.2 s¢ propuns parcelarsa unui teres o suprafatd de 20.789mp, in vederea realigirm de locuinge
unifantiliale si spatii verzi vu weces public relimital. respueetiv - 12 porcele pentru canstiinea de locuinge

tnifamilic cu suprafete cuprinse inire #mp 57 4600m)r 3i doud subzone veral

-ULT.R BEAd* — Locuinte o regim redes de foalbtimme, de micd deasitate, po teritordi $8rd infrastrocturi
ecompletd
furictiune predominantd locuinle individuale, cu o anitate locuivi pe parceld 50 anexele acestora: paraje,
(iigorii, imprejmuiri, platforme carosabile yi piclonale, amenajdsd exteroare, piscine;
- wtilizdded wlmize cu condigiondri: servicll cu acces public, servicii piofesionale say manufacturicre, {functiurm
de turiam, institiiy de cdveniie/Invatiméat:
-regim e construlee 17oal;
-indltimea mexiod admisd trel nivele supraterare. resnecliv (SHTPEHMAL, D-P-M/R;

IImax. cornizd= $.00m, Hogx = |0.00 m;
-fciief urfamisticl pentra bheuinte - POVT max =209 C.101 max=4 ADC/mp;
-redragere fufd de olirigment: 3m- 5 mopentru locuintz, confoum plansel Reglemeniar erbanisiics;

- fuin. 5oy penlra parags;

refraere min, fofd de limitele faterale: Heomnigild2 dar nu mai putio de 4.5m;
-refragere min, ford de Tmilele posierioare: H dar numae pulin de 12,00m;
-efrerdatil, accese: din strada Soporulud pe alee de interes local roglementats prin PULZ [a omprizi de 9m;
-stetioaarea ariovehwculelor: o interioral parcelei; pe o parcell 5= prevede vn singur acccs pivlonal skoom
singur acces carnsabii;
~¢ehipare fehnico-ediitord: atiliciile se vor asioura prin racordarea la rerelebe cdilicee publice disponibile.
Apele wzate meagjere se vor epura utilizdnd sisteme individusle.

SILT RS Vot — Subzond verde: scuavurd, gradind, parcari ey acces pubdic nelimitat,

furiwtivne predominanid; plantalil inalte, medii si joase, mobiHicr rban, amenajirt pentri joacd, odiknd, sport;
-conditii de amplasare, widlizare yi configurare o olidirior: nw e aasd;

-iinedict wrbarsticr | POV max.= 3%, C.ULT mas 0

Becumenzatia PLLZL inecaisirald sub nr. #T621HE233403.08. 2078 a4 fost apabizatd in sedints Comisiel
tehnioe de emenaja:e a kriloriudui $i urkanism din daa de 04.12.2088. Tn urma sedintei Comisicl tehnice de
ymenajare a teritorinli si urbanism g1 2 verificinil completdrilor depuse sub ne. (2970933400.07.2019 in
sedinfa comisicl operative din daa Jde 0L022089, se avizeard lavurabil Planul urbanisiic zomal g
Regulameniul alvrent acestuia,

Strada A" propusi prin PALZ cu amprizd de 9 m, ve se despiinde din strada Soporalui e doptel
ur.31, va fi inseriga in CF cu titlud de . drum”, echipatd cdilitar gi realizald 1a strat de uzurd antecior emiterii
autorizatiilor de vonsiruire pe parcefele cu asces divcel din accasta, Spatiul verde cu acees public nelimitat
dinspre strads Soporulul se va amenaja anterior receptiel imobilelor de pe strada ,A™

Suprafata de eren grovall de servitutea de utifitate publics instiluita prin PU.GHa strada Soporulul va
i dezmembratd din parcela inijiald, inscrisd in C.F cu destinatia de deren rezervat pentru servitute do utilitals
publicd™  conform Arf. 23 vevizuit din Regudameniul Tocal de Tirbanisim — Dispozipi wenerale, HOC L w737
din 1§07 2017} 1 wa 11 realizath cu aceeasi Imbriciminle rwierd ea gi strada Soporelui pand la receplis
inveslifiel.

Tuoate investitiile propuse prir documentatia de urbanism vor fi suportale de beneficturil acesteia.
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Prezenlul aviz cste valabil murai impreund cu plansa de reglementdri snexati si vizatd spre
neschimbare. Flaboratorul i beneliciarcl P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor g1 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.ULZ. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) liL.
&) din Legea nr.350/2001 privind amenajores teritoriulul 4 urbanismul, cu modificarile g completdrile

ullerioare gi ale Ordimului nr. 233/2016.

Prezentul avie este un aviz lehnic si poate i folosit numai i scopnl aprobirii P17,
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi

fi. -+ Zivl 399 329

numai dupd aprobarea P.1.7. si cu obligativitatea respectirii intlocmai a prevederilor zcestuia.

Prezentul aviz este valabil de la dara emiterii sale pe toatd durala de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 574 din {5 02.20/8, emis de Priméria Clnj-Napoca.
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N 365912/16.07.2019

fo emeere TR

Raporta]l informarii si consuitiri publicalai,
car: fundamenteazd decizia Consibinlui Local de adoptare sau neadoptare a plamalui de urbunism
siU drncitajare a teritoeinhii

Docnment elaboral in contormitaie cu Grdinul ae 2701 din 30 desembric 2010 emis 2
Ministeral Dezvoltirii Regionale yt Torismnlui peniro sprebarea  Metodologiel de informare
§i consiltare & publiculed ¢u privice lu elaborares san reviznivea planurilor d@ smenajare a
teritorivlui $i de urbanism® gi a Regulamentului Local referitor la implicarea woblicslui in
elabnrarca saw reviznirea pianariior de wrbanism sau de amcenajare o teviteriule:, aprobat cu
L0 e, 153/2012

+ 'ersoana mespopsabild din parlea Primdriel Muncipiehi Clyg-Napoca : Diroul Stategii
Urbane - Cam. 64 (Simona Cipeigan)

» Inifeator : MURESAN OVIDIU DANIEL
*  Froieciant . 5.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de inforinarc 31 consuliarc a publicului s-n desfisural in coninmitate cn
Documentut de planiticars or 41521075 .09 2(HE

Avind In vedere art. 3 din Ovdinul nx 27012680, conform cirvia, pentru docwmentalitle
atlate in curs de cluborare se face Tn funcpie de etapa in care sc afld, fid a refna Tatreaga procedurd,
perlre documentatin PEAN URIBANISTIC ZONAEL — Parcelare si constmire locuings uadam liale —
str. Soporulul mr, 31

Acte de antonlate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Chyj-Napocea :

- Certiticat deurbanism ne. 375/13.02.2018
- Aviz de pportunitate nr. 486/04 86,2018
-Avie CTATY, an 1349/12.03.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant peutru & informa si a consulin
publical, inchosiv:

1. datele gi focurile mturor intdlnirifor la care cetiterii an fost invitagi =3 derbatd propuneres
solicitantul;
’ S-crr Trtocmil;
tlocument de planificarc a procesului de informare st consultare publicd pentru PALD. ne
162 HHG50B.2018
S-u ubigal pe site-ol instinnfici tabelul cu documentali de wrbanism supase consultardi In data
de 42042018
La sedink Primariel Municipinlni Clnj-Napoca, Calea Mogilor nr. 3. pe panoud de afisa) vis-a-
vis e cant. 62, et. 1 an fost allsate winndioarche
*  Plap reglemenlin orbanistice
#  Plar fncadrane in Zoad



Datele 5i locurile tuturor Tntéhnirlor.

Publicul & fost invitar si pasticipe |z Derhaleren publicd ja sadiu] Primdne, in duty ce
04122008

Armapul e privire la dexbgieren publich a st aliyal pe site-ul lnstitotiel fa-Sechunsa
wLocurelStrategti UrbaneiComisia Tehnicd de Amengjare a 'Temionulul i Tirhanism\Sedinie
Comigie Tehinicd™, anunicd privind consullares populatizi a fosomiblicat in ziaul Monilorul de Cluy
cdin25.10.2018

Dezhaterse publica a avut loc la sedind Primérici, in data do 412 2018, o 15300

2. conpimdul, datele de rranamutere prin posta si numédnl trimiteritor poslale | inelusiy scrisor,
invitatii la intdlni, buleline wformative 5i alte puslicatil;

Cetatenii an fosl mfommal: pin afigae pe sile-ul mstitulict » oréinei ce 7i a Conisiel Teluice
de Amenagjare a Tertorwlui i Thbanisim, sa parficipe la desbaieritz care an vt loc la Prméisie, s
sala do Sticli To data de (04,12 2018, vra 15:30.

S-an expediat notilican proprielanior parcelclor veome pe laturile celei case a generat RLLD.
privimd ietcafis gi propunerle documentagied,

3. localizarca rezidentilor, propriztarilor si partilor intcresate care au primit notificarl, bulctine
informative sau alte materiale serise:

Au fost notilical
s Suiga Ferengz — s
a  Yolzvod Teader
s Nuane Mircez - O
# DMoldovan Vaside
= IJirectia Palrirnoniul Municipubui gi Evidenia Proproctija

A fost amplasal pe teren un pancu de wdentificare a mveshtic pentru informarea sl
copsultarca publiculul, avind mentionale dalele de contact ale Primidrici Chij=Napoca ¢ ale
proleelantului la care se pot tritvite observati si propuneri.

4. puinirud persoanclor care ag parficipal b aoest proces;,

La dezbaterca din 04.12.2018 au participat din partea Primiriei : membill comisicl
CLATL, din purlea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Vass Usilla,
[¥in parten publiculul nv s-a prezentat miMend.

B. Rerumat al problemelor, observatillor si rezervelor exprimale de publie pr parcursyf
procesului de informare si consultare, imclosiy:

L. modul in care solicitaptul a rezolval, inkenfioncaza sd rerolve sau se vaccupa de problemele,
observatiile si rezervele cxpnmale de public:

MNu este cazul.

2. prolleme. observatii i rezorve po care inffiatond plamthoi de urbamsm san amenajare a
teritorintul u poute swe na ¢ dispus s3 le necolve, Topreaed cu molivatia acestad luer

M =sle caral,

.
SEE L T e e b LR N S L e e




3. orice alte informali considerale nccesare penbru a sustine preluares sau neprelusrea
propunerlor,

MNu s-au Inrsgistrat sesizan,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoea privind implicarea publicului fn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raporl ce
st supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia compleii.

Precizim ci in baza raportului informirii i consultarii publicului, Consiliul Local poale
solicita medificarea gi complelarca documecntatici de urbanism supuse aprobarii.

"l

// Scf Birou, Responsabil cw informarca

si consultarea publiculuni
fi q an =
Andreea Mirresan Simona Cipeigan
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