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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt 2S+P+4E+R, str. Somesului nr. 28

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu— Construire imobil
mixt 2S+P+4E+R, str. Somesului nr. 28- proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr.590016/1/14.11.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 590095 din 14.11.2019 al Directiei Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt
2S+P+4E+R, str. Somesului nr. 28, beneficiar: Asociatia Magdala Cluj Napoca.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 931 din 27.09.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotirdrea nr. 118/2015,
Hotérarea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt 2S+P+4E+R, str. Somesului
nr. 28, beneficiar: Asociatia Magdala Cluj Napoca, pe o parceld proprietate privats, cu nr.
cad.283671.

Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita laterald esticd: min. 4,5m,;

- retragerea fafd de limita laterald vesticd: pe limita de proprietate;

- retragerea fatd de limita posterioard: H/2 dar nu mai putin de 6m;

- accesul auto si pietonal: din strada Somesului;

~ Stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate la sol si subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament aferent P.U.G;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusé avizérii in Comisia de Esteticd Urbana.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G. la strada
Somesului va fi dezmembratd din parcela initiald, inscrisa in C.F. cu destinatia de feren rezervat
pentru servitute de utilitate publicd, adusd la aceeasi Imbracaminte rutierd ca str. Somesului si
transferatd cu titlu gratuit in proprietate publica anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parceld (cf. Art.15 si Art.16 din Regulament aferent U.T.R. RrMI). Suprafata de referinti pentru
calculul P.O.T. si C.U.T va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuti in
proprietate publica.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la ap\_ obare.

Art.3.—  Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteazi Directia Generald dg Urbanism.

2§

Nr. 841 din 21 noiembrie 2019
(Hotérarea a fost adoptaté cu 24 voturi)

—
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. TNK INVEST S.R.L., cu sediul in jud. Cluj, mun. Cluj-
Napoca, str. Nicolae Tonitza nr.4-6, inregistrati sub nr. /40771/433/2019, 1in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

e %8 i 2.9 209

peniru  P.U.D. — Construire imobil mixt 2S+P+4E+1R, str. Somesului nr. 28

generat de imobilul cu nr. cadastral 283671

Initiator: S.C. TNK INVEST S.R.L.

Proiectant: S.C. Arhimar Serv S.R.L

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 590m (665m din
acte), situatd pe latura sudicd al strdzii Somesului, delimitatd de parcele cu fond constrruit in partea
esticd, vestica si sudica.

L. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:
- UTR RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim de
construire inchis
-functiune predominantd/ regim de construire : caracterul propus - Spatii urbane cu functiune mixta, de tip
subcentral. Organizare urbana pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu
regim mediu de nalfime, cu aliniere la cornisa situata la o indl{ime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U,
C, O etc). Spre Somes cladiri retrase cu 6 m fatd de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu,
cuplat.
-indltimea maximd admisa: Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la inilfimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru
cladirile comune Tnaltimea maxima la cornisi nu va depisi 22 m, iar Tndltimea totald (maximi) nu va depasgi 25
m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fajadei
de minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colt se poate admite o indl{ime maxima la cornisa ce nu va depisi
25 m, iar Indlfimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de indltime de (13S)+P+5+1R, (1-
38)+P+6 (c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate n pozifii urbane privilegiate (dominante), prin
PUZ se pot stabili regimuri de inalfime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indl{imea la corniséd / totald reglementatd (e) iniltimea
totald maxima a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la
aliniament, va fi de maximum 18 m.
-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public
pe doud laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si adadncimea mai mica de 40 m sau pentru cele situate in poziii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St
(suprafata terenului). Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin
dubla fatd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%. In cazul in care parcela este partial grevata de
o servitute de utilitate publicd (servitute de realiniere etc), porfiunea de teren implicatd va fi
achizitionata/expropriata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referin{da pentru
calculul POT va fi cea efectiv ramasa in proprietate privatd. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata
afectatd de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica. caz in care
suprafata de referinta pentru calculul POT va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutd in
proprietate publicd. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2.6. Pentru parcelele de colf. pentru cele cu
|
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deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce taverseazé cvartalul) si addncimea mai micd de 40 m sau
pentru cele situate In pozitii particulare (dominante): CUT maxim = 3,2. Pentru parcele ce includ cladiri
pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de necesarul stabilit la punctul 9: CUT
maxim = 4,0. In cazul in care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publica (servitute de
realiniere etc), porfiunea de teren implicatd va fi achizifionatd/expropriati inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul CUT va fi cea efectiv rimasd in proprietate privatd.
Alternativ, la cererca proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referin{d pentru calculul CUT va fi suprafafa totald a
parcelei initiale +0,5 x suprafata trecutd in proprietate publicé.

-retragere min. fatd de aliniameni: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis).
Almiamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in
care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz 1n care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii
mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locald. Prin
exceptie, cladirile orientate spre rdul Somes se vor dispune in regim de construire deschis, In cupluri, cu o
retragere de 6 m de la aliniament, paralel cu acesta, conform PUZ.

-retragere min. fard de limitele laterale si retragere fupd de limitele posterioare: Conformarea cladirilor pe
parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea
calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti n dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica
atdt pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de
cladire parazitare sau cele care nu se incadreazia in prevederile prezentului Regulament (destinate
restructuririi). Clddirile se vor dezvolta intre limitele iaterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m
de la aliniament. Se admite si dezvoltarea In adincime pand la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor
laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele Invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si se
faca central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T», « O » etc.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu st vor fi realizate conform normelor specifice.
Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele} vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurérii se va conforma de asemenea o curte dispusa
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pugin egald cu aceasta §i cu o retragere fatd de limita de
proprietate de cel putin jumdtate din inalfimea la cornisd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m
si adancimea de minimum 2 m daci spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activiti{i ce
necesiti lumind naturald. Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune local deschideri in
frontul strazii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuni va fi mai
mare sau egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in
interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinieril) avind adfncimea egald cu 65% din cea a
parcelei. In cazul parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m, retragerea fatd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egala cu jumitate din indltimea cladirilor, misurata la corisa superioard sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:
— retragerea fatd de limita laterald esticd. min. 4,5m;
- retragerea fatd de limita laterald vesticd: pe limita de proprictate;
- refragerea fa{d de limita posterioard: H/2 dar nu mai putin de 6m;
- accesul auto si piefonal din strada Somesului;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol s1 subsol, necesarul calculandu-se conform Anexet 2 din Regulament aferent P.U.G;
— echiparea tehnico-edilitara: completd pe parcela.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.07.2019, se¢ avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu conditia amenajarti unui stand
pentru biciclete, pe portiunea de teren rezervatd pentru servitutea de utilitate publicd.

La faza D.T.A.C documentatia va fi supusa avizarii in Comisia de Esteticd Urband.
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publicd instituitd prin P.U.G. la strada
Somesului va fi dezmembratd din parcela initiala, inscrisd in C.F. cu destinatia de teren rezervat
pentru servitute de utilitate publicd si transferatd cu titlu gratuit in proprietate publici anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceld., conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de
Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz,«in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 5685 din 23.11.2017, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane

Red., 3ex. Arh. Anamaria Popa
inspector, Biroul Strategii urbane
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitangei nr. .22 2233 din . S0 0D L
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesti-la data de ... A0 M0, 20\

tad

CLUJ-NAPOCA




TABEL DE COORDONATE ]

Parcela (1Cc)
\ [ e e e S
)il Nr. Coordonate pct.de contur r Lungimi
‘ S \aturi
Proprietar: ' TEREN CE SE VADEZMEMBRA PENTRU "R Pct. X [ e | D(ai,:‘r;)
. | T e e e LA
ASOCIATIA MAGDALA CLUJ NAPOCA SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA 126.10 m l 200 : So7a%0 0404 | 30o605 5922|3118
| . : R 208 | 587439.9230 392866.3210  0.84
S teren = 590.00 mp: o 207 587442.5530 392879.1880 13.13
C.F. nr. 283671: nr. cad.: 283671 206 | 587444.8400 ‘ 392881.8300 3.49
; ; I 205 | 587468.0810 392881.3749 |  23.25
204 | 587474.2656 | 392881.2538 6.19
203 | 587472.5253 | 392871.4398 | 9.97
202  587471.1290 ’ 392863.8727 | 7.69
201 587470.3388 | 392860.0282  3.93

; SS1 Cc)=590mp lr=7=7979.66m

jQUEST - -
~__ MOLNAR CSABA
Acte: C.F.nr,318654;
nr.cad.: 318654
Tel.: 0740 202 269

limita de proprietate EREEENEEE

limita UTR EREERGE

limita de proprietate - vecinatati

circulatii auto publice =
circulatii pietonale publice

spatiu verde amenajat pe sol natural

spatiu verde amenajat peste subsol

® : ) - 5 B e R PG pavaije, trotuare, alei pietonale

RASTEL BICICLETE

constructii existente in vecinatate

constructie propusa

retrageri / aliniamente = S PEARN
g P o q,‘?““ DE M”j’hﬁf-\
: gy fasie dezmembrata pentru largirea strazii Somesului VR & ”%'
\ ) ; ‘ \ e ; i : \ e " " N - e o | o »r
\ i \a *. i et | g G P .:-.!‘.‘?fs_l&?’ﬁl recontanal este profil largit str. Somesului - conform PUG - tip IILE = Al =
\ : - \ calcan propus; | 1 L e e S L | 4 ” o subsol = me
v ; S : \\;:_' Lonform PLLGM i \ 64 e T | : | acces parking auto subso

ieeesul verbal de f acces pietonal - locuire
3 p .
od.03.20fy °

Jdat "l d

B L L : b e B 1 acces pietonal - servicii publice parter
\ \ ‘MOB‘L IvREAN | e parcare auto pe sol - servicii publice

TS S S LAy i e L e b
e | ~ PRIMARK MUNIS 7 LU NAROT { unct gospodaresc e
R Vi 5 P+AE o | comsiviuucaorauenoane | P e T
\ o PR o 7m ] \ \‘ l + P e : . TERITORJULU! S! DE URBANISK ! contur subsol — DIN ROMANiA
\ 1 L . . & . a0 B L" | b B 8654 S A e ) contur parter 2228 /
o T 2ol soaet v m o | 1 Nr. CAD 31800% ¢ IMe) ol T T ] ok e i
Y . \ 3 - 3 i i \ o 2 PR . el Sy g ¢ % : M .
=< | StatulRoman | % - o . P Lpis o mr L e YIZAT f contur balcoane Claudiu
| — /r ~ 4 "‘ S . e Ga : \ | N i i 5 e i Y . e ey ] rofil transversal BG]’EA
o : a _ | @& . 32) i . e P
e (28) 1028 — . s v Mt sl —
S e | : : S | Vo e S e ES* RO A INDICI URBANISTICI Adhitect cu doepl do semndtl
ek \ i b \ | e ' o Vi g - a‘gb\ 1RO Qo N
g . - . e e ' e | wom - ARHIMAR
R e St ey ' - ol \'“ " /‘t\ ) ‘ STEREN DEZMEMBRAT PENTRU SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA 126.10 mp ARHITECTURA/URBANIS N
I¥ i SR i ot ‘, S ‘ SEA ) STEREN REZULTATDUPA DEZMEMBRARE ( PT CALCUL BILANT TERITORIAL) 463.90 mp BIROU DE ARHITECTURA §{ LRBANISM
_ ) | | ; : i : R v S — S; 653.00 Str. Céléragilor, nr. 1, Pavilion H, Cluj-Napoca 400167, Romania
EREN (PENTRU CALCUL POT/ CUT) Uump . .
NAGY MAGDALENA | _ DIMENSIUNI PARCELA - T 0284 506 785, . 4037208 92
Acte: Nr.Topo.: 5107/1 | e Nr. punct Lungimi laturi (m) Puncte cardinale  SCONSTRUTAPROPUSA -7 mp
. SRR 3 ; L - 1480.46 my
Tel.: 0742 344 679 = 2012027203204 2158 NVirtmsrsmmonty  SCNSTUTACESTURATA RS P Echipa de prolectare
el : . : . : : : P.O.T 39.62%
0264 535 845 st 204/205/206 29.44 NE SCERERE ’ arh. Daniela Rusu
206/207/208/209 17.48 SE C.U-T-rropus 226
: ’ ] ; arh. Florina Alb
; ey L . sV UTR Rri1 s eE
[ proed : i : e el s1e POTmax 50.00% -
\ o ald it o BN siTuATIA PROPUSA ' S - L
""- 1 g@ CURTE PENTRU APARTAMENTE S U e ; SCONSTRUTA MAXIMA 326.50 mp
| - ~ e =L OC DE JOACA PENTRU COPII b ; s pih i IMOBIL MIXT - REGIM DE INALTIME PROPUS 1-25+P+4E+1R arh. Ruben Sabou
".“ ':': \ |0 | G _ SCONSTRUITA DESFASURATAMAXIMA 1697.80 mp :
. “209 N ‘3"% \ e B ; SUPRAFATATEREN din acte 530.00 mp REGIM DE INALTIME MAXIM 1-35+P+5E+1R arh. stag. Alexandru Greceniuc —~
® 3 | o S - 4 Hinax. comiss=22.00M, Hyy =25.00m T T T
o® \ R & \ ’ - | SUPRAFATATEREN pentr calcul POT si CUT 653.00 mp e g e R
o* B | | oBeae i e h o D . MODALITATE CALCUL INDICI POT/CUT S o
® L) | % e TR y e P.0O.T. PROPUS 39.62% Verificat
e® | : g P.O.T. prceus: Sconstruma / Steren T, carcu poricur* 100 = 25877/ 653.00 x 100=  39.62% arh. Valentin Moldovan
. 2 o { COTE GENERALE (m SRR . C.U.T. emopys: Sconstaus neseanmsra / Stesen (7. calcu poreun = 1 48046/ 653.00= 2.2 T -
T } o —— Sef Proiect
| P — S. CONSTRUITA PROPUSA 258.77 my :
= E ’é‘ - o ; 1\ _,.4/"'. P B"-ANT TERITORIAL ; arh. Claudiu Botea /
| o i i 3 P - I —
§ § 8 s et i B e ! 5. CONSTRUITA DESFASURATAPROPUSA 148046 mp | suprafata teren din acte 590.00 mp
q S & S S D al s 2 IR =g WY P | suprafata cedata pentru servitute publica 126.10 mp f;::;“::;ﬁ:;::;i;‘:::;‘:\“:::‘ ;:I'
M ':I\I’ o u; . (20%) 3 e suprafata teren dupa dezmembrare 463.90 mp 100.00 % e taarracraun Sl BERRERETHES :j
. 3 % 2 é; . _ = o PARCARIAUTO PROPUSE - TOTAL ~47 suprafata construita propusa 258.77 mp 55.78 % utilitati, organizare de santier, operatiuni
i :% % I 5 “ e : ens® w " 203 = suprafata desfasurata propusa 1 480.46 mp notariale (dezmembrare servitute de utilitate
H - = & e e //-/“’"{: 201 202 : PARCARI AUTO PROPUSE - SUBSOL ~16 suprafata alei, trotuare, pavaje 45.16 mp 9.73 % publica)
:\ 8 g . S 8 o H Bl ' ' - [ - - suprafata amenajari incinta 23.00 mp 4.96 % S
[7 S ‘r:L E ‘i_ & :"'_:.I | l- : PARCARIAUTO PROPUSE - LA SOL (SBN'C“) ' 1 suprafaia spatiu verde peste subsol 44,20 mp 9.53 % Beneficiar
N g8 t = ) | ; 92.78 m 20.00 %
I t] e @ To I ™ - suprafata spatiu verde pe sol natural P o SCTNK INVEST SRL
s lg @ g § § E‘ ;: : Ll - ® : APARTAMENTE LOCUIRE PROPUSE ‘ 16 str. Nicolae Tonitza, nr. 4-6, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
. a 8 & a " e
8 8' S :. E g ; ﬁl’,‘ I A ; o : . : | SPATII SERVICII PUBLICE 4 Conf. RLU UTR RrM1 : spatiu verde organizat pe sol natural va ocupa min. 20 % B
| 5 &= i ° 1 i " | Spanuverne oreanizat La soL = 92.78 mp (20 % din Steren RezuLTaTDUPA DEZMEVERARE = 463.90mp) Adresa investitiei
| g g = @2k 8, Il = » o Nota: str. Somesului nr. 28, mun. Cluj-Napoca
| = E E SR 1| £ L - ' Conform PUG, la cererea propristarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate iud. Clui '
| : é = 8 = =L Il % L ] CD NOTA publica va trece cu titlu gratuit in proprietate publica => suprafata de referinta pentru Jud. I
£ 8 T T I L a calcul POT si CUT va fl suprafata totala a parcelei initiale+0.5xsprafata trecuta in
‘ T E o ) B I In cazul parcelelor ou adancimea mai mare de 20m, cladirife se vor dispune numai in intefiorul proprietatea publica:
} i I ") : fasiei de teren adiacente alinfamentului (sau afinierii) avand adancimea egala cu 65% din cea a STEREN PENTRU CALGUL POT ol cuT = 590.00mp + 0.5%126.10 = 653.00 mp Proiect
| N parcelei,
I -5)" : * Conform PUG, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2. Atunci cand se CARACTERISTICI TEHNICE Proiect nr. 1281/2017
| prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi : ) .
\ n ] determinat prin insumarea numarului de pa::aje necesar fiecarei functiuni in parte: %g%%‘emgoasptra&ﬁglgcg‘{:mn principalelor artere de Irafic, destinat restructurarii-zona mixta cu Faza P.U.D.
| e ® Locuinte colective: Scara 1:200, 1:378.30
| L] - -1 loc de parcare/ apartament pentru apartamentele cu AU mai mica de 100 mp POTuax - pentru parcelele comune : 50.00% "
‘ " " - 2 locuri de parcare/ apartament pentru apartamerite cu AU mai mare de 100 mp et e e o AR A% * S Format plansa A3
‘ ] . (se va asigura spatiu destinat depozitarii bicicletetor - 1 bicicleta/ apartament) pertRurarosiie daodl: 70.00% Data MARTIE 2019
; ] Functiuni tertiare: i : gkl
i 1 u Comert en detail: - 1 loc de parcare fa 50 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni - pontru nivelsls cu destinatia de locuire: AACnax = 50 % % Sreren
“ ; ki " - 206w comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg - pentru parcelele ce includ cladiri pentru garajelparcaje colective cu o
1+§0___ 2__.QQ_+__ 350 , 3.50 4 2,00 - 207 "! c0|1;um:c=|1n5ic=_¢riate, galerii de. arta, _ﬂesf.acere de P :le;zsoeng?:r;\;zagl::’fg[iez._ ?;L;f:‘::r]ea unor capacitate cel putin dubla fata de necesarul stabili: 80% A.04
H #OS_ 16.00 L ] 5 ’0 proglasige [;cate exEHsUnorapUmite categoriip! EIII&TE i ASIGU.:A IN“PA.RCAJUL CUTyax - pentru parcslele comune | 2.6 PLAN REGLEMENTAR'
— B ™ LOCURILE DE PARCARE NECESARE PENTRU LOCL L parinl pancalisde coll 30
ue pentiu p cof URBANISTICE
am au® ‘7 46 gg%fg;ﬂ ?gLLOCUR[LE BE PARCARE AFERENTE BPATHLOR COMERGIALE 85 VOR -pentru parcelele ce includ cladii pentru garaje/parcaje colaclive cu ¢
Byu® '\ . ' ‘ o capacitate cel putin dubla fata de necesarul stabilit': 4.0
* - conf, PUG, RLU ReM1, balcoanele vor fi realizale Incepand de la ineltimea de 4.00m de la )
cota trotuarului si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladiril. REGIM DE INALTIME MAXiM pentru parcelele comune: (1-38)+P+5+1R
PROFIL TRANSVERS '

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot i copiate, reproduse
pentru parcalele de colt; {1-38)+P+5+1R, (1-35)+P+6 sau utiizate, parfial sau fn nfregime decat cu acordul scris al ARHIMAR
— si nu pot fi folosite in alt scop decét cel pentru care au foul elaborate.




P.U.D. — Constraire imobil mixt 28+P+4E+1R
str. Somesului nr. 28

Nr. 533624/17.10.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul or. 2781 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Meiodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : 5.C. TNK INVEST S.R.L.
s Proprietar : ASOCIATIA MAGDALA

Proiectant : 5.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 140771/12.03.2019

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2019, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fdrd a relua Intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt 28+P+4E+1R —
str. Somegului nr. 28

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5685/23.11.2017
- Aviz C.T.AT.1. nr. 931/27.09.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

. 1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au infocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
140771/12.03.2019

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 21.03.2018

La sedtul Primériei Municipiului Clyj —Napoca Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmitoarele :



® Plan reglementari urbanistice
»  Plan incadrare in zona
Datele si locurile tuturor intélnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicd la sediul Primiriei, in data de
23.07.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
sLocuire\Strategti Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 11.04.2018
Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in data de 23.07.2019 - ora 15.

2. contfinutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetafenti au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avutrloc la Primirie, in
Sala de Sticla in data de 23.07.2019 - ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezident{ilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
» Nagy Magdalena - str. Somesului nr. 26
e Molnar Csaba — str. Somesului nr. 30-32
e S.C.IQUEST - str. Somesului nr. 30-32
» Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietatii

A fost amplasat pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea i consultarea
publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Chuj-Napoca si ale proiectantului la
care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numirul persoanclor care au participat la acest proces;

La dezbaterca din 23.07.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.AT.U.,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh Claudiu Botea.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.




3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu’informarea
si consultarea publicului
D@l? p Andreea Myypesan Simona Cipcigan
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