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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+3E strada Bistritei nr. 75-77

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinari,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu functiuni mixte S+P+3E strada Bistritei nr. 75-77 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 548425 / 25.10.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de-initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 548611 din 25.10.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
cu functiuni mixte S+P+3E strada Bistritei nr. 75-77, beneficiari: S.C. C&D Invcons S.R.L. si Frenko

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 929 din 26.09.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si ale Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015, Hotararea nr.
737/2017 si Hotdrarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

‘ HOTARASTE:
Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+3E
strada Bistritei nr. 75-77 , beneficiari: S.C. C&D Invcons S.R.L. si Frenko Thomas Peter, pe
o parceld coproprietate privata, cu nr. cad. 331089.
Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limitele laterale: pe limite;
- retragerea fata de limita posterioard: min. 1.80 m, in jumatatea sudicé a parcelei si min. 6

m, 1n jumatatea nordica;

- accesul auto si pietonal: din str. Bistritei;

- stationarea vehiculelor (auto si velo): in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitara: completa pe str. Bistritei;

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Nr. 759 din 31 octombrie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. C&D Invcons S.R.L prin Morar Diana MalBia, cu sed\ul nl'
judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Duiliu Zamfirescu nr. 4, inregistrata la nr. 368494/43/21}19 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

w929 VI 26 09 2019

pentru P.U.D. — construire imobil cu functiuni mixte S+P+3
str. Bistritei nr. 75-77

generat de imobilul cu nr. cad. 331089
[nitiator: S.C. C&D Invcons S.R.L prin Morar Diana Maria
Proiectant: S.C. Scripcariu Birou Arhitectura S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R: arh. Sorin S. Scripcariu
Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiatd in P.U.D: parcelad in suprafatd de 539 mp este delimitatd de
str. Bistritei in partea de vest si limite cadastrale spre est, sud si nord.
Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locala destinat restructuririi- Zona
mixtd cu regim de construire inchis
~funcfiune predominantd: Spafii urbane cu functiune mixtd, de tip subcentral; Organizare urbana pe principiul
cvartalului, cu fronturi inchise; Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de iniltime, cu aliniere la corniga situata
la o indltime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).
-regim de construire: inchis
-inaltimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situatd la indl{imea de 12 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a)indl{imea maxima la cornisa
nu va depasi 12 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 16 m, respectiv un regim de Tndl{ime de (1-28)+P+2+M,
(1-2S)+P+2+1R ;(in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m) (b)pentru
parcelele de colt, indl{imea maxima la cornisd sau atic nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de maltlme de (1-25)
+P+3+1R, (1-2S)+P+4.
-indici urbanistici: Péntru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maxima
=40% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 1,8
-refragere min. fafd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doua
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corecfie prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.
-retragere min. faté de limitele laterale: Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplicid atit pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului
Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de
maximum [8 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in addncime pdni la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea sa se
faca central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T ». « O » etc. Calcanele vor constitui
limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice. Daca adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine. cu lungimea
cel putin egala cu aceasta si cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumatate din indltimea la cornisa
dar nu mai putin de 4.50 m. In plus. in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa curti de
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lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si addncimea de minimum 2 m dacé spre acestea nu se deschid spafii de locuit
sau care adapostesc activitifi ce necesitd lumind naturald. Prin excepfie, in situafiile in care organizarea spatiala
impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente retragerile fati de limita laterala
comund va fi mai mare sau egald cu 3 m.

-retragere min. fatd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clidirile se vor
dispune numai in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egala cu 65% din
cea a parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea mai mica de 20 m, retragerea fafa de limita posterioari de proprietate
va fi mai mare sau egald cu jumatate din nal{imea clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioara de proprietate cu o UTR
destinata locuirii de tip individual, clidirile se vor retrage cu o distan{d minim egald cu Tnal{imea acestora, dar cu nu
mai pufin decét 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D se propune restructurarea parcelei cu nr. Cad. 331089, respectiv desfintarea fondului
construit existent si construirea unui imobil cu functiuni mixte, cu regim de inaltime de S+P+3E.
- refragerea fafd de limitele laterale: pe limite;
- retragerea fatd de limita posterioard: min. 1.80 m in jumatatea sudici a parcelei si min. 6 m in jumitatea
nordicd;
- accesul aufto si pietonal: str. Bistritei;
- stationarea vehiculelor (auto si velo): in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G.
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe str. Bistritei;

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.06.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4679 din 05.11.2018 emis cfe~Pr1maua Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Construire imobil cu functiuni mixte S+P+3
str. Bistritei nr. 75-77

Nr. 513392/08.10.2019

(nr. cerere F.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate ca Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoitirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdrici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. C&D INVCONS S.R.L
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare ¢i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 368494/17.07.2019

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+3 — str. Bistritei nr. 75-77

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4679/05.11.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 929/26.09.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

368494/17.07.2019
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data

de 06.02.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele ;
e Plan reglementiri P.U.D.
¢ Plan incadrare in zond




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
19.06.2019

Anunful cu privire la dezbalerea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunca
JInformatii Publice\Urbanism\CTATU”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in
ziarul Faclia din 20.12.2018

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 19.06.2019, ora 14.

2. conjinutul, datele de transmitere prin posti $i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invita{ii la intalniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in datele de 19.06.2019, ora 14.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Bozsoki Csaba — str. Bistrifei nr. 73

Asociatia de Proprietari — str. Nicolae Pascaly nr. 9, bl 28
Asociatia de Proprietari — str. Bistritei nr. 79, bl. 27

S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD S.A.
SUCURSALA CLUJ ~ NAPOCA - str. Taberei nr. 20

e Directia Patrimoniul Municipului i Evidenta Proprietitii

® ¢ e o

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.06.2019 au participat din partea Primdriel : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Sorin Scripcariu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu ar. 93451/20.02.2019, dl. Bozsoki Csaba cu domiciliul in str. Bistritei nr. 73,
comunici urmétoarele observatii
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B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizirile d-lui. Bozsoki Csaba cu domiciliul in sir. Bistritei nr. 73, cu nr.
93451/20.02.2019, beneficiarul/proiectantul lucrarii precizeaza urmétoarele :

1. Conform legii nr. 50/1991 actualizata, art. 2.5.6., nu este necesar
acordul vecinilor privind functiunea de comert la parterul cladirii propuse prin
PUD avand in vedere ca in imobilul proprietatea lni Bozsoki Csaba
functionneaza un spatiu de servicii, s.c. MCL GROUP s.1.1,, avand punct de

fucru Ia adresa str.Bistritei, nr. 73.

2. conform conditiilor solicitate de comisia operativa, din cadrul
Comisiel Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism, in urma
analizarii documentatiei de PUD-construire imobil cu functiuni mixte,
str.Bistritei, nr. 75-77, inregistrata cu nr.611577 din 21.12.2018, s-a

reconsiderat solutia, conformadu-se cu reglementarile aferente UTR-RrM2-

amplasare cladiri in aliniament, in regim de construire inchis.

3. Conform Ordinului Ministerulut Sanatatii nr. 119/2014 (cap.1,art.3)
este asigurata insorirea de o ora si jumatate la solstitiul de iarna. Am atasat
studiul de insorire care s-a efectuat dupa modificarile cerute de comisia
operativa.

4, In contextul noii solutii, Punctul Gospodaresc s-a relocat conform
plansei anexate, fiind la o distanta de 11.30 m fata de imobilul vecin, separat

si prin peretele gangului de acces in garaj.

Cluj-Napoca, s.c. C&D INVCO
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2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 98317/433/22.02.2019, obiectiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost (ransmise beneficiarului, iar acesta si proiectantul prin adresa cu nr.
158149/20.03.2019, raspund acestor observalii.

Réaspunsul beneficiarului/proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis
vecinului de parcela prin adresa cu nr. 163654/433/22.03.2019,

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informérii i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhijtect Sef. / Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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