CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni economica,
B-dul Muncii — latura nordica

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
dezvoltare zond economicd, B-dul Muncii — latura nordicd - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 519566/1 din 10.10.2019, conex cu nr. 414321/1
din 13.08.2019, al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 519634 din 10.10.2019, conex cu nr. 514417 din
9.10.2019 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zond economicd, B-dul Muncii latura
nordica, beneficiard: S.C Fan Courier Active S.R.L.;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 225 din 14.03.2018, Avizul arhitectului sef nr. 313
din 25.04.2019 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completérile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local
de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin
Hotararea nr. 118/2015, Hotararea nr. 737/2017 si Hotérarea nr. 579/2018 si a Legii nr.
52/2003;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

z

Se aproba Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare zond economicd - B-dul Muncii —
latura nordicd, pe terenuri cu nr. cad. 325834, nr. cad. 260979, nr. cad. 314482, nr.
cad. 324986, nr. cad.268432 - beneficiara: S.C. Fan Courier Active S.R.L.
Documentatia reglementeaza:

-UTR. — Emm - Activititi economice de tip industrial, cvasiindustrial,
manufacturler sau de servicii, desfasurate de 1ntrepr1nder1 rn1c1 51 Il’ll_] jlocii;

A RS SRR R

1ndustr1ale cvasundustmale manufacturiere, servicii etc. desfagurate de intreprinderi
mici i mijlocii In cladiri modulare de tip hala, specifice;
-indltimea maximd admisd:

S+P+1 pentru hale

1-3S+P+4 pentru corpuri administrative
-indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 1,2;
-retragerea min. fafd de aliniament: 6 m fatd de B-dul Muncii regularizat la ampriza
de 35 m, profil IIB;
-retragerea fatd de limitele laterale: min. 6 m;
-retragerea fatd de limita posterioard. min. 9 m;
-amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: min. 6 m;
-circulatiile §i accesele vor fi realizate din B-dul Muncii;
-stationarea vehiculelor (auto-velo): va fi organizata in interiorul parcelei, necesarul
calculandu-se conform Anexei nr. 2 la Regulamentul PUG;
-echiparea tehnico-edilitard: prezentd la B-dul Muncii.
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Suprafata de teren grevata de servitutea de utilitate publicd va fi dezmembratd din
parcela initiala si inscrisd in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de
utilitate publicd, conform art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism —
Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737/2017).

2.- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
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Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazd Directia Generald de
Urbanism.

. Presedinte de sedinta,
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Nr..725 din 16 octombrie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Cluj-Napoca, Calea Motilor nr.3, tel 0264-336 216

A\Aprobat
Primar

............

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FAN COURIER ACTIVE si ASOCIATII, cu
domiciliul/sediul in municipiul Bucuresti, str. Fabrica de Glucoz3, nr. 41C, inregistrati la nr. 582177/433
din 19.12.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a Comisiei operative de
urbanism Intrunitd in sedinta din data de 2.03.2018, se emite

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. .27 din M % 0

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal — bd. Muncii — Iatura nord,
generat de imobilul situat in Cluj-Napoca, bd. Muncii, nr. cad. 325834, cu respectarea urmétoarelor

condifii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este fncadrat in UTR UEmm, asa cum
apare in Planga 3.2 — Reglementari urbanistice aferente P.U.G., delimitat de Muncii — la sud (servitutea
de utilitate publicd, profil 35 m), UTR Vpr - la nord si la est si UTR Ve — la est.

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia

conservirii coerentei dezvoltarii.
2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti
- existent: conf, PUG aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este Incadrat in UTR UEmm

— Zona de urbanizare. Zond de activitdfi economice dedicate intreprinderilor mici si mijlocii.
- propus: zond de activitdti economice dedicate intreprinderilor mici si mijlocii.
- servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG, conform Plansei 3.2 — Reglementiri urbanistice- Unitati
Teritoriale de Referinté (la bd. Muncii).
|

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- pentru zona de activitifi econimice POT max= 60%, CUT max= 1,2,
|

- pentru subzona verde POTmax= 1%, CUTmax= 0,01. {

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- accesul auto se va realiza din str. bd. Muncii,

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor,

- echiparea edilitara cade in sarcina proprietarului,

- zona verde cu acces public nelimitat, adiacent UTR Ve.

5. Capacititile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si normele

tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- conform Cerificatul de urbanism nr. 4631 din 26.09.2017 (valabil pani la 26.09.2019).
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei ( conditii geotehnice si hidrogeotehnice.

reambulare topografica. analiza conditiilor de circulatie).




ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, nr.3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 P S
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PRIMARIA S CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPQCA

ARHITECT-SEF

" Ca urmare a cererii adresate de S.C Fan Courier Active S.R.L, cu sediul B Sti, Soseaua
Fabricii de Glucoza nr. 11, sector 2, Inregistratd sub nr. 475036/43/2018 si completirile depuse sub nr.
611574/43/2018 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile i completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.Z dezvoltare zoni economica - B-dul Muncii — latura nordici

generat de imobilele cu nr.cad. 325834, nr.cad. 260979, nr.cad. 314482, nr.cad. 324986, nr. cad.268432
Initiator:  SC Fan Courier Active SRL

Proiectant: S.C. Scripcariu Birou de Arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semnédturd RUR: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.Z. : terenul studiat este U.T.R. UEmm in suprafati de
4.18ha, delimitat de bvd. Muncii In partea de sud, limitd U.T.R. Vpr in partea de nord si est, limitd U.T.R. Ve
in partea de est. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente au fost integrate in P.U.Z ca

elemente existente.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR UEmm — Zond de urbanizare - Zond de activitdfi economice dedicatd intreprinderilor mici si
mijlocii

-functiune predominantd: Structura functionald dedicatd activitifilor economice - industriale,
cvasiindustriale, manufacturiere, servicii etc, desfasurate de intreprinderi mici si mijlocii in clidiri modulare

de tip hald, specifice.

-regim de construire: deschis
-indltimea maximd admisd: Regimul de ndlfime se va stabili prin P.U.Z. de Urbanizare, fard a depisi

limitele reglementate in continuare. Pentru clddirile curente - hale modulare - indl{imea la cornisd nu va
depdsi 10 m, respectiv un regim de inaltime de (S)+P+l. Pentru cladirile dedicate functiunilor
complementare, Indltimea maxima la cornisd nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de iniltime de (1-3S)
+P+4. Pentru clddirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
Indltime mai mari. Pentru indltimi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila

Romana.

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 1,2

-retragere min. fatd de aliniament: Pentru clddirile de orice tip, retragerea fatd de aliniament va fi de
minimum 6 m. Platformele de parcare se vor retrage de la aliniament cu minimum 3 m. Prin PU.Z. de
urbanizare se vor stabili regulile de aliniere si dimensiunea retragerii pentru fiecare situatie in parte.
-retragere min. fatd de limitele laterale si posterioare: Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale ale
parcelel va f1 mai mare sau cel mult egald cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 4.5 m. Retragerea cladirilor fatd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumatate din inaltimea cladirilor, misuratd la comisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin de 6 m.




-amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: In cazul coexistenfei pe aceeasi parceld a
doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distantd minimi egald cu doud treimi din
inalfimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

-circulatii, accese: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# existi posibilititi adecvate
de acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se recomandi realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor
principale de circulatie. Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu). In zonele de acces carosabil pe parceld, se
va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stafionirii si manevririi autovehiculelor care
asteaptd intrarea in incintd. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora: Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

-stafionarea autovehiculelor: Pentru stafionarea autovehiculelor personalului / clientilor (vizitatorilor) se vor
organiza, de reguld, platforme de parcare la sol in cadrul incintei / parcelei. E acceptabild si dispunerea
parcajelor in clddiri dedicate, multietajate. Parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje
/ parcaje multietajate) pentru mai multe incinte / ansambluri. Vehiculele de orice alt tip decét autoturismele
(utilizate in cadrul proceselor tehnologice, de transport al marfurilor etc), vor stationa exclusiv in afara
spatiului public, in interiorul incintelor industriale. Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar
parcaje in lung, pentru folosintd publica. Necesarul de parcaje se va stabili in conformitate cu Anexa 2 a
prezentului regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil,
necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numarului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.
-echipare tehnico-edilitard: Autorizarea executirii constructiilor este admisi numai dupd finalizarea
procesului de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapi in procesul de
urbanizare prin PUZ. Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele
edilitare edificate, disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clidiri / imprejmuiri. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare incint3 /
parceld va dispune de spatii adecvate, destinate colectirii deseurilor menajere, ca si a celor rezultate din

activitatea specifica.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

-U.T.R ~Emm - Activitiiti economice de tip industrial, cvasiindustrial, manufacturier sau de servicii,
desfasurate de intreprinderi mici si mijlocii

-functiunea predominantd: Structurd functionald dedicatd activititilor economice - industriale,
cvasiindustriale, manufacturiere, servicii etc, desfasurate de Intreprinderi mici si mijlocii in cladiri modulare

de tip hald, specifice
-indltimea maximd admisd:

S+P+1 pentru hale

1-3S+P+4 pentru corpuri administrative
-indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 1,2;
-retragerea min. fatd de aliniament : 6m fatd de B-dul Muncii regularizatd la ampriza de 35 m, profil IIB;
-retragerea min. fatd de limitele laterale : min. 6 m ;
-retragere min. fatd de limita posterioard: min. 9 m;
-amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld.: min. 6m;
-circulafii, accese: accesul auto si pietonale se realizeazi din B-dul Muncii;
-Stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.
-echipare tehnico-edilitard: prezentd la B-dul Muncii;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.12.2018 si
analizarii completarilor depuse sub nr. 611574/2018 in sedinta operativd din 18.01.2019 se avizeaza
favorabil pentru Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.




Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publicd va fi dezmembrati din parcela initiald si
inscrisd in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, conform art. 25 revizuit
din Regulamentul Local de Urbanism — Dispozitii generale (H.C.L. nr. 737 din 18.07.2017).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completdrile
ulterioare. ‘

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupid
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 747 din 2.03.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

/ Sef birou Strategii urbane
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Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. .........cc.cocoenvn... din
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................




P.U.Z. - Dezvoltare zona economici — B-dul Muncii - latura nordica
Nr. 330640/26.06.2019
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. FAN COURIER ACTIVE S.R.L.
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 475036/09.10.2018

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentaia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - Dezvoltare zond economicéd — B-dul
Muncii — latura nordica

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 747/02.03.2018
- Aviz de oportunitate nr. 225/14.03.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 313/25.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

475036/09.10.2018
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 06.08.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate (nr. 315917/02.07.2018) urmatoarele :
e Plan reglmentari urbanistice
e Plan incadrare in zond
e Plan incadrare in PUG
e Memoriu general
s Aviz de oportunitate nr. 225/14.03.2018
o Anunt in ziarul Ficlia din 29.06.2018
e Fotografii cu panourile amplasate pe teren




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primdriei, In data de
11.12.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
29.06.2018

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 11.12.2018, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd i numdarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in datele de 11.12.2018, ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. AUTOCOM IMPEX S.R.L. — B-dul Muncii nr. 253

S.C. EXIMAL S.R.L. — B-dul Muncii nr. 255A

S.C. EXIMAL S.R.L. — str. Observatorului nr. 109

S.C. ROMSYSTEM S.R.L. — str. Eugen Lovinescu nr. 11

S.C. AMBERGER WERKZEUGBAU S.R.L. — B-dul Muncii nr. 267

S-a obtinut acordul proprietarilor pentru terenul cuprins si studiat prin documentatia Plan
Urbanistic Zonal - Dezvoltare zona economicd — B-dul Muncii — latura nordica :
e S.C. EXIMAL IMPEX S.R.L. — str. Observatorului nr. 109, ap. 39
e S.C.ROMSYSTEMS S.R.L. — str. Eugen Lovinescu nr. 11
e S.C.INDIS PARTENER S.R.L. — str. Iosif Vulcan nr. 2D

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publici a studiului de urbanism a avut loc in data de 11.12.2018, ora 15.

La dezbaterea din 11.12.2018 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin Scripcariu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve. impreund cu motivatia acestui lucru;




Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informaérii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, , / Sef Birou, Responsabil cu informarea
, si consultarea publicului
Andreea M/(l.gjg?ga Simona Cipcigan
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