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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinta unifamilialé S+P, str. Gherase Dendrino nr. 38 provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinté ordinaré,

Examinénd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuint unifamiliald S+P, str. Gherase Dendrino nr. 38 provizoriu - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 492198/1/26.09.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator; _

Analizand Raportul de specialitate nr. 492254 din 26.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald S+P, str. Gherase Dendrino nr. 38 provizoriu, beneficiar: Dusa Stefan;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 700 din 1.08.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérérea nr.
118/2015, Hotararea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala S+P, str. Gherase
Dendrino nr. 38 provizoriu, beneficiar: Dusa Stefan, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:

- retragerea fatd de limita laterala esticd: 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 25 m;

- distanta fata de constructia autorizata: min. 8 m;

- accesul auto si pietonal: se mentin accesele existente din strada Gherase Dendrino si se
creaza un acces auto si pietonal nou din strada Gherase Dendrino;
- stationarea autovehiculelor: se mentin cele existente si se creazd doud locuri de garare
noi 1n spatiu specializat;

- echiparea tehnico-edilitara: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarut-acesteta: ———— —
La faza D.T.A.C documentatia va fi supusa avizarii iIn Comisia de Esteticd Urbana.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

9

Nr. 714 din 16 octombrie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Dusa Stefan, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiu Cluj-
Napoca, Calea Turzii, nr. 192 inregistratd sub nr. 225194/433/2019 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D — Construire locuinti unifamiliali S+P, str. Gherase Dendrino, nr. 38 provizoriu
generat de imobilul cu nr. cadastral 303182

Initiator: DUSA STEFAN

Proiectant: S.C. MS Architecture and Design Studio S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Ioan Tudor Abrudan

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 2720 mp cu A.C. nr.
219 din 23.02.2018.(locuintd unifamiliald), situatd pe frontul sudic al strizii Gherase Dendrino la nr. 38
provizoriu, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd si vestica, iar in partea sudici cu
imobil teren neconstruit.

I. Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadrat in UTR ‘Liu.

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inilfime dipuse pe un parcelar de tip urban.

~functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentialad de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, ad4ncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice §i a stilului international).

-regim de construire: izolat ,
-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fafadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu poate depisi una
dintre urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D
— demisol, P — parter, M — mansards, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisi a clidirilor, masurats la corniga
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maxima admiss a
cladirilor, mésuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fofd de aliniament: in situatiile in care exists alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distant3 fati de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism. .

-retragere min. fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu exista calcane, cu o distantd miniméa de 3 m. Prin exceptie, in situatia In care se poate identifica in
zond o ,regulad locald” (reguld a zomei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat
sd aibd spre limita in cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasts parte nu va depasi 4,50
m.
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-retragere min. fajd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioar:
minima egala cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

{5514
[a5)
(=)
o
4
o
o,
9
(@]
b
(&)

distantad

II. Prevederi P.U.D. propuse:

— retragerea fatd de limita laterala esticd : 3 m.

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 25 m;

— distanfa fatd de constructia autorizati: min. 8 m;

— accesul auto §i pietonal: se mentin accesele existente din strada Gherase Dendrino si se
creazd un acces auto si pietonal nou din strada Gherase Dendrino;

- Stafionarea autovehiculelor: se mentin cele existente si se creazd doua locuri de garare noi
in spatiu specializat;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe parcels.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 24.07.2019,
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu. 1
\

— Lafaza D.TA.C documentatia va fi supusd avizdrii in Comisia de Esteticd Urband

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia. |
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si }
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse fn P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. |
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr.2951 din 24.07.2018, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou Strategii urbane

Arh. And ,eian
Red., 3ex. Arh. Carmen-Emilia Cotofan
consilier, Biroul Strategii urbane
2 41 q f ~ e 3
Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr: %%?5§$ ...... din /(‘CI%I% g
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de ..[ €09 [ 9



Drum de acces in coproprietate:

DUSA STEFAN,

MARC PAUL-VLAD si MARC ALEXANDRA-MARIA,

CHETIANU HONORIU-DAN si CHETIANU GRISTIANA f:':LFEl*«b'\(D

Profil drum 7,0 m C.F. nr. 251953, nr. CAD 251953, Syeqex: 268,00 m2

(carosabil 6,0 m si trotuar 1,0 m pe latura sudica),
conform HCL 352 din 07 iulie 2009
si Aviz CTATU 48590/43/22.07.2008

Drum de acces in coproprietate:

DUSA STEFAN, KOZEL ZOLTAN IOAN si KOZEL MELANIA,
PETRU RADU MARIAN si PETRU MARIOARA,

SARBU HORATIU si SARBU RODICA, DUSA BOGDAN-STEFAN,
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Bonsiiar 1

MARC PAUL-VLAD si MARC ALEXANDRA-MARIA,
CHETIANU HONORIU-DAN si CHETIANU CRISTIANA ELENA,
COZAR CORNEL MARIAN si COZAR ANA MARIA CRISTINA,
GHETIU VLAD-RADI si GHETIU ADELA-CLAUDIA,

PISLA ADRIAN si PASLA DOINA-LIANA,

COSTIN MIHAI-TRAIAN si COSTIN ANDREEA-CATALINA
BOGDAN STEFANIA-ANTONIA

C.F. nr, 250974, nr. CAD 250974, Syepey: 1.039,00 m2
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CALUGAR NASTASIA
Calea Turzil 194, Cll-Napoca

Nr. Cad.: 250815
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BOGDAN STEFANIA
Gherase Dendrino 36, Ciuj-Napoca
0741.617.512

582700 |
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DUSA STEFAN
Calea Turzii 192, Cluj-N:
0744.994.049

CALUGAR NASTASIA
“’NU Calea Turzii 194, Cluj-Napoca

RETRAGERE LATERALA

Gherase Dendrino 36, Cluyj-Napoca
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$.C. MS Architecture and Design Studio S.R.L.
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliald S+P
str. Gherase Dendrino nr. 38
Nr. 462596/11.09.2019

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaz3 decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : DUSA STEFAN
e Proiectant : S.C. MS ARCHITECTURE AND DESIGN STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 225194/23.04.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliald S+P —
str. Gherase Dendrino nr. 38

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2951/24.07.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 700/01.08.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
225194/23.04.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 13.05.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan Incadrare in zona
Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primériei, in data de
24.07.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\SJedinte



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
23.04.2019
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 24.07.2019 - ora 14.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

71 a Comisiel Tehnice

e care au avut loc la Primarie, in

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbateril
Sala de Sticld in data de 24.07.2019 - ora 14.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Bogdan Stefania — str. Gherase Dendrino nr. 36
e (Cilugir Nastasia — Calea Turzii nr. 194

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 24.07.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizri.

_ Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului 1n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ci in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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