CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire ansamblu cu functiuni mixte, str. Frunzisului nr. 23-25

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
ansamblu cu functiuni mixte, str. Frunzisului nr. 23-25 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 447084/1/03.09.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizédnd Raportul de specialitate nr. 447228 din 3.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
ansamblu cu functiuni mixte, str. Frunzisului nr. 23-25, beneficiari: Farcas Alin, Farcas Gligor, Farcas
Maria, Sévuiala Dan-Radu, Savuiald Oana-Bianca si Trifu Maria;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 438 din 3.06.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotdr4rea nr. 118/2015,
Hotérarea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1.— Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire ansamblu cu functiuni mixte, str.
Frunzisului nr. 23-25, beneficiari: Farcas Alin, Farcas Gligor, Farcas Maria, Savuiald Dan-
Radu, Savuiald Oana-Bianca si Trifu Maria pe o parceld proprietate privata.

Prin PU.D se propune restructurarea parcelei de pe str. Frunzisului nr. 23-25,
desfiintarea fondului construit existent si construirea unui ansamblu cu functiuni mixte in
regim de construire deschis, format din doud corpuri de cladire, cu regim de iniltime de
S+D+P+4E — corp A si S+D+P+5E — corp B, precum si amenajarea terenului : spatii verzi
(plantatii inalte medii si joase), spatiu de circulatie (7 m carosabil, 1,5 m trotuar), locuri de
parcare pentru autovehicule si biciclete, amenajari pentru joacd si odihnd, mobilier urban,
platforma subterand de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii;

o amplasarea constructiilor pe parceld: corpul A si corpul B sunt amplasate in
retragere de 11.5 m fatd de limita laterala nordicd, minim 7 m fatd de limita lateral
sudicd, 3 m fata de aleea interioara propusd, cu asigurarea unei distante minime de
20 m intre ele;

e accesul auto i cel pietonal: din strada Frunzisului si din strada Govora;

o Stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto
amenajate la sol si in spatii specializate dispuse la subsol si demisol si locuri de
stationare pentru biciclete amenajate la sol, necesarul calculdndu-se conform Anexei
2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

o echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Frunzisului.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Aleea propusa (carosabil 7 m + un trotuar de 1,5 m). ce face legatura intre strada
Govora st strada Frunzisului, va avea acces public nelimitat, iar in acest sens va fi
prezentatd o declaratie autenticd a proprietarilor terenului, anterior eliberirii autorizatiei de



construire.

Receptia ansamblului mixt este conditionatd de realizarea la strat de uzura si
echiparea edilitard a aleii interioare propuse, a spatiilor verzi din interiorul ansamblului
mixt, sistemului de alei si platforme pentru circulafii auto si pietonale, platformei de
colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii, a amenajarilor pentru joaca si odihna,
realizate pe baza unui proiect de specialitate.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 663 din 10 septembrie 2019
(Hotérarea a fost adoptata cu 21 voturi)
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Ca urmare a-cérerii adresate de Fireas Alin cu domiciliul in judetul C‘Luj, Mumc1pru1 ‘@luj-Napoca,

si Fircas Gligor, Fircas Maria, Sdvuiali Dan-Radu, Sivuiali Oana-Bianca,

Trifu Maria, inregistrata cu nr.19578/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmatorul:
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et o
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CLUJ-NAPOCA

pentru P.U.D — Construire ansamblu cu functiuni mixte, str. Frunzisului nr. 23-25
generat de imobilul cu nr. cad. 325179,
Initiatori : Farcas Alin, Farcas Gligor, Farcas Maria, Sdvuiala Dan-Radu
Sadvuiald Oana-Bianca, Trifu Maria;
Proiectant: Birou Individual de arhitectura Cristian Rus;
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Cristian Rus;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D. : parcela in suprafata de 4147 mp, cu front la strada
Frunzisului si strada Govora, delimitata de parcele cu fond construit in partea nordica si sudica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. M3 - Zona mixti cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic

-functiune predominantd: Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de circulatie ale
municipiului.

-indltimea maximd admisd: Indltimea maximd admisd a clddirilor se va determina aplicdnd cumulativ urmitoarele criterii :
(a) pentru cladirile comune indltimea maxima la cornisd nu va depisi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 25
m, respectiv un regim de inalfime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei spre spatiul

__ublic de minimum 1,80 m.

(b) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de indltime mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

(d) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in Tndltimea la cornisé / totala reglementata.

(e) indltimea totald maxima a clddirilor / corpurilor de clddire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la
aliniament, va fi de maximum 18 m, chiar daca corpul dinspre aliniament are un regim de indl{ime diferit.

-indici urbanistici :

Pentru parcelele comune: POT maxim = 40%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colt: POT maxim = 50%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului) Pentru parcele ce includ cladiri pentru
garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubld fatd de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 60% Aceastd
reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul
facéndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, n infeles urbanistic.

In cazul in care parcela este parfial grevatd de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc), portiunea de teren
implicatd va fi achizitionatd / expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referintd pentru calculul
POT va fi cea efectiv ramasi in proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate
publica, caz in care suprafata de referinta pentru catiulul POT-va fi suprafata totald a parcelei-initiale+ 0,5xsuprafata trecutd in
proprietate publici.

Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2.0

Pentru parcelele de colt: CUT maxim = 2.4
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Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel putin dubla fatd de necesarul stabilit la
punctul 9: CUT maxim = 3,0 Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se n mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea de utilitate publica (servitute
de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentri servitute de utilitate publicd, iar suprafata de referintd
pentru calculul C.U.T. va fi cea rimasa in proprietate privatd, fard suprafata dezmembrata pentru servitute. Alternativ, la cererea
proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publici, caz in care
suprafata de referinta pentru calculul C.U.T. va fi suprafafa totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuti in proprietate publici.
-retragere minimd fatd de aliniament - Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis).
In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si clidirile
aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pugin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente. Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia
situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se

_va proceda la o corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente,

realizindu-se astfel o realiniere locala.

- retragerea minime fatd de limitele laterale i posterioard Pe parcelele cu front la stradd mai mic de 30 m, imobilele se vor
amplasa, de reguld, in sistem cuplat. In cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd
naturd) de pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un
calcan, cu o distan{d minima egald cu jumitate din inilfimea acestora, dar cu nu mai putin decdt 4,5 m. In cazul construirii in
sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele laturi ale parcelei. Retragerea fatd de limita posterioard de
proprietate va fi mai mare sau egala cu jumitate din inaltimea clddirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Prevederi P.U.D. Propuse:

Prin P.U.D se propune restructurarea parcelei de pe str. Frunzisului nr. 23-25, desfintarea fondului
construit existent si construirea unui ansamblu cu functiuni mixte in regim de construire deschis, format din
doud corpuri de clidire cu regim de indltime de S+D+P+4E - corp A si S+D+P+5E — corp B, precum si
amenajarea terenului : spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), spatiu de circulatie (7m carosabil, 1,5m
trotuar), locuri de parcare pentru autovehicule si biciclete, amenajari pentru joacd si odihnd, mobilier urban,
platforma subterani de colectare selectivd a deseurilor pe patru fractii;

- amplasarea constructiilor pe parceld : corpul A si corpul B sunt amplasate in retragere de 11.5m fati
de limita laterald nordicd, minim 7m fatd de limita laterala sudicd, 3m fatd de aleea interioard
propusa, cu asigurarea unei distante minime de 20m intre ele;

- accesul auto §i cel pietonal : din strada Povarnisului si din strada Govora;

- stationarea vehiculelor (auto, velo) : in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si
in spatii specializate dispuse la subsol si demisol si locuri de stationare pentru biciclete amenajate la
sol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: completa pe str. Frunzisului.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.03.2019 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarea conditie:
- retragerea corpurilor A si B fatd de aliniament ( str. Govora, str. Frunzisului) va fi de Sm, in conformitate
cu prevederile Art.5 din Regulament aferent U.T.R. M3.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Aleea_propusd ( carosabil 7m + un trotuar de 1.5m) ce face legitura iInfrg strada Govora si strada
Frunzisului, va avea acces public nelimitat, iar in acest sens va fi prezentatd o declaratie autenticd a
proprietarilor terenului, anterior eliberarii autorizatiei de construire.
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Receptia ansamblului mixt este conditionatd de realizarea la strat de uzurd si echiparea edilitara a
aleii interioare propuse, a spatiilor verzi din interiorul ansamblului mixt, sistemului de alei si platforme
pentru circulatii auto si pietonale, platformei de colectare selective a deseurilor pe patru fractii, a
amenajdrilor pentru joaca si odihna.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexatd gi vizatd
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completédrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

" urbanism nr. 4447 din 15.09. 2017, emis de Priméria Cluj-Napoca.

/_
Ar];ntggf $ef In}spector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Arh Daniel Pop p. Ligia Subtirica arh. Andre d()‘ san
J /_-’
& 4 / {
Red. 3ex.

consilier arh. Adriana Borza

.
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P.U.D. — Construire ansamblu cu functiuni mixte
str. Frunzisului nr. 23-25

Nr. 360272/12.07.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Priméariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : FARCAS ALIN, FARCAS GLIGOR, FARCAS MARIA, SUVAIALA DAN-
RADU, SUVAIALA OANA-BIANCA, TRIFU MARIA

e Proiectant : C.R.B.A. — CRISTIAN RUS B.LA.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 19578/14.01.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cédruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire ansamblu cu functiuni
mixte — str. Frunzisului nr. 23-25

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4447/15.09.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 438/03.06.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
19578/14.01.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 06.08.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele : 0
® Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in datele de
30.08.2018 si 19.03.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publica a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Roménia Libera
din 27.12.2016

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in datele de : 30.08.2018 - ora 11:30 si
19.03.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in datele de : 30.08.2018 - ora 11:30 si 19.03.2019 - ora 15.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e S.C.AGROVET S.A. — str. Frunzisului nr. 23
e S.C.AGROVET S.A. — str. Siriului nr. 20, sector 1, Bucuresti
e Biserica Penticostald nr. 2 ,,Elim” — str. Frunzisului nr. 29

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 30.08.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Rus.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.
La dezbaterea din 19.03.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Cristian Rus.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.



Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizdm cd 1n baza raportului informarii si consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, / Sef Birou, Responsabil cu informarea
5 ) si consultarea publicului
iel Andu;'e”i;,M)rfesan Simona Cipcigan
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