CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
mansardare locuinti unifamiliald Sp+P+M, str. Miriisesti nr. 20

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examindnd proiectul de hotérédre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - mansardare
locuintd unifamiliala Sp+P+M, strada Mirdsesti nr. 20 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 446823/1/3.09.2019 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 446937 din 3.09.2019 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — mansardare
locuinfd unifamiliald Sp+P+M, strada Miridsesti nr. 20, beneficiari: Munte Mircea-Rubem si Munte
Mariana-Otilia;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 617 din 4.07.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completérile ulterioare i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotirdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat §i completat prin Hotiirirea nr. 118/2015,
Hotérirea nr. 737/2017 si Hotdrirea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, '

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobé Planul Urbanistic de Detaliu — mansardare locuinta unifamiliald Sp+P+M,
strada Mardgesti nr. 20, beneficiari: Munte Mircea-Rubem si Munte Mariana-Otilia, pe o
parcela proprietate privati.

Documentatia reglementeazi:
- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea construcfiei existente, cu péstrarea
distantelor existente fafa de limitele de proprietate si a indl{imii la coamai existenta;
- circulafiile si accesele: din strada Marisesti;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare in garaj;
- echiparea tehnico-edilitari: completd pe parcel.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art, 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
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Ca wmare a cererii adresate de MUNTE MIRCEA RUBEM, cu domiciliul in judeful Cluj,
municipinl Cluj-Napoca, inregistratd la nr, 163584/433 din 22.03.2019 si 2
completdrilor depuse sub nr. 231299/433 din 25.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §5i completirile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmdtorul:

pentru PLU.D. — Mansardare locuin{d unifamiliald, str. Mirisesti nr, 20

generat de imobilul cu nr. cad: 261196

Inijiator: MUNTE MIRCEA-RUBEM si MUNTE MARIANA-OTILIA

Proiectant general: MOUA STUDIO S.R.L.-D

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.; arh. Mihaela I. Vrabete

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D: parceld in suprafatd de 272 mp situatil pe frontul
sudic al striizii Mardsesti, delimitatd de parcele cu fond construit in partea esticd, vesticd si in partea
sudica.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic,

- funcfinne predominantd: zona este caracterizatii de functiunea rezidentiali de densitate mici {predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat, rezultat
al dezvoltirii spontane (cu parcele avind deschiderea la strada de 8-18 m., adancimea de 30-75 m. si suprafata de
250-1200 mp).

- regim de consiruire: regim de construire izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip traditional (mai ales case
lungi cu latura scurti la stradd, asezate in lungul unei laturi a parcelei), retrase sau nu din aliniament (caracterul
fiind marcat de prezenta decoratiei de tip eclectic a fafadelor principale).

- indlfimea maxima acdmisd: regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane, {parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras), Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m. faja de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizal, regimul de indltime nu poate
depdsi una dintre urmitoarele configuraii: (S)P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
preseurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Indltimea maxima admisi a
clidirilor, msurata la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depagi 8 m. Inalfimea maxima admisa a cladirilor, misurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m,

- indlici wrbanistici: locuinge, alte utilizari admise: PO.T max. =35% C.U.T max. = 0,9 ADC/mp

= refragere min, fafd de aliniament: in situafiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament
sau constructia in aliniament pe cel puin patru parcele aliturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distan(a fagd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile
aliturate, In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pupin 3 m fatd de aliniament cu
respectarea obiceiului locului, Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente,
Guarajele se vor retrage cu minimum 6 m. de la aliniament, pentru a permite parcarea in faji a unui autoturism,

- retragere min. fofd de limitele laterofe: pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate
intre vecini, clidirile se vor alipi. de reguld, la ambele limite laterale ale parcelei, pe o adincime de maximum 25
m. misuratd de la aliniament {se va inchide fronwl). In cazul in care o asemenes conventie nu poate i incheiati.




cladirile se vor retrage de la limita / limitele laterale de proprietate conform reglementérii de la punctul urmitor. In
cazul restructurdrii / extinderii / etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeagi reguld, porfiunea de constructie
ce depiseste adincimea reglementatd putind fi men{inuti ca atare, Girdi a i se modifica regimul de indlfime. In
cazul mansardirii unor clidiri existente intervenfia se va realiza in mod obligatoriv in peometria acoperisului
actual, Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o
distantd miniméd de 3 m. In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existii calcane, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{ii minimi de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condiia ca indljimea caleanului rezultat si
nu depigeasci 2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m. fagi de limitele posterioare ale parcelei,

- retragere min. fafc de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanii
minimd egald cu iilfimea clidirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m.

Prevederi P.U.D, propuse:

- amplasarea pe parceld: se propune mansardarea construcfici existente, cu pastrarea  distanjelor
existente fafi de limitele de proprietate si a indl{imii la coama existenta:

- cirenlafiile 5i accesele: din strada Mérdseti;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loe de parcare in garaj;

= echipare tehnico-edilitard: completi pe parceli.

[n urma sedinfei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.05.2019,
se avizeazii favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupi aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1054 din 20.03.2018, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Mansardare locuinti unifamiliali
str. Miriisesti nr. 20

Mr. 371810/19.07.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informaérii si consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ Beneficiar : MUNTE MIRCEA RUBEM si MUNTE MARIANA OTILIA

e Proiectant : 5.C. MOUA STUIIO S E.L.-D,

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 163584, 231299/2019

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform ciruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Mansardare locuinfa unifamiliala — str.
Mardsesti nr. 20

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1054/20,03,2018
- Aviz C.T.A.-T.U, nr. 617/04.07.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
163584, 231299/2019
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 08.04.2019
La sediul Primdriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de alisaj vis-a-

vis de cam. 62, et. | au fost aligate urmatoarele :
¢ Plan reglementéri P.ULD.
*  Plan incadrare in vond



Datele si locurile tutwror intdlnirilor:

Publicul a fost invital sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de
30.05.2019

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wInformafii Publice\Urbanism\CTATU", anunful privind consultarea populagiei a fost publicat in
ziarul Adevérul Special din 28.12.2018-03.01,2019

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in data de 30.05.2019, ora 16:15.

2. conjinutul, datele de transmitere prin pogti si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiijenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primirie, in
Sala de Sticla in datele de 30.05.2019, ora 16:15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pir{ilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Farkas Zoltan — str. Mirfisesti nr. 18

* Asocialia de Proprietari — str. Porumbeilor nr. 31
s Srzeghedi Alexandru — str. Porumbeilor nr, 33

¢ Salomir Mariana — str. Mardsesti nr, 22

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 30.05.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U. Au fost prezenti beneficiarul §i proiectantul lucririi — arh, Oana Burnete.
Din partea publicului s-a prezentat dl. Szeghedi Alexandru cu domiciliul in str. Porumbeilor
nr. 33, care sesizeazd urmitoarele :
- nu sunt de acord intrucét nu au dorit sd izoleze, iar acum vor si mansardeze
- 54 nu imi fie afectatd parcela
- $d nu aibd geamuri spre mine

Prin adresa cu nr. 268266/21.05.2019, dl. Szegedi Alexandru cu domiciliul in str.
comunici urmatoarele observatii :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizirile d-lui, Szegedi Alexandru cu domigciliul in cu
nr. 268266/21.05.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. MOUA STUDIO S.R.L.-D. - arh. Qana Burnete,

precizeazi urmitoarele :

1. OBIECTUL PROIECTULUI

Prezenta documentalie a fost intocmild la cererea beneficlarulul Munte Mircea Rubem In vederea obfinerii avizulul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teriloriului si Urbanism pentru documentalia "Mansardare locuin{d unifamiliald si
recompartimentari interloare”, pe slrada Marigesti nr. 20, mun, Cluj-Napoca, jud. Cluj,

Documenlalla urmeaza s3 delalieze, pe baza reglementarilor P.ULG. si in corelare cu alle documentalii de
urbanism avizate s aprcbate, elaborate peniru terenurile invecinale, condifile de acces, racordarea la reelele (ehnico-
edililare, relaliile cu vecindtatea si clrculatia terenurilor pentru parcela pe care se solicild amplasarea oblectivulul precum si
aprofundarea din punct de vedere urbanistic, funclional si estetic al corpului de proprietate studiat.

2. INCADRAREA IN ZONA

Conform prevederilor P.U.G. Cluj-Napoca si ale Regulamenlulul Local de Urbanism aferent P.U.G., obiectivul esle
silual in intravilanul mun. Cluj-Mapoca, in zona de nord-est a localilafii, in afara perimeirului de protectie a valoriler istorice si
arhiteclural-urbanistice.

Prin P.0.G., zona studiala, incadrata in U.T.R. Lip, a fost reglementala ca fiind zona de lecuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcalar de tip periferic.

Documentatia P.U.D. - Mansardare focuinta unifamiliala, recompartimentari inlerioare, pe sir. Mardsesli nr. 20,
mun. Cluj-Napoca, s-a intocmil avand fa baza Cerlificatul de Urbanism nr, 1054/20.03.2018.

Amplasamentul este situal in afara perimetrulul de protectie a valorilor istorice si archilectural-urbanistice si este
accesibil din parlea de nord de pe sir, Mar4sesli,

Conform Certificatului de Urbanism si P.U.G. Cluj-Napoca, lerenul sludiat este incadrat in U.T.R. Lip - zona de
focuinte cu regim redus de inalfime dispuse pe un parcelar de fip periferic. Penlru funcliunea de locuire Proceniul
maxim de acupare al lerenului POT = 35% iar Coeficientul maxim de ullizare al lerenului CUT = 0,9,

3. TEMA DE FROGRAM

Tema de proiect stabilila de comun acord cu beneficiarul lucrarii prevede:

- mansardarea locuintel axistents,

- recompartimentari Interioare in vederea reconfigurarli spaduir:u

- desfiintarea anexei - depozit;

- realizarea amenajarilor exterioare cu spalii verzi si vegetatie,

Investifia propus se va inlegra in peisaj atal prin arhiteclura si amenajarile pe care le presupune, cat si prin
materialele pe care le va folosi. Funclivnea dorila penlru zana sludiata nu va avea un impact negativ asupra calitalii si
caracteristicilor zonei, si se incadreaza in prevederite Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Cluj-Napoca.

Oe asemenea avand in vedere nalura situaliei exislente, amplasarea conslruclied, fala de limite si aliniament, nu va
suferi modificari. Astfel in urma analizarii intregii zone s-au conslalal urmaloarele refrageri / alinieri :

- retragerea fala de aliniament : O m;

- relragerea fata de limila eslica ; variabila - intre 5,14 m - 7,44 m;

- refragerea fata de limila vestica : 0 m - calean ;

- refragerca fala de limila posterioara : 0 m - calcan.

lar in cazul parcelei studiate, regimul de inalfime exislent este S(partial) + Parter + Mansarda si nu va suferi
modificari.



4. CONCLUZI, MASURIIN CONTINUARE

Prin prezenlul sludiu se urmaresle infegrarea conslructiei propuse in contextul existent pentru a raspunde nevailor
beneficiarilor precum si a intregii zone, Reglemenlarile in ceea ce priveste modul de ocupare al ferenului, inaltimea cladirii,
relragerile, alianiamentele, arhitectura si indicii urbanistici se incadreaza in contextul actual si de viitor al zonei, in limp ce
funcliunile raman caracterislice zonei (locuire).

In vederea stabilirii categorillor de interventii, a reglementarilor si restriclilor impuse au fosl efectuate analize cu
privire la: - incadrarea in Planul Urbanistic General, - circulali si echipare edilitard; - tipul de proprietate al terenurilor,

Avand in vedere prevederile documentatilor de urbanism aprobate (CU 1054/20.03.2018), se va reglemeanta
aceasta parcela in conformitale cu reglementarile aferente pentru acest gen de funcliuni. In cadrul studiului P,U.0. se propun
reglementari urbanistica penliu a obline aulorizatia de conslivire pentru invesliia propusa Mansardare locuinta unifamiliala,
recomparlimenlan inlerioare In urma evidentierii beneficiarului a temei de program. Avand in vedere opliuni ale populatiei din
zonele invecinale s-a stabilil directia dezvollarii intregii zone cuprinse in U.T.R. -uri existente.

In cadrul P.U.D. se propune dezvoltarea infrastruclurii pentru a viabiliza zona, urmand ca studiile viitoare pe
parcelele invecinale sa se incadreze in regulamentul local de urbanism aferent P.U.G..

Cluj-Napoca, Intoemit,
iunie 2019 arh. Oana Etlnﬁe

Coordonator proiect urbanism,
arh. urb. Mihaela Vrabete

2. probleme, observafii $i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivalia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 276850/433/27.05.2019, obiecfiunile formulate in adresa mai sus
menfionatd au fost transmise beneficiarului, iar proicctantul prin adresa cu nr. 346145/04.07.2019,
rispunde acestor observatii.

Raspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 368304/433/17.07.2019.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentaliei de urbanism supuse aprobirii.

H(rhitm:t Sef, ; Sef Birou, Responsabil cu informarea
IV si consultarea publicului
Danicl Pop Andi‘g::_af&lurc;an Simona Cipeigan
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