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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Construire locuinta familiala P+E+R cu doua unitati locative, str. I.P. Reteganu nr. 35

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —
Construire locuintd familiald P+E+R cu doua unitéti locative, str. I.P. Reteganu nr. 35 — proiect din
initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 243628 din 24.06.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd familiala P+E+R
cu doud unitati locative, str. [.P. Reteganu nr. 35, beneficiar: Dan Vasile Daniel.

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 237 din 16.04.2019 avizele organismelor
teritoriale interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile i completdrile ulterioare si {inand cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin
Hotararea nr. 118/2015, Hotérarea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd familiald P+E+R cu doua
unitati locative, str. I.LP. Reteganu nr. 35, beneficiar: Dan Vasile Daniel, pe o parcela
proprietate privata.

Prin P.U.D. se propune restructurarea parcelei, desfiintarea fondului construit existent
(casa parter) si construirea unei locuinte familiale cu doud unitéti locative, cu regim de
indltime P+E+R, amenajari exterioare (spatiu verde, platforma parcare, piscing,
suprafete dalate).
— amplasarea fatd de limita laterald sudica: pe limita de proprietate, pe o adancime
de 25 m de la aliniament;
— amplasarea fatd de limita laterald nordicd: pe limita de proprietate, pe o
adancime de 14,3 m de la aliniament;
— retragerea minima fatd de limita posterioard: 45 m;
— accesul auto si cel pietonal: din str. I.P. Reteganu;
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare
amenajate la sol;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. I.P. Reteganu.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se Incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

Nr. 565 din 4 iulie 2019
(Hotérarea a fost adoptatd cu 25 voturi).
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Ca urmare a cererii adresate de DAN VASILE DANIEL prin arh. Romana Donoa,
judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Ariesului nr. 102, apt. 108, inregistrat cu nr.” 368
a completérilor depuse sub nr.139260/12.03.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmatorul:

pentru P.U.D — Construire locuinta familiala P+E+R cu doui unitati locative,
str. Ion Pop Reteganu nr. 35
generat de imobilul cu nr. cad. 330639;
Initiator:  Dan Vasile Daniel;
Proiectant: S.C. DRAARHITECTURA S.R.L.-D;
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Romana Donca;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D. : teren in suprafata de 796 mp, situatd pe frontul
sudic al strazii lon Pop Reteganu delimitata de parcele cu fond construit in partea nordicd si sudica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban
-functiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).
-regim de construire. izolat

ndltimea maximd admisd: Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inaltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
-indici urbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
-retragere min. fatd de aliniament : In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza). cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
-retragere min. fatd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in
zond o .regula locald™ (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai micad de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m). aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. cu conditia ca imobilul invecinat
sa aiba spre limita in cauzad o retragere minima de 3 m. In acest caz inaltimea cladirii. pe aceastd parte nu va depasi
4.50 m.
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-retragere min. fatd de limitele posterioare : cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

Prevederi P.U.D. Propuse:
Prin P.U.D. se propune construirea unei locuinte familiale cu doua unititi locative, cu regim de

Inaltime P+E+R si amenajari exterioare ( spatiu verde, platforma parcare, edicul, suprafete dalate).

* constructia este amplasata pe limita laterald nordica, pe o addncime de 25m de la aliniament;

e retragerea fata de limita laterala sudica: 3 m;

e retragerea minima fata de limita posterioara: 45 m;

* accesul auto si pietonal: din strada Ion Pop Reteganu;

* stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
¢ echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Ion Pop Reteganu;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 1.04.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 3608 din 30.08.2018, emis de Primiria Cluj-Napoca.
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Arh. Dayi ( Arh.Exp; Ligia Subtirica Arh. Andree s
Red. 3ex.. arh. Adriana Samsudean
consilier, Biroul Strategii urbane
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Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
2 | 585170.723 | 393145.803 11.230
3| 585179.264 | 393153.004 70.523
4 | 585134.641 | 393207.704 11.527
5| 585125.285 | 393200.970 35.110
6 | 585147.837 | 393174.060 36.362

S$(1)=796.25mp P=164.753m

locuinta unifamiliala
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SVERSALA 1-1 LOT 1 SI 2, SCARA 1:200

GRAD DE REZISTENTA LA FOC Il

ZONA SEISMICA DE CALCUL "F”, T0 = 0,7 sec, ag = 0.10g

EXISTENT PROPUS
SUPRAF. UTR Liu 780 mp
_|SUPRAF. UTR Ve 16 mp
SUPRAF. CONSTRUITA - 178.20mp
SUPRAF. DESFASURATA - 472.32 mp
REGIM DE INALTIME - P+1E+Er
POT (Sc x 100 / St) - 22.84%
CUT (Sd / St) - 0.60
BILANT TERITORIAL
Existent | Existent | Propus | Propus
(mp) (%) (mp) (%)
S. CONSTRUITA 0 0 178.20 22.39
ALEI, PAVAJE 0 0 246.35 30.95
SPATII VERZI 796 100 371.45 46.66
TOTAL e 796 100 796 100
"0 C\ETA, &7
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CLUJ-NAPOCA, GEN. TRAIAN MOSOIU, 48/6
J12/3444/12.11.2015, CUI 35226958

+40 721 24) 855, office@dra-arhifecturaro
arhitect Romana DONCA
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Beneficiar:

DAN Vasile-Daniel
jud. Satu-Mare, com. Certeze, sir. Principala, nr. 109

Denumire proiect:

CONSTRUIRE LOCUINTA SEMICOLECTIVA CU DOUA UNITATI
LOCATIVE, AMENAJARE S| IMPREJMUIRE INCINTA,

BRANSAMENTE SI RACORDURI
Amplasament:

jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, sir. I.P. Reteganu, nr. 35
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P.U.D. — Construire locuinti familiala P+E+R cu doua unitiati locative
str. L. P. Reteganu nr. 35

Nr. 243638/08.05.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : DAN VASILE DANIEL
e Proiectant : S.C. DRA ARHITECTURA SR.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 30849/17.01.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd familiala P+E+R
cu doui unitati locative — str. I. P. Reteganu nr. 35

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3608/30.08.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 227/16.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetétenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
30849/17.01.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 13.11.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmatoarele :
e Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de
01.04.2019
Anuntul cu privire la dezbaterea publicid a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Romania Libera

din 20.12.2018
Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primdriei, in data de 01.04.2019, ora 15.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in

Sala de Sticld in data de 01.04.2019, ora 15.
S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise; .

Au fost notificati :
e Ciura Nicolae — str. I. P. Reteganu nr. 31

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andre san Simon:%Cipcigan
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