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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate in vederea identificarii unui teren pentru amenajarea
unui parc in cartierul Buna Ziua din municipiul Cluj-Napoca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea
identificarii unui teren pentru amenajarea unui parc in cartierul Bund Ziua din municipiul Cluj-Napoca
- proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 335486/445/28.06.2019 al Directiei Tehnice, prin care se propune
aprobarea Studiului de oportunitate in vederea identificarii unui teren pentru amenajarea unui parc in
cartierul Bund Ziua din municipiul Cluj-Napoca;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Retinind prevederile Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicatd privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, ale Hotararii nr. 315/2015 privind
aprobarea Strategiei de Dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca pentru perioada 2014-2020, ale
Hotararii nr. 493/22.12.2014 privind aprobarea documentatiei ”Actualizare Plan Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca”, precum si Procesul-verbal intocmit in data de 28.06.2019 al Comisiei de
verificare a terenurilor propuse ca amplasamente pentru obiectivele de investitii numita prin Dispozitia
nr. 2710 din 6.09.2018, completata cu Dispozitia nr. 3478 din 16.11.2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 alin. 1, si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aproba Studiul de oportunitate in vederea identificarii unui teren pentru
amenajarea unui parc In cartierul Buna Ziua din municipiul Cluj-Napoca, varianta 6 zona Becas, ce se
constituie in Anexa si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Tehnica, Directia

Generala de Urbanism si Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

>

Nr. 555 din 4 iulie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)
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Anexa la Hotdrarea nr.555/2019

INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

DIU DE OPORTUNITATE

BILIRII (IDENTIFICARII) UNUI TEREN PENTRU
AMENAJAREA UNUI PARC

IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,

CARTIER BUNA ZIUA..
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARI! UNUI PARC iN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

A.PARTE SCRISA

L DATE GENERALE

1.1 Denumirea obiectivului de investitii
INDENTIFICAREA UNUI TEREN
IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC
IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA

1.2 Amplasamentul
Cartierul “Bund Ziua", din Cluj-Napoca, situat in partea de sud a orasului, a apérut dupa
revolutie si se afla intr-o dezvoltare tot mai accentuatd. Desi in clipa de fatd are o populatie relativ mica,
se anticipeaza ca in urmatorii ani sa se dezvolte foarte mult, la fel ca toaté zona in care se afla.
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1.3 Titularul investifiei
Municipiul CLUJ - NAPOCA

1.4 Elaboratorud studiului
SC Conpac Arhitect SRL, Cluj Napoca
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARI UNUIPARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

Il.  DATE CUPRIVIRE LA SITUATIA ACTUALA A TERENULUI

2.1 Prezentarea amplasamentului (zona studiu)

Amplasamentul (zona) care a fost considerat(d) pentru identificarea unui teren in vederea
amenajarii unui parc este situat(d) in carierul Buna Ziua:
- lasud de Str. Mihai Romanu, N. Steinhardt
- lavest de Str. Episcop Marton Aron
- lanord de str. Wolfgang Amadeus Mozart, respectiv str. Nicolae Draganu
- laestde str. Trifoiului, str. Macesului

Cartierul Buna Ziua este un cartier cu adresabilitate pentru clasa medie, prezentand prioritar apartamente

cu 1-2 camere si mai putin cu 3 sau 4 camere. Accesul se realizeaza - in prezenta zona rezidentiala —
dinspre Calea Turzii (Vest), sau dinspre strada Fagului (Est). Cartierul ,Buna Ziua" nu este deservit
corespunzator cu dotari de infrastructurd urbana si este deficitar la capitolul spatii verzi

- S ATTORTT
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARI UNUIPARC [N MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

2.2 Activitatile actuale (zona studiu)

Cartierul Buna Ziua se dezvolta de-o parte si de alta a Strazii Buna Ziua, respectiv Calea Turzii, i
se caracterizeaza prin dezvoltari de locuinte individuale, cuplate, colective de mici si medii dimensiuni, cu
acces din stradute ce pornesc spre Nord sau Sud din Str. Bund Ziua. In partea estic se g&seste un hotel
de mari dimensiuni, si un Supermarket. O mare parte din constructiile de la strada Buna Ziua gazduiesc

activitati de comerf sau servicii.

Zona Calea Turzii are un caracter mixt, dat de centrele comerciale de mari dimensiuni,

showroomuri, statii de carburanti, cladiri de birouri, hoteluri, centre medicale, etc.

In sud-estul zonei de studiu, se distinge un friunghi definit de strazile Mihai Romanu (Sud),
Macesului (Est), respectiv cursul Becasului (Nord-Vest). Aceastd zona este relativ slab construita - cateva

operatiuni tip “fundatura” sau “bucld” - din strazile Macesului (spre Vest), respectiv din Mihai Romanu (spre
nord).

Cartierul nu este dotat cu echipamente specifice infrastructurii educationale de stat. In zond sunt
cateva unitati de invatamant pre-scolar, dar acestea sunt private.
Zona este in prezent lipsita de dotari urbane pentru loisir sau activitati sportive, iar accesibilitatea

din punct de vedere al transportului in comun este de asemenea limitata.
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC IN MUNICIPIUL CLUJLNAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

In vederea identificarii unui teren pentru amenajarea unui parc in Muncipiul Cluj-Napoca, Cartier Buné Ziua
a fost facuta analiza zonei, avand in vedere urmatoarele aspecte principale:

- Suprafata s fie peste 1 hectar (conform legii 24/2007 — pentru definirea unui parc);

- Viabilitatea terenului (sa nu prezinte riscuri);

- Accesibilitate bun (in perspectiva unei dezvoltari/urmarea tendintelor identificate in parcelar si PUG)

- Posibilitati de dezvoltare / extindere, utilizand zona verde constituita de-a lungul Becasului

- Pretul - de la pretul estimat de achizitie, pand la valoarea totala a investitiei (incluzand amenajarea)

- Populatia deservita
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7
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Considerand zona de studiu si criteriile principale enumerate mai sus, am identificat 7 zone

pretabile (suprafaté peste 1ha) pentru amenajarea unui parc in Muncipiul Cluj-Napoca, Cartier Buné Ziua:

1. Zona ,Grigore Mosil’ - situata in partea Vestica a zonei de studiu, in aproprierea unui
magazin de bircolaj de mari dimensiuni, respectiv aproape de Calea Turzii, situata in zona de protecfie a
unei retele edilitare

2. Zona K. Lajos” - situata pe str. Buna Ziua, foarte aproape de intersectia cu Calea Turzii -
ax de dezvoltare, cu spafii dedicate preponderent serviciilor si comerfului, in prezent ocupata de o activitate
comerciala cu caracter temporar

3. Zona ,M. Sorescu” - situaté la Sud de str. Buna Ziua si la Nord de cursul Becasului, intre
doué zone cu caracter rezidential semi-colectiv, cu densitate medie; pe aceasta zona este prevazuté o
artera de legéturé cu traseul unei dezvoltari a unei artere de circulatie rutiera de mare importafa

4. Zona ,C. Negri— A.Graur” - situata la Sud de str. Buné Ziua si la Nord de cursul
Becagului, intr-o zona cu caracter rezidenial semi-colectiv nou dezvoltata, cu densitate medie;

) Zona ,S.Luchian — G.Constantinescu” - situata la Nord de str. Buna Ziua, intre o zoné cu
caracter rezidential colectiv, cu densitate medie (ridicata) si o zon& de servicii de importata crescuta
(hotel, supermarket) ;

6. Zona ,Becas” - este o zona situata de-a lungul cursului Becasului, respectiv de-a lungul
culoarului verde de protectie a unei refele edilitare; aceasta zona face legétura intre Calea Turzii - o artera
de importan{d municipala si doua strézi cu un foarte mare potential de dezvoltare si cu o deschidere foarte
buné pentru zona sudica a dezvoltarii actuale ,Buna ziua”; situata in nordul unei zone destructurate, dar cu
mare potential de dezvoltare in condifiile realizérii arterei de legatura intre str. Buna Ziua si traseul unei
dezvoltari a unei artere de circulatie rutiera de importata municipala, poate aduce un aport valoros atéat

cétre cresterea nivelului de trai in zona, cét si la cresterea suprafetei de spatii verzi a Municipiului,

Suprafetele de teren sunt relative, estimate pe materialele disponibile: PUG Muncipiul Cluj Napoca,
informatii cadastrale, informafii puse la dispozitie de Primaria Muncipiului Cluj-Napoca. Acestea vor trebui
actualizate, atat prin studii topografice, cét si prin interogarea datelor OCPI, in etapa demarérii studiului
(PUZ) pentru constituirea obiectivului pe terenul ales pentru amenajarea parcului. Erorile pot aparérea atét
din diferente dintre datele din acte si méasuratori, cat si din schimbarile survenite in timp (naturale /
antropice).
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN [N VEDEREA AMENAJARI UNUIPARC iN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

I Zona ,Grigore Mosil" - situata in partea Vestica a zonei de studiu, in aproprierea unui
magazin de bircolaj de mari dimensiuni, respectiv aproape de Calea Turzii, situat in zona de protectie a
unei refele edilitare. Terenul (parte dintr-un imobil) este in prezent neconstruit, amenajat pentru joc de golf.
Vecinétatile sunt:

Spate proprietafi str. Miko Imre (locuinte semicolective) - la Nord

Spate proprietéti drum legétura intre str. M.Imre si str. G. Moisil (locuinfe semicolective) -la Vest
Str. Grigore Moisil (la sud)

Spate proprietéti Calea Turzii (showroom auto, casé cu livada) - la Est

Zona esle caracterizata de:

Suprafatd cumulaté de minim 1 ha

nu prezintd riscuri naturale, dar este in zona de protectie a unei retele edilitare
accesibilitate relativ scazuta

grad scazut de deservire populatie

o niiocatils PRRIRE %

e % N

Pentru acest amplasament sunt prezentate in tabelul urmator elementele de cuantificare in vederea fundamentarii propunerii
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN iN VEDEREA AMENAJARE UNUIPARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

2. Zona K. Lajos” - situata pe str. Bund Ziua, foarte aproape de intersectia cu Calea Turzii -
ax de dezvoltare, cu spatii dedicate preponderent serviciilor si comerfului, in prezent ocupata de o activitate
comerciala cu caracter temporar (depozit cherestea). Vecinatatile sunt:

- Str. Buna Ziua - la Nord
- Showroom auto, ,ansamblu” rezidential (densitate medie) Calea Turzii - la vest
- Culoar verde - curs Becas - la Sud
-, Ansamblu” locuinfe individuale (K. Lajos) - la Est
Zona este caracterizata de: ,
Suprafata cumulata de minim 1 ha
nu prezintd riscuri naturale, dar este in zona de protectie a unei retele edilitare (sud)
accesibilitate relativ redusa
grad relativ scazut de deservire populatie

Pentru acest amplasament sunt prezentate in tabelul urmator elementele de cuantificare in vederea fundamentzrii propunerii
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN iN VEDEREA AMENAJARI UNUI PARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA RT

3. Zona ,M. Sorescu” - situaté la Sud de str. Buna Ziua si la Nord de cursul Becasului, intre
doué zone cu caracter rezidential semi-colectiv, cu densitate medie; pe aceasta zona este prevazuta o
artera de legatura cu traseul unei dezvoltari a unei artere de circulafie rutiera de mare importanta.
Vecinatatile sunt:
- Sir. Buna Ziua - la Nord
- ,Ansamblu” locuinfe individuale, Gradinita privaté (Zaharia Stancu) - la Est
- Culoar verde — curs Becas - la Sud
- Str. Marin Sorescu - la Est
Zona este caracterizata de:
- Suprafata cumulata de minim 1 ha
- nu prezinta riscuri naturale, dar este in zona de protectie a unei retele edilitare (sud)
- accesibilitate buna
- grad mediu de deservire populatie

Pentru acest amplasament sunt prezentate in tabelul urmator elementele de cuantificare in vederea fundamentérii propunerii
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUIPARC iN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

4, Zona, C.Negri— A.Graur’ - situata la Sud de str. Buna Ziua si la Nord de cursul Becasului,
intr-o zona cu caracter rezidential semi-colectiv nou dezvoltata, cu densitate medie; Vecinatafile sunt:

- Sir. Buné Ziua - la Nord -

- ,Ansamblu” locuine individuale / colective (Costache Negri) - la Vest

- Culoar verde - curs Becas - la Sud

- ,Ansamblu” locuinfe colective / individuale (Alexandru Graur) - la Est
Zona este caraclerizata de:
Suprafata cumulaté de minim 1 ha
nu prezinta riscuri naturale, dar este in zona de protectie a unei retele edilitare (sud)
accesibilitate buna
grad mediu de deservire populatie

=

e ieiiag = o
Pentru acest amplasament sunt prezentate in tabelul urmator elementele de cuantificare in vederea fundament3rii propunerii
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARI UNUIPARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

5. Zona ,S.Luchian - G.Constantinescu” - situata la Nord de str. Buna Ziua, intre o zoné cu
caracter rezidential colectiv, cu densitate medie (ridicata) si 0 zona de servicii de importanta crescuté
(hotel,supermarket); are o expunere foarte mare si se bucuré de o accesibilitate buna. Vecinétaile sunt:

- Str. Buné Ziva - la Sud

- Aleea Gogu Constantin - la Est

- Locuinfe colective - Str. Vasile Conta - la Nord

-, Ansamblu” locuinte colective / individuale (Luchian) - la Vest
Zona este caraclerizata de: _

- Suprafata cumulata de minim 1 ha ;
- nu prezinta riscuri naturale, nu este in zona de protectie a unei retele edilitare :
- accesibilitate buna ‘
- grad ridicat de deservire populatie ?

Pentru acest amplasament sunt prezentate in tabelul urmator elementele de cuantificare in vederea fundamentérii propunerii
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC. IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

6. Zona ,Becas"” - esle o zona situata de-a lungul cursului Becasului, respectiv de-a lungul ‘
| culoarului verde de protectie a unei refele edilitare; aceasta zoné face legétura intre Calea Turzii — o arterd ‘
| de importanta municipala si doud strazi cu un foarte mare potential de dezvoltare si cu o deschidere foarte
i buna pentru zona sudlicé a dezvoltérii actuale ,Buna ziua"

Zona este caracterizata de:
- Suprafata cumulatd de minim 1 ha
- - nu prezinta riscuri naturale, dar este in zona de protectie a unei retele edilitare ;
- - accesibilitate foarte buna ;
|| - _ grad foarte mare de desenire populafie

3 i
b Bty -

:

Pentru acest amplasament sunt prezentate in tabelul urmator elementele de cuantificare in vederea fundamentarii propunerii
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN [N VEDEREA AMENAJARI UNUIPARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

2.5  Prezentarea amplasamentului recomandat-, Zona Becas”(Activitatea actuali)

Terenul identificat - ilustrat in plansa U15 - este ne-amenajat (viran) si greu accesibil (pietonal si
auto), dar are un mare potential de dezvoltare, datoritd expunerii (partea sudica a dezvoltérii Bund Ziua) si

a posibilitatilor de relationare cu Calea Turzii si strada Macegului.

- .}’.‘&’ }\!, Wl o x“q;{ .,H_I _7 7 A_ L

Terenul identificat cu cel mai mare potential pentru amenajarea unui parc in Muncipiul Cluj-

Napoca, Cartier Buna Ziua este cel amplasat de-a lungul cursului Becasului, de-a lungul culoarelor Ve si
Vpr (zona Verde si zona de protectie refele edilitare), cu cateva extinderi in UTR-urile Liu, respectiv ULic —
cu o suprafatd de aproximativ 77800mp (7,8ha). La aceasta suprafata se pot adéuga, prin constituirea
obiectivului de utilitate publica, terenuri / portiuni din imobile libere de constructii, aflate in vecinatatea
imediatd a culoarului identificat.

In prezent, accesibilitatea acestui teren este redusa, dar posibilittile de dezvoltare pe care le oferé
in perspectiva realizérii arterei de legaturd intre str. Buna Ziua si traseul prevézut pentru centura cresc
potentialul de crestere a zonei (spre Mihai Roménu si Str. Macesului) si dau posibilitatea constituirii
acesteia ca un cartier — nu ca o dezvoltare liniaré de-a lungul unei strézi, ci poate avea o crestere
planificaté, sistematizata in jurul unui element natural (cursul Becasului). Precizém ca nu toate terenurile
din zona sunt cadastrate, si nu beneficiazé de numar cadastral si de carte funciara.
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

il NECESITATEA S1 OPORTUNITATEA REALIZARII INVESTITIEI
Conform PUG Muncipiul Cluj Napoca, ,Exista un deficit semnificativ de spatii verzi amenajate in raport cu
numarul de locuitori ( mp/loc), fata de cuantumul stabilit prin OUG 114/2007 de 26 mp/ locuitor [...], cu
precadere in interiorul cartierelor de locuire colectiva’. Cota existenta de spatii verzi pe cap de locuitor,
confom Memoriu General afferent PUG Municipiul Cluj-Napoca a fost exprimata ca fiind (existent)15,92mp.

9 RPN
3.1 Obiectly

Obiectivul este: IDENTIFICAREA UNUI TEREN S| AMENAJAREA UNUI PARC IN MUNCIPIUL
CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA. Acest lucru se face conform:

A. conform PUG Muncipiului Cluj-Napoca (Cap. 3.2.1.4. Protectia Mediului. Spatii verzi'):
- “Obiectivul nr.1 SATISFACEREA NECESARULUI DE SPATII VERZI RAPORTAT LA NUMARUL
DE LOCUITORI, CF. QUG 114/2007 (26 MP / LOCUITOR)
1a - infiintarea de parcuri de importanta ordseneasca, dotéri de agrement si alte spatii
publice cu caracter verde.
- 1b - reabilitarea suprafetelor libere din cartierele de locuinte, recuperarea si
amenajarea suprafefelor reziduale, pe baza planurilor de regenerare urbana
- 1c - asigurarea terenului necesar infiintarii de spatji verzi publice prin intermediul
obligativitatii operatiunilor de reparcelare in zonele de restructurare/ urbanizare
- Obiectivul nr.2 PROTEJAREA HABITATELOR NATURALE VALOROASE $I A CADRULUI
NATURAL
- 2a-pastrarea zonelor de habitat in afara zonei intravilan, instituirea interdictiei de
construire, accesibilizarea lor pentru turism specializat si de agrement
2b - realizarea unei retele de trasee ciclo-turististice in oras si in jurul orasului
- Obiectivul nr.3 PROTEJAREA S| REABILITAREA SPATIILOR VERZI DIN INTERIORUL
CARTIERELOR DE LOCUIRE COLECTIVA
3a - delimitarea spatiilor verzi din cartiere, protejarea si amenajarea spatiilor libere
virane ca spatii verzi
3b - reabilitarea centrelor de cartier cu prevederea unui procent semnificativ de spatji
verzi publice
- Obiectivul nr. 4 PROTEJAREA SPATIILOR VERZI AFLATE PE TERENURI PRIVATE $I
ASIGURAREA UNUI MANAGEMENT DURABIL A APELOR PLUVIALE
4a - stabilirea prin RLU a unor cote minime de suprafata verde la nivelul
parcelelor, in functie de utilizare
4b - recomandari in RLU privind limitarea suprafetelor sigilate (impermeablilizate)
la nivelul acceselor carosabile si pietonale
4c — recomandari in RLU privind realizarea sistemeor durabile de management a
apelor pluviale *

! Memoriu general, PUG Cluj-Napoca, pg 95
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARI UNUIPARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

-B. Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, aprobata cu HCL 315/2015:

- »9. Directiile strategice prioritare? sunt dezvoltate ca raspuns la problemele strategice cheie
identificate, in scopul rezolvarii acestora. Directiile strategice asumate genereaza politicile publice pentru
dezvoltare, care le urmaresc si deriva din acestea.

o.1. Asiqurarea atractivitétii urbane prin calitatea mediului construit, factor determinant al calitétii viefii
locuitorilor municipiului.

5.2. Cresterea ofertei de dezvoltare economicd a municipiului prin crearea de conditii atractive pentru si
prin dezvoltarea spatiala. :

5.3. Gestiunea performanta si managementul competent al proprietatilor imobiliare in echilibru intre
interesele publice si cele private.”

- “6. Politici publice prioritare pentru dezvoltarea urbana
Politicile publice sunt instrumente dedicate aplicarii in vederea realizérii dezvoltarii in directiile strategice
prioritare. Politicile genereaza programe si proiecte eligibile diferitelor surse de finantare in cadrul
proceselor de dezvoltare.
Asigurarea atractivitatii urbane prin calitatea mediului construit, factor determinant al
calitatii vietii locuitorilor municipiului.
6.1.1. Politica pentru o locuire accesibila. Stimularea si suportul oferit unor categorii de persoane cu
importanta strategica si generarea de solutii pentru categoriile vulnerabile.
6.1.2. Politica pentru utilizarea patrimoniului construit ca generator al dezvoltarii durabile. Stimularea
valorificarii patrimoniului construit si a cresterii continue a acestuia prin realizari contemporane de calitate.

6.1.3. Politica pentru un mediu construit adecvat unei vieti sdnatoase. Armonia spatiului construit in conditii

de dezvoltare eficienta.”

- “T. Programe $i masuri - generarea de studii $i proiecte
Domeniul 1. Asigurarea atractivitatii urbane prin calitatea mediului construit, factor determinant al
calitatii vietii locuitorilor municipiului.
7.1.3.3 Politica pentru un mediu construit adecvat unei vieli sanatoase. Armonia spatiului construit in
conditii de dezvoltare eficientd, economia consumului teritorial pe baze ecologice, economice si sociale.
Echilibrul intre mediul construit si cel natural.”

7.2.3. *'Politica pentru utilizarea si conversia terenurilor si constructiilor inactive si pentru regenerare
urbana.

Program pentru restructurarea zonelor inactive industriale sau feroviare si a terenurilor virane
Program pentru Regenerare urbana a zonelor in declin urban - cartierele de locuinte de masa si zone
pericentrale.

Program pentru Urbanizarea teritoriilor intravilane nedezvoltate”

“Proiecte pentru reteaua cadrului natural®
Conservarea coridoarelor ecologice cu rol in pastrarea biodiversitatii pe versantji de sud (cu implicarea
comunelor Feleacu si Apahida) [...]

: Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, pg 636
3 Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, Pg 639
2 Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, Pg 640
5 Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, Pg 641
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Implementarea [...] in strategiile de dezvoltare urbana conduce la afirmarea unor centre urbane mai
atractive §i sustenabile si la sporirea indicelui de calitate a vieji.”

3. 1.” Calitatea aerului si schimbéri climatice’

Poluarea aerului reprezinta marea provocare a ultimelor decenii, datorité agresivitatii poluanmor
asupra sanatatii umane si impactului acestora asupra tuturor componentelor de mediu: aer, apa, sol,
vegetatie. [...]

Din perspectiva calitatjii aerului se va urmari ca orasul sa (re)devina un oras cu "aer curat’, adecvat
pentru un orag modern, universitar si turistic, axat pe servicii siplasat intr-un cadru natural favorabil.”

3.3. “Valorificarea patrimoniului natural, spatiilor verzi si ariilor protejate’

Spatiile verzi reprezinta un element indispensabil dezvoltarii urbane armonioase si echilibrate in
teritoriu. Alaturi de ariile naturale protejate ele constituie ,plamanul verde” al unui oras si loc de refugiu si
relaxare pentru locuitori.

Avénd in vedere strategia de dezvoltare a municipiului este extrem de important s& facem distinctia
intre spatiile verzi urbane cu destinatie recreatjonala si ariile naturale protejate, care prezinté o
functionalitate mult mai complexa din punct de vedere stiintific si conservationist.

Unele dintre cele mai importante functji pe care le indeplinesc spatiile verzi sunt: functia
hidrologic4, antierozionald, climatico-sanitarg, functia sanogen-psihogend, recreativé, estetic, stiintifica si
educativd, ecologica.

In Strategia Natjonala pentru Dezvoltare Durabilé se gasesc obiectivele de interes public, respectiv
protectia si gestionarea durabild a spatiilor verzi din localitajle urbane.

Ca tendinta generala se poate afirma ca spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt puternic
amenintate, prin restrangerea suprafetelor i impactului negativ al unor activitati economice si sociale.
Datorita presiunilor legate de spatjile disponibile pentru constructii, spatiile verzi sunt tot mai mult utilizate
pentru dezvoltarea de proiecte rezidentiale sau de birouri.

Incepand cu anul 2007, exista un act normativ specific acestui domeniu si anume Legea nr. 24 din
15 ianuarie 2007, Legea reglementarii si administrarii spatiilor verzi din zonele urbane. Aceasta reglemen-
teaza administrarea spatjilor verzi, obiectiv de interes public, in vederea asigurarii calitatii factorilor de
mediu i starii de s@natate a populatiei. Printre prevederile acestei legi se incadreazé urmatoarele:

- . suprafata minima a unui parc este considerata a fi de 1 ha, iar scuarul va

avea o suprafata mai mica de 1 ha;

- . realizarea unor registre ale spatjilor verzi revine autoritatilor administratiei publice
locale, registrul national al spatjilor verzi fiind un system informational care cuprinde
datele tehnice ale spatiilor verzi conform indicilor de calitate si cantitate;

- . schimbarea destinatjei terenurilor inregistrate in Registrul national al spatjilor verzi ca
spatiu verde public se poate face doar in conformitate cu prevederile legii.

O alta problema este cea asociata suprafetei spatiilor verzi.

Cu mici exceptii (Padurea Faget, Padurea Hoia s.a.), corpurile (spatiile) verzi compacte, cu
suprafaté mare, sunt foarte putine in contextul urban analizat. Practic, doar Parcul Central si Parcul luliu
Hatieganu reprezinta singurele spatii verzi functionale importante la nivel urban.”

8 Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020,Pg 948
7 Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020,Pg 960
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“8.3. Valorificarea patrimoniului natural, spatiilor verzi si ariilor protejate?
Valorificarea patrimoniuluinatural, spaiilor verzi si ariilor protejate
OBIECTIV: Dezvoltarea si intrefinerea unei retele diverse si interconectate de spalji urbane verzi, cu
caracteristici naturale semnificative, zone de padure, arii protejate i alte areale care pun in valoare
patrimoniul natural local.

Adaptarea spatiilor verzi si albastre (ex. lacuri) la specificul ariilor urbane si a zonelor functionale
ale municipiului conform regulamentelor de urbanism
- Includerea in Planul Urbanistic General si in Masterplanul municipiului;
- Program de amenajare a spatiilor verzi la nivel de cartiere;
- Proiect ,Clujul Verde" si realizarea unui corridor ecologic interconectat in interiorul si in proximitatea
municipiului

Cresterea gradului de congtientizare si educare a populatiei in raport cu importanta spatiilor verzi
- Plan de informare gi constientizare a proprietarilor asupra importantei spatiilor verzi;
- Consiliere pentru plantarea de specii caracteristice regiunii noastre in amenajarea gradinilor
(recomandare: plante cu suprafata foliard mare care s& absoarba noxele) ;
- Plan de educare a populafiei axat pe cunoasterea, respectarea, imbunatatirea si conservarea
ecosistemelor.

Conservarea, refacerea $i extinderea spatjului verde in zona urbana si periurbana
- Desemnarea de noi arii naturale protejate;
- Conservarea ariilor protejate prin stoparea constructiilor pe amplasamentul sau in apropierea aceastora,
care induc presiune suplimentara asupra lor;
- Elaborarealaplicarea de programe care sa vizeze protejarea si extinderea suprafetelor impadurite;
- Realizarea cadastrului municipiului;
- Extindere, amenajare si reamenajare parcuri, scuaruri gi alte spatji verzi din domeniul public;
- Reamenajarea spatiilor ocupate de garaje intre locuintele cu caracter colectiv - reamenajarea va viza
demolarea vechilor constructii, construirea de parcari sub- silsau supraterane care sa se integreze in
regimul de inaliime si arhitectura locului, amenajarea spatiului suplimentar ca spatiu verde si refacerea
esteticii peisajului; masura va viza indeosebi cartierele cu o lipsé acuta de spatji verzi: Managtur, Marasti,
Zorilor si zona industriala estica;
- Reconversia siturilor industriale poluate istoric;
- Utilizarea de plante evergreen (iedera, caprifoi), plantarea si replantarea copacilor pe marginea
trotuarelor, perdele ecologice care sa separe strada de trotuar;
- Tnverzirea suprafetelor betonate (acoperisuri, fatade, strézi, alei, garaje).

In relatie cu biodiversitatea si spatiile verzi la nivel municipal se va urmari cresterea procentului de
spatiu verde pe cap de locuitor peste media la nivel national si distributia echilibraté a spatiilor verzi care s&
asigure accesul facil al tuturor locuitorilor si indeplinirea diverselor roluri inclusiv a celor de tip antipoluare si
pro-biodiversitate.

In acest sens este necesar un efort puternic investitional si de reglementare cu referire la
conservarea spatiilor verzi existente si realizarea de noi spatji verzi in zonele deficitare si in cele de
dezvoltare urbana; prin aceste masuri se poate asigura faptul ca spatjile au compactete, suprafat
adecvata si interconectare formand o retea verde.

Spatjile verzi sunt tratate frecvent ca ecosisteme si prin urmare, in gestionarea lor, primeaza
criteriile ecologice asupra celor estetice, urmarindu-se conservarea cat mai multor zone naturale sau cvasi-
naturale in spatiul extravilan”

8 Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, Pg 1006
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3.2 Necesitatea si oporfunitatea promovarii investitiei, Avantaje

,In conditiile in care norma Organizatiei Mondiale a Sanatatii pentru spatiu verde este de
S0mp/locuitor, iar standardele Uniunii Europene prevad o cota minimé de 26mp/locuitor, orasele din
Romania trebuie sa continue eforturile pentru extinderea ponderii de spatii verzi, precum si eficientizarea
gestionarii acestora.

Conform ,Memoriu General” aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca,
suprafata totald de spatii verzi (existente) este de 629,40 ha, iar suprafata totala de spatii verzi propuse
este de 1032,71ha.

Populatia Muncipiului Cluj-Napoca, conform ,Tab8. Populatia stabild dupé etnie - judete, municipii,
orage, comune’, din Rezultatele finale ale Recensamantului din 2011 (Institutul National de Statistic) -
este de 324576 persoane.

Intrucat suprafata existenta de spatiu verde pe cap de locuitor a fost estimats la 19,4mp floc,
municipalitatea trebuie s& adopte cat mai rapid o strategie de crestere a acestei suprafete.

In zona consideratd - cartierul Buna Ziua, nu exist spatii verzi in administrarea domeniul public,
desi in Planul Urbanistic General si in Regulamentul aferent sunt prevazute zone (Unitati Teritoriale de

Referint&) specifice spatiilor verzi (Ve, Vpr).

Avantaje

Este binecunoscutd importanta spatiilor verzi pentru imbundtétirea calitétii aerului pe care il
respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele il produc. Pe langa acest aspect insg, spatiile verzi aduc
multe alte beneficii asupra calitafii viefii noastre, in general. Astfel, spafiile verzi previn eroziunea solului si
imbunatatesc absorbtia apelor pluviale, conferind un bun drenaj al acestora. Copacii au capacitatea de a
absorbi substantele poluante. S-a demonstrat c& 20 de copaci maturi pot compensa poluarea produsa de
0 masina ce parcurge 100 de km intr-o zi. Totodata copacii sunt cei care impiedicd supraincilzirea
zonelor in care existd suprafete intinse de beton si asfalt. In marile orase temperaturile ridicate se resimt
mult mai rdu decét in alte zone, intrucat aceste suprafete absorb caldura si o retransmit mediului ridicand
astfel si mai mult temperatura resimiita. Un alt rol important al vegetatiei, in special copaci si arbusti, este

acela de reducere a poludrii fonice, prin crearea unor ecrane fonoabsorbante de vegetatie deas3.

9 Eva-Viorela Sfirlea, Bune practici in dezvoltarea urban& in Roménia, pg. 63.
10 http://www.recensamantromania.ro/wp-content/uploads/2013/07/sR_Tab_8.xls

25

2




5

v A

B8 11311

i il it

rer |

G

rm e e

i

4
2
{

STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN iN VEDEREA AMENAJARE UNUIPARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

Spatiile verzi influenteaza si starea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu vegetatie bogata
avand un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in diminuarea stresului.

Zonele naturale reprezinta cea mai bund alegere si pentru joaca celor mici, pentru recreere, pentru
plimbari si activitali diverse in familie, picnicuri, sau pentru dezvoltarea activitétilor sociale.

in acelasi timp, vegetatia ofera un habitat pentru o varietate de animale: pasari, insecte si alte
organisme, intelegand astfel ca spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte
viefuitoare - deci pentru ecosistem.

$i nu in ultimul rand, trebuie s& avem in vedere aspectul estetic pe care spatille verzi il ofera.
Spatiile verzi ofera locuitorilor aglomerérilor urbane (care de regulé reprezintd un mediu nesénatos si
neprimitor de viatd) niste surse de sanatate si relaxare care sustin protectia mediului si conservarea
biodiversitétii. laté care sunt principalele functii ale spatiilor verzi in zonele urbane, conform diferitelor

studii facute de-a lungul timpului la nivel mondial:

spatiile verzi sustin sistemele urbane din punct de vedere social si ecologic;

- contribuie la indeplinirea nevoilor cognitive, estetice, de relaxare, de recreere ale oamenilor

- contribuie la diminuarea stresului vietii urbane ;

- contribuie la “umanizarea” orasului, fiind placute din punct de vedere estetic, au rol de
infrumusetare;

- ofera posibilitatea de a-i clarifica si limpezi gadurile, sustin odihna oamenilor;

- cu cét spatiile verzi sunt mai diverse ca numar, tipuri de specii, tipuri de peisaje, cu atat e mai mare
valoarea lor psihologica;

- reduc temperatura din oras, prin procesul de evapotranspiratie al plantelor; parcurile reprezints o
insuld de racoare la apus, avand un impact benefic asupra microclimatului;

- regleazd regimul precipitatiilor; reduc amplitudinea scurgerilor acvifere de suprafatd, reduc
pericolul alunecérilor de teren;

- Imbunatateste calitatea aerului pe care il respirdm

- reduc incalzirea excesiva, produsa de suprafetele pavate sau asfalt

- reduce poluarea ajutand la consumul de dioxid de carbon produs de majoritatea agentilor
economici si de transport

- creste volumul de oxigen din aerul pe care il respiram

- reduce acumularea de caldura (plantarea copacilor si crearea de zone umbrite)
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3.3 Activitatea propusa
Dupa INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC IN MUNICIPIUL CLU.J-

NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA, etapele pentru realizarea parcului sunt;

Stabilirea obiectivului
Obtinerea terenului

Amenajarea parcului (si darea in folosinta)

Tn prezentul studiu se propun 3 scenarii de actvitati pentru realizarea si functionarea optima a

obiectivului (parcului):

Investitia se poate realiza de catre Primarie prin intermediul unui program de finantare
europeana cu fonduri nerambursabile. Zonele amenajate, impartite pe loturi conform proiectului,
pot fi apoi concesionate investitorilor sau administrate de catre Primarie;

Priméria poate concesiona zone neamenajate investitorilor, iar acestia pot construi, conform
unui proiect stabilit anterior, zone/spatii cu dotdrile si utilitatile necesare functionarii
corespunzatoare si impuse. Cheltuielile cu investitiile asumate prin contractul de consesiune vor
putea fi suportate de concesionar, iar odaté cu incetarea contractului de concesiune, investitiile
impuse in sarcina concesionarului prin contract vor fi predate si vor trece de drept, liber de orice
sarcini, Tn patrimoniul concedentului. Concesionarul nu va avea voie s& schimbe fara acceptul
scris prealabil al concendentului, profilul initial al activitétii pentru care a primit aprobarea de
concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si adaptare la
cerintele de piata.

Construirea din fonduri de la bugetul local a zonelor amenajate iar apoi acestea pot fi

concesionate investitorilor sau administrate de cétre Primarie.
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0.2 Niaiantiia ol il hlie anamamis o Saansiar
3.4 Obiective de ordin public, economic si financia

Parcurile sunt obiective de interes public in vederea asigurarii calitatji factorilor de mediu si starii de
sanatate a populatiei. Spatjul public este o parte esentiald a mostenirii urbane, un element puternic in
infatisarea arhitecturald si estetica a orasului, joacéd un rol educational important, este semnificativ din
punct de vedere ecologic, este important pentru interactiunea sociald, vine in sprijinul dezvoltarii
comunitaii si este incurajator pentru obiective i activitali economice. Ajuta la reducerea tensiunii inerente
si a conflictului din zonele deprivate ale arealelor urbane; are un rol important in oferta de facilitate pentru
nevoile recreationale si de petrecere a timpului liber a comunitatji si are o valoare majora in imbunatatirea
conditiilor de mediu, ajuta la renagterea economicé a oraselor, nu numai prin crearea de locuri de muncé,
dar si printr-o crestere a atractivitaii oragului, ca un loc pentru investitii si afaceri si areale rezidentjale
cautate. Conform legii, definitia parcului este de spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format
dintr-un cadru vegetal specific si din zone construite, cuprinzand dotéri si echipari destinate activitatilor
cultural-educative, sportive sau recreative pentru populatie. ,Cota de spalfii verzi previzionata de PUG:
Prin masurile propuse, cota de spatii verzi pe cap de locuitor este aproape dublaté, de la 15,92 mp la
29,69 mp (raportat la o populatie estimata la 380.000 locuitori, in 2009)."1* Conform Organizatiei Mondiale
a Sanatatii, norma de spatiu verde pentru un locuitor trebuie sa fie de 50 mp (9 mp/locuitor — minim).

Obiective de ordin public:

Prin administrarea si infiintarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea funciilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile
climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii s&natatii populatiei, protectiei mediului si asigurarii
calitétii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de mésuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice

a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

! Memoriu general, PUG Cluj-Napoca, pg 126
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— stoparea diminuarii si degradarii spatiilor verzi intraurbane si periurbane;

— conservarea suprafetelor verzi existente;

— reabilitarea zonelor verzi intraurbane si periurbane degradate;

— eliminarea constructjilor ilegale si redarea terenurilor pe care se afla acestea sistemului spatiilor
verzi,

— realizarea de noi spatii verzi in interiorul localitétilor urbane;

— amenajarea parcurilor cu alei, locuri de joaca si mobilier specific;

— extinderea perdelelor de protectie in zonele industrializate.

Amenajarea de noi spatii verzi, precum si reamenajarea celor existente trebuie sa se inscrie in

procesul general de regenerare urbana, care presupune renovarea, in paralel, a ansamblurilor rezidentiale
vechi si refacerea infrastructurii, ca o conditie esentialé a cresterii calitatji vietii populafiei.

Obiective economice si financiare:

Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si
odihnd, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitati de comert si alimentatie publicd - zone/spatii ce pot fi concesionate, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si
cu obligatia ca suprafata cumulaté a acestor obiective s& nu depdseasca 10% din suprafata totald a
spatiului verde.

Beneficii sociale.

Ca spafii publice, spatiile verzi contribuie la cresterea incluziunii sociale, prin crearea de
oportunitati pentru ca persoanele de toate varstele sa interactioneze atat prin contact social informal, cét si
prin participarea la evenimentele comunitatii

Beneficii economice.

Impactul pozitiv al spatiilor verzi se extinde si in sfera activarii vietii economice a oraselor. Un
mediu placut ajuté intotdeauna la crearea unei imagini favorabile asupra centrelor urbane si, prin aceasta,
poate spori atractivitatea pentru investiii si pentru oferta de noi locuri de munca atét in cadrul parcului cét

si in oras.

33

3.5 Investitli realizate pand la data achizitiondrii

b

Nu s-au realizat investitii pe terenurile propuse in momentul studiului. Pentru o parte din terenuri s-
a manifestat interes investitional, ajungandu-se la faza de Studiu de Oportunitate.
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3.6 Justificarea achizitiondrii
Creerea in cartier a unui loc adecvat care sa asigure tinerilor si copiilor conditii pentru miscare in
aer liber, in conditii de siguranta cat si amenajarea unor zone care sa fie adevarate oaze de liniste,
verdeata, care sa ofere o priveliste relaxanté tuturor categoriilor de véarstd, va contribui la pastrarea si
imbunéatatirea starii de sanatate a locuitorilor.
Se urmareste stimularea petrecerii a cat mai mult timp in aer liber si promovarea miscarii i
sportului in randul tuturor categoriilor de varsta.
JUSTIFICAREA:
- Lipsa de locuri de joaca in imediata apropiere;
- Lipsa unei zone de agrement in cartier;
- Nevoia de a méri suprafetele verzi in municipiu;
- Nefolosirea la capacitatea maxima a potentialului de recreere din zon;
i l ] x - anticiparea dezvoltérii organice planificate a localitatii;
N oA
Sursa: https:/fwww.architectmagazine.com/design/making-invisible-infrastructure-visible o
30
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STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN IN VEDEREA AMENAJARII UNUI PARC [N MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA 2IUA R7

IV.  VALOAREA ACHIZITIEl (TERENULUI)

4.1 Evaluare

La cererea beneficiarului, prezentdm estimarile privind pretul de achizitie, bazate pe raportul de

evaluare (Studiu de Piatd) efectuat sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania 2.

Varianta 1- Zona ,G. Moisil”

Suprafata totala teren - mp 21640
Valoare unitara G.N.P. - lei/mp 800
Valoare total - LEI 17,312,000
Valoare totald - EURO 3,633,311
Varianta 2- Zona ,K. Lajos”
Suprafata totald teren - mp 25758
Valoare unitara G.N.P. - lei/mp 800
Valoare totala - LEI 20,606,400
Valoare totald - EURO 4,324,715
Varianta 3- Zona ,M. Sorescu”
Suprafata totalé teren - mp 45228
Valoare unitara G.N.P. - lei/mp 800
Valoare totala - LEI 36,182,400
Valoare totala - EURO 7,593,687

12 hitp:/Awww.unnpr.ro/
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Varianta 4- Zona ,C. Negri-A. Graur”

Suprafata totalé teren - mp 13327
Valoare unitara G.N.P. - leifmp 800
Valoare totali - LEI 10,661,600
Valoare totald - EURO 2,237,576
Varianta 5- Zona ,S. Luchian — G. Constantinescu”
Suprafata total3 teren - mp 19303
Valoare unitara G.N.P. - lei/mp 800
Valoare totali - LEI 15,442,400
Valoare totald - EURO 3,240,934
Varianta 6 (recomandata) — Zona ,Becas”
Suprafata total4 teren - mp 77800
Valoare unitard G.N.P. - lei/mp 50
Valoare totald - LEI 3,890,000
Valoare totald - EURO 816,404

Curs valutar utilizat; 4,7648 LEI/EURO;
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B. PARTE DESENATA

Nr

plansa | Denumire plansa scara
uo1 INCADRAREA IN LOCALITATE 1:100000
uo2 INCADRAREA IN UTR 1:50000
uo3 INCADRAREA IN PUG - ZONIFICARE 1:50000
U04 ANALIZA - ZONIFICARE -NIVEL CARTIER 1:10000
uo5 ANALIZA - OCUPARE 1:5000
Uo6 ANALIZA - DENSITATE 1:10000
uo7 ANALIZA - ACCESIBILITATE 1:10000
uos ANALIZA - DISFUNCTII - OPORTUNITATI 1:10000
u09 PROPUNERI 1:10000
u10 PROPUNERE - VARIANTA 1 1:5000
U1 PROPUNERE — VARIANTA 2 1:5000
u12 PROPUNERE - VARIANTA 3 1:5000
u13 PROPUNERE - VARIANTA 4 1:5000
U14 PROPUNERE - VARIANTA 5 1:5000
u15 PROPUNERE - VARIANTA 6 1:5000
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Rezumat, concluzii:

Pentru identificarea unui teren in vederea amenajarii unui parc in Muncipiul Cluj-Napoca, Cartierul

Buna Ziua, a fost studiat indicata amplasamentul (zona) de studiu in Caietul de Sarcini:

- la sud de Str. Mihai Romanu, N. Steinhardt

- lavestde Str. Episcop Marton Aron

- lanord de str. Wolfgang Amadeus Mozart, respectiv str. Nicolae Draganu

- laestde str. Trifoiului, str. Macesului

Analiza a pornit de la identificarea suprafetelor de teren compacte neconstruite mai mari de 1

hectar (pentru a respecta conditiile impuse de Legea 24/2007 privind Reglementarea si administrarea

spafiilor verzi din intravilanul localitéfilor) si a continuat considerand criterii precum:

Suprafata cat mai mare, pentru a putea asigura o crestere cat mai mare a cuantumului de spatiu
verde

Populatia deservita

Accesibilitatea (sd deserveasca cat mai bine zona studiata si populatia din respective zond)
Estimari de cost — atat pentru valoarea de achizitie a terenului, cat si pentru valoarea fotald a
investitiei (considerand si amenajarea)

Viabilitatea terenului (s& nu prezinte riscuri), considerand facilitatile, riscurile si impedimentele

Avem 6 (trei) variante indentificate:

Varianta 1~ Zona ,G. Moisil”

Varianta 2 - Zona, K. Lajos”

Varianta 3 - Zona ,M. Sorescu”

Varianta 4- Zona ,C. Negri— A. Graur’

Varianta 5 - Zona ,St. Luchian - G.Constantinescu”

Varianta 6 -Zona ,Becas”

35

77




STUDIU DE OPORTUNITATE INDENTIFICAREA UNUI TEREN N VEDEREA AMENAJARI UNUIPARC IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, CARTIER BUNA ZIUA R7

SITRARIGEET

Amplasamentul recomandat de elaborator este Varianta 6 - Zona ,Becas”, deoarece prezinta
urmatoarele aventaje:
- Aportul la cantitatea de spatiu verde (la nivelul municipiului) - favorizeaza amplasamentul recomantat
( cele =7,8 hectare aduc un aport de=0,24mp de spatiu verde/cap de locuitor la nivelul populatiei
Muncipiului Cluj-Napoca ); in cazul celorlalte variante identificate, aportul este mult mai mic;

—IMAN TS

=

R TRITIIT

Zona Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3 Varianta 4 Varianta 5 Varianta 6
Aport Sp. Verde :
(pe zona studiat 3.29 3.91 6.87 2.02 2.93 11.81

- Deservire foarte bund, datorata amplasamentului favorabil - in situatia amenajarii parcului, se pot realiza
| deschideri din strazile orientate nord-sud (perpendiculare pe str. Buna Ziua) si astfel poate deservi direct
| jumétatea sudica existentd a cartierului Buna Ziua; celelalte amplasamente identificate au o capacitate
de deservire net inferioard;

Zona Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3 Varianta 4 Varianta 5 Varianta 6
Populatia  din

aria  deservire

pietonala 2634 2503 5269 3293 3952 5927

- Posibilitati de accesibilitate foarte buna, atat din punctul de vedere al pozitionarii fata de arterele de
circulatie (oportunitétile de deschidere cétre Calea Turzii, Mihai Romanu si str. Macesului ), cat si fata de
statiile retelei de transport in comun (statiile retelei de transport in comun sunt la mai putin de 50m fata
de amplasament); in cazul celorlalte amplasamente identificate, accesibilitatea este limitata la o singura
deschidere la o artera (variantele 2,3,4,5), respectiv la mai multe deschideri la strézi de importanta locala
(variantele 1,2,3,4,5)

Zona Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3 Varianta 4 Varianta 5 Varianta 6
Categorie artera 1V 1l il I} 11} 1=V
Distanta pana la
! statia de
' transport comun =200 = 165m «50m «50m «50m «50m

- Costul estimat total al investitiei, compus din preful de achizitie la care se adauga valoarea amenajarii,
situeaza varianta recomandaté in zona medie a optiunilor identificate, dar considerand pretul unitar de
achizitie (pe metru patrat) — de 16 ori mai mic decat pretul unitar al terenului in cazul celorlalte variante
identificate, si coroborat cu aportul major de suprafata de spatiu verde la nivel de municipiu — favorizeaza
zona ,Becas’, chiar dacé poate presupune o valoare mai ridicatd a amenajarii (din cauza diferentelor de

nivel si a condlitiilor geologice modeste in zona unui curs de apa)
Zona Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3 Varianta 4 Varianta 5 Varianta 6
Cost  estimat

investitie 23,587,600 28,333,800 49,750,800 14,659,700 21,040,270 | 29,564,000

- Viabilitatea terenului - pentru amenajarea unui parc — este conditionata in cazul variantei recomandate
de amplasarea in zona de protectie a unei retele edilitare si de diferentele de nivel, dar se poate
considera compensaté de suprapunerea pe culoarele Ve-Vpr prevéazute in PUG (si de faptul ca acest
lucru fac terenul neconstruibil), deci recomanda aceasta varianta — atét pentru utilizarea c&t mai eficienta

i a suprafetelor de teren din interiorul Municipiului, cat si datoraté pretului scazut din cauza aceste clauze
| de non-aedificandi.

Din punct de vedere urbanistic, alegerea variantei recomandate poate constitui un mare avantaj creeat in
conditiile coroborarii realizérii arterei prevazute in PUG (intre zona mediana a str. Buna Ziua si traseul
Centurii din partea sud-estica a localitétii) cu realizarea parcului — pentru favorizarea dezvoltarii urbanizarii

parc — traseu le poate creea, califica varianta zonei ,Becas’ ca recomandabila. ~ ZZuwe UL 0
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA DE VERIFICARE A TERENURILOR PROPUSE

CA AMPLASAMENT PENTRU OBIECTIVELE DE INVESTITII
Nr. 335475/28.06.2019

CATRE,
DIRECTIA TEHNICA

Comisia intrunitd in data de 28.06.2019, a luat act de urmétoarele studii de oportunitate:
1. studiul de oportunitate in vederea identificdrii unui teren in cartierul Buni Ziua — Comisia
avizeaza FAVORABIL Varianta 6, zona ,,Becas”, conform recomandarilor studiului si a concluziilor
acestuia.

2. studiul de oportunitate in vederea identificarii unui teren in cartierul Zorilor — Comisia avizeazi

FAVORABIL Varianta 1, zona ,,Observatorului”, conform recomandarilor studiului si a concluziilor

acestuia.

PRESEDINTE COMISIE
Viceprimar, Dan Tarcea
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