Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire locuinti familiald P+E cu doud unititi locative, str. Voievodul Gelu nr. 25B

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire
locuintd familiald P+E cu doua unitati locative, str. Voievodul Gelu nr. 25B — proiect din initiativa
primarului;

Analizénd Referatul nr. 270487 din 27.05.2019 al Directici Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuingd familiald P+E cu doui unitati
locative, str. Voievodul Gelu nr. 25B, beneficiar: Moldovanu Aurel.

Avénd n vedere avizul Arhitectului sef nr. 229 din 16.04.2019 avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotiirarea
nr. 118/2015, Hotarérea nr. 737/2017 si Hotédrarea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuintd familiald P+E cu doud unitati
locative, str. Voievodul Gelu nr. 25 B, beneficiar: Moldovanu Aurel, pe o parcela
proprietate privati.

Documentatia reglementeaza:

— refragerile fatd de limitele laterale: 4.30 m;

— refragerea fafd de limita posterioard: minim 6 m;

— circulafiile si accesele: accesul se realizeaza dintr-o alee de interes local cu ampriza
de 7 m, ce se desprinde din str. Voievodul Gelu in dreptul nr. 25;

— stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate
la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: utilitifile se vor asigura prin racordarea la retelele
edilitare publice disponibile (apa, electricitate, gaz, telefonie). Apele uzate menajere
se vor epura utilizind sisteme individuale (microstatie de epurare) si ulterior
infiltrate In sol, In interiorul parcelei.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentafici de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeazi Directia Generala de Urbanism.

linte de sedinta,
Stefan Tarcea
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(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi).
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Primar,

Ca urmare a cererii adresate de MOLDOVANU AUREL cu donﬁciiiul\"‘in,;;'111(1@1{11/ Clyy,
municipiul Cluj-Napoca, Calea Mindstur nr. 85 bl. E11 ap 30, tnregistratd la nr. 71432/43/2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmitorul:

A\IZ 16 0h w19

pentru P.U.D. - construire locuinti familiala P+ cu doua unitati locative
str. Yoievodul Gelu nr. 258

generat de imobilul cu nr. cad. 258563

Initiator:  Moldovanu Aurel

Proiectant: Mline s. Studio SRL.-D

Specialist cu drept de semnaturda R.U.R: arh. Dan Stefan Adace

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in P.U.D: parceld in suprafata de 770 mp - din acte ,
respectiv 791mp- din masuratori, situata in vecindtatea estic a strizii Voievodul Gelu, delimitatd de
parcele cu fond construit in partea nord-vesticd, sud-estica si nord-esticd.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de niltime dipuse pe un parcelar de tip urban
~funcfinne predominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avéind
deschiderea la strada de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire
izolat, cu clddiri de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
national romantice si a stilului international).
-regim de construire: deschis
-indlfimea maximda admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri suprateranc (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fad de planul fafadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi una
dintre urmétoarele configuratii: (S) +P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semmificaliile prescurtirilor: S — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inal{imea maxima admisi a cladirilor, masurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inalpmea maximi admisé a
cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelujui retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.
~indici urbanistici: Locuinte, alte utilizari admise: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9
-refragere min. fafé de aliniament; Tn sitvatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela n cauzii), clddirile se vor retrage cu aceeasi
dlstanta fatd de aliniament ca si clidirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m de la aliniament cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui
auloturism.
-refragere min. fatd de limitele laterale: a) In cazul existentel unui calcan vecin. cladirile se pot alipi de acesta. Noul
calcan nu va depdsi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau
provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima
de 3 m. b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd
calcane. cu o distantd minima de 3 m Prin exceptie. in sttuatia in care se poate identifica in zond o .regula locald”
|
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(reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din
vecinalate pe planul de situagie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin
de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sa aiba spre limita in cauzi o
retragere minimd de 3 m. In acest caz inal{imea cladirii, pe aceasta parte nu va depisi 4,50 m.

-retragere min. fafd de limitele posierioare: clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta
minima egald cu inilfimea clidirii, dar nu mai pufin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca ndl{imea calcanului rezultat si nu depiseasci
2,80 m. c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe
parcela in infeles urban se vor amplasa in fagia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor
cu caracter provizoriu ce confribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridina
etc), a cdror suprafafd insumatd va ti de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:

— retragerile fatd de limitele laterale: 4,3m;

— relragerea fald de limita posterioard: min. 6 m;

— circulafii §i accese: accesul se realizeaza dintr-o alee de interes local cu amprizi de 7m, ce se
desprinde din strada Voievodul Gelu in dreptul nr. 25.

—  Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;

— echiparea tehnico-edilitard: utilitdile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice
disponibile (apd, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizdnd sisteme
individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor fi infiltrate In sol, in interiorul parcelei.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

I urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 3.04.2019
se avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inserisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. ¢) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii [ucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
Intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii tntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2866 din 13.07.2018 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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proprietar: GROZA I0ANA
str. Voievodul Gelu, nr.25 ,
Cluj-Napoca

\ imita de proprietate

-teren vecin construit-

A

proprietar:
MOLDOVAN ROZALIA
str. Voievodul Gelu,
nr.23 , Cluj-Napoca

-teren vecin neconstruit-
Nr.Cad.324839 |>

proprietar: MOLDOVANU VASILE
str. Voievodul Gelu, nr.25A , Cluj-Napoca

Nr.Cad.270135
-teren vecin construit-

limita de proprietate

propnetar MOLDOVANU DORIN
tr. Voievod Gelu, nr.25C, Cluj-
Napoca

Nr.cad.306598
-teren vecin construit-

imita de proprietate

Prezentul document receplionat st

valabii 'insam de procesul verbal dg

raceptie nr. %

Beneficiar:
MOLDOVANU AUREL

str.Calea Manastur, nr.85, bl.E11, et.1, ap.30, Cluj Napoca, jud.Cluj ' ;

Amplasamentul studiat;
ADRESA
str. Voievodul Gelu, nr.25 B, Cluj Napoca, jud. Cluj

C.F. nr.; 258563

Nr. Topografic/Nr. Cadastral: 258563

BILANT TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA

mp %
Teren 770.00 100
Constructii 21777 28.28
Circulatii auto 67.16 8.72
Circulatii piefonale 43.59 5.66
Spatii verzi 44148 57,34
PARAMETRII
existent propus

Suprafata construila 0.00mp 217.77mp
Suprafata desfasurata 0.00mp 396.57mp
Suprafaia desfasurata CUT 0.00mp 396.57mp
POT 0% 28.28%
cut 0.00 0.51
POT max. cf. UTR Liu 35%
CUT max. cf. UTR Liu 0.9

Regimul de inaltime existent: -

Regimul de inaltime propus: P+E

Nr. locuri de parcare existente (garaj); -
Nr. locuri de parcare propuse: 4

Nr. unitati locative propuse: 2

Inaltime maxima la cornisa propusa (atic); +6.90m

categoria de importanta: C
zona seismica: T;= 0.7 a,=0.10
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ZONA STUDIATA

LIMITA DE PROPRIETATE

RETRAGERE 3m

CONSTRUCTII PROPUSE

CLADIRE VECINA

CIRCULATI PIETONALE PAVATE
SPATII VERZ| AMENAJATE PE PARCELA
ACCESE AUTO

ACCESE PIETONALE

VEGETATIE INALTA - COPAC| PROPUSI

CAILE DE COMUNICATII - drumuri private

DRUMURI PRIVATE EXISTENTE ASFALTATE -
CIRCULATII AUTO

DRUMURI PRIVATE EXISTENTE ASFALTATE -
CIRCULATII PIETONALE

Nr. Coordonate Stereo’70 Lungimi
laturi
Pt x(m Y [m] D(i,i+1)
106 | 583841896 396095.292 | 20.732
107 }583818.836 396076.524 | 20.578
108 |583837.327 396067 495 4821
109 | 583841645 396065.351 | 18.863
110 | 583858.401 396074.014 | 15.038
111 }583871.759 306080.921 33141
S(masurata)=791mp P=122.173m
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denunire bereficlar:

MOLDOVANU AUREL
str.Calea Manastur, nr.85, bLE11, 11, ap.30, Cluj Napoca, jud.Cly

denymira proiect:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU SI
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARI LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A UNEI
LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU DOUA UNITATI LOCATIVE,
IMPREJMUIRE, RACORDURI 51 BRANSAMENTE LA UTILITAT
str. Voievodul Gelu, nr.25 B, Cluj Napocea, jud. Clyj

1972018

dat

februarie 2019




P.U.D. — Construire locuintii familiald P+E cu doud unititi locative
str. Voievodul Gelun nr. 2518

Nr. 270487/22.05.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : MOLDOVANU AUREL
e Proiectant : S.C. MLINE SQURE STUDIO S.R.L.-D.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Docunentul de planificare nr. 71432/08.02.2019

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate 1n curs de elaborare se face in funclie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd familiald P+E cu
doud unititi locative — str. Voievodul Gelu nr. 258

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2866/13.07.2018
-Avie C.T.AT.U, nr, 229/16.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbaid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
71432/08.02.2019
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documenta‘;n de urbanism supuse consultérii in data
de 14.02.2019
La sediul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigsate urmitoarele :
¢ Plan reglementari urbanistice
e Plan incadrare in zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor.
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterca publici la sediul Primdriei, in data de
03.04.2019
Anuntul cu privire la dezbalerea publicd a fost afigat pe site-ul instituici la sectiunea
.Locuirc\Strategii Urbane\Comisia Tchnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanismi\Sedinte



Comisie Tehniea”, anunful privind consultarca populatici a fost publicat in ziarul Jurnalul National

din 11.02.2019
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de 03.04.2019, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invita(ii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informa(i prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, in
Sala de Sticla in data de 03.04.2019, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pér{ilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi
e Groza Joana — str. Voievodul Gelu nr. 25
e Moldovanu Vasile — str. Voievodul Gelu nr. 25A
e  Moldovan Rozalia — str. Voievodul Gelu nr. 23
o  Moldovanu Dorin — str. Voievodul Gelu nr. 25C

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 03.04.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C. T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Médalina Giurgiu.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informarii $i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

’119/7111 Simona Cipeigan
@
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