Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt 28+P+5E+R, gradiniti S+P+E+R, amenajiri exterioare
str. Lombului nr. 2-4-4B-6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinédnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil mixt 28+P+5E+R, gradinita S+P+E+R, amenajari exterioare, str. Lombului nr. 2-4-4B-6 - proiect din
initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 249335 din 27.05.2019 al Direcfiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —~ Construire imobil mixt 2S+P+SE+R, gradinita
S+P+E+R, amenajiri exterioare, str. Lombului nr. 2-4-4B-6 , beneficiari: Raita Gheorghe Daniel si Raita
Ancuta;

Avénd in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 228 din 16.04.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotirdrea nr. 118/2015,
Hotédrarea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administraiei
publice locale, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.—-  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt 2S+P+SE+R, gridinifa
S+P+E+R, amenajari exterioare, str. Lombului nr. 2-4-4B-6, beneficiari: Raita Gheorghe
Daniel si Raita Ancuta, pe o parcela proprietate privati;

Documentatia reglementeaza:
- amplasarea constructiilor pe parceld:

- imobilul mixt se va amplasa in retragere de 11m fati de limita laterald nordica, minim
9m fata de limita laterala sudicd i minim 13m fa{d de limita posterioard, cu respectarea

distanfei de siguranta fata de conducta publica de ap;

- gridinita se va amplasa in retragere de 3m fatd de limita laterala nordici, minim 15m
fata  de imobilul mixt si minim 13m faa de limita posterioard, cu respectarea distantei de

sigurantd fatd de conducta publica de api;

- accesul auto i cel piefonal : din strada Lombului. Prin P.U.D se organizeaza sistemul alei si
circulafii din interiorul parcelei, respectiv circulafie auto in partea de nord (carosabil 6m si
locuri de stationare n lung) si circulatii pietonale in interiorul ansamblului si de-a lungul
culoarului Nadasului;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si
in spaii specializate amplasate la subsol, necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Lombului,

Suprafata de teren grevati de servitutea de utilitate publica instituiti prin P.U.G va fi
dezmembratd din parcela inifiald si inscrisa in C.F cu destinatia de reren rezervat pentru
servitute de utilitate publicd (conform Art. 25 revizuit din Regulamentul Local de Urbanism —
Dispozitii generale, Hotardrea nr.737/2017) si va fi intretinutd ca si spatiu verde pana la
modernizarea ciii Baciului la profilul reglementat prin P.U.G.

Autorizatia de construire pentru imobilul mixt se va emite dupa obtinerea autorizatiei de
construire pentru gradinita.



Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia. Receptia imobilului mixt este conditionati de realizarea gradinitei, in baza
unui proiect de specialitate, a amenajarilor exterioare propuse pe terenul proprietate, de-a
lungul culoarului Nadasului, a spatiilor verzi din interiorul ansamblului mixt, sistemului de alei
si platforme pentru circulafii auto si pietonale, mobilier urban, amenajiri pentru joaci si

odihni.
Art. 2.~ Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.~ Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredinfeaz Direcfia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinti,
n Stefan Tarcea

CONTRASE AZA
Secretarul n:}x ipiului,
Jr. Aur

Nr. 530 din 18 iunie 2019
(Hotédrérea a fost adoptati cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de RAITA-GHEORGHE DANIEL cu domicjjiﬁl in judetul
Cluj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Scolii nr. 6, inregistrata cu nr. 29327/2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.D — Construire imobil mixt 2S+P+SE+R, gradinitd S+P+E+R, amenajari
exterioare, str. Lombului nr. 2-4-4B-6

generat de imobilul cu nr. cad. 326318;

Initiator: Raita Gheorghe Daniel si Raita Ancuta;

Proiectant: S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.;

Specialist cu drept de semnéturda RUR: arh. Mirela Petrina;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D. : parcela in suprafatd de 9123 mp, situatd

pe frontul estic al strdzii Lombului, delimitata de paraul Nadas in partea de sud si parcele cu fond

construit in partea de nord.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

Parcela este incadrata preoponderent in U.T.R. RrM3, partial in U.T.R. Ve

- UTR RrM3 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi Zona mixta cu
regim de construire deschis

-functiune predominantd: Structurd functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamant, de sanitate, de turism etc.
-regim de construire. deschis;

-indltimea maximd admisa: Cladirile se vor alinia la o cornisé situatd la indltimea de 18 m de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inalfimea
maximi la cornisd nu va depasi 22 m, iar inalfimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim
de inaltime de (1-3S)+P+5+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum
1,80 m (b) pentru cladirile de colf se poate admite o inaltime maxima la cornisd ce nu va depasi 25 m, iar
indltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+5+1R; (1 - 3S)
+P+6; (¢) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin
P.U.Z se pot stabili regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt ;

-indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%; Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim
=2.0.

-retragere min. fatd de aliniament: Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front
discontinu (deschis).

-retragere min. fatd de limitele laterale: Pe parcelele cu front la stradd mai mic de 30 m. imobilele se vor
amplasa, de regula, in sistem cuplat. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D.. in cadrul caruia
se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal si se va stabili o conventie de construire pe limita de
proprietate intre vecini. In cazul existentei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor
fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe, parazifare, provizorii sau restructurabile de pe
parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce
include un calcan. cu o distanta minima egala cu jumatate din indltimea cladirii. dar cu nu mai putin decat
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parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce
include un calcan, cu o distantd minima egala cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat
4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementata mai sus pe ambele laturi ale
parcelei. In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in interiorul
fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adincimea egala cu 65% din cea a parcelei.
-retragere min. fatd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adincimea mai mica de 20 m, retragerea
fata de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din iniltimea cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

UTR Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
-functiune predominantd: spatii verzi- plantatii inalte medii si joase.
-conditii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor nu e cazul;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 1%, C.U.T max= 0,01.

Prevederi P.U.D propuse:

Prin P.U.D se propune restructurarea unei parcele in suprafatdi de 9123mp, respectiv
desfintarea fondului construit existent si construirea unui imobil mixt cu regim de iniltime de
25+P+5E+R, a unei gradinite — S+P+E+R, precum si amenajarea terenului : spatii verzi (plantatii
inalte medii §i joase), sistem de alei si platforme pentru circulafii auto si pietonale, locuri de
parcare, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna si alte activititi in aer liber compatibile,
platforma subterana de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii;

- amplasarea constructiilor pe parceld:
- imobilul mixt se va amplasa in retragere de 11m fatd de limita laterald nordica, minim 9m
fata de limita laterald sudicd si minim 13m fata de limita posterioard, cu respectarea
distantei de sigurantd fatd de conducta publica de apa;

- gradinita se va amplasa in retragere de 3m fatd de limita laterald nordica, minim 15m fata
de imobilul mixt si minim 13m fatd de limita posterioard, cu respectarea distantei de
siguranta fata de conducta publica de api;

- accesul auto i cel pietonal : din strada Lombului. Prin P.U.D se organizeazi sistemul alei si
circulatii din interiorul parcelei, respectiv circulatie auto in partea de nord (carosabil 6m si locuri
de stationare in lung) si circulatii pietonale in interiorul ansamblului si de-a lungul culoarului
Nadasului;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spatii specializate amplasate la subsol, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: completd pe str. Lombului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.03.2019 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Suprafata de teren grevatd de servitutea de utilitate publica instituitd prin P.U.G la strada
Calea Baciului va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F cu destinatia de teren
rezervat pentru servitute de utilitate publicd (conform Art. 25 revizuit din Regulamentul Local de
Urbanism — Dispozitii generale, Hotararea nr.737/2017) si va f1 intretinuta ca si spatiu verde pana
la modernizarea caii Baciului la profilul reglementat prin P.U.G.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acestela. Receptia imobilului mixt este conditionatd de realizarea gridinitei. in baza unui proiect
de specialitate, a amenajarilor exterioare propuse pe terenul proprietate. de-a lungul culoarului
Nadasului. a spatiilor verzi din interiorul ansamblului mixt. sistemului de alei si platforme pentru
circulatii auto si pietonale. mobilier urban. amenajari pentru joaca si odihni.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexata si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 5389 din 20.12.2018, emis de Primaria Cluj-Napoca.

~
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rezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ta data de .oooooooovooo .
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P.U.D. — Construire imobil mixt 2S+P+5E+R, griadinitd S+P+E+R, amenajiri exterioare
str. Lombului nr. 2-4-4B-6

Nr. 249335/10.05.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : RAITA GHEORGHE-DANIEL si RAITAANCUTA

e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 29327/17.01.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt 2S+P+5E+R,
gradinitd S+P+E+R, amenajari exterioare — str. Lombului nr. 2-4-4B-6

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5389/20.12.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 228/16.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
29327/17.01.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 04.08.2017
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementéri urbanistice K
e Plan incadrare in zond



Datele i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publicéd la sediul Primériei, in datele de

30.08.2018 si 19.03.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din

01.08.2017
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primariei, in datele de 30.08.2018, ora 11:30 si

19.03.2019, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticla in datele de 30.08.2018, ora 11:30 si 19.03.2019, ora 15.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

S.C. FIMARO S.A. — str. Corneliu Coposu nr. 167

Asociatia de Proprietari — str. Corneliu Coposu nr. 169

Asociatia de Proprietari — str. Corneliu Coposu nr. 171
Administratia Bazinala de Apa Somes - Tisa — str. Vanatorului nr. 17

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 30.08.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti reprezentanta beneficiarului si proiectantul — arh. Mirela Petrina.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 19.03.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U.Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul — arh. Mirela Petrina.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul. (ZL

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea



propunerilor.
Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam c& in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danj Andreea M.%/gran Simon/g\Cipcigan
/A S, ~
I



