Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+R,
str. Tidietura Turcului nr. 3

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
imobil cu funcfiuni mixte S+P+2E+R, str. Taietura Turcului nr. 3 - proiect din inifiativa primarului;

Analizénd Referatul nr, 258256 din 3.06.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+R, str.
Taietura Turcului nr, 3, beneficiar: Soava Adrian;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 226 din 16.04.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015,
Hotarérea nr. 737/2017 si Hotardrea nr. 579/2018;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.—  Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+R,
str. Téietura Turcului nr. 3, beneficiar: Soavd Adrian, pe o parceld proprietate privata.
Documentatia reglementeaza:

o retragerea minima fata de limita laterald nordica: 5 m;

o retragerea minima fatd de limita laterala sudici: 5,8m;

o refragerea minima fafd de limita posterioari: 8 m;

o accesul auto si cel pietonal din str. Taietura turcului;

o stationarea vehiculelor (auto, velo): in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament P.U.G;

o echiparea tehnico-edilitard: completé pe str. Taietura Turcului.
Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —  Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Direcfia Generali de Urbanism.,

3 ASEMNEAZA.:
w9 A8ecretarul mupicipiului,

Nr. 529 din 18 iunie 2019
(Hotdrarca a fost adoptata cu 23 voturi)



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA o
Calea Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 392 301; tax: +40 264 599 329

ERIMARIA S1CONSIHIUL LOGA www.primariaclujnapocaro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapoca.ro ROMANI
i A e

CLL-NAPOLA
/ | I': \

NAPOCA

a

3~

CLU.

4
Ca urmare a cererii adresate de SOAVA ADRIAN , cu domiciliul in judetul Cluj, Municipiul Cluj-
Napoca, str. Dundrii nr. 52, apt. 19, inregistrata sub nr. 49723/2019 in conformitate cu prevederile
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ . o
N L2 o din {(}”///0/’

pentru P.U.D — construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+R, str. Tiietura Turculni nr3
generat de imobilul cu nr. cad. 330463;
[nitiatori: Soava Adrian;
oiectant: §.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Adina Schmidt;
smplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D. : parceld in suprafati de 1056 mp, situata pe frontul
estic al striizii Taietura Turcului delimitatd de parcele cu fond construit in partea vesticd, sudici si nordici.

Prevederi P.U.G- R.1..U aprobate anterior :

"~ UTR M{ - Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importan(d locald
JSuncfiune  predominantd: Structurd functionald mixtda incluzind locuire colectivi, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sinatate cu caracter
ambulatoriu, de turism.

-regin de construire: deschis(discontinuu)

-indlfimea maximd admisd: Indlfiimea maximi admisd a cladirilor se va determina aplicand cumulativ urmitoarele

criterii:
a. pentru cladirile comune indl{imea maxima la cornisa nu va depiisi 12 m, iar indl{imea totals {maximd) nu va depisi 16
m, respectiv un regim de indltime de (1-2S)+P+2+M, (1-2S)+P+2+1R, in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fafa
de planul faadei de minimum 1,80 m. b, pentru clidirile de colf se poate admite o iilime maxima la cornisii ce nu va
depési 16 m, iar ndlfimea totala (maximi) nu va depdsi 20 m, respectiv un regim de inal{ime de (1-2S)+P+3+IR. c. se
admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Incadrérii in indlfimea la cornisa / totald reglementata. d. inal{imea
fotald maxima a cladirilor / corpurilor de clidire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 24 m de la aliniament,
-fi de maximum 12 m, chiar daca corpul dinspre aliniament are un regim de inal{ime diferit.
-indici urbanistici : POT maxim = 45% si CUT maxim = 1,4
cetragere min. fatd de aliniament :Cladirile se vor amplasa In retragere fafd de aliniament, in front discontinu (deschis),
in situaiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel pufin patru parcele alaturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fatd de aliniament ca si
cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pugin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament.
-refragere min. fatd de limitele laterale : De reguld imobilele se vor amplasa in sistem cuplat. [n cazul existentei unui
calcan vecin, aparfindnd unei cladiri conforme reglementérilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi
luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare
economicd sau de altd naturd), de pe parcelele vecine, Cladirile se vor retrage n mod obligatoriu de la limita laterala a
parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distan{d minim egald cu jumatate din indlfimea acestora, dar cu nu mai
pufin decdt 4,5 m. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementati mai sus pe ambele laturi ale
parcelei.
-retragere min. fad de limitele posterioare : Retragerea fafi de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald
cu jumitate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioari
de proprictate cu o UTR destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distan{d minim egald cu
indltimea acestora, dar cu nu mai putin decét 6 m.
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retragerea minima fata de limita laterald nordica: 5 m;

retragerea minimd fatd de limita laterald sudica: 5,8m;

retragerea minima fatd de limita posterioari: 8 m;

accesul auto si cel piefonal din str. Taictura turcului;

stationarea vehiculelor (auto, velo): in spatii specializate dispuse la subsol, necesarul
calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament P.U.G;

echipare tehnico-edilitard: completi pe str. Taietura Turcului.

In vrma sedinfei Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 1.04,2019 se

avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizati

spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor

cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
50/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executirii lueririlor de construire (DTAC) se poate intocmi

numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 3624 din 31,08.2018, emis de Primiria Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+2E+R
str. Taietura Turcului nr. 3

Nr. 258256/15.05.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : SOAVA ADRIAN
e Proiectant : S.C. NAPOCA IMOBILIARE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 49723/29.01.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+2E+R — str. Taietura Turcului nr. 3

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3624/31.08.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 226/16.04.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitafi sa dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.

49723/29.01.2019
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 31.10.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zona



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publica la sediul Primariei, in data de :

01.04.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din

25.10.2018
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de : 01.04.2019 - ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterea care a avut loc la Primdrie, in

Sala de Sticla in data de : 01.04.2019 - ora 15.
S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Iuga Vasile si Iuga Narcizia — str. Taietura Turcului nr. 7

Asociatia Romana pentru Transporturi Rutiere Internationale — str. Donath nr. 2
Asociatia de Proprietari — str. Donath nr. 2, bloc II

Oprea Gabriel Vasile — str. Donath nr. 4

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 601512/17.12.2018, Iuga Vasile si Iuga Narcizia cu domiciliul in str.
Tiietura Turcului nr. 7, comunica urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 602761/18.12.2018, dl. Oprea Gabriel Vasile cu domiciliul in str. Donath
nr. 4, comunici urmatoarele obiectiuni :



Cu multumiri,

Y/ars

Data: Semndtura;

Nota:
o Vor fi luate in considerare doar cererile carc vor cuprinde umitoarele date:

— nume. nrennme. adreca netent telefan de cantact

Prin adresele cu nr. 605707/19.12.2018 si nr. 605717/19.12.2018, Iuga Vasile si Iuga
Narcizia cu domiciliul in str. Taietura Turcului nr. 7 si Oprea Gabriel Vasile si Oprea Monica cu
domiciliul in str. Donath nr. 4, comunica urmatoarele obiectiuni :

Stimate domnule Emil Boc in calitate de primar al Municipiului Cluj-Napoca stim ca
at1 dat si dati un interes deosebit respectdrii legilor de urbanism in oragul nostru.

Prin prezenta facem contestatie documentatiei de urbanism P.U.D. - Construirea
imobilului cu functii mixte S+P+2E+R - str. Tdietura Turcului nr. 3, initiatd de Soava
Adrian.

Acesta nu respectd indltimea la cornisd si distanta fatd de imobilele vecine din
strada Tdietura Turcului nr. 7 §i din strada Donath nr. 4.

H. cornigei la imobilul nr. 7 este de 5,55 m si distanta fatd de gardul vecin este de
2,75 m si nu 3,32 m cat se indica eronat in schita de documentare pentru autorizarea in
cauza.

Vi rugam sd nu aprobati acest P.U.D. pind nu va respecta legile de urbanism in
vigoare fatd de vecini, astfel ne puteti salva sd ne judecdm in instantd cu proprietarul
Soava Adrian.

Reddm in continuare aprecierile publicate de dr. Sergiu-Leon Rus, judecitor la
Curtea de Apel Cluj, privind ,, gradul de insorire” aplicat in legea autorizatiilor de
construire:

»Chestiunea gradului de Insorire a locuintei este una cu recurentd in litigiile de
contencios administrativ ce vizeazd legalitatea autorizatiilor de construire, relativ recent
fiind operatd o modificare legislativd in domeniu. Exista acum pendinte litigii atit pe
vechea, cét si pe noua reglementare a problematicii.

Alineatul 2 al art. 3 aratd cd In cazul 1n care proiectul de amplasare al cladirilor
evidentiazd ca distanta dintre cladirile Invecinate este mai mica sau cel putin egald cu
indltimea cladirii celei mai Tnalte, se va intocmi studiu de insorire care si confirme
respectarea prevederii de la alin. 1 (per a contrario, studiul nu este necesar cand distanta
este mai mare decat indltimea cladirii celei mai inalte).

Din coroborarea celor doud texte rezultd ca: 1. numai in cazul in care distanta dintre
oricare doud clddiri Invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai Inalte, se va intocmi studiu de nsorire; 2. cand se intocmeste studiul de insorire,
obiectul acestuia 1l reprezintd existenta insoririi ,,acestora pe o duratd de minimum o ord si



jumdtate la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate”.

De remarcat ci nu existd o distinctie in nivelul de insorire care trebuie asigurat, astfel
incat nu se poate vorbi despre insorire ,,completi‘ sau , totald”, ci despre insorire
»parfiald”, fiind suficient ca o raza de soare si stationeze in incipere o ord si jumitate in
ziua solstitiului de iarna. Nerespectarea acestei conditii constituie o nelegalitate a actului

administrativ, sens in care art. 2 din Ordinul Ministrului Sanététii nr. 119/2014 precizeazi
ca normele de igiend si sinatate publica sunt obligatorii, potrivit legii, pentru toate unititile
din sistemul public §i privat, precum si pentru intreaga populatie.

Art. 2 din Capitolul 1 ,, Norme de igiend referitoare la zonele de locuit* prevede ca
amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 - 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor inciperilor de locuit.

Distanta dintre cliddiri trebuie si fie mai mare sau cel putin egali cu iniltimea
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Mentiondm de asemenea si legile de urbanism in vigoare:

Conform normelor publicate in Monitorul Oficial, nr. 140 din 3 iunie 1997

Cap. 1, Art. 2 reda urmatoarele:

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure Insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 - 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor inciperilor de locuit.
Distanta dintre cladiri trebuie s fie mai mare sau cel putin egald cu indltimea clidirii celei
mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Conform normelor publicate in Monitorul Oficial, nr. 127 din 21 februarie 2014

Cap. I, Art. 3 redd urmatoarele date referitoare la respectarea normelor de urbanism:

(1) Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 - 1/2 ore la solstitiul de iarni, a Incéperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c3 distanta dintre
cladirile invecinate este mai micé sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai tnalte,
se va intocmi studiu de Insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Solicitim aceastd revizuire a documentatiei deoarece conform legilor de
urbanism publicate mai jos, suntem in drept legal si nu putem si ii permitem
domnului Soava Adrian si nu respecte la centimetru distantele fati de vecini.

Dorim ca proprietarul sid ne mdsoare indltimea imobilelor noastre si si
ne comunice in scris la adresd, un nou proiect de urbanism pentru a putea fi
de acord cu intentiile sale privind indltimea la cornisd.

Stimate domnule Primar Emil Boc, vecinii de mai jos ai imobilului proiectat la
adresa Taietura Turcului nr. 3, semneazi si contestd pr01ectl\1] ropus pentru construire,
dup3d cum urmeazi:

Tuga Vasile, str. T. Turcului nr. 7, tel.0745944743
Tuga Narcizia, str. T. Turcului or. 7, tel. 0742887105
Oprea Gabriel Vasile, str. Donath nr. 4, tel. 0745126539

Oprea Monica, str. Donath nr. 4, tel. 0745386535




Prin adresa cu nr. 606747/19.12.2018, dl. Froicu Cristel cu domiciliul in str. Donath nr. 2,
comunicd urmatoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 613116/27.12.2018, Tuga Vasile si Iuga Narcizia cu domiciliul in str.
Taietura Turcului nr. 7, comunica urmatoarele obiectiuni :

Va rugdm a binevoi sd revizuiti schita P.U.D. a imobilului cu functii mixte
S+P+2E+R din str. Taietura Turcului nr. 3, pentru cd proprietarul Adrian Soava nu
respectd legile de urbanism in vigoare dupa cum urmeaza:

- Legea 50/1991 si dispozitiile Codului Civil cu normele publicate in Monitorul
Oficial, nr. 140 din 3 iunie 1997, privind ferestrele si balcoanele care dau spre
proprietatea noastra,

- de asemenea cerem sid respecte distanta D dintre viitoarea constructie st
proprietatea noastra,

- H, ndltimea maxima la corniga fata de cornisa noastra si fie respectati conform
legilor de urbanism.

V& mentionam ca datele din P.U.D. supuse aprobdrii dumneavoastra sunt eronate
deoarece indltimea la corniga imobilului nostru cu nr. 7 din strada Taietura Turcului
este de 5,55 m si distanta fatd de gardul proprietitii noastre este de 2,78 m si nu de
3,32 m cum indicd schita domnului Adrian Soava.

Stimate domnule arhitect sef Daniel Pop incercim si solutiondm amiabil cu
proprietarul aceasta viitoare constructie.

Nu dorim sd ajungem sd atacdm in instantd autorizatia de construire ci doar sd
se respecte legile de urbanism in vigoare pentru ca strada Tdietura Turcului sd aibd
un aspect urbanistic elegant si confortabil pentru proprietarii din jur.

Pentru cele relatate solicitim si iasd 1in inspectie un reprezentant al
dumneavoastrd pentru a constata realitatea si nu a da aprobare proiectului P.U.D. de
mai sus pana nu se respectd legile de urbanism in vigoare.

Aldturat va trimitem un set de poze cu casele §i vecinii viitorului imobilului cu
nr. 3 din strada Tdietura Turcului.

Asteptim o nouia notificare a dumneavoastri cu alte date schlmbate m
proiectului P.U.D. a proprietarului de mai sus. :

luga Vasile, str. Taietura Turcului nr. 7, tel. 0745944743
Iuga Narcizia, str. Taietura Turcului nr. 7, tel. 0742887105




B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile vecinilor :
-nr. 601512/17.12.2018 — Iuga Vasile si Iuga Narcizia, str. Taietura Turcului nr. 7
-nr. 602761/18.12.2018 — dl. Oprea Gabriel Vasile, str. Donath nr. 4

-nr. 605707/19.12.2018 — Iuga Vasile si Iuga Narcizia, str. Taietura Turcului nr. 7
Oprea Gabriel Vasile si Oprea Monica, str. Donath nr. 4

- nr. 605717/19.12.2018 — Iuga Vasile si Tuga Narcizia, str. Taietura Turcului nr. 7
Oprea Gabriel Vasile si Oprea Monica, str. Donath nr. 4

- nr. 606747/19.12.2018 — dl. Froicu Cristel, str. Donath nr. 2
-nr. 613116/27.12.2018 — Iuga Vasile si Tuga Narcizia, str. Taietura Turcului nr. 7

beneficiarul lucrarii, precizeaza urmétoarele :

In esenti prin obiectiunile formulate se invoci:
1. Nerespectarea retragerii laterale a cladirii propuse a fi construite la o distantd de 5,55 m
fata de limita laterald a numitilor Tuga si nerespectarea inéltimii la corniga
2. Inscrierea unor date eronate in proiect respectiv pe parcela numitilor Tuga (str Taietura
Turculwi nr 7) distanta dintre clidirea numitilor Tuga i himita de proprietate spre
subsemnatul este de 2,75 m sinude 3,32 m
3. Deschiderea de ferestre si balcoane spre proprietatea numitilor Iuga sub limita permisa
de Codul civil
4. Realizarea unui studiu de insorire
Aceste sustineri nu sunt corecte §i se incearcd exercitarea abuzivd a “profesiei de vecin” in
raport de cel care intentioneazd sd construiascd prin exercitarea unor pretentil excesive gi
abuzive cu privire la dreptul de proprietate al subsemnatului.
Astfel referitor la pet 1
- Iniltimea la cornisa a constructiei propuse prin PUD este de 9,50 m ceea ce determini o
retragere laterald de 4,75 m iar potrivit documentatiei propuse, retragerea laterald a

constructiei variaza intre 5,91 m §i 5,0 m in punctul cel mai apropiat de terenul numitilor

Tuga, astfel c@ retragerea propusi este in acord cu certificatul de urbanism nr

3624/31.08.2018



Referitor la pct 2

- Documentatia propusa nu studiazi terenul situat in str Tdietura Turcului nr 7 (apartinand

numitilor Tuga) astfel ca orice fel de observatii legate de neconcordante cu privire la
distanta de la limita de proprietate la constructia numitilor Iuga nu afecteazi propunerile
facute cu privire la constructia ce se va edifica in str Taietura Turcului nr 3

De asemenea dorim sa mentionam ca determinarea exacti a distantei dintre gard si
imobilul numitilor Tuga este irelevanta, datoritd starii avansate de degradare a gardului
aflat intre cele doua proprietati. Legislatia in vigoare prevede determinarea distantei intre

Limite/ imobile in sistem topografic( stereo 70).etc

Referitor la pct 3

Documentatia propusa respectd distantele minime fatd de limita laterald cu privire la
ferestrele de vedere si balcoanele ce sunt prevazute a fi realizate in concordanta cu art.
615 Cod Civ.( 1),, Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 m intre fondul ,
ingradit san neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere,

balconul ori alte asemenea lucriri ce ar fi orientate cétre acest fond.”’

Referitor la pct 4

- in documentatia anexata a fost realizat si depus studiul de insorire din care reiese faptnl

ca, constructia nou propusa respecta legislatia in vigoare in materie de insorire.

Deci sunt deranjati de faptul c3, in limitele permise de lege, inteleg sd imi exercit prerogativele

dreptului de proprictate.

Depun aldturat un set de fotografii cu privire la starea de fapt existentd si sunt de acord cu

deplasarea in teren a oricdrui inspector din cadrul PRIMARIEI

Cu deosebitd consideratie
SOAVA ADRIAN




2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificérile cu nr. 610524/433/21.12.2018 si nr. 9863/433/08.01.2019, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta prin adresa cu

nr. 49712/29.01.2019, raspunde acestor observatii.
Raspunsul beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr. : 57048/433/01.02.2019, 57055/433/01.02.2019, 57060/433/01.02.2019.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completa.
Precizdm cd in baza raportului informarii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andr esan Simona Cipcigan
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