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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti semicolectivd S+P+E cu doua unititi locative,
Aleea Balea nr. 9A-9B provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta semicolectivda S+P+E cu doua unitdti locative, Aleea Bélea nr. 9A-9B provizoriu - proiect din
inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 170243 din 02.04.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta semicolectiva S+P+E cu doua
unitdti locative, Aleea Balea nr. 9A-9B provizoriu, beneficiari: Céapusan Paul-Mihai si Capusan Raul-
Florin;

Avand in vedere Avizul Arhitectului sef nr. 92 din 27.02.2019 si avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare si {inand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotararea nr. 118/2015,
Hotararea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administraiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd semicolectivda S+P+E cu doud
unitati locative, Aleea Balea nr. 9A-9B provizoriu, beneficiari: Capusan Paul-Mihai si
Céapusan Raul-Florin, pe o parcela proprietate privata.

Documentatia reglementeaza: .
- retragerea minima fata de limita posterioara — 8 m pentru locuintd, 6 m pentru terasa,
- retragerea minima fata de limita laterala esticd — 3 m;
- retragerea minima fatd de limita laterala vestica si nordicd — 5 m;
- circulatiile auto si pietonale: din Aleea Balea cu drept de trecere asupra imobilului nscris
in C.F. cu nr.cad. 323842 ;
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitara: existenta pe Aleea Balea.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 525 din 18 iunie 2019
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Cipusan Paul Mihai, cu domiciliul in jud. Cluj,\“lt?;éi?.#Gluijapoca,

Aleea Bilea nr. 9A-9B provizoriu, inregistrata sub nr. 28017/43/2019 in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si
Ordinului nr, 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.D. — Construire locuinti semicolectivi S+P+E cu doui unititi locative,
Aleea Biilea nr. 9A-9B provizoriu
generat de imobilul cu nr. Cad. 323841
[nifiator: ~ Cipusan Paul-Mihai si Ciipusan Raul-Florin
Proiectant: S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R: arh. Mirela Cornelia Petrina
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 560 mp delimitatid de
parcele cu fond construit (locuinte familiale) perimetral, cu acces prin servitute de trecere din Aleea Balea,

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de fniilfime dipuse pe un parcelar de tip urban
~functiune predominantd: Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale),
de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind deschiderea la stradi de 12
—20 m, adincimea de 30 - 55 m si suprafaja de 450 — 1000 mp) i de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban
wodern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international).
-regim de construire: izolat
-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de
planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
FPEIEM, (S)FP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R —
nivel retras), inal{imea maxima admisa a clidirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.
-indici urbanistici : POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
-retragere min. fald de aliniament : In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe cel putin
patru parcele alturate i invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de
aliniament ca i clidirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la
aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fagi a unui autoturism.
-retragere min. fatd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd caleane, cu o distan{a minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zond o ,reguld
locala™ (regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
vecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mici de la limita laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m),
aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sa aibd spre limita in cauza o retragere minima de
3 m. In acest caz indl{imea cladirii. pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m.
-retragere min. fatd de limitele posterioare : cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minima egali
cu inaltimea cladirii. dar nu mai putin decit 6 m.
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Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea minimd fafa de limita posterioara — 8 m pentru locuin(d, 6m pentru terasa ;

- retragerea minima fata de limita laterala estici — 3 m;

- refragerea minima fafa de limita laterala vestica si nordicd —5 m;

- circulafiile auto i pietonale: din Aleea Balea prin servitute de trecere;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, patru locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: existentd pe Aleea Bélea.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 4.12.2018 si a
completarilor depuse si verificate in Comisia operativa din data de 6.02.2019 se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. i
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. \
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de w
Urbanism nr. 6 din 4.01.2018, emis de Primaria Cluj-Napoca.

nspe&tor specialitate, Sef birou Strategii l?;bane,

._lfl/l-Exp'_{?jgiﬂ Subtirica Arh. Aly resan

L _

Red. 3ex.,
Consilier Arh. Adriana Borza /4

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitangei nr. &2 0270 2 din ALY, A8
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prin posta la data de ...
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Plan reglementari urbanistice P.U.D.- Situatia propusa

— "‘l G - =
. | Indici conf UTR:
?P\pl‘ A 1 U.T.R. Liu= Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
o | Aliniamente si retrageri propuse:
° l _ cladirea sa fie retrasa de la aliniament intre min. 3 m si max. 5 m; retragerile laterale sa fie mai mari sau egale cu 3 m;
° | retragerile posterioare sa fie mai mare sau egala; cu 6 m (8m fata de limita posterioara a parcelei)
° J POT maxim = 35%
o | CUT maxim = 0.9
" |
o Calcul POT-CUT existent .
g | S wen=1960.00mp ga““i fgﬁﬁrﬁg T propus
" S constrita=316Mp e
i s = S construita=478.5mp
etaj = S eraj=
© - - etaj
2 g desfasurata tutala—370-03t2:33;'l%%93+229336535;(56-‘?0r2|362 S detasurata totaia=370.03+236.59+162.5+162.5+25.99=957.61mp
i destasurata pentru calcutul cur=370.03% 230 9=606.62mp S gestasurata pentru cur=370.03+236.59+162.5+162.5=931.62
° Regim de inaltime=S+P+E , Regim de inaltime=5+P+E
° H comisa=3.00m (fata de cota terenulul natural) H ,;.=6.30m (fata de cota terenului natural)
o Nr.unitati locative= 2 unitati ) Nr.unitati locative= 4 unitati
o Nr.Ioclurl dle Tarcaref: 4 locuri dez parucgre ?m$najate Nr.locuri de parcare= 8 locuri de parcare amenajate
v e pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actua’ - e sol ~calculat conform anexei 2, PUG actual -
PmﬂARL' . ) . S o P.O.T.existent=5mnstmmx100/Smn=316x100/1960=16.12% E.O.T.propus=5mnm|tax100/5,e,en,=478.5X100/1960=24-41%
SOMISIA 5o 2 F LU ELy; SR —— p C.U.T.propus=Seestasuratal Steren=606.62/1960=0.31 C.U.T.Propus=Seestasurata/ Steren=931.62/1960=0.48
EMNICA DE NAPOCA ° Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat " it ;
TERITORIY AMENAJA - Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
LUI 81 DE yRg "\lezz A A | conform Ordonantei nr.27/2008 conform Ordonantei nr.27/2008
° 'HC L mh. 5 02‘5 o o | Bilant teritorial existent (Steren=1960
. o Bilant teritorial propus (Steren=1960)
Z0p W~/ ‘, i VIZAT % / Suprafata terenului 1960 100.00% ant terfioeil propm S N
| \ i I B ) & - | Suprafata construita 345 176 Suprafata terenult.u 1960 100.00%
- : ° Circalatii pictonale/auto 35671 182 Suprafaia cemtruita diss g
° Spatii verzi 1258.29 642 Circulatii pietonale/auto 356.71 18.2
230.109 m? s Spatii verzi 1124.79 57.39
° Total 1960 100
o Total 1960 100
o
o0 Calcul POT-CUT existent
° Calcul POT-CUT propus
0 © o S teren=560mMp S teren=560Mp prop
5 o S construita=29MP S =162.5mp
° = construita =
= o 5 | S desfasurata tutala—zgmp S m]=162.5 mp
. | S de;qfasudmta _pmlm_mm:. cur=29mMp S gestasurata totala=162.5%x3=478.5mp
Regim de inaltime=P S destasurata pentru cuT=162.5x2=325mp

H cornisa=3.00m (fata de cota terenului natural) Regim de inaltime=S+P+E

Nr.unitati locative= 0 unitati H .1c=6.30m (fata de cota terenului natural)

Nr.locuri de parcare= 0 locuri de parcare amenajate Nr.unitati locative= 2 unitati

pe sol -calculat conform anexei 2, PUG actual - Nr.locuri de parcare= 4 locuri de parcare amenajate

PO T.existent=SeanstutaX 100/ Steren=29x100/560=5.18% pe: ol N loIoE confarn Snexel Z,pPUG bl ]

C.U.'_r.propu5=Sdesfas.,,?ta/_St.m=29/560=0.05 P_O_T_propus:Sw,.stm;mXIDU/Smn=162.5x100/560=29.02%

Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat C.U.T.propus=Sestasura o/ Steren=325/560=0.58

conform Ordonantei nr.27/2008 Breviarul de calcul al indicilor P.O.T. si C.U.T. a fost calculat
conform Ordonantei nr.27/2008

Bilant teritorial existent (Steren=560) Bilant teritorial propus (Steren=560)

Suprafata terenului 560 100.00% Suprafata terenului 560 100.00%

Suprafata construita 20 5.18 Suprafata construita 162.5 29.02

Circulatii pietonale/auto 0 0 Circulatii pietonale/auto 169.14 30.2

Spatii verzi 531 94.82 Spatii verzi 228.36 40.78
Total 560 100 Total 560 100

LEGENDA T i

o oo0ooaoo o limita vecinatati ~g”  acces imobil

ey

o o 000000 oo olimita parcele studiate £ _11-:':‘;"": wn == == == rgtragere nordica
. i s 20
[ constructie propusa | ff%:l {90, wm == «= = retragere estica
| constructii vecine \\-{Ie —— fetragere sudica
| - .s -
| circulatii auto existente .
. wn == e = petragere vestica
[ circulatii pietonale existente
3 [ T_] circulatii auto/pietonale propuse in incinta Tabel de coordonate:
Beneficiar : Capusan Paul-Mihai E: : parcela (2} Cc-nr. cadastral 323841
o Capusan Raul-Florin Spat“.l verde e Np. |Cooxdonate pct.de contur Llur;:qim_i
o Steren: 560.00mp [ punct gospodaresc Pot. [ x a1 | ¥ ml_|pg,itl
Comcad sz N T e I
3 - == - . 5 57. 51. .81
o’ ’ circulatii auto si pietonale propuse 19384257639 [390550. 655 19.388
20 |584248.603 [390533.501 0.772
=z==2 : R e
ESS3  Contur copertina/ contur terasa v e e I
= . i Naponalt do Cagas) oy //;/ e 512)=560.00mp P=96.861m
[ vegetatie 4y seFu gk /4[ 7]
T acces pietonal . f'/"f’.r?Ow A /5,.(,; _{,%’)
<g”  acces auto ‘ Ceepliangr G !
fihai K f
o st cone i A TR R s | 4001
e N\ o RCURIENE TR0 rial s Hirela Cornelia |
ALl WSO de procasul v FETRINA i
1ECENe nir. 4/#\?(}‘ s nv‘j ' 18 |
’ . aLy —© ’ |
. i
Caltegoria de importanta: "C"
Sectiune transversala Sectiune longitudinala BB Clasa de importanta: Il
AA (constructie + teren) é (constructie + teren) ‘ Grad de rezistenta la foc Il
; | Zona seismica: ag=0.10g
3.00 | 13.00 I 5.56 | \© Acest document este proprietatea firmei ¢ BOGART CONSTRUCT S.R.L sinu poate fi Tolosit, transmis sau reprodus, Total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa.
H 7 Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei ‘nonfrll rare a fost elabarat Documentul este valabil numai cu emnaturile si stampilele Irarn'mrlar\ﬂlrw in ariginal
Obiectivul: Elaborare PUD, desfiintare imobil pergola si construire imobil de \ocuinte cu 2 unitati locative, imprejmuire pe i
5.00 ! 12.50 8.00 e fura NV, racorduri si bransamente Ia utiltati Investitor: CAPUSAN PAUL MIHAI
. ) . CAPUSAN RAUL FLORIN
Cluj-Napoca, jud. Cluj, str Aleea Balea nr 9A-9B
PROIECTANT GENERAL 7% {56%‘ Faza:
1 L . sc bogart construct srl F %o
wg T e qés;f’r;”j’#.: ﬁ#{e Cluj-Napoca Romania 'SBOGARTV(
J i R Bulevardul 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699, Cluj-N >
° i TolLTFax: +4ozs:5“;2?:9\ 74 0264 582182 4302014 \m CONSTRUCT . P.U.D.
www.bogartconstruct.ro; eMail: offic t.ro * sSRL. &
8 (=] J12/882/1999; RO 11953916; Banca; luj C‘( “..‘;\ /
w| g Licente: AutoCAD LT 2007 EN CD (05727-091452-9000),\8 10 \\\‘f’J‘HoQ‘,’//
© Certificari: SR EN IS0 9001:2008, SR EN 150 14001:2005, SR OHSAC 2008 T
Sef Proiect arh. Mirela PETRINA Denumire plansa:

| teren natural |

Proiectat arh. Mirela PETRINA Plan reglementari urbanistice
Desenat arh. stag. Adrian Baban P.U.D.- Situatia propusa

Plansa nr.

U/P.UD./ 3

Nr. proiect

Format
590x420 mm 2/2018

ata Scara
01.2019 1:250




P.U.D. — Construire locuinti semicolectivii S+P+E cu doni unititi locative
aleea Bilea nr. 9A - 9B

Nr. 170243/26.03.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat fn conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din parica Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e TInitiator : CAPUSAN PAUL MIHAI si CAPUSAN RAUL FLORIN

e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 28017/16.01.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#ruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinfd semicolectiva
S+P+E cu doud unitdii locative — aleea Bélea nr. 9A - 9B

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 6/04.01,2018
- Aviz C.T.A. T.U. nr. 92/27.02.2019

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitaji sd dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

28017/16.01.2019
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 18.04.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost atisate urmitoarele :
e Plan reglementari P.U.D.
e Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat s& participe la Dezbaterea publica la sediul Primdriei, in data de
04.12.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicad”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
28.03.2018

Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primériei, in data de 04.12.2018, ora 15:30.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd $i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative i alte publicatii,

Cetéfenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sé participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticld in data de 04.12.2018, ora 15:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pirtilor interesate care au primit notificsri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Cipusan Violeta — aleca Bélea nr. 9A-9B

Neag Traian — aleea Bélea nr. 7A

Hasmdsan loan §i Hismégsan Camelia — str. Eugen Lovinescu nr. 8
Asociatia de Proprietari -- str. Eugen Lovinescu nr. 10A

Otet lonel — str. Eugen Lovinescu nr. 12

® @ ¢ ¢ o

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 04.12.2018 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul,
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 256278/25.05.2018, Hasmésan loan si Hasméasan Camelia cu domiciliul in
str. Eugen Lovinescu ar, 8, comunicd urmitoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr, 59134/04.02.2019, dl. Neag Traian cu domiciliul in cu domiciliul in aleea
Bélea nr. 7, comunica urmitoarele obiectiuni :

in primul rdnd, adresa dvs. Nr. 5733532/433/29.11.2018 nu a fost expediatd la adresa mea -
Cluj Napoca, Aleea Balea nr. 7. Tn mod gresit atat in adresd cét gi pe plic este trecut numdérul 7 A.

Ca urmare a acestei erori eu am primit plicul numai in data de 23.01.2019.

Am primit de la vecinul Cépugan'hi;éul schifa si declaratia notariald autentificate din care
rezultd cd imobilul de locuinte este proiectat pentru a fi construit Ia o distan{d de 3 metri de linia de
vecindtate,

fn fapt, pe linia de veciniitate dintre terenul meu si terenul pe care urmcazd a so ridica
constructia este un zid de beton, cu indlfimea de 3,35 metri, st deasupra zidului un gard de 1,31
metri.

Mentionez ci pe terenul deginut de Cipugan Paul Mihai i Céipusan Raul Florin, intrucét este

in pants, s-a umplut cu pAmant pind la nivelul de 3, 35 metri al zidului de beton, Practic diferenta

dintre nivelul terenului meu si a terenului lor este de 3,35 metri,

Zidul este fisurat in mai multe locuri i cdnd ploud curge apa prin el.

Terenul respective este argilos i existd pericolu) de a aluneca, mai ales dacd se tace
constructia pe el.

Din toate actele vizute de mine rezultd ci zidul nu figureaza in planul de situafie propus,
fiind construit firdl autorizatic. De altfel nici nu se putea obfine autorizafic, deoarece zidul fiind
construit pe linia de demarcatie/vecititate era nevoie si se obfind acordul meu expres dat printr-o
declaratie in faja notarului, conform prevederilor art, 612 din Codul Civil, ori eu nu mi-am dat acest
accord.

Ca urmare acest zid nu prezintd sigurantd pentru ridicarea constructiei existind pericolul ca
zidul si se dardme la mine in gradind cu umplutura de pdmant,

fntrucét zidul gi gardul au fost construite ilegal fard autorizatio si fard consimtamintul meu,

v solicit s procedati la luarea misurilor legale, respectiv si dispunefi dardmarea zidului si gardului



si st se construiasca zid cu respectarea prevederilor legale Codul Civil, Regu lamentul de urbanism

atiit in ceea ce priveste indlfimea cit si in ceca ce priveste consimiméntul meu.

Cu multumiri,

Data: L/ ¢ Q,, ,2,() ld] Semndtura:

Prin adresa cu nr. 162038/22.03.2019, dl. Neag Traian cu domiciliul in cu domiciliul in aleea
Bélea nr. 7, comunici urmétoarele obiec{iuni :

Urmare a adresei dvs. nr. 59134/433/21.02.2019, conex cu nr.
559916/22.11.2018/369, expediatd de dvs. subsemnatului la data de 1 martie 2019,
prin care mi-ati comunicat punctul de vedere al proiectantului lucrarii.

Mentionez ci aceastd adresd nu am primit-o prin pogtd, m-am deplasat
personal in data de 6 martie 2019 si am ridicat-o de la Primdria Cluj-Napoca,
Directia Urbanism.

V& comunic cd imi mentin In Intregime observatiile st obiectiunile depuse de
subsemnatul In data de 4 februarie 2019, act inregistrat la Primaria Cluj Napoca
sub numarul 59134/433/4.02.2019.



fn plus consider necesar si mai prezint cateva aspecte:

Intrucét terenul in cauzi, aparfindnd familiel Cépusan, este in pantd, s-a
procedat la ridicarea acestuia cu umpluturd de pdmaént, cu aproximativ 3,5 - 4
metri, umpluturd insuficient consolidata.

Anterior pentru sustinerea umpluturii s-a construit de cétre familia Capugan
pe limita dintre proprietdfi un zid de beton cu lungimea de 750 metri si indlfimea
de 3, 5 metri peste care s-a mai ridicat un gard de 1,31 metri.

Pe aceastd umpluturd de pimant s-au construit deja 2 imobile apartinnd
familiei Cipugan — 2 case proprietatea numitei Capugan Violeta, S+P+M.

Ca urmare a construirii acestor imobile si a ploilor, umplutura a inceput s
se deplascze, sd alunece, exercitdnd o presiune extraordinard asupra zidului de
beton ce delimiteaza cele doud proprietéti astfel incat au apdrut multe fisuri in zid,
uncle mari — poti introduce ména prin ele.

Exista riscul ca umplutura de pdmént prin deplasare si dirame efectiv zidul

intrand pe terenul meu, cu toate consecingele inerente,

Precizez incé o datd cd, initial, terenul meu si cel al familiei Cépusan au fost
cam la acelagi nivel; in urma umpluturii aplicate de familia Cdpusan terenul
acestora s-a ridicat cu mai bine de 3 metri fatd de terenul meu, zidul de beton
avand indltimea de 3,35 metri §i, deci, cu atdt mai mare este pericolul,

in aceste conditii mai sus aritate, construirea unui nou imobil in apropierea
zidului de beton va agrava situaia,

in al doilea rind invederez faptul ca zidul respectiv de beton s-a construtt
fara autorizatie.

De altfel, legal, nici nu era posibild emiterea autorizatiei, zidul fiind
construit pe linia de demarcatie dintre cele doud proprietdti, era nevoie — conform
prev. art. 612 din Codul civil, s@ se ob{ind acordul meu expres dat in fata notarului
public, ori eu nu am dat un astfel de acord.

Intrucat zidul de beton a fost construit fir3 autorizatie si fird acordul meu,
inteleg s va sesizez oficial asupra acestei incaledri a legii i s& va solicit luarea
tuturor misurilor legale ce se impun, respectiv sé dispuneti ddrdmarea zidului si
gardului gi construirea unui nou zid gi gard cu respectarea prevederilor normative
in materie, Codul civil si Regulamentul de urbanism,

Data ,332 0% 2 2 /9 Semnitura







B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor ex rimate de public pe arcursul
)
procesului de infoermare $i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesiziirile vecinilor Hismasan loan si Hismasan Camelia cu domiciliul in str.
Eugen Lovinescu nr. 8, cu nr 256278/25.05.2018, proiectantul lucririi — S.C. BOGART
CONSTRUCT 8.R.L. - ath. Mirela Petrina, precizeazi urmitoarele :

- Documentatia de PUD cu denumirea de mai sus a fost redepusa cu nr.
28017/16.01.2019;

- Constructia propusa nhu afecteaza in niciun fel rezistenta imprejmuirii
existente, insa avand in vedere temerile dvs, beneficiarii si-au exprimat
disponibilitatea de a consolida suplimentar imprejmuirea existenta,
construita aprox. 15 ani, prin prevederea unor contraforti din beton armat
pe terenul beneficiarilor si ancorarea mecanica a Imprejmuirii existente de
acestia. Toate acestea se vor realiza in baza unui Expertize tehnice si a unui
proiect intocmit de un proiectant autorizat si verificat MLPAT de un
verificator atesta.

Tinand cont de cele de mai sus, consideram ca propunerea se incadreaza atat
in prevederile PUG, de aceea solicitam inaintarea proiectului de PUD in CTATU pentru
aprobare.

Data
26.02.2019 arh.

Ca réspuns la sesizérile d-lui. Neag Traian cu domiciliul in cu domiciliul in aleea Bélea nr. 7,
cu nr. 59134/04.02.2019, proiectantul lucrdrii — S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L. - arh. Mirela
Petrina, precizeazii urmitoarele :

- Constructia propusa nu afecteaza in niciun fel rezistenta imprejmuirii
existente, insa avand in vedere temerile dvs, beneficiaril si-au exprimat
disponibilitatea de a consolida suplimentar imprejmuirea existenta,
construita aprox. 15 ani, prin prevederea unor contraforti din beton armat
pe terenul beneficiarilor si ancorarea mecanica a imprejmuirii existente de
acestia. Toate acestea se vor realiza in baza unui Expertize tehnice si a unui
proiect intocmit de un proiectant autorizat si verificat MLPAT de un
verificator atesta.

Tinand cont de cele de mai sus, consideram ca propunerea se incadreaza atat
in prevederile PUG, de aceea solicitam inaintarea proiectului de PUD in CTATU pentru
aprobare,

Ca raspuns la sesizdirile d-lui. Neag Traian cu domiciliul in cu domiciliul in aleea Balea nr. 7,
cu nr. 162038/22.03.2019, proiectantul lucririi — S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L. - arh. Mirela
Petrina, precizeazd urmatoarele :




= Asa cum v-am transmis si in adresa de raspuns anterioara, in urma discutiilor cu
beneficiarii lucrarii, acestia si-au exprimat dorinta de a consolida suplimentar
imprejmuirea existenta, lucru pe care vi-l transmitem si acum.

- In plus fata de cele comunicate anterior, beneficiarii accepta inclusiv o
conditionare a lucrarilor de executie a obiectivului sus-numit de prezentarea unei
Expertize tehnice care sa stipuleze solutiile de consolidare pentru imprejmuire.

- Mentionam ca solutii de consolidare a zidului exista si se pot realiza atat impreuna
cu realizarea structurii de rezistenta a noului obiectiv (in urma sapaturilor la
obiectiv se vor excava aprox. 600 mc pamant, astfel, presiunea pamantului pe zid
va scadea semnificativ), cat si separat, insa toate acestea se pot stabili doar de
catre un expert tehnic MLPAT. In urma realizarii expertizei, proiectantul poate
demara proiectarea solutiilor structurale de consolidare si, impreuna cu
proprietarii terenurilor afectate, poate propune mai multe variante de executie
care sa permita atat realizarea obiectivului cat si consolidarea imprejmuirii in
conditii tehnice viabile si optime, cat si in termene convenabile.

Data
23.04,2019 arh,

\, X
R

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin  notificirile cu  nr.  260080/433/29.05.2018,  61141/433/05.02.2019  si
170360/433/26.03.2019, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 91344/19.02.2019, 105164/26.02.2019 si

226173/23.04.2019, raspunde acestor observatii.
Réspunsurile proiectantului referitor la obiccfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela  prin  adresele cu o @ 59134/433/21.02.2019, 110041/433/28.02.2019 i

230052/433/25.04.2019.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completa.
Precizdm ci n baza raportului informarii gi consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
s si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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