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Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Extindere si etajare casa unifamiliali, D+P+E — str. Viile Nidasel nr. 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinari, -

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Extlndere si
etajare casd unifamiliala, D+P+E — str. Viile Nadasel nr. 23;

Analizénd Referatul Nr. 195789 din 02.05.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Extindere si etajare casa unifamiliald, D+P+E — str.
Viile Nadéasel nr. 23, beneficiard: Morea Andreea-Mirela;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 1338 din 7.03.2019, avizele organismelor teritoriale
interesate, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotar4rile nr. 118/2015,
nr. 737/2017 si nr. 579/2018,;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 §i 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu —Extindere si etajare casd unifamiliald, D+P+E — str.
Viile Nadasel nr. 23, beneficiara: Morea Andreea-Mirela, pe o parceld proprietate privati;

Prin P.U.D se studiaza parcela cu nr. Cad. 318495 pe care existd fond construit : corp C1
(locuintd unifamiliald), corp C2 (grajd cu sura) si corp C3 ( atelier).

- amplasarea constructiilor pe parceld: se propune extinderea si etajarea corpului C1 ( regim
final de indltime D+P+E) cu mentinerea retragerilor existente fatd de limitele laterale si
posterioard, desfintare corp C3 si mentinere corp C2.

- accesul auto si pietonal: din strada Viile Nadasel;

-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul de locurilor de parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent
P.U.G;

- echipare tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia~Generala de Urbanism.

rés¢dinte de sedinta,
an Stefan Tarcea

Nr. 466 din 24 mai 2019
(Hotérarea a fost adoptata cu 19 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Morea Andreea-Mirela cu domiciliul in judetuf‘@'lﬁj;éﬁiﬁiicipiil_l
Cluj-Napoca, str. Viile Nadésel nr.23 inregistratd sub nr. 584534/433 din 06.12.2018 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — extindere si etajare casi unifamiliali - D+P+E str. Viile Nidisel nr.23

generat de imobilul cu nr. cad. 318495

Initiator: Morea Andreea-Mirela

Proiectant: S.C. Arhivision Studio S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Adriana A. Matei

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 383mp (350mp din
acte), situatd pe frontul nordic al strazii Viile Nadasel, delimitatd de parceld cu fond construit in partea

estica.

I. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

-functiune predominantd : locuinte unifamiliale cu regim redus de iniltime;

regim de consiruire: izolat sau cuplat :

-inaltimea maximd admisd: Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansard /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m
fafa de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de iniltime nu poate depisi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)tP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M —
mansarda, R — nivel retras). Inl{imea maxima admisi a cladirilor, masurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m. Tnaltimea maximi admisa a cladirilor, masurati la coama acoperigului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depési 12 m .

-indici urbanistici : P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-refragere min. fafd de aliniament :

In situaiile fn care exista alinieri unitare (acecagi retragere fata de aliniament sau construcfia in aliniament pe cel putin patru
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan(a faji de
aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca i cladirile aldturate.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pugin 3 m si cu cel mult 5 m fatd de aliniament.

-refragere min. fafd de limitele laterale :

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lnngimea de 20 m, masurati
de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se
admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de
proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calean
existent cu o distanfd minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu
cu o distan{d minima-de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in zona o ,regula locala” (regula a zonei,
obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de
situagie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
condifia ca imobilul invecinat sa nu aiba incaperile principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inaliimea cladirii, pe
aceastd parte, masuraté la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.

-retragere min. fa(d de limitele posterioare :

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu inaltimea cladirii. dar cu nu mai

putin decér 6 m.
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(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca
indltimea calcanului rezultat sa nu depéseasca 2,80 m.

(c)garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu
exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea griadinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradind elc), a caror suprafafd insumatd va fi de maximum 15 mp.

IL. Prevederi P.U.D. Propuse:

Prin P.U.D se studiazd parcela cu nr. Cad. 318495 pe care exista fond construit : corp C1 (locuinta
unifamiliald), corp C2 (grajd cu surd) si corp C3 ( atelier).
- amplasarea constructiilor pe parceld: se propune extinderea si etajarea corpului C1 ( regim final de
indltime D+P+E) cu mentinerea retragerilor existente fatad de limitele laterale si posterioard, desfintare
corp C3 si mentinere corp C2.
- accesul auto §i pietonal: din strada Viile Nadasel;
-stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol, necesarul de
locurilor de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

- echipare tehnico-edilitard.: completd pe parcela.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.02.2019,
se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4637 din 26.09.2017, emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.,

Inspector specialitate, Sef birou Strategii urbane,
Tigia Subtirici Arh. Andre resan

L

Red., 3ex. Arh. Anamaria Popa
inspector, Bi Strategii urbane

Q_Hif'a N
Achitat taxa de 12 lei. tonform Chitan{ei nr. q"sl’%uﬂi ...... din...03.0h 2019

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin_posia la data de .22 80 2000,
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N | Coordenate pct.de contur Lungimi
Bet lat_un

‘ X [} Y [m] D(i,i+1)
119 | 589358.483 | 392790.667 23.528
124 | 589335 180 | 392787 439 23.181
140 | 589312.031 | 392786.699 2963
141 | 589311.475 | 392789.609 3.755
93 | 589313.999 | 392792.389 3.839
92 | 580317.005 | 392794.777 7.0586
139 | 589322 554 | 392799.135 1.644
138 | 589324.184 | 392798.923 9.631
132 | 589333.735 | 392797.684 2.608
131 | 589343.210 | 392795.089 8.420
122 | 589351.593 | 392795.304 7.555
120 | 589359.044 | 302794.054 2.933
123 | 589358.564 | 392791.161 0.501

u S=383.40 mp P= 104.590 m
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IMOBIL (C2) EXISTENT SI MENTINUT (Grajd cu Sura)
S.c: 23,45 mp; (Parter)

IMOBIL (C1) PROPUS: LOCUINTA UNIFAMILIALA {(S.p+P+E)
S.c. propusa: 110,00 mp;
$.d. propusa: 277,00 mp;
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UTR existent: Lip

Lip: Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse

pe un paprcelar de tip periferic
Reglm de inaltime admis: S(D)+P-+1 +M(R)
P.0.T. maxim admis pentru locuinte: 35 %
C.U.T. maxim admis pentru locuinte: 0.9




P.U.D. - Extindere si etajare casi unifamiliala D+P+E
str. Viile Nadasel nr. 23

Nr. 195789/08.04.2019

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultiarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : MOREA ANDREEA-MIRELA
e Proiectant : S.C. ARHIVISION STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 584534/06.12.2018

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in func{ie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Extindere si etajare casd unifamiliald
D+P+E — str. Viile Nadasel nr. 23

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4637/26.09.2017
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1338/07.03.2019

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetifenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
584534/06.12.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.08.2018
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
e Plan reglementdri urbanistice
e Plan incadrare in zond



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sa participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
12.02.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z
din 28.11.2017-04.12.2017

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primariel, In data de 12.02.2019, ora 15.

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informati prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc la Primérie, in
Sala de Sticla in data de 12.02.2019, ora 15.

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentagiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pariilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e Szalai Martin — str. Viile Nadasel nr. 11
e Rus Raul Adrian — str. Viile Nadasel nr. 12
Chiorean Florin — str. Viile Nadasel nr. 13

e Nut Teodor — str. Viile Nadasel nr. 14

e Chiorean Florin — str. Viile Nadasel nr. 15
e Pop Vasile — str. Viile Nadasel nr. 16

e Gocan Paul — str. Viile Nadagel nr. 17

e Pop llarie — str. Viile Nadasel nr. 19
Singeorzan Grigore — str. Viile Nadisel nr. 21

e Rusu Andrei — str. Viile Nadasel nr. 25

e Szalai Martin — str. lonel Teodoreanu nr. 1

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 12.02.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.



3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informaérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatici de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Andreea esan Slmona Clpclgan
JLU;

— X,



