Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
Construire locuinti unifamilialid P+E+M, str. Gen. Eremia Grigorescu nr. 65

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,
Examindnd proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire

I

locuinta unifamiliald P+E+M, str. Gen. Eremia Grigorescu nr. 65 — proiect din initiativa primarului;

Analizdnd Referatul nr. 209733 din 22.04.2019 al Directiei Generale de Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire locuintd unifamiliald P+E+M, str. Gen.
Eremia Grigorescu nr. 65, beneficiard: S.C. SAVU RACING S.R.L.

Avand in vedere avizul Arhitectului sef nr. 1345 din 12.03.2019, Avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Cluj nr.314/Z/5.04.2018 si avizele organismelor teritoriale interesate, precum si avizul
comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat §i completat prin Hotirarea
nr. 118/2015, Hotararea nr. 737/2017 si Hotararea nr. 579/2018;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit. ¢, 39 al. 2 i 45 din Legea nr. 215/ 2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — construire locuinta unifamiliald P+E+M, str. Gen.
Eremia Grigorescu nr. 65, beneficiard: S.C. SAVU RACING S.R.L., pe o parceld
proprietate privata.

Documentatia reglementeaza:
— retragerea minimd fatd de limita laterald sudicd. 3 m;
— retragerea minimd fatd de limita posterioard: 6 m;
— retragerea minimd fatd de constructia invecinatd la nord: 5,65 m;
— circulatii §i accese: din strada Traian Grozévescu si strada Gen. Eremia Grigorescu;
— echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteaza Directia/Generald de Urbanism.
P sgdinte de sedinta,
e Stefan Tarcea

CONTRASHAINEAZA.

Secretarul m01p1u ui,
Jr. Au o
”\. AW
e 3

Nr. 462 din 24 mai 2019
(Hotararea a fost adoptatd cu 19 voturi).
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SAVU RACING S.R.L. prin arh, Muel’l Pehmd cu sedml in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. General Eremia Grigorescu nr. 65, ap. 7, inregistratd sub nr.
446597/43/2018 completatd cu nr. 573394/43/2018 si nr. 111191/43/2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moditicirile si completirile ulterioare gi
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

- AVIZ . BT -
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pentru P.U.D. — Construire locuinti unifamilialad P+E+M, str. Gen. Eremia Grigorescu nr. 65
generat de imobilul cu nr. cad. 268263

Iniiator:  S.C. SAVU RACING S.R.L.

Proiectant: S.C. CITY STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R: arh. Mirela Cornelia S. Petrina

Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiatd in P.U.D: parcela de colt in supratata de 500 mp cu front la
strada General Eremia Grigorescu si strada Traian Grozdvescu, delimitata de proprietati private cu fond
construit in partea vestici si sudici.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobate anterior:

- UTR ZCP_Liu - Zond construitd protejatd. Locuinfe cu regim redus de mdalfime dispuse pe un parcelar de tip
urban.

- functiune predominantd: zona este caracterizatd de functiunea rezidenfiald de densitate micd (predominant
locuinfe unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen si regulal, rezultat al unor operafiuni de
urbanizare datind din primele doud decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, avand deschiderea la
stradd de 12 — 25 m, adancimea de 30 — 35 m si suprafafa de 450 - 1000 mp).

- regim de construive: izolat, cu clidiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind
marcat de prezenfa arhitecturii najional romantice si a stilului international).

- indltimea maximé admisa: regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardi/nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi/nivel retras). Retragerea ultimului nivel admis va {1 mai
mare sau egald cu 1,80m fafa de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{fime nu poate
depasi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)*P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). Tnﬁl;imca maximi admisi a
cladirilor, misuratd la cornisa supericard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 n. Inal{imea maxima admisa a clidirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depiisi 12 m.

- indici urbanistici: locuinte, alte utilizari admise: P.O.T max. = 35% (Aceasta reglementare se va aplica si in
cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic), C.U.T max. = 0,9 ADC/mp (Aceastd 1'eglementau'e s¢ va
aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supractajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, caleulul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor,
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent - se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

- retragere minimd faid de aliniamenr: n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragerc fatd de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
relrage cu aceeasi distan{d fatd de alintament ca si clidirile alaturate. in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se
vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament. cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colt, retragerea
se va realiza fatd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturisn.




- retragerea minima fafd de limitele laterale si fali de limita posterioard: in cazul existenfei unui calcan vecin,
cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in
scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusd celei ce
include un calcan existent cu o distan{@ minimd de 3 m. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Alternativ, in situaia in care
se poate identifica in zond o ,reguld locala™ de amplasare a cladirilor pe parcela, implicind o retragere mai micd
de la limita laterala de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
conditia ca imobilul invecinat si nu aiba inciperile principale orientate spre limita in cauza. In acest caz inal{imea
cladirii, pe aceastd parte, masuratd la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi 4,50 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minima egala cu inalfimea cladirii, dar nu
mai pufin decit 6 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depdseasca 2,8 m. Garajele se vor retrage cu
cel putin 6 m faja de limitele posterioare ale parcelei. Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor
amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de griadind etc), a caror suprafa(i
insumata va fi de maximum 15 mp.

Prevederi P.U.D. propuse:

- refragerea minimd faja de limita laterald sudicd: 3 m;

- retragerea minimd fafd de limita posterioard: 6 m;

- retragerea minimd fafd de constructia invecinatd la nord.: 5,65 m;

circulafii §i accese: din strada Traian Grozavescu si strada Gen. Eremia Grigorescu;
echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

b

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Documentatia P.U.D Construire locuinfd unifamiliald P+E+M, str. Gen. Eremia Grigorescu
nr. 65 inregistratd sub nr. 446597/43/2018 a fost dezbatutd in sedinfa Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism din data de 05.11.2018. fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
teritoriului si de urbanism din data de 5.11.2018 sia verificirii completirilor depuse sub nr.573394/43/2018
sinr. 111191/43/2019 fn sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism - operativi din data
de 1.03.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare gi ale
Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate ti folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 728 din 28.02.2019 (emis in aceleasi conditii ca si Certificatul de wrbanism nr. 1034 din
14.03.2017) emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliala P+E+M
str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 65

Nr. 209733/15.04.2019

{nr. cerere H.CLL.)

Raportul informérii $i consultiirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentra aprobarea ,,Metodologici de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : S.C. SAVU RACING S.R.L.

e Proiectant: S.C. CITY STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 446597/24.09.2018

Avand 1n vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliala
P+E+M — str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 65

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 728/28.02.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 1345/12.03.2019

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au Infocmit:
Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru PU.D. nr.,
446597/24.09.2018
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 17.05.2018
La sediul Primériei Municipiului Chyj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. | au fost afisate urmitoarele :
e Plan reglementiri P.U.D.
e DPlan Incadrare in zona



Datele si locurile tuturor infdlnirilor:
Publicul a fost invitat sii participe la Dezbaterea publicd la sediul Primdriei, in data de

(5.11.2018

Anunful cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edinfe
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din

20.04.2018
Dezbaterea publici a avut loc la sediul Primdriei, in data de 05.11.2018, ora 15.

2. coninutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cet#fenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primdrie, In
Sala de Sticld in data de 05.11.2018, ora 15.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Baloga Istvan si Baloga Pinkee Ann — str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 65, ap. 2
Baloga Istvan si Baloga Eva — str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 65, et. II, ap. 5
Lepadatu Gianuna Maria — str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 67, ap. 1

Covaci Robert Andrei — str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 67, ap. 2

Szilagyi Irma - str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 67, ap. 3

Balanovici loan — str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 67, ap. 4

Pustai Grigore — str. G-ral Eremia Grigorescu nr, 67, ap. 5-6

Asociatia de Proprietari - str. Traian Grozivescu nr. 2

Nedelcu Elena — Calea Dumbrivii bl. 25, et. 2, ap. 26, Sibiu

o @ 9 @

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 05.11.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarii si proiectantul lucrrii.

Din partea publicului s-a prezentat dl. Baloga Istvan cu domiciliul in str. G-ral Eremia
Grigorescu nr. 63, ap. 2 si sesizeazd urmitoarele :

- nu am avut timp sé discutdm cu un avocat

- solicit aménare pentru a ne consulta cu un specialist

- toate geamurile mele de la parter sunt orientate spre noul imobil i vor fi umbrite

- in extrasul CI' se aratd c& am camere orientate spre construcfia propusé

- nu am acces la pivnita din cauza unui gard

Prin adresa cu nr. 295204/20.06.2018, d-na. Nedelcu Elena cu domiciliul in Calea
Dumbrivii bl. 25, et. 2, ap. 26, Sibiu, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 301161/22.06.2018, Baloga Istvan si Baloga Eva cu domiciliul in str. G-ral
Eremia Grigoreseu nr. 65, et. 11, ap. 5, comunicd urmitoarele obiecfiuni :
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Prin adresa cu nr. 301169/22.06.2018, Baloga Istvan si Baloga Pinkee Ann cu domiciliul in
str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 65, ap. 2, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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22 .06 .13

Semnitura;

Data:

1. Distanta intre cladirea existenta si cea propusa este mai mica de 6m. Exista

camere de zi si dormitoare la Parter et.]l si 2 cu ferestre orientate spre

cladirea propusa.

2. Dorim prezentarea unui studiu de insorire.



3. CUT= (Suprafata constructie existent -+  Suprafata constructie
propusa)/Suprafatateren =
(179.81*3niveluri+110)/678.81=649.43/679.81=0.95>0.9.

Raportul in proiect apare 0.85, desi in realitate dupa calculele sus mentionate

este de 0,95,

4. Cladirea existenté este clasiﬁc-ata 1A sl necesita aviz Monumente Istorice

5. Pe un singur teren nu se pot construi doua cladiri.

6. In proiectul prezenat distanta de 5.50m nu este masurata in punctele cele mai
apropiate dintre cladiri, |

7. Anexam un raport de evaluare a proprietatii imobiliare in care se specifica la

punctul 4 ca pe suprafta propusa se pot construi doar garaje cu acordul

vecinilor.

8. Nu se respecta din ZCP_Liu, sectiunea 13 referitor la spatii libere si spatii

plantate.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatic (joasd, medie si tnaltd). Suprafefele avind o imbriacaminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, Pe figia de teren cuprinsd intre stradi / spatiu public si
clidirile retrase de la alinimanent (gradina de fatadd), minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spatii

verzi.

9. Dorim sa fim invitati in timp util la sedinta de sustinere a proiectului in

Comisia de Urbanism.

Prin adresa cu nr. 301177/22.06.2018, Baloga Pinkee si Baloga Istvan cu domiciliul in str.
G-ral Eremia Grigorescu nr. 65, et. [, ap. 3, comunica urmiétoarele obiectiuni :

R R T ISP IRl B
BN SR 1

B I i S —

S A .

!" Coi’ = ©. 95 %0; 1 IR PASLA T APAGE cwo NAT O 20 hood CAcu ote
2 ‘ e A I W _
. Oy

s AN Peodzlive PREZEMIAT BUTAMA BE S S0H puese MRS 2808 T30 9o ey o

2 . ~ — . . ' CCUE Npy ApczoDivy
22N de pespccrn ECP_ LYo sechumee |3 h-ﬁm@?ﬁ,};y

G T .
IN fApanTy s — — — e - -
BAPa2 e : Dg &/ L“)"'fw L‘_E};Mﬁ LGN _Cny SE Po7 Gonaing. DrAA
; N CApads po
éﬁﬁé}—x‘ AN DNITRE G o eni brhinica ne iy ’f e aamaTA B Pey
. [T b pRCRensTy Tty BV VI T VeI SO E T S S [ — "_A_:,__ __;
Ce mubtumin, va“ d Wé*m/

Dala: &—#__Zﬁfilé - Sevusdtura; ‘@:67 /H“
A (-
//(4:-;-“\



1. Distanta intre cladirea existenta si cea propusa este mai mica de 6m. Exista
camere de zi si dormitoare la Parter et.] si 2 cu ferestre orientate spre
cladirea propusa.

2. Dorim prezentarea unui studiu de insorire.

3. CUT= (Suprafata constructie existent + Suprafata constructie
propusa)/Suprafatateren =
(179.81*3niveluri+110)/678.81=649.43/679.81=0.95>0.9.

Raportul in proiect apare 0.85, desi in realitate dupa calculele sus mentionate
este de 0.95.

4. Cladirea existenta este clasificata 1A si necesita aviz Monumente Istorice

5. Pe un singur teren nu se pot construi doua cladiri.

6. In proiectul prezenat distanta de 5.50m nu este masurata in punctele cele mai
apropiate dintre cladiri. |

7. Anexam un raport de evaluare a proprietatii imobiliare in care se specifica la
punctul 4 ca pe suprafta propusa se pot construi doar garaje cu acordul
vecinilor,

8. Nu se respecta din ZCP_Liu, sectiunea 13 referitor la spatii libere si spatii
plantate.
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaga
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasl, medie si inalts)). Suprafetele avénd o imbriciminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe figia de teren cuprinsg intre strada / spatiu public si
cladirile renase de la alinimanent (gradina de fafadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spafii

verzi,

9. Dorim sa fim invitati in timp util la sedinta de sustinere a proicctului in

Comisia de Urbanism.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile g1 rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile vecinilor :

- nr. 295204/20.06.2018 — d-na. Nedelcu Llena, Calea Dumbrivii bl. 23, et. 2, ap. 26, Sibiu



- nr, 301161/22.06.2018 — Baloga Istvan si Baloga Eva, str. G-ral Eremia Grigorescu nr. 65,
et. I, ap. 5

- nr. 301169/22.06.2018 — Baloga Istvan si Baloga Pinkee Ann, str. G-ral Eremia Grigorescu
nr. 65, ap. 2

- nr. 301177/22.06.2018 — Baloga Pinkee si Baloga Istvan, str. G-ral Eremia Grigorescu
nr. 65, et. I, ap. 3

proiectantul lucrdrii — S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L., precizeazi urmdtoarele :

1. Legat de faptul ca distanta intre cladirea existenta si cea propusa este mai mica
de 6m si exista camere de zi si dormitoare la parter, etaj 1 si 2 cu ferestre orientate
spre cladirea propusa, am atasat plan parter pentru cladirea existenta, lar concluziile
sunt urmatoarele: Incaperile din cladirea existenta care sunt orientate spre cladirea
propusa nu sunt incaperi principale {camere de zi, dormitoare).

Astfel, conform RLU Cluj ZCP_Liu, sectiunea 7, ™ In cazuri cu totul speciale,
atipice, pe baza unui PUD avizat de Comisia Regionala a Monumentelor Istorice, se
poate admite construirea mai multor cladiri pe aceeasi parcela.

In aces caz, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi
egala cu jumatate din Inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic, in
punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 3 m.”

2, Legat de faptul ca se doreste prezentarea ‘unui studiu de insorire, am atasat
Studiul de insorire pentru proiectul propus inca cadrul noii documentatii depuse, iar
concluziile sunt urmatoarele: propunerea se incadreaza astfel in prevederile Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, Art. 3, alin. (1) ,Amplasarea clddirilor destinate

locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore Ia
solstitiul de larnd, a Incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate;

3. Legat de afirmatial ca se depaseste CUT-ul, avand fomula de calcul: (suprafata
constructie existenta + suprafata constructie propusa)/ Suprafata teren, avem
urmatorul argument:

Conform RLU Ciuj Anexa 9: ™ La calculul coeficientului de utilizare a terenului,
mansarda va contribui cu cel muit 60% din suprafata desfasuratd a ultimului nivel
plin. *

Astfel CUT= (179.81*2+0.6%179,81+102.70)/678.81=570.21/679.81=0.84




4.l.egat de clasificarea 1A a cladirii existente, si necesitatea unui aviz Monumente
Istorice, avem urmatorul raspuns: S-a obtinut aviz monumente istorice favorabil,
pentru cladirea propusa. Asupra cladirii existente nu vor exista interventii, astfel nu
necesita aviz de la monumente.

5. Legat de afirmatia vecinilor mai sus mentionati, a faptului ca pe un sigur teren nu
se pot construi doua cladiri, avem urmatorul argument : Conform RLU Cluj ZCP_Liu,
sectiunea 7, " in cazuri cu totul speciale, atipice, pe baza unui PUD avizat de Comisia
Regionala a Monumentelor Istorice, se admite construirea mai multor cladiri pe
aceeasi parcela” '

6. Legat de afirmatia vecinilor mai sus mentionati,a faptului ca in proiectul prezentat
distanta de 5.50 m nu este masurata in punctele cele mai apropiate, am modificat in
cadrul noii documentatii PUD depuse, aceasta distanta lasand minim jumatate din
inatimea cladirii celel mai inalte (11.25metri) . In propunerea prezentata, s-a lasat
distanta de 5.65 m intre cladiri.

7. Legat de prezentarea raportuiui de evaluare a proprietatii imobiliare de catre
vecinilor mai sus mentionati, avem ca si argument faptul ca propunerea din faza
PUD, tine cont de prevederile din PUG,

8. Legat de afirmatia vecinilor mai sus mentionati,a faptului ca in proiectul prezentat
nu se respecta din ZCP_Liu, sectiunea 13 referitor la spatii libere si spatii plantate-
min. 40 %, avem ca si raspuns ca in propunerea prezentata avem 42.80% spatii
verzi pe terenul total de 679.81 mp.

Frontul total de al parcelel aferente cladirii propuse, spre strada Traian Grozavescu
este de 30.06 m. Pe fasla de teren cuprinsa intre strada si cladirea propusa retrasa
de la aliniament, suprafata spatiilor verzi este mai mare de 60% , conform planuiui
de situatie propus.

8. Legat dorinta vecinilor mai sus mentionati, de a fi anuntati in timp util de data
sedintei de sustinere a proiectului in Comisia de urbanism, veti fi anuntati de catre
Primaria Municpiului Cluj- Napoca in timp util.

Tinand cont de cele de mai sus, consideram ca propunerea se incadreaza in
prevederile PUG , de aceea solicitam inaintarea proiectului de PUD in CTATU pentru
sustinere si ulterior pentru aprobare.

Data
Ao.Ao. 20Y

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planulu1 de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate nccesare pentru a susfine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.



Prin notificarea cu nr. 309501/433/28.06.2018, obiectiunile formulate in adresele mai sus
menfionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 477613/10.10.2018,
raspunde acestor observafii.

Réspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela  prin  adresele cu nr. : 480919/433/12.10.2018,  480927/433/12.10.2018,
480938/433/12.10.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completi.

Precizam cé in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatici de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
l)auid{ Pop Andreea ,I\/;ﬁrégan Simona Cipcigan
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