CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea Anexelor 1 si 2 la Hotérarea nr. 137/2017 (inchirierea prin licitatie publica a

chioscurilor multifunctionale si a terenului aferent teraselor de alimentatie publica amplasate in municipiul
Cluj-Napoca, pe zona pietonald din Piata Unirii, latura vest)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind modificarea Anexelor 1 si 2 la Hotararea nr. 137/2017
(inchirierea prin licitatie publicd a chioscurilor multifunctionale si a terenului aferent teraselor de
alimentatie publicd amplasate in municipiul Cluj-Napoca, pe zona pietonala din Piata Unirii, latura vest) -
proiect din inifiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 386859/452/14.08.2018 al Directiei Patrimoniul municipiului si evidenta
proprietatii prin care se propune modificarea Anexelor 1 si 2 la Hotararea nr. 137/2017 (inchirierea prin
licitatie publicd a chioscurilor multifunctionale si a terenului aferent teraselor de alimentatie publicd
amplasate in municipiul Cluj-Napoca, pe zona pietonalad din Piata Unirii, latura vest);

Retindnd prevederile Constitutiei Romaniei, ale Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate
publicd, modificatd si completata, ale Legii nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, ale Legii nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,

republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I. Se aprobda modificarea Anexelor 1 si 2 la Hotardrea nr. 137/2017 privind aprobarea
documentatiei de inchiriere prin licitatie publica a chioscurilor multifunctionale, respectiv a terenului
aferent teraselor de alimentatie publicd amplasate pe zona pietonala din Piaga Unirii, latura vest, conform
Anexelor I si II care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. IL. Celelalte prevederi ale Hotérarii nr. 137/2017 ramén neschimbate.

Art. III. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se Incredinfeazg Directia Patrimoniul municipiului si
evidenta proprietafii.
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Nr. 870 din 3 octombrie 2018
(Hotararea a fost adoptatad cu 20 voturi)
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ANEXA I la Hotararea nr. 870/2018

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA

LICITATIE PUBLICA

iN VEDEREA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE A
CHIOSCURILOR MULTIFUNCTIONALE AMPLASATE iN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, PE ZONA PIETONALA DIN PIATA UNIRII,

LATURA VEST

,,inchirierea chioscurilor multifunctionale situate in municipiul Cluj-Napoca, pe zona
pietonala din Piata Unirii, latura vest”
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APROBAT
PRIMAR,
EMIL BOC
FISA DE DATE A LICITATIEI
I. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumire: Municipiul Cluj- Napoca
Adresa: Calea Motilor nr. 3
Localitate: Cluj-Napoca Cod postal: Tara: Romania
400001
Serviciul Autorizari comert Telefon: 0264-439334
Persoana de contact: Carmen Flueras
E-mail: Fax: 0264-597500
autorizdricomert@primariaclujnapoca.ro
Adresa autoritatii contractante: www.primariaclujnapoca.ro
I1. Principala activitate sau activitdti ale autoritétii contractante
O ministere ori alte autoritafi publice centrale E Servicii generale ale administratiilor
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | publice
local O aparare
O agentii nationale o ordine publicéd/sigurantd nationala
autoritati locale 0 mediu
O alte institutii guvernate de legea publicd O economico-financiare
O institutie europeanad/organizatie internationald | o séndtate
o altele (specificati) _ O constructii §i amenajarea teritoriului
O protectie sociala
o cultura, religie si actv. recreative
o educatie
O activitafi relevante
O energie
D apa
O posta
O transport
o altele (specificati)

Autoritatea contractanti inchiriezeazi in numele altei autorititi contractante
DAo  NUE

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute:

[ la adresa mai sus mentionati
o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari
Data:
Ora limita:
Adresa: Motilor nr. 3, Cluj-Napoca

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari :

II . OBIECTUL CONTRACTULUI
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1) Denumire contract: Inchirierea chioscurilor multifunctionale situate in municipiul Cluj-Napoca, pe

zona pietonald din Piata Unirii, latura vest.

2). LEGISLATIA APLICATA: Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publici, modificatd si
completatd, Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare, Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicatd, Constitutia Romaniei si Hotararile

Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. 137/2017 si nr. 870/2018.

IV. CRITERII DE CALIFICARE
In vederea calificarii la procedura de licitatie solicitantii vor face dovada indeplinirii conditiilor de

calificare prin depunerea urmétoarelor documente:

1. Adresa de inaintare a documentelor de participare la licitatie, cu precizarea chiogcului multi-
functional pentru care se liciteaza;

2. Formular de informatii generale;

3. Copie dupa certificatul de Inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului;

4. Copie dupa statutul societdtii si/sau actul constitutiv al societétii in care este precizat ca obiect
de activitate - activitatea de comert preconizata a se desfasura in chiogcurile multifunctionale, conforma
cu destinatia acestora; chioscul C2 poate fi inchiriat si pentru activitdfi de comert sau de alimentatie
publicd, cu conditia si fie de tipul “shop&go™;

5. Dovada privind implementarea sistemului de management al calitafii sau colaborarea cu o
firma de specialitate in vederea implementarii sistemului de management al calitdfii pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurata;

6. Declaratia privind eligibilitatea;

7. Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si ale autoritétii locale;

8. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

9. Declaratie autenticd notariald de propria raspundere a reprezentatului legal al societdtii comerciale,
din care sa rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;
10. Insusirea contractului de inchiriere, fara obiectiuni, prin semnare si parafare;

11. Informatii privind situatia economico-financiara — ultimul bilant contabil vizat si Inregistrat de
organele competente;

12. Scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o bancad comerciald roméana;
13. Declaratie privind evitarea conflictului de interese.

14. Mandatul acordat persoanei ce reprezintd ofertantul la licitafie (daca este cazul), mandatul va fi
prezentat de reprezentantul ofertantului in ziua desfagurarii licitatiei.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii.

Lipsa oricarui document dintre cele mai sus amintite, sau existenta unui document ce nu asigura
conditiile de conformitate cu cerinfele specificate In cadrul acestui capitol, duce la descalificarea ofertan-

tului respectiv.



V. PREZENTAREA OFERTEI
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V.1) Limba de redactare a ofertei

limba romana

V.2) Perioada de valabilitate a ofertei

Oferta va fi valabild pana in data de
(z/l/a), inclusiv

V.3) Garantia de participare

Garantia va fi defalcata pentru fiecare spatiu, in parte,
dupa cum urmeaza:
C1, C2-200 lei
— Garantia pentru participare va fi valabila pana in data
de: (z/V/a), inclusiv.
— Modul de constituire a garaniei pentru participare:
Garantia de participare se exprima in lei si poate fi
constituita in urmatoarele forme:

- scrisoare de garantie bancara prezentata in ORIGINAL
In cazul scrisorilor de garantie bancara emise de o

banca din strainatate, se va prezenta in anexa traducerea

autorizata si legalizata a acesteia.

- depunerea sumei de bani la caseria autoritatii

contractante

- depunerea la autoritatea contractanta cu cel pufin 24 de

ore Tnainte de data deschiderii ofertelor a unui ordin de

plata in contul deschis la

RO17TREZ2165006XXX006924

- Modul de restituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se restituie In cel mult 3 zile

lucratoare de la data semnarii contractului.

V.4) Modul de prezentare a propunerii
financiare

Propunerea financiara va fi exprimatd ferm 1n lei pentru
fiecare spatiu licitat.

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de oferta,
conform modelului, care reprezintd elementul principal al
propunerii financiare.

Nu se accepta facilitati.

V.5) Modul de prezentare a ofertei

— Adresa la care se depune oferta: Municipiul Cluj-
Napoca, Calea Motilor nr. 7

— Data limita pentru depunerea ofertei: 3
ora

— Numarul de exemplare: n original 1 si in copie 1

— Modul de prezentare. Ofertantul trebuie sa sigileze
originalul si fiecare set de copii in plicuri separate,
marcand corespunzitor plicurile cu « ORIGINAL »
si, respectiv, « COPIE ».

Plicurile se vor introduce intr-un plic exterior, inchis

corespunzator §i netransparent.

— Plicurile interioare trebuie sd fie marcate cu.

denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite

returnarea ofertei fard a fi deschisa, in cazul in care

oferta respectiva este declarata intarziata.
Documentele ofertei propunerea financiarad si documentele
de calificare, garanfia de participare in original, se vor
introduce, in plicuri distincte (plicurile interioare),
marcate corespunzator.
Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu adresa autoritétii
contractante si cu inscriptia «A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA ora »

V.6) Posibilitatea retragerii sau
modificarii ofertei

1.Ofertantul are dreptul de a-si retrage oferta, prin
solicitare scrisd adresatd autoritafii contractante pana la
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data si ora deschiderii ofertelor. Daca un ofertant isi
retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertelor
pierde garantia de participare in favoarea autoritatii
contractante.

2.0Ofertantul poate modifica continutul ofertei, pana la data
si ora stabilitd pentru depunerea ofertelor, adresand pentru
aceasta autoritdfii contractante o cerere de retragere a
ofertei in vederea modificarii. Autoritatea contractantd nu
este raspunzatoare in legéturd cu posibilitatea ofertantului
de a depune noua ofertd, modificatd, pand la data si ora
limita, stabilita in documentatia de atribuire.

3.Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad
in sarcina operatorului economic.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante
decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru
depunere este consideratid intdrziatd si se returneaza

nedeschisa.
V.7) Deschiderea ofertelor — Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul
organizatorului in data de , Ora

. la care vor fi prezenti membrii comisiei
pentru evaluare, reprezentantii operatorilor economici
care vor prezenta si documentul de Tmputernicire.

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE

Atribuirea contractului de inchiriere avind ca obiect chioscurile multifunctionale C1, C2 se va
face dupd cum urmeazd:

valoarea cea mai mare ofertatd exprimatd in lei/lund

Pretul de pornire a licitatiei publice este de 2206 lei/lund/chiogc, valabil pentru luna ianuarie 2017
si care va fi actualizat prin aplicarea ratei inflatiei, pana la momentul desfagurérii licitaiei.

valoarea minimd ce poate fi ofertatd este de: lei/lund

In cazul in care oferta este situatd sub valoarea minim4, contractul nu se atribuie.
Este desemnat castigator ofertantul care a indeplinit criteriile de calificare, are oferta cea mai mare

si a semnat contractul fard obiectiuni.

DIRECTOR
IULIA ARDEUS
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CAIET DE SARCINI

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3
inchirieaza prin licitatie publicd, chioscurile multifunctionale situate in municipiul Cluj-Napoca, pe zona
pietonald din Piata Unirii, latura vest.

Chioscurile multifunctionale sunt amplasate pe terenul inscris in CF 288192 si 294430, identificat
prin nr. topo 2 si 3, aflat in proprietatea municipiului Cluj-Napoca.

Cele doud chioscuri multifunctionale sunt identice, cu forma compacta si prevazute cu coperting,
ce marcheazi latura de véinzare si vor avea ca dotari: curent electric, apd potabila si aer conditionat.
Chioscurile au o forma compactd si sunt prevazute cu o copertind care marcheaza latura de vanzare.
Latura lunga principald a chiogcului (cea destinatd vanzarii) se deschide prin rabateri orizontale.

In chioscurile multifunctionale se vor desfasura activitati de comert, in acord cu specificul si
utilitatea oferitd zonei pietonale Piata Unirii, respectiv de comercializare presa-carte, flori, suveniruri.

Chioscul C2 poate fi inchiriat si pentru activitadti de comerf sau de alimentatie publicd, cu conditia
sa fie de tipul ”shop&go”.

Chioscurile multifunctionale obiect al licitatiei se identifica astfel:

Chioscul C1 ce ocupd pozitia nr. 1 din planul de situatie anexat prezentului, iar suprafata este de
9,45 mp (3,5m x2,7m),

Chioscul C2 ce ocupa pozitia nr. 2 din planul de situatie anexat prezentului, iar suprafata este de
9,45 mp (3,5m x2,7m).

Ofertantii cAstigitori au urmatoarele obligatii: vor incheia contracte cu furnizorii de utilitati si vor
plati facturile aferente contractelor.

Ofertantii castigatori au obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste
ordinea si linistea pe domeniul public.

Ofertantii castigatori au obligatia de a-si obtine toate avizele/acordurile necesare desfagurdrii
activitatii, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie.

Durata de inchiriere va fi de 3 ani, fara posibilitate de prelungire.

Anexa acestui caiet de sarcini cuprinde planul de amenajare a zonei $i numerotarea spatiilor,

respectiv ale chioscurilor multifunctionale, contractul de inchiriere.

DIRECTOR
[ULIA ARDEUS
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ROMANIA ‘
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. DIN

Incheiat in conformitate cu prevederile Legii 213/1998 actualizatd, Legii nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, a Hotararii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr.
, a licitatiei publice organizata in data de si a Raportului procedurii nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, EMIL BOC, identificat
prin CUI 4305857, 1n calitate de locator si

SC cu sediul in municipiul , Str. ap. inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul __ sub nr. , avand cod unic de Inregistrare

si cont bancar RO deschis la reprezentatd
prin , In calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2 a). Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea chiogcului multifunctional cu nr.
amplasat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Unirii, latura vest, pe zona pietonala.

b). spatiul are suprafata de mp.

IT.OBLIGATIILE PARTILOR

Art.3 Municipiul Cluj-Napoca are urmétoarele obligatii :

a) - s puna la dispozitia chioscul multifunctional liber de sarcini amplasat in
municipiul Cluj-Napoca, Piata Unirii, latura vest, pe zona pietonald, in suprafaa de 9,45 mp.,

b) - si predea partii contractante, prin organul de specialitate chiogcul multifunctional,

¢) - si nu transfere sau s nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra
chioscului inchiriat.

Art4 SC SRL are urmétoarele obligatii:

a) - sa preia chioscul atribuit de catre locator.

b) -sd execute investifii privind lucrdrile de reparatii necesare si utile amenajérii chioscului pe cheltuiala
proprie, fird preten{ii de compensare a chiriei cu contravaloarea reparatiilor si fard a solicita restituirea
investitiilor la incetarea contractului, inclusiv rezilierea unilaterald din partea locatorului. Reparatiile
asupra chioscului se vor executa doar de furnizorul acestuia in perioada de garantie. Lucrarile asupra
amenajarii chioscului nu vor afecta functionalitatea acestora, vor fi demontabile si nu vor afecta garantia
oferita de cétre furnizor.

¢) - si utilizeze chiogcul 1n stricta conformitate cu destinatia stabilita prin HCL si prin prezentul contract
de inchiriere.

d) - si organizeze, sa coordoneze activitatea comerciala si s utilizeze chiogcul - obiect al contractului de
inchiriere- cu maxima prudenta si diligenta.

e) - si asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sau fond de marfa - dupd caz) in vederea
desfasurarii in bune conditii a activitétii comerciale

f) - si incheie contracte cu furnizorii de utilitati si sd asigure acoperirea tuturor cheltuielilor necesare
asiguririi desfagurdrii activitafii prevazuta in prezentul contract de inchiriere.

g) - si nu subinchirieze, transfere sau s cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de
inchiriere altor persoane fizice sau juridice decét cu acordul prealabil, scris al autoritdtii contractante.
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h) - sd obtind avizele si autorizatiile necesare desfasurdrii activitagii specifice, In conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie.
i) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public.

1) - sd asigure normele in vigoare privind apararea impotriva incendiilor.

j) - in cazul inchirierii chioscurilor, locatarul este obligat sa constituie garantia pentru chiosc, in cuantum
de 24.530,20 lei, reprezentand 10% din valoarea acestuia cu TVA. Garantia, fie ca scrisoare de garantie
bancard, fie depusa intr-un cont la dispozitia locatorului va fi anexa la contract.

k) La semnarea contractului, locatarul va constitui in favoarea municipiului o garantie echivalentd a
chiriei aferente a 180 zile, respectiv lei calculata conform tarifului stabilit conform hotararii de
adjudecare a licitatiei de lei/luna.

La data semndrii contractului locatarul va face dovada depunerii garantiei prin O.P.
nr. la banca .

Neconstituirea acestei garantii in termen de 5 zile lucrdtoare de la comunicarea hotararii de
adjudecare atrage decaderea din calitatea de ofertant castigator al licitatiei.

In cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile de naturd financiara ce decurg din contract, din
suma constituitd drept garantie urmeazd sa fie acoperite debitele (chirie + accesorii) Inregistrate.
Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul inregistreaza debite mai vechi de 60 zile, urmand
ca la implinirea acestui termen si se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, fard punere in
intarziere si fard interventia instantei, diferenfa rezultatd din executarea garantiei pentru acoperirea
debitelor (chirie + accesorii aferente celor 60 de zile de intarziere) va acoperi partial debitele ce se vor
inregistra pana la momentul eliberarii amplasamentului, urmand ca:

1. in cazul in care garantia nu acoperd integral debitul inregistrat la data eliberdrii
amplasamentului se va proceda la promovarea unei actiuni in pretentii in acest sens;

2. 1n cazul in care garantia depaseste debitele diferenta se va face venit al bugetului local si nu
poate fi solicitata de cétre locatar.

Eliberarea amplasamentului se va face potrivit dispozitiilor Hotararii nr. 170/2009.

1) - sd vireze péna la data de 30 a fiecérei luni pentru luna precedentd, chiria lunara stabilitd in urma
procedurii de inchiriere a spatiului, cuantificatd raportat la suprafata raportata si la tariful stabilit conform
hotérarii de adjudecare a licitagiei de lei/luna, indexabila lunar si succesiv cu indicele prefurilor de
consum (total) comunicat de Institutul Nafional de  Statisticd, 1In contul nr
RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la Banca Nationala - Trezoreria Cluj. Chiria lunard se
datoreazd fincepand cu data procesului verbal de predare-primire §i se va actualiza Incepand cu data
licitatiei.

m) - in situatia deteriorarii/distrugerii totale a chiogcului din culpa locatarului acesta este obligat la
despagubirea locatorului conform raspunderii civile delictuale (damnum emergens si lucrum cessans). in
situatia deteriordrii, locatorul va efectua pe cheltuiala locatarului o expertizd de evaluare din partea unui
evaluator autorizat, independent, care va stabili cuantumul pagubelor. Pagubele trebuie restituite
locatorului, iar la sfarsitul perioadei de inchiriere se vor putea compensa din garantia depusa.

n) — s achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare.

0) — sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere.

I'V. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5 Prezentul contract se incheie pe o durata de 3 ani, de la data procesului verbal de predare-primire a
chioscului, respectiv de la data de pana la data de , fard posibilitate de
prelungire.

V. MODIFICAREA SI iINCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 - Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul péartilor
contractante.

Art. 7 - Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) - la implinirea termenului pentru care a fost Incheiat

b) - prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel pufin 30 de zile inainte de catre
oricare dintre parti

¢) - pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite In sarcina locatarilor, de drept, fard punere in
intarziere si fard interventia instantei.

d) - prin denunfarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparifia unor
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circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in asa masurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului
public.

e) prin notificarea rezilierii contractului de cétre locator n urmatoarele situatii:

- in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

- In cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia férd acordul locatorului

- daca locatarul nu exploateazi sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare.

- 1n cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni spatiului aport al prezentului contract, sau,
daci Instriineaza fara drept parti ale acestuia sau intregul spatiu.

Rezilierea contractului poate interveni oricdnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care

locatarul nu 1si executd obligatiile ndscute din contract.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 8 - Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legatura cu prezentul contract de inchiriere, sau
incélcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabila. In caz contrar, partile se
vor adresa instantelor judecétoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE

Art. 9 - Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturd a afecta buna desfasurare a activitatii care
face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 10 - Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de persoand
juridica, iar terfii au actiune in jusititie numai Impotriva partii cu care a contractat, cealaltd parte neputand
fi trasd la raspundere.

Art. 11 - Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalitati de 0,5 /%
zi intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea efectivd a obligatiilor.

Art. 12 - Forta majord exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau parfiald a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art.1351 Cod civil. Forta
majora este constatatd de o autoritate competenta.

Nu constituie cauze de fortd majord si nu pot fi invocate de parfi pentru a se apéra de neexecutarea
obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia nationala

- dificultatile de lichiditate

- cresterile intempestive ale prefurilor

- incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si riman
previzibile

Art. 13 - Constituie caz de fortd majord orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
intervenit dupd intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedicd partile sd-si
indeplineasca obligatiile partial sau total.

Art. 14 - Partea aflatd in caz de forta majord va notifica celeilalte pérti, atat aparitia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la
decaderea partii aflate in caz de for{d majora din dreptul de a fi exonerata de rdspundere.

VII. DISPOZITII FINALE

Art. 15 - Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor parti, prin acte adifionale.

Art. 16 - Prezentul contract are ca anexe:

- planul de amenajare al zonei pietonale din Piata Unirii, latura vest,

- caietul de sarcini,

- actele aditionale.

Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

Art. 17 - Prezentul contract reprezintd titlu executoriu 1n cazul nerespectdrii de cétre locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in
intArziere si fard interventia instantei de judecata.

Art. 18 - Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
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Art. 19 - Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roména, céte unul pentru fiecare parte,

toate cu valoare de original si avand aceeasi forta probanta.
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ANEXA II la Hotirarea nr. 870/2018

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA

LICITATIE PUBLICA

iN VEDEREA ATRIBUIRII CONTRACTELOR DE INCHIRIERE A TERENULUI
AFERENT TERASELOR DE ALIMENTATIE PUBLICA (T1 - T12)
AMPLASATE IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, PE ZONA PIETONALA
DIN PIATA UNIRIIL, LATURA VEST

,,inchirierea terenului aferent teraselor de alimentatie publici (T1 - T12) amplasate in
municipiul Cluj-Napoca, pe zona pietonali din Piata Unirii, latura;vest”
p j-Napoca, p p § A WA N

DOCUMENTATIA DE INCHIRIERE
CLUJ-NAPOCA
2018



APROBAT
PRIMAR,
EMIL BOC
FISA DE DATE A LICITATIEI
I. a. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Denumire: Municipiul Cluj-Napoca
Adresa: Calea Motilor nr. 3
Localitate: Cluj-Napoca Cod postal: Tara: Romania
400001
Serviciul Autorizari comert Telefon: 0264-439334
Persoana de contact: Carmen Flueras
E-mail: Fax: 0264-597500
autorizdricomert(@primariaclujnapoca.ro
Adresa autoritatii contractante: www.primariaclujnapoca.ro
I1. Principala activitate sau activitati ale autoritdtii contractante
O ministere ori alte autoritdti publice centrale E Servicii generale ale administraiilor
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | publice
local O apdrare
D agentii nationale 0 ordine publica/sigurantd nationald
autoritati locale 0 mediu
O alte institutii guvernate de legea publica O economico-financiare
O institutie europeand/organizatie internagionald | o sanatate
O altele (specificati) _ O constructii si amenajarea teritoriului
O protectie sociala
O culturd, religie si actv. recreative
0 educatie
O activitdti relevante
O energie
O apa
O posta
O transport
0 altele (specificati)

Autoritatea contractanta inchirieazi in numele altei autorititi contractante
DAo  NUE

5 la adresa mai sus mentionati

o altele: (specificati / adresa/fax/interval orar)
Data limita de primire a solicitarilor de clarificari

Data:

Ora limita:

Adresa: Motilor nr. 3, Cluj-Napoca

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obnute:

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari:
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III. OBIECTUL CONTRACTULUI

1) Denumire contract: Inchirierea terenului aferent teraselor de alimentatie publica (T1 - T12) amplasate in
municipiul Cluj-Napoca, pe zona pietonala din Piata Unirii, latura vest

2). LEGISLATIA APLICATA: Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publics, modificatd si
completatd, Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicatd, Constitutia Roméniei, Hotararile Consiliului

local al municipiului Cluj-Napoca nr. 137/2017 si nr. 870/2018.

IV. CRITERII DE CALIFICARE
In vederea calificdrii la procedura de licitatie solicitantii vor face dovada indeplinirii conditiilor de

calificare prin depunerea urméatoarelor documente:

1. Adresa de Tnaintare a documentelor de participare la licitatie, cu precizarea terasei de alimentatie
publicd pentru inchirierea carui teren aferent se liciteaza;

2. Formular de informatii generale;

3. Copie dupa certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului;

4. Copie dupa documentul de inregistrare sanitard veterinara si pentru siguranta alimentelor emis de
DSVSA Cluj;

5. Copie dupd statutul societatii si/sau actul constitutiv al societétii in care este precizat ca obiect de
activitate - activitatea de alimentatie publica preconizatd a se desfdsura pe terasa de alimentatie publica;

6. Dovada privind implementarea sistemului de management al calitatii sau colaborarea cu o firma
de specialitate In vederea implementarii sistemului de management al calititii pentru activitatea ce
urmeaza a fi desfasurati;

7. Declaratia privind eligibilitatea;

8. Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si ale autorititii locale;

9. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

10. Declaratie autenticd notariala de propria raspundere a reprezentatului legal al societatii
comerciale, din care sa rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

11. insusirea contractului de inchiriere, fir obiectiuni, prin semnare si parafare;

12. Informatii privind situatia economico-financiara — ultimul bilant contabil vizat si inregistrat de
organele competente;

13. Scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o bancd comerciald roméana;

14. Declaratie privind evitarea conflictului de interese.

15. Dovada detinerii, pe intreaga perioada de derulare a contractului de inchiriere avind ca obiect
terenul aferent terasei licitate, a unui spatiu ce sa asigure functiunea de alimentatie publicid prin care si se
asigure spalarea si dezinfectia veselei si paharelor precum si accesul consumatorilor la un grup social dotat
corespunzitor, la o distantd de cel mult 15 m de amplasamentul licitat. Terasele vor fi extensia unor spatii

comerciale de acelasi profil al céror acces este la o distantd de maximum 15 m de acestea.




16. Declaratie privind asigurarea condifiilor ce se impun in vederea respectdrii prevederilor

urmatoarelor acte de reglementare pentru operatorii din sectorul alimentar:

7
2
3

Ordinul nr. 111/2008, actualizat, privind aprobarea Normei sanitare veterinare si pentru siguranta
alimentelor privind procedura de inregistrare sanitard veterinard §i pentru siguranta alimentelor a
activitdtilor de obtinere si de véanzare directd si/sau cu amanuntul a produselor alimentare de origine
animald sau nonanimald, precum si a activitdfilor de productie, procesare, depozitare, transport si
comercializare a produselor alimentare de origine nonanimala,

Normele de igiend privind productia, prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea
alimentelor prevazute in ordinul Ministrerului Sanatatii nr. 976/1998,

Normele generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind masurile si conditiile necesare

pentru a combate riscurile si a asigura adecvarea pentru consumul uman a produselor alimentare astfel cum

sunt stabilite prin Regulamentul nr. 852/2004/CE, privind igiena produselor alimentare, cu modificarile in
vigoare;

17. Mandatul acordat persoanei ce reprezinta ofertantul la licitatie (dacd este cazul); mandatul va fi
prezentat de reprezentantul ofertantului in ziua desfasurarii licitatiei.

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinta condifii eliminatorii.

Lipsa oricarui document dintre cele mai sus amintite, sau existenta unui document ce nu asigura
conditiile de conformitate cu cerintele specificate in cadrul acestui capitol, duce la descalificarea ofertantu-
lui respectiv.

V. PREZENTAREA OFERTEI

V.1) Limba de redactare a ofertei limba romana

V.2) Perioada de valabilitate a ofertei Oferta va fi valabild pani in data de (z/l/a),
inclusiv

V.3) Garantia de participare Garantia va fi defalcata pentru fiecare spatiu, in parte, dupa cum
urmeaza:

T1-T12 cate 200 lei
Garantia pentru participare va fi valabila pana in data de:
(z/l/a), inclusiv.
— Modul de constituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se exprima in lei si poate fi

constituita in urmatoarele forme:
- scrisoare de garantie bancard prezentatd in ORIGINAL

In cazul scrisorilor de garantie bancara emise de o banca din
straindtate, se va prezenta in anexa traducerea autorizata si
legalizatd a acesteia.
- depunerea sumei de bani la caseria autoritaii contractante
- depunerea la autoritatea contractantd cu cel putin 24 de ore
inainte de data deschiderii ofertelor a unui ordin de plata in
contul deschis la RO17TREZ2165006XXX006924
- Modul de restituire a garantiei pentru participare :
Garantia de participare se restituie In cel mult 3 zile lucratoare
de la data semnarii contractului.
V.4) Modul de prezentare a propunerii Propunerea financiara va fi exprimatd ferm in lei pentru
financiare fiecare spatiu licitat. Se poate depune oferta pentru unul sau mai
multe spafii pentru terase.
Ofertantul trebuie sd prezinte formularul de ofertd, conform
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modelului, care reprezintd elementul principal al propunerii
financiare.
Nu se accepta facilitati.

V.5) Modul de prezentare a ofertei

— Adresa la care se depune oferta: Municipiul Cluj- Napoca,
Calea Motilor nr. 7

— Data limitd pentru depunerea ofertei: ,ora

— Numarul de exemplare: in original 1 si n copie 1

— Modul de prezentare. Ofertantul trebuie sa sigileze
originalul si fiecare set de copii 1n plicuri separate, marcand
corespunzator plicurile cu « ORIGINAL » si, respectiv,
« COPIE ». Plicurile se vor introduce intr-un plic exterior,
inchis corespunzator si netransparent.

— Plicurile interioare trebuie sa fie marcate cu denumirea si
adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei fara a
fi deschisd, in cazul in care oferta respectiva este declarata
intarziata.

Documentele ofertei propunerea financiard si documentele de

calificare, garantia de participare in original, se vor introduce, in

plicuri distincte (plicurile interioare), marcate corespunzitor.

Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu adresa  autoritafii
contractante si cu inscriptia «A NU SE DESCHIDE INAINTE
DE DATA ora »

V.6) Posibilitatea retragerii sau
modificarii ofertei

1.Ofertantul are dreptul de a-si retrage oferta, prin solicitare
scrisda adresatd autoritd{ii contractante pand la data si ora
deschiderii ofertelor. Daca un ofertant isi retrage oferta dupa
data limita de depunere a ofertelor pierde garantia de
participare in favoarea autoritatii contractante.

2.0Ofertantul poate modifica confinutul ofertei, pana la data si
ora stabilitd pentru depunerea ofertelor, adresand pentru aceasta
autoritatii contractante o cerere de retragere a ofertei in vederea
modificarii. Autoritatea contractantd nu este raspunzitoare in
legdturd cu posibilitatea ofertantului de a depune noua oferta,
modificatd, pand la data si ora limitd, stabilitd in documentatia
de atribuire.
3.Riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina operatorului economic.
Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea
stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere este
consideratd intarziaté si se returneaza nedeschis.

V.7) Deschiderea ofertelor

Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul
organizatorului in data de ora , la care
vor fi prezenti membrii comisiei pentru evaluare, reprezentantii
operatorilor economici care vor prezenta si documentul de
imputernicire

VI. CRITERII DE ATRIBUIRE

Atribuirea contractelor de inchiriere avind ca obiect terenul aferent teraselor de alimentatie

publica (T1 - T12) amplasate in municipiul Cluj-Napoca, pe zona pictonald din Piata Unirii,

latura vest, se va face dupd cum urmeaza:

valoarea cea mai mare ofertatd exprimatd in lei/mp/lund

Pretul de pornire a licitatiei publice este de 42 lei/mp/lund, valabil pentru luna ianuarie 2017 si care
va fi actualizat prin aplicarea ratei inflatiei, pana la momentul desfagurarii licitagiei.
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valoarea minimd ce poate fi ofertatd este de: lei/mp/lund

In cazul in care oferta este situatd sub valoarea minimé, contractul nu se atribuie.
Este desemnat castigdtor ofertantul care a indeplinit criteriile de calificare, are oferta cea mai mare

si a semnat contractul fara obiectiuni.

DIRECTOR
TULIA ARDEUS



CAIET DE SARCINI

Autoritatea contractantd pune la dispozitia ofertantilor terenul aferent teraselor de alimentatie
publicd (T1 - T12) amplasate in municipiul Cluj-Napoca, pe zona pietonald din Piata Unirii, latura vest
(conform planului anexat).

Terasele de alimentatie publicd sunt amplasate pe terenul Inscris in CF 288192 si 294430,
identificat prin nr. topo 2 si 3, aflat in proprietatea municipiului Cluj-Napoca.

Terenurile aferente teraselor de alimentatie publica obiect al licitatiei se identifica astfel:

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T1 ce ocupa pozitia nr. 1 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 41 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T2 ce ocupé pozitia nr. 2 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 90 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publicd T3 ce ocupa pozitia nr. 3 din planul de situafie anexat
prezentului, cu suprafata de 90 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T4 ce ocupd pozitia nr. 4 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 78 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica TS ce ocupa pozitia nr. 5 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 61 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T6 ce ocupa pozitia nr. 6 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 60,80 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T7 ce ocupé pozitia nr. 7 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 65,80 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T8 ce ocupé pozifia nr. 8 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 65,80 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T9 ce ocupa pozitia nr. 9 din planul de situatie anexat
prezentului, cu suprafata de 70 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T10 ce ocupd pozifia nr. 10 din planul de situatie
anexat prezentului, cu suprafata de 41 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publica T11 ce ocupd pozitia nr. 11 din planul de situatie
anexat prezentului, cu suprafata de 70 mp,

Terenul aferent terasei de alimentatie publicd T12 ce ocupd pozifia nr. 12 din planul de situatie
anexat prezentului, cu suprafata de 76 mp.

Ofertantii castigitori au urmatoarele obligatii: vor incheia contracte cu furnizorii de utilitéti si vor
plati facturile aferente contractelor. De asemenea, au obligatia de a dota spafiile destinate amplasérii
teraselor cu mobilier urban, conform specificatiilor prezentate mai jos. Terasele vor fi extensia unor spatii
comerciale de acelasi profil al céror acces este la o distantd de maximum 15 m. de acestea.

Suprafetele destinate teraselor de alimentatie publicd sunt delimitate prin randuri de piatra cubicd si

prin orientarea diferitd a placilor de pavaj fatd de trotuarul adiacent frontului, astfel cum reiese din



regulamentul Pietei Unirii inclus in documentatia de autorizare.

Spatiul aferent teraselor de alimentatie publica nu va fi imprejmuit in niciun fel.

Un agent economic va putea avea un set de mobilier (scaune, mese, umbrele), care va fi amplasat
direct pe pavaj (fard podiumuri). Setul de mobilier urban va fi de buna calitate, realizat din lemn sau metal
si, eventual, din materiale textile. Umbrelele vor fi de culoare deschisd, uni, fara insemne publicitare de
niciun fel.

Este interzisd amplasarea in cadrul teraselor de alimentatie publicd a utilajlor (frigidere, vitrine
frigorifice etc).

Sunt interzise sistemele de sonorizare in spatiul public al terasei de alimentatie publica, difuzarea
de muzica, emisiuni TV, video etc.

Ofertantii castigatori au obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste
ordinea si linistea pe domeniul public.

Activitatea desfaguratd in cadrul teraselor se va incadra doar in domeniul alimentatiei publice.

Ofertantii castigdtori pentru terase au obligatia de a obtine toate avizele/acordurile necesare
desfasurarii activitdtii de terasd cu specificul de alimentatie publicd, inclusiv acordul de functionare
conform legislatiei incidente in materie.

Durata de inchiriere va fi de 3 ani, fard posibilitate de prelungire. Se exclude din perioada de
inchiriere aceea corespunzatoare desfasurarii in Piata Unirii a Targului de Craciun, respectiv perioada
cuprinsa intre 10 noiembrie-10 ianuarie 1n fiecare an.

Ofertantii castigatori au obligatia sd facd dovada detinerii pe intreaga perioada de derulare a
contractului, a unui spatiu ce sa asigure functiunea de alimentatie publica prin care sa se asigure spélarea
si dezinfectia veselei si paharelor precum si accesul consumatorilor la un grup social dotat corespunzitor,
la o distantd de cel mult 15 m de amplasamentul licitat. Terasa este extensia unui spatiu comercial de
acelasi profil al carui acces este la o distanta de maximum 15 m de aceasta.

Se vor asigura atat respectarea prevederilor Ordinului nr. 111/2008, actualizat, privind aprobarea
Normei sanitare veterinare si pentru siguranta alimentelor privind procedura de inregistrare sanitara
veterinara si pentru siguranfa alimentelor a activitatilor de obfinere si de vanzare directd si/sau cu
amanuntul a produselor alimentare de origine animald sau nonanimald, precum si a activitdtilor de
productie, procesare, depozitare, transport si comercializare a produselor alimentare de origine
nonanimala,

a Normelor de igiena privind producfia, prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si
desfacerea alimentelor prevazute in Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 976/1998,

precum si a normelor generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind masurile i conditiile
necesare pentru a combate riscurile si a asigura adecvarea pentru consumul uman a produselor alimentare
astfel cum sunt stabilite prin Regulamentul nr. 852/2004/CE, privind igiena produselor alimentare, cu
modificarile in vigoare, ce includ:

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie sa fie curate si intretinute in bund stare, si

asigure un spatiu de lucru suficient si adecvat efectudrii in condifii igienice a tuturor operatiunilor, si




asigure conditii adecvate de manipulare §i depozitare, cu reglarea temperaturii §i capacitate suficientd
pentru a pastra produsele alimentare la temperaturi adecvate care s poatd fi monitorizate;

- suprafetele aflate in contact cu produsele alimentare trebuie s fie In buna stare, usor de curétat si,
dupa caz, de dezinfectat;

- trebuie s existe un numir suficient de toalete cu jet de apa, racordate la un sistem de scurgere
eficace, toaletele nu trebuie sd comunice direct cu incédperile in care se manipuleaza produsele alimentare;

- trebuie sa existe un numar suficient de chiuvete, amplasate In mod corespunzétor si destinate
spalatului pe maini, care sa dispuna de apa potabild curentd rece si caldd, cét si de materiale pentru spélatul
si uscatul igienic al mainilor;

- trebuie si se prevada vestiare adecvate pentru personal;

- produsele de salubrizare si produsele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele in care se
manipuleaza produsele alimentare;

- trebuie sd se prevadd mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, in bune conditii de
igiend, a substantelor si deseurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita
acumularea lor.

Anexa acestui caiet de sarcini cuprinde contractul de inchiriere a terenului aferent terasei de

alimentatie publica, planul de amenajare a zonei si numerotarea spatiilor.

DIRECTOR
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. DIN

Incheiat in conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 actualizata, Legii nr. 215/2001 privind
administratia publicd locala, a Hotérarii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. 137/2017,
Hotararea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. , a licitatiei publice organizate in data
de si a Raportului procedurii nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, str. Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, EMIL BOC,
identificat prin CUI 4305857, in calitate de locator si

SC cu sediul In municipiul Cluj-Napoca, str. ap. inregistratd la

Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul sub nr. , avand cod unic

de inregistrare si cont bancar RO deschis la banca
reprezentatd prin , In calitate de locatar.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2 a). Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea terenului aferent terasei de alimentatie
publica nr. , amplasat in municipiul Cluj-Napoca, Piata Unirii, latura vest, pe zona pietonala.

b). spatiul are dimensiunea de mp.

III.OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 3 - Municipiul Cluj Napoca are urmatoarele obligatii:

a) - sd puna la dispozitia terenul aferent terasei de alimentatie publica liber de sarcini
situat in Cluj Napoca, Piata Unirii, latura vest, pe zona pietonald, in suprafatd de mp.

b) - sd predea partii contractante, prin organul de specialitate, terenul aferent terasei de alimentatie publica
¢) - sa nu transfere sau sa nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra spatiului
inchiriat.

Art. 4 —SC are urmatoarele obligatii:

a) - sd preia terenul atribuit de cétre locator,

b) - sd execute investifii si lucrari de reparatii necesare si utile amenajarii terenului pe cheltuiala proprie,
fara pretentii de compensare a chiriei cu contravaloarea reparatiilor si férd a solicita restituirea investitiilor
la incetarea contractului, inclusiv rezilierea unilaterald din partea locatorului.

c) - si utilizeze terenul 1n stricta conformitate cu destinatia stabilita prin HCL si prin prezentul contract de
inchiriere.

d) - sd organizeze, sd coordoneze activitatea comerciala si s utilizeze terenul - obiect al contractului de
inchiriere - cu maxima prudenta si diligenta.

e) - sa asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sau fond de marfa - dupa caz) in vederea
desfasurarii in bune conditii a activitdtii comerciale.

f) - sé incheie contracte cu furnizorii de utilitd{i si sd asigure acoperirea tuturor cheltuielilor necesare
asigurarii desfagurarii activitafii prevazutd in prezentul contract de inchiriere.

g) - sd nu subinchirieze, transfere sau sd cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de
inchiriere altor persoane fizice sau juridice decat cu acordul prealabil, scris al autoritatii contractante.

h) - sd obtind avizele si autorizafiile necesare desfasurdrii activitdfii specifice, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie.

i) sa respecte toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public.
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j) - sd asigure normele in vigoare privind apérarea impotriva incendiilor.

k)- sa facd dovada detinerii pe intreaga perioadd de derulare a contractului, a unui spatiu ce sd asigure
functiunea de alimentatie publicd prin care sd se asigure spélarea si dezinfectia veselei si paharelor
i precum si accesul consumatorilor la un grup social dotat corespunzétor, la o distantd de cel mult 15 m de
amplasamentul licitat. Terasa este extensia unui spatiu comercial de acelasi profil al cérui acces este la o
distantd de maximum 15 m de aceasta, asa cum este prevazut in documentatia de licitatie.

1)- sd asigure conditiile ce se impun in vederea respectdrii prevederilor actelor de reglementare pentru
operatorii din sectorul alimentar, respectiv:

1) Ordinul nr. 111/2008, actualizat, privind aprobarea Normei sanitare veterinare i pentru siguranta
alimentelor privind procedura de inregistrare sanitard veterinard si pentru siguranta alimentelor a
activitatilor de obtinere si de vénzare directd si/sau cu amanuntul a produselor alimentare de origine
animald sau nonanimald, precum si a activitdfilor de productie, procesare, depozitare, transport si
comercializare a produselor alimentare de origine nonanimala,

2) Normele de igiena privind productia, prelucrarea, depozitarea, péstrarea, transportul si
desfacerea alimentelor prevazute in ordinul Ministrerului Sanatatii nr. 976/1998,

3) Normele generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind masurile si conditiile necesare
pentru a combate riscurile si a asigura adecvarea pentru consumul uman a produselor alimentare astfel cum
sunt stabilite prin Regulamentul nr. 852/2004/CE, privind igiena produselor alimentare, cu modificarile In
vigoare.

Corelativ cu prevederile acestor acte de reglementare, va lua masurile ce se impun in vederea
asigurarii si a urmatoarelor prevederi (astfel cum reies din Regulamentul nr. 852/2004/CE, privind igiena
produselor alimentare, cu modificérile in vigoare) :

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie sa fie curate si intretinute In buna stare, sa
asigure un spatiu de lucru suficient si adecvat efectudrii in conditii igienice a tuturor operatiunilor , si
asigure conditii adecvate de manipulare §i depozitare, cu reglarea temperaturii §i capacitate suficientd
pentru a pastra produsele alimentare la temperaturi adecvate care s poatd fi monitorizate;

- suprafetele aflate in contact cu produsele alimentare trebuie sa fie In bund stare, usor de curéfat si,
dupa caz, de dezinfectat;

- trebuie si existe un numar suficient de toalete cu jet de apa, racordate la un sistem de scurgere
eficace, toaletele nu trebuie sd comunice direct cu incéperile in care se manipuleazd produsele alimentare;

- trebuie s existe un numdér suficient de chiuvete, ampalsate iIn mod corespunzdtor si destinate
spalatului pe maini, care sa dispund de apd potabild curentd rece si calda, cat si de materiale pentru spalatul
si uscatul igienic al mainilor;

- trebuie si se prevada vestiare adecvate pentru personal;

- produsele de salubrizare si produsele dezinfectante nu trebuie depozitate In zonele in care se
manipuleaza produsele alimentare; V

- trebuie sd se prevadd mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, In bune conditii de
igiend, a substantelor si deseurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita
acumularea lor.

m) La semnarea contractului locatarul va constitui in favoarea municipiului o garantie echivalenta a chiriei

aferente a 180 zile, respectiv lei calculatd conform tarifului stabilit conform hotérarii de
adjudecare a licitatiei de lei/mp/luna.

La data semndrii contractului locatarul va face dovada depunerii garantiei prin O.P. nr. la
banca

Neconstituirea acestei garantii in termen de 5 zile lucrdtoare de la comunicarea hotdrarii de
adjudecare atrage decdderea din calitatea de ofertant castigator al licitatiei.

In cazul in care locatarul nu isi executs obligatiile de natura financiard ce decurg din contract, din
suma constituitd drept garantie urmeaza sd fie acoperite debitele (chirie + accesorii) inregistrate.
Executarea garantiei se va face in cazul in care locatarul inregistreaza debite mai vechi de 60 zile, urmand
ca la implinirea acestui termen sd se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, fird punere in
intdrziere si fara interventia instantei, diferenta rezultatd din executarea garanfiel pentru acoperirea
debitelor (chirie + accesorii aferente celor 60 de zile de intérziere) va acoperi parfial debitele ce se vor
inregistra pana la momentul eliberérii amplasamentului, urménd ca:

1. in cazul in care garantia nu acopera integral debitul inregistrat la data eliberdrii amplasamentului
se va proceda la promovarea unei actiuni In pretentii in acest sens;

2. 1in cazul in care garantia depdseste debitele diferenta se va face venit al bugetului local si nu
poate fi solicitata de catre locatar.
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Eliberarea amplasamentului se va face potrivit dispozitiilor Hotararii nr. 170/2009.
n) - sd vireze pand la data de 30 a fiecarei luni pentru luna precedentd, chiria lunari stabilitd in urma
procedurii de inchiriere a spatiului, cuantificata raportat la suprafata raportata si la tariful stabilit conform
hotararii de adjudecare a licitatiei de lei/mp/lund, indexabild lunar si succesiv cu indicele
preturilor de consum (total) comunicat de Institutul National de Statistici, in contul
nr.RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la Banca Nationala - Trezoreria Cluj. Chiria lunara se
datoreazd Incepand cu data procesului verbal de predare-primire si se va actualiza incepidnd cu data
licitatiei.
0) - sd nu subinchirieze, transfere sau sd cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de
inchiriere altor persoane fizice sau juridice decat cu acordul prealabil, scris al autorititii contractante.
p) — sd achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare.
1) — sd restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5 Prezentul contract se incheie pe o duratd de 3 ani, de la data procesului verbal de predare-primire a
spatiului, respectiv de la data de pana la data de , fard posibilitate de
prelungire. Se exclude din perioada de inchiriere aceea corespunzitoare desfisurdrii in Piata Unirii a
Targului de Craciun, respectiv perioada cuprinsa intre 10 noiembrie -10 ianuarie in fiecare an.

V. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 - Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor
contractante.
Art. 7 - Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmatoarele cazuri:
a) - la implinirea termenului pentru care a fost incheiat
b) - prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile inainte de catre
oricare dintre parti
c) - pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite n sarcina locatarilor, de drept, fard punere in
intarziere si fard interventia instantei.
d) - prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia unor
circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in asa masurd incéat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului
public.
e) prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmétoarele situatii:
- in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.
- in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fara acordul locatorului
- daca locatarul nu exploateazd sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleaza prevederile contractului sau
cele ale normelor legale 1n vigoare.
- in cazul 1n care locatarul pricinuieste Insemnate stricaciuni spatiului aport al prezentului contract, sau,
dacd Instrdineaza fara drept pargi ale acestuia sau intregul spatiu.
- in situatia in care titularul nu este in masura si asigure si sa facd dovada pe intreaga perioadd de derulare
a contractului, a definerii unui spafiu ce sa asigure functiunea de alimentatie publica prin care sa se asigure
spalarea si dezinfectia veselei si paharelor precum si accesul consumatorilor la un grup social dotat
corespunzdtor, la o distantd de cel mult 15 m de amplasamentul licitat. Terasa este extensia unui spatiu
comercial de acelasi profil al carui acces este la o distantd de maximum 15 m de aceasta, asa cum este
prevazut in documentatia de licitatie.

Rezilierea contractului poate interveni oricadnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care
locatarul nu isi executa obligatiile ndscute din contract.

VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 8 - Orice litigiu, neinfelegere sau pretentie avand legatura cu prezentul contract de inchiriere, sau
incdlcarea, Incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionatd pe cale amiabild. In caz contrar, partile se
vor adresa instantelor judecatoresti competente.

VII. CLAUZE SPECIALE
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Art. 9 - Partile au obligatia de a nu Intreprinde nimic de naturd a afecta buna desfasurare a activitatii care
face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 10 - Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de persoani
juridicd, iar tertii au actiune in jusititie numai impotriva pértii cu care a contractat, cealaltd parte neputdnd
fi trasd la raspundere.

Art. 11 - Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalitati de 0,5 %/
zi intarziere, din valoarea ratelor neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Art. 12 - Forta majord exonereaza partile de rdspundere pentru neindeplinirea totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art.1351 Cod civil. Forta
majord este constatata de o autoritate competenta.

Nu constituie cauze de fortd majora si nu pot fi invocate de pérfi pentru a se apara de neexecutarea
obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia nationala

- dificultatile de lichiditate

- cresterile intempestive ale preturilor

- incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si riméan
previzibile

Art. 13 - Constituie caz de for{d majord orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
intervenit dupd intrarea In vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedicd partile sd-si
indeplineasca obligatiile partial sau total.

Art. 14 - Partea aflatd In caz de forta majora va notifica celeilalte parti, atdt aparifia cit si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevazut mai sus, duce la
decaderea partii aflate in caz de for{d majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

VIII. DISPOZITII FINALE

Art. 15 - Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor parti, prin acte adifionale.

Art. 16 - Prezentul contract are ca anexe:

- planul de amenajare al zonei pietonale din Piata Unirii, latura vest,

- caietul de sarcini,

- actele aditionale.

Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

Art. 17 - Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectérii de catre locatar a prevederilor
contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in intarziere si
fara interventia instantei de judecata.

Art. 18 - Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 19 - Prezentul contract s-a Incheiat in 2 exemplare, in limba roméand, cate unul pentru fiecare parte,
toate cu valoare de original si avand aceeasi forda probanta.
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