CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 9, ap. 22 si aprobarea sistarii, cu sulta,

a stirii de indiviziune asupra imobilului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotdrdre privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului
situat In municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 9, ap. 22 si aprobarea sistérii, cu sultd, a
starii de indiviziune asupra imobilului — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 580217/45/05.12.2018 al Directiei patrimoniul municipiului si
evidenta proprietdtii prin care se propune insusirea Raportului de evaluare a imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 9, ap. 22 si aprobarea sistarii, cu sulta, a starii de
indiviziune asupra imobilului;
nr. 7/1996 si ale art. 670, 676 Cod civil;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 al. 1 lit. ,.c”, al. 5 lit ,,b”, 39 al. 1 si 45 din Legea nr.

215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Observatorului nr. 9, sc. II, et. IV, ap. 22, identificat prin nr. cadastral 253189-C1-U14, nr.
tdpo. 12959/S/XXII, compus din doud camere, bucétirie, cimara de alimente, debara, baie, antreu,
balcon, cu suprafata utild de 53,15 mp., cu parti indivize comune in cota de 2,40/100 parte, inscris
in C.F. individuald nr. 253189-C1-U14 Cluj-Napoca, in proprietatea numitei Sirbu Agotha-
Veronika, in cota de 1/2 parte si a Municipiului Cluj-Napoca, in cotd de 1/2 parte

(2) Conform raportului de evaluare, valoarea totald a imobilului este de 70.000
euro, respectiv 35.000 euro pentru cota de 1/2 parte din imobil detinutd de Municipiul Cluj-
Napoca;

(3) Raportul de evaluare, intocmit de S.C. Neoconsult Valuation S.R.L., se

constituie in Anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

— O

ooaRTEET



Art. 2. Se aprobi sistarea, cu sultd, a stirii de indiviziune asupra imobilului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 9, sc. I, et. IV, ap. 22, identificat prin nr. cadastral
253189-C1-U14, nr. topo. 12959/S/XXII, inscris in CF nr. 253189-C1-U14, prin atribuirea cotei
de 1/2, aflatid in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in favoarea doamnei Sirbu Agotha-
Veronika, domiciliatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului nr. 9, sc. 11, et. IV, ap. 22,
CNP 26209051207009.

Art. 3. Doamna Sirbu Agotha-Veronika va efectua plata sultei 1n valoare totald de 35.000
euro, reprezentdnd contravaloarea cotei de 1/2 parte detinutd de Municipiul Cluj-Napoca, din
imobilul identificat la art. 1, in lei, la cursul BNR din data plétii, in favoarea Municipiului Cluj-
Napoca, in termen de 60 de zile de la data adoptarii prezentei hotdrdri, anterior demardrii
formalitétilor de inscriere in CF.

Art. 4. Se mandateazd doamna Olah Emese, viceprimar, pentru semnarea actului de partaj
in forma autentica.

Art. 5. Cu findeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii si Directia economica.

3

Nr. 1110 din 19 decembrie 2018

(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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- ANEXA LA HOTARAREA NR. 1110/2018

/

Head Office: Bucuresti, Splaiul Independentei 202, Sector é .
Cluj-Napoca: Str. Tecuci, nr.2, Ap.54

EN “ONSULT - ' - Tel:/ Fax; 021 367 49 30

e

AL R T LN Email: office@neoconsult.ro
5 Web: www.nsoconsuit.ro

h
s

Nr raport NCV 5153 /:03.10.2018

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA:
Apartament 2-.camere
Municipiul Cluj-Napoca, jud. Clyj

str. Observatorului, nr. 9, scara Il, et. IV, ap. 22, cod postal 4

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA
PROPRIETATII SERVICIU EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA
PROPRIETATII SERVICIU EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

i
1

[
- Septembrie 2018 - \ 3
o

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confideniiale, nu QQ&& p X pyparte sau in totalitate sinu
vor fi transmise unor terti fir3 acordul scris si prealabil al NEOCONSULT VALUATION i al Primariei Municipiului Cluj-
Napoca. : :

Neoconsult Vatuation S.R.L.

Cod unic de inregistrare: RO 23814288 | Nr. Registrul Comertului: J40/12423/2013
Cod IBAN: RO3C BRDE 310S V213 7108 3100 | Bance BRD GSG | Capital sociat 50.000 RON



Raport de évaluare

PARTEA | - SINTEZA EVALUARII

Numele
solicitantilor

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQCA

Data evaluarii

07.09.2018

Tipul proprietatii

Rezidential - Apartament cu 2 camere

Adresa proprietatii

Municipiul Cluj-Napoca, str. Observatorului, nr. 9, scara ll, et. IV, ap. 22, cod postal
400489, jud.Cluj .~ ~

Proprietari

.contractul de vAnzare-cumpdrare, nr. 4096 din 23.11.1994.

Proprietari: Sirbu Agotha Veronika, Municipiul Cluj-Napocé '
Drept de proprietate n cotd 1/2 pentru Sirbu Agotha Veronika, dobandit prin

Drept de proprietate in cotd 1/2 pentru Municipiul Cluj-Napoca, dobandit prin
Certificatul de Vacanta Succesoral3 nr. 69 din 19.10.2017

12959/S/XXII

Numér topografic

Numar Carte | Nr. CF: 253189-C1-U14 Cluj-Napoca ) :
Funciara Apartament nr. 22 compus din: 2 camere, bucatirie, cdmarad de alimente, debara,
baie, antreu, balcon, cu suprafata utig de 53.15 mp, cu p.i.c in cota de 2,4/100 din CF
colectiv nr. 115916. Teren Tn folosintd 17/716-a cota parte.
Pirti comune: fundatiile, subsolul tehnic, casele de scar3, usctoriile, fatadele, podul,
racordurile de apd, canal, electricitate, gaz, energie termicd, antend comund si
terenul.
Lista actelor de | Extras de carte funciari nr. 253189-C1-U14 Cluj-Napoca - apartament nr. 22
proprietate Extras de carte funciars nr. 253189 Cluj-Napoca (teren)

Contract de vAnzare-cumpdrare nr. 4096 din 23.11.1994.
Releveu

Situatia / utilizarea
actuald a imobilului

Situatia ocupantilor: Ocupat

Contracte de concesiune / Thchiriere / comodat: nu se cunosc

Supra
fete
(mp)

Apartament

B TR Ter | e
bl comime | Cowtaren)  Ohsgrvalll/ fslatinge
i (mpd_comume | e
52| RAOIOOR | IATIE LS R ARIE, TAMARA
. Eni g ﬁﬂmﬁ?ﬁ_ﬁfﬁﬁﬂc EAIE
ANTREU, BALCOR ﬁ“ Sl 8318
P CU PAK IN LEA D 2 Ab71D0:
Y T

TERER T FOLGSINTA 3772
FARTE o

Teren

Cotd parte

Descrierea zonei si
a amplasamentului
prin prisma tipului
de proprietate
-evaluat

Proprietatea evaluat3 este amplasata in mun. Cluj-Napoca, in cartierul Zorilor, pe str.
Observatorului, nr. 9, conform Extrasului de Carte Funciard pus la dispozitie de catre

client.
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Raport de evaluare
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. High-Schiool
Licew! de Infarmaticd
Tibsoriu Popoviciu

éntriil de Cercetare si
Diagnostic al Bolilor.

Destinatia zonei: Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de anul 1990
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‘Raport de evaluare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI -

Zona a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite In perioacla comunist,
Subzone: ' J '

5 |5 Subzond de institutii si servicii publice sau de interes public constituite tn cladirl
dedicate, situate inafara zonel centrale - a se vedea Regulamentul aferent UTR.Is

§_Et - Subzona de activitsti economice cu caracter tertiar situate In zone cu caracter
rezidential - a se vedea Regulamentul aferent UTR. Bt '

§_P - Subzona destinats construcrulor pentru parc& colective de cartier

S_L- Subzong de locuinte cu regim redus de indltjme dispuse pe parcele izolate Tn
interiorul ansamblurilor de locuinte colectivie - cu interdictie definitiva de construire -
datorit relatiei de stanjenire reciprocd/incormpatibilitate cu cadrul urban existent,

Imobilul din care face parte apartamentul, conform PUG, este de tip,,Ansambluri de
locuinte colective realizate Tnainte de anul 1990” - cu interdictie definitivd de
construire, se conserva utilizarea actuald, numai in spatiile/constructiile existente.

Utilizari admise
SECTIUNEAZ UTILIZARE FUNCT IONALA _ : =

Seva aphca lista umhzarllor [ activitatilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 11a prezentul Regulament.

Pentru: . :

5_Va - Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitaf - g sevedea RLU
aferent Va.

S_ls - Subzona de institutii si servicii publice i dn interes publlc constituite In cladiri
dedicate - a se vedea RLU aferent Is, . :
S_Ft-Subzona de activititi economice cu caracter temar situate Tn zone cul caracter
rezidential - a se vedea RLU aferent Et

1, UTILIZARI ADMISE it -

Locuinte colective si dotdr in clédiri existente.
S_P - Subzona destinata constructiilor pentru parcaje cclectlve de cartier - cladiri pentru
parcajefgaraje colective sub si supraterane, pe unul sau mal multe nivelur, cu servicille
aferente,

5L - Subzond de locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe parcele izolate in
interiorul ansamblurilor de Jocuinte colective - cu interdictie definitivi de construire Se
conservi utilizarea actuald, numai in spatiile/constructiile existente, Sunt admise lucréri de
intretinere curents a constructiilor si amenajérilor, modificari inteficare si exterioare,
reparatil, fard amplificarsa volumelor existente

Sunt admise lucréri de Tntretinere curenta a constructiilor si amenajarilor, modificari
interioare si exterioare, reparatii, fara amplificarea volumelor existente.
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" -Raport de evaluare

Utilizari interzise
3, UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasundustnal poluame de once naturd, cu nsc
tehnologic sau incomade prin traficul generat.

Depozitare en gros. '

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros,

Comert si allmentatle publicd practlcate pnn v;tr*ne/ erastre,

Garaje individuale in cldiri provizorii sau permanent te mdependente 7

Constructii provizorii de orice naturd. Instalatii / utﬂaje extonoare montate pe ra\;ada
dinspre spatiul public a imobilelor. - , :

Orice utiliziir, altele decét cele admise la punctul 1si punctul 2 Aceasté reglemen areare
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ, ;o

E interzis3 construirea de clédiri de locuit noi si realizarea de noi locuinte prin
extinderea/etajarea /mansardarea clédirilor exnsxente h

Sunt interzise lucrar de terasament si sistematizare vertical de naturé s a;ecteae
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. A :

S_L - Subzona de locuinte cu regirn redus de indltime dispuse pe parcele izolate In
interiorul ansamblurilor de Jocuinte colective - cu interdictie definitiva de construire. Se
interzice extinderea, etajarea, mansardarea cu sc'umbarea gaome*nel acoperisulu,
reconstr uirea sau inlocuirea cladirilor exxsmnte

Se interzice construirea de cladiri noi de locuxt si realizarea de noi locuinte prin

extinderea, etajarea, mansardarea cladirilor existente.

Se interzice extinderea, etajarea, mansardarea cu schimbarea geometriei
acoperisului, reconstruirea sau inlocuirea cladirilor existente.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Inltimea maxima admisd a cladirilor

10. INLTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi cu alte destinatii decat locuirea Inéltimea acestora se va stabili prin
PUZde regenerare urband. De regu%é inéitimea maxima nu va depasi 2 nivele suprarerane
[P, P+1) sl respectivBm. '

5_P - Subzona destinata construrtn.or pentru parcaje colective de cartner in conformltate
cu reglementar.le PU.Z de regenerare urband,
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Raport de evaluare

.studentesti, Lidl, pensiunilor, liceului de Informaticd Tiberiu Popoviciu, spatiilor

Aspectul exterior al cladirilor
Ti. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisa nurnal dacé aspectul lor éxterior nu
contravine functiunii acestora, caracterulul zonei aga cum a fost el descris In preambul s
peisajului urban, : '

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspsct exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturil, este interzisé, '

Cladiri noi”

Arhitectura clédirilor noi va fi de factura modema siva exprima caracterul programului, Se
interzice realizarea de pastise arhrtecturaie sau imitarea stilurilor istotice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasd, ‘

Raportul plin-gol va fi cel specific programului, : :
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale Seli lmemcm folosirea culorilor
saturate, stridente, u‘chlse la toate e]emnmele consuucttel

Interventii asupra cladmlor ex;steme

Reabilitarea termicé a fatadelor implicand anveloparea termoxzolanta inlocuirea tampl riel
efc, se va face in mod obhgatonu unitar pe toata cladirea, numaj pe baza de proiecte
tehnice de specialitate, cu conservarea stricts a expresiel arhitecturale acolounde aceasta
este considerat3 valoroasa, I cazul schimbarii expresial arhitecturale a clidirilor, aceasta se
va face unitar pe tot ansamblul, devenind un elemnent de specificitate a acestula.

Orice interventii privind restructurarea, extinderes, madificarea etc, partiali a unel cladiri se
vor integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe cladirile de locuit existente, In zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin piaci metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 ¢m.

Imobilul din care face parte apartamentul, conform PUG, este de tip,,Ansambluri de
locuinte colective. realizate Tnainte de anul 1990” - cu interdictie definitivd de
construire. Se interzice construirea de cladiri noi de locuit si realizarea de noi locuinte
prin extinderea, etajarea, mansardarea cladirilor existente.

Amplasarea proprietatii: in cartierul Zorilor, pe strada Observatorului, nr. 9, care este
una din cele mai importante artere de circulatie din mun. Cluj-Napoca, in imediata
vecinitate a: statiilor de transport in comun, Universitdtii Tehnice, c3minelor

comerciale si administrative.

Proprietatea este amplasatd favorabil, accesul auto si pietonal fiind facil, avand acces
direct la strada Observatorului, stradd cu 2 benzi pe sens.

Regimul juridic al drumului de acces - drum public, amenajat, asfaltat, sistematizat
superior, utilititile aferente existente pe amplasament sunt cele uzuale necesare: apa
- canalizare, energie electricd, gaz metan.

Imobilul in care este-amplasat3 proprietatea de evaluat dispune de interfon.

Anul construirii

Constructie veche
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Raport de evaluare

(anul PIF) -
Tip imobil Cladire P+4E
apartinator '
Descriere imobil Structurd: fundatii din beton armat, structurd verticald = din cdramida,

compartimentari interioare si inchideri perimetrale realizate din zidarie de caramida,
plansee: din beton, acoperis tip sarpantd din lemn cu Tnvelitoare din tigla;.

Finisaje interioare: Peretii au zugréveli lavabile Tn camere si pereti placati partial cu
faianta in baie si bucatarie.

Pardoseli: Mochet3 (linoleu) in hol, debara, cdmara si camere gresie in bucatarie si
baie '

Finisaje exterioare: Usa de acces in apartament este metalica - tip antiefractie si
dispune de interfon. TAmplaria exterioard este din lemn cu geam din sticla. Tncalzirea
se realizeaza prin centrala termica proprie care alimenteaza registrii metalici.

Aspect exterior: bun

Aspect interior: finisaje clasice

Observatii:

La data inspectiei apartamentul era finalizat, avand finisaje clasice in hol, debara,
cimar3, in cele doud camera si in baie, fiind finisat modern n bucatarie.

S-au observat urme de igrasie in camera nr. 1, conform releveului pus la dispozitie.

Tn camera nr. 2 (conform releveului pus la dispozitie), sunt pete pe tavan datorate
scurgerii apei prin acoperis.

Balconul este la stadiul de semifinisat.

Nivelul de finisare al apartamentului este clasic.

Descriere imobil

Proprietari Proprietari: Sirbu Agotha Veronika, Municipiul Cluj-
Napoca

Deschidere la strada Acces direct din str. Observatorului

Utilitati edilitare
existente (atat
pentru proprietatea
evaluatd,cat si
pentru zona)

Instalatii  si  dotari | DA
electrice
Instalatii si  dotari | DA
incdlzire
Instalatii  si  dotdri | DA
alimentare cu apa
Instalatii si  dotdri | DA
alimentare cu gaze
Canalizare DA

Concluzie  privind
imobilul evaluat

Aspect normal, utilitati complete.

Stare tehnic3 general3 constatats vizual cu ocazia inspectiei este buna.

Imobilul nu face parte din lista constructiilor ce prezinta risc major la actiuni de
naturd seismicd; si nu face parte din lista monumentelor istorice sau a cladirilor
de patrimoniu.

Gradul de finalizare
al constructiei

Finalizata

Valoarea costurilor
de finalizare a
constructiei

Gradul de lichiditate

Grad de lichiditate mediu - zon3 cu cu atractivitate ridicata.

Abordari in evaluare

S-au aplicat 2 abordari de evaluare: abordarea prin piatd si abordarea prin venit.
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Raport de evaluare

| (nr. si descriere):

|

-OPINIA

EVALUATORULUI
PRIVIND 70.000 euro 324.681 lei
VALOAREA DE
PIATA
Curs de. schimb 4,6383
valutar la data
evaludrii (lei/eur -
curs BNR)
Evaluator:
I e A
e e N

MARIUS SUEMOL oy apis 2)
MEMBRY HTULAR EPI

=

editimatia i, 16441 <

Pagina 8/75

L




Raport de evaluare

PARTEA A Ii-A - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Catre: " PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVID”ENTA

PROPRIETATII SERVICIU EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU
Data: 07.09.2018

Conform instructiunilor evaludrii mentionate Tn acest raport, evaluatorul, reprezentant al Neoconsult Valuation
a inspectat in teren si realizat evaluarea proprietati:
e Unitatea individuald Apartamentul nr.22 descris conform CF anexat dupa cum urmeaza:

Unitate fndividusik e, topoyrafic: R85

Adresnt Loz, ChajNapaca, StrObservatonidut, 8z, 4, Sc. i BG 8, Ap, 22, jeg, Oy
Phrtt comune: fundatme: ubsnlnl tehnic, casale di scars, uscatorile, fatazsale. podsd, racondurile de aps,

enns|. elerkric 3 £nmuna st terenul
g‘; Ny, cadastral Lote keran Ohsereatll f Raferinge
% AE, ¥ 3 5] TP
131716 CAMERE, BUCATARIE, CAMARA

Al 253189-\'.71-‘01‘1_

DE ALIMENTE, DEBARA, BAIE,

ANTREL BALLOK LU §U- 63,15

ME Cli B4.C 1Y comasmamao

DIN CF COL. 12581

TEREN I chmsm;«_ 1T
PARTE !

'1_

Scopul evalurii - Lucrarea de fat3 a fost intocmit3 in vederea informarii clientului privind valoarea de piatd a
proprietatii analizate. Mentionam Tn continuare c& acest raport nu este destinat pentru niciun alt scop, altul
decét cel mentionat anterior.

Clientul evaludrii - PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S
EVIDENTA PROPRIETATII SERVICIU EVIDENTA PATRIMONIU S| CADASTRU

Data de referintd a evaluarii este 07.09.2018 . Cursul mediu de schimb leu - eur considerat este de 4,6383.
Inspectia proprietétii a fost realizatd in luna Septembrie 2018, in prezenta reprezentantului proprietarilor.
Evaluatorul nu are nici un interes Tn proprietatea evaluatd, asa cum apare si in certificarea evaluarii din acest
raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR in vigoare.

A fost evaluat intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si, special pentru utilizarea
raportului expus3 mai sus, proprietatea este considerata libera de orice fel de sarcini.

Rezultatele abordarilor aplicate sunt :

e Abordarea prin piata : 70.000 EUR, echivalent 324.681 lei
e Abordarea prin venit: 70.400 EUR, echivalent 326.540 lei
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Raport de evaluare

Avénd n vedere scopul evalurii, relevanta abordarilor efectuate pentru tipul proprietstii evaluate, cantitatea si
precizia informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate si
starea pietei imobiliare specifice, opinia evaluatorului privind valoarea de piatd a proprietdtii anterior
mentionate este: '

70.000 EUR (echivalent 324.681 Lei)

- Pentru scopul prezentului raport de evaluare, valoarea este fara TVA.

Valoarea este valabil3 n limita ipotezelor si ipotezelor speciale si a celorlalte aspecte prezentate in acest
raport. :

Evaluatorul a respectat si prevederile procedurilor sistemului propriydeasigurare a calititii.

¢
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