CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea PROGRAMULUI MULTIANUAL pentru realizarea lucririlor de
protejare gi interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric
al orasului Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinar3,

Examinénd proiectul de hotarire privind aprobarea PROGRAMULUI MULTIANUAL pentru
realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - Cenirul
Istoric al orasului Cluj-Napoca™ - proiect din initiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 218958 /443/04.07.2013 al Comisiei de coordonare si implementare a
Programului Multianual prin care se propune privind aprobarea PROGRAMULUI MULTIANUAL
pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -
Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™,

In conformitate cu prevederile art. 1, 13, 27 si 28 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, coroborate cu prevederile Legii nr. 442/2001
privind protejarea monumentelor istorice, HG nr. 1430/2003 privind aprobarca normelor metodologice
privind situatiile in care Minsiterul Culturii si Cultelor, respectiv autoritatile adminsifratiei publice
locale, contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si interventie asupra monumentelor
istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca
proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau comuna;

Retindnd prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 gi 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd PROGRAMUL MULTIANUAL pentru realizarea lucririlor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in *Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinieazi Directia Urbanism , Directia politia
locala, Directia tehnica, Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, Directia taxe si
impozite, Directia evidenta persoancior. Directia economica si Serviciul juridic contencios.

PRESEDINTE DE SEDINT
Jr.Csoma Botogcl__

© Nr. 358 din 11 iulic 2013
(Hotararea a fost adoptata cu 14 votur )




ANEXA la H.C.L. nr.358 / 2013

PROGRAM MULTIANUAL
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric
al orasului Cluj-Napoca®

I. Dispozitii Generale

Prezentul program are ca obiectiv principal-stabilirea principiilor $i cadrului general pentru

respectarea si punerea in valoare a specificitatii patrimoniului local istoric, cultural si arhitectural
prin derularea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladiritor din Ansamblul Urban - Centrul
Istortc al orasului Cluj-Napoca, in concordantd cu planurile de urbanism si regulamentele locale
aferente, aprobate In conditiile legii, in scopul cresterii calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
precum si al conservarii caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit.
In acest sens se stabilesc lucrarile de protejare si interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturala a anvelopei cladirilor, etapele, termenele-si modul de finantare a lucrariler, obligatiile
si raspunderile autoritatilor publice locale si ale proprietarilor cladirilor, precum si sanctiunile
aplicabile pentru neindeplinirea / indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor cre le revin acestora
din urma.

Proprietarii cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrala,
pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si / sau afecteaza calitatea
mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati, in
conformitate cu legea, din propric initiativa sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor.

In baza prevederilor Legii nr. 153/2011 si ale Legii nr. 422/200, i vederca protejarii
monumentelor istorice, municipiul Cluj-Napoca poate acorda sprijin financiar constand in
cofinantarea in cuantum de 20% a cheltuielilor de-interventie la cladirile amplasate in centrul istoric
al municipiului, in limita fondurilor alocate anual cu aceasta destinatie, in conditiile prezentului
Program si cu respectarea criteriilor de selectie si ierarhizare stabilite conform legii.

I1. Termeni si expresii
In intelesul prezentului program, termenit si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:
a) ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori
muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuni cu terenul aferent formeazd o unitate
delimitata topografic ce constituie o mérturie cultural istorica semnificativd din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;
b) Comisia de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea
lucriirilor de protejare si interventie asupra cladiriior situate in “Ansamblul Urban — Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca — comisia desemnatd de Primarul Municipiuhs Cluj-Napoca in
vederea stabilirii principiilor, cadrului general si a procedurii pentru executarea- “‘lU‘cTa:ﬂqr de
protejare si interventie in vederea cresterii calitédtii arhitectural-ambientale a gladm or.. s1fuate dn
perimetrul ce delimiteazd “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj- ngopa :
¢} cheltuieli eligibile — cheltuieli care sunt luate in considerare pentru ﬁnan‘;'a.ré




reflectate in documentatia tehnicd privind executarea lucrérilor de protejare si de interventie -

Anexa nr. 2 la prezentul Program;

d) contract de finantare — contract incheiat, in conditiile legii, intre finantator si beneficiar;

¢} contributie financiara — sume alocate de autorititile administratiei publice locale pentru
acoperirea costurilor lucrarilor de protejare sau de interventie asupra clidirilor cu valoare cultural

arhitecturald situate in perimetrul ce delimiteazd “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului
Cluj-Napoca “;

f) contract de garantie imobiliara - contract prin care se acorda creditorului garantat dreptul ca la
scadenta, in caz de nerespectare a obligatiei debitorului, sa-si satisfaca creanta cu bunul afectat
garantiei inaintea oricarui creditor negarantat si inaintea altor creditori ale caror garantii reale sau

drepturi asupra bunului afectat garantiei au un grad de prioritate inferior;

g) finantare — preluarea integrala sau partiald a cheltuielilor aferente lucrarilor de protejare si/sau

interventie corespunzitoare cotei proprietarilor de cladiri;

h) finantator/cofinantater — autoritatea administratiei publice locale, care acerdd
finantarea/cofinantarea in conditiile prezentului program;

i) grant — finantare nerambursabild acordatd de autoritatea publici finanfatoare n cadrul

programului, astfel definiti in liniile bugetare;

1) locuintd unifamiliali - cladire cu destinatia de locuintd, care satisface cerintele de locuit ale unei

persoane sau familii;

k) lucriri de interventie - totalitatea lucriirilor stabilite prin documentatia tehnicd elaborati cu
respectarea proiectului initial de arhitecturd si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii,

stabilite de regulamentele de interventie pentru zonele de actiune prioritara sau, in cazul cladirilor

clasate / in curs de clasare ca monumente istorice, a concluziilor studiului istoric de fundamentare

sl a proiectulul de conservare-restaurare intocmit si avizat conform Legii nr. 422/2001 privind

protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare;

I) lucriri de protejare — ansamblul de masuri cu caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar,

fiscal i tehnic menite sa asigure punerea in valoare a imobilelor, cu valoare cultural arhitecturala,

situate in perimetrul ce delimiteazd “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca “ si

integrarea socio - economici si culturald a acestora In viata colectivititii locale;

m) monument - construcie sau parte de constructie. Impreund cu instalatiile, componentele

artistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte integrantdi- din acestea,

precum gi lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public, impreuni cu terenul aferent

delimitat topografic, care constituie mérturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere

arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, retigios, social, stiintific sau tehnic;

n) program multianual - document elaborat de citre autoritatile administratiei publice locale,

fundamentat pe planurile de urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate, si care cuprinde

organizarea, monitorizarea si controlul realizdrii masurilor de reabilitare structural-arhitecturald a
cladirilor inclusiv fundamentarea alocatiilor de la bugetul local §i modalitatile de recuperare a

cheltuielilor de la proprietarii cladirilor;

0) proprietari - persoane fizice i juridice de drept privat-care detin in proprietate clidiri cu valoare

cultural arhitecturala situate in perimetrul ce delimiteazi “ Ansamblul Urban - Centrul Istoric al

orasului Cluj-Napoca”;

p) zoni de actiune prioritari - zond omogena din punctul de vedere al caracteristicilor urbanistice

si arhitecturale, care afecteazd atractivitatea gi competitivitatea localititii prin procentul mare de

cladiri a céror anvelopa necesitd lucrdri de protejare §i/sau interventie si care justificd interventia

prioritara.

@) anvelopa cladirii — ansamblul constructiv de inchidere perimetrala a cladirii, compus din fatade,

indiferent de materiale si sistem de realizare, precum si sistem de acoperire - terasa sau invelitoare

-, inclusiv elementele exterioare functionale si de plastica arhitecturala, precum balcoane, logii,

bovindouri, aticuri, cornise, ornamente, - brauri, ancadramente, profile -, si altele asemenea;

r) asociatie de proprietari — persoana juridica fara scop patrimonial, constituita in baza Legii nr.

230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile



ulterioare;

s) cladire de locuit — bloc de locuinte sau locuinta unifamiliala, indiferent de data construirii;

s} documentatie tehnica — totalitatea documentelor, pise scrise si desenate, necesare emiterii, in
conditiile legii, a autorizatiei de construire sau a avizului tehnic prealabil prevazut la art. 11 alin. (8)
din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu
modificarile ulterioare, precum si contractarii si executarii lucrarilor de interventie si protejare;

t) termenul general pentru executarea lucrarilor de interventie si protejare — termenul de 12
luni de la data primirii de cétre proprietar a notificarii transmise in conditiile legii; la cererea scrisa
a proprietarului notificat, in conditiile legii, primarul poate aproba, prin acord scris, majorarea
corespunzatoare a termenului general dar nu mai mult de 6 luni, respectiv 12 luni, in cazul
cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice.

ITI. Cadru legal
Cadrul legal care sti la baza elaberarii Programului:

. Legea nr. 153 din 5 iulie 2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural — ambientale
a cladiriler, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificérile si completirile
ulterioare;

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicats, cu
modificérnle si completérile ulterioare;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

. Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu-modificdrile ¢i completirile ulterioare;
. Hotéardrea de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

situatiile in care Ministerul Culturii §i Cultelor, respectiv autorititile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucririlor de protejare si de interventie asupra monumentelor
istorice, proportia contributiei, procedurile, precum gi conditiile pe care trebuie s le Indeplineasci
proprietarul, altul decét statul, municipiul, oragul sau comuna;

. Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobati cu
modificéri i completiri prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile i completirile ulterioare;
. Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de Procedurd Fiscald, republicatd, cu

modificérile si completarile ulterioare;

. Codul Civil si Codid de Proceduri-Civiia;

. alte acte normative care reglementeazi mésuri de punere in valoare a patrimoniului istoric,
cultural sau arhitectural.

IV. Etapele Programului multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interveniie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”
Lucriérile de protejare §i interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca” urmeazi a se derula in trei etape stabilite astfel:

Etapa I: 2013 - 2014

- stabilirea zonei de actiune prioritara;

- inventarierea cladirilor monument istoric sau parte componenta din. Ansamblul Urban “Centrul
Istoric al oragului Cluj-Napoca”, si elaborarea regulamentului de interventie aferent, prin
intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizul serviciului deconcentrat al Ministerului Culturii si
avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia locala de urbanism si
amenajarea teritoritlui pentru cladirile situate in perimetrul definit de :

. Str. Matei Corvin, str. Vasile Goldis, P-ta Muzeului si Parcul 1.1.. Caragiale;
* Str. Regele Ferdinand , str. Horea, P-ta garii, str. ... Caragiale
. str. Memorandumului, bd-ul 21. Decembrie 1989, P-ta Avram lancu, P-ta Stefan cel Mare,

str. M. Kogalniceanu, str. Universititii, str. Napoca, P-ta Lucian Blaga, Str. Petru Maior.



. Str. Potaissa, str. Fortaretei, str. .M. Klein;

- identificarea lucririlor de protejare si interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea
structural — arhitecturald a cladirilor din zona prioritara;

- selectia $1 1erarhizarea clidirilor propuse pentru protejare si interventie;

- notificarea proprietarilor clidirilor din zona de actiune prioritard privind obligatiile si
rdspunderile legale;

- stabilirea procedurii de finantare a lucrérilor de protejare si interventie;

- stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor care revin proprietarilor cladirilor.

Etapa II - 2015-2016

- stabilirea zonei de actiune prioritara;

- inventarierea clddirilor monument istoric sau parte componenta din Ansamblul Urban “Centrul
Istoric al oragului Cluj-Napoca”, si elaborarea regulamentuli de interventie aferent, prin
intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizu! serviciului deconcentrat al Ministerului Culturii si
avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia locala de urbanism st
amenajarea teritoriufui pentru cladirile situate in perimetrul definit in- completarea primei zone, cu
extindere in zona pericentrala, interventiile urmand a fi efectuate asupra clidirilor situate pe str.
Cuza Voda, P-ta Mihai Viteazul, str. George Baritiu, str. Emil Isac, sir. Republicii de la P-ta Lucian
Blaga pénd la intersectia cu str. A. Iancu, str. A. Jancu de la str. Republicii pina la str. Universitatii,
str. Universititii de la str. A. lancu pané la str. m. Kogélniceanu.

- identificarea lucrarilor de protejare §i interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea
structural — arhitecturald a cladirilor din zona prioritar;

- selectia i ierarhizarea clidirilor propuse pentru protejare si interveniie;

- notificarea proprietarilor clédirilor din zona de actiune prioritard privind obligatiile si
raspunderile legale;

- stabilirea procedurii de finantare a lucrdrilor de protejare si interventie;

- stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinmirea/indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor care revin proprietarilor cladirilor.

Etapa ITI - 2017-2018

- stabilirca zonei de actiune prioritara si elaborarea regulamentului de interventie aferent, prin
intermediul institutiei arhitectului-sef, cu avizul serviciului deconcentrat al Ministerului Culturii si
avizarea din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisia locala de urbanism si
amenajarea teritoriuhui;

- inventarierea cladirilor de pe strazile cuprinse-in zona Ansamblului urban "Centrul istoric al
municipiului Cluj-Napoca", care nu au fost analizate in primele doua etape.

Nota: Perimetrul Ansamblului urban "Centrul istoric al Municipiului Cluj-Napoca" este inscris,
conform Listei Monumentelor Istorice publicata de Ministerul Culturii si Cultelor - Institutul
national al monumentelor istorice, sub codul CJ-IT-a-A-(37244 si este definit de urmatoarele limite:
Gara Cluj, limita nordica a peronului, fontul nordic al str. Caii Ferate, podul feroviar peste Somes,
str. Rasaritulul pana la str. Ecaterina Varga, str. Ecaterina Varga, frontul estic, str. Petrila, frontul
sudic de la nr. 14 la 2, Parcul Feroviarilor limita estici, Parcul Feroviarilor limita sudici, malul
stdng al SomeSului intre Str. Deltei Si Str. Spitalului, str. Decebal, de la nr. 105 la nr. 47 si latura
sudicd a parcelei, str. Decebal nr. 50, latura sudic#, Str. Tralan nr. 41, frontul vestic al Str. Traian de
la nr. 41 la nr. 11, latura sudici a parcelei str. Traian nr. 14, traversare Somes, str. IaSilor frontul
nordic de la nr. 23 pana la str. Constanta, str. Constanta frontul vestic de la nr. 39 la nr. 13, frontul
nordic al str. Bilcescu nr. 1- 15, limita estica a parcelei str. Bilcescu nr. 6, str. Arges, frontul nordic
de lanr. 9 la nr. 21, str. Paris, frontul vestic de la nr. 7 pana la nr. 21 Decembrie, str. PiteSti, frontul
vestic, intre Str. 21 Decembrie $i Str. Dobrogeanu Gherea, fundul parcelelor Str. Dorobantilor nr.



23-35, str. Navodari frontul vestic, latura estici a parcelei str. 21 Decembrie nr. 40, latura estica a
parcelei str. Dostoievski 47, str. Dostoievscki frontul nordic de la 47 la or. 27, str. Valeriu BraniSte
frontul vestic, str. Titulescu frontul nordic intre str. Valeriu BraniSte Si pta Cipariu, str. Anatole
France frontul sud-vestic, limita dintre parcelele str. Delavrancea nr. 6 Si nr. 8, limita dintre
parcelele str. Axente Severnr. 3 si 5, limita dintre parcelele str. Brincoveanu nr. 3 Si 3, limite dintre
parcelele str. Brancoveanu nr. 4 Si 6, fundul de parcele str. Budai Deleanu nr. 21-43, str. Macinului,
frontul nordic intre str. Budai Deleanu $i Str. Zarnesti, str. Maiorescu frontul nordic, str. Predeal,
frontul vestic, intre str. Maiorescu $i str. Ady Endre, str. Andy Endrefundui de parceli de lanr. 42 la
26, str. Vulcan fundul de parceld de la nr. 19 la 49, Calea Turzii nr. 95-117, pe fundul de parcela,
limitaintre parcelel Calea Turzii nr. 117 51 119, limita-sudicd Si vesticd a parcelei Calea Turzii nr.
120, limita dintre parcelele str Soimului nr. 6 $i 8, Str. Soimului frontul sudic de la nr. 6 pini la str.
Republicii, str. Republicii nr. 104 péni la 80 pe fundul de parcels, extremitatea vestici str. CireSilor
frontul nordic, str. Pasteur, frontul estic intre Str. CireSilor si Sperantei, str. Sperantei, frontul
nordic, de la str. Pasteur pind la nr. 23, limita de parcel’ intre Str. Pasteur nr. 23 si 25, fundul de
parceld la Str. Pasteur nr. 23 1a nr. 1, fundul de parceld str. Marinescu de la nr. 41 lanr. 25, limita
intre parcele str. Marinescu nr. 25 Si 23, str. Marinescu frontul nord- vestic intre nr. 42 si 30, limita
de parcela intre str. Marinescu nr. 30 Si 28, limita de parcels-intre parcelele str. Hagdeu nr. 29 si 27,
str. HaSdeu frontul sudic de-la nr. 29 pand la str. Marginasa. Limita sudici a parcelei str
Managturului nr, 3, limita dintre parcelee str. Plopilor nr. 17-19, str. Plopilor frontul sudic de la nr.
19 pind la Canalul Morii, Canalul Morii malul nordic intre Str. Berdriei $i Salcdmului, limita
suidcaSi vesticd a parcelei Str. Salcimului nr. 28, str. Uzinei Electirce, frontul estic intre Str.
Salcmului $i Aleea Parcului, Aleea Parcului, frontul sudic intre Str. Uzinei Electrice Si str. CoSbuc,
Str. Cosbuc intre Aleca Parcului $i Ranl Some$, malul nordic al rdului Some$ pand la podul
Napoca, str. Dragalina, frontul sudic, limita esticd aparceleistr. Dragalina nr. 70, fundul de parcele
str. Serpuitoare nr. 1-27, limita estica a bazei sportive dintre Str. Serpuitoare Si str. Augustin Bunea,
str. Célaragilor frontul nordic, str. Cetitii frontul vestic intre nr. 32 $i 2, str. Mecanicilor frontul
estic pdnd la Pta Gérii, podul rutier peste calea feratd, limita sudicd, vesticiSi nordici a parcelei str.
Tudor Vladimirescu nr. 2-4, str. Locomotivei, frontul vestic Intre Str. Maiacovschi Si podul rutier
peste calea feratd, Gara Cluj, limita nordica a peronului, in dreptul garii.

- identificarea lucrérilor de protejare §i interventie ce trebuic executate pentru reabilitarea
structural — arhitecturala a clddirilor din zona prioritari;

- selectia i ierarhizarea clddirilor propuse pentru protejare si interventie;

- notificarea proprietarilor clidirilor din zona de actiune prioritard privind obligatiile si raspunderile
legale;

-stabilirea procedurii de finantare a lucririlor de protejare si interventie;

-stabilirea  sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor care revin proprietariior cladirilor.

Pentru zonele de actiune prioritara se vor stabili regulamente de interventie cuprinzand
caracteristici urbanistice, estetice si arhitecturale care sa asigure identitatea si coerenta zonei,
integrarea armonioasa in cadrul localitatii.

V. Coordonarea si implexzentarea Programului multianual pentru realizarea lucririlor de

protejare si interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

(1) Pentru punerea in valoare a cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al orasului
Cluj-Napoca”, Primarul Municipiului Cluj-Napoca a dispus constituirea Comisiei de coordonare
si implementare a Programului multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-
Napoca”, denumiti in cele ce urmeazi Comisia.

(2) Comisia are in componentd 25 membri, fiind numitd prin Dispozitia Primarului Municipiului
Cluj-Napoca nr. 2074 din 20 iunie 2013.



(3) Sedintele Comisiei de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea
lucrarilor de protejare i interventie asupra cladirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca” vor fi conduse de presedintele comisiei, respectiv Arhitectul - Sef al
municipiului Cluj-Napoca.

(4) Presedintele comisiei va asigura convocarea acesteia si va prezenta membrilor comisiei,
referatele intocmite/inaintate de secretarul Comisiei. Comunicarile secretarului Comisiei vor fi
inaintate in scris si pe e-mail la adresele stabilite de comun acord cu presedintele Comisiei.

(5) In baza referatelor, Comisia formuleazi propuneri ce urmeazi a fi supuse spre aprobare
Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca.

(6) Fiecare membru al comisiei va semna o declaratie de impartialitate, potrivit modelului
prevazut in Anexa nr. 1 la prezentul Program.

(7) In exercitarea atributiilor sale, Comisia va urmari:

- stabilirea zonelor de actiune prioritard prin intermediul Arhitectului - Sef;

- identificarea §i inventarierea cladirilor si a proprietarilor acestora;

- elaborarea regulamentului de interventie aferent zonei de actiune prioritara;

- selectia §i ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si interventie;

- stabilirea documentatiei cadru utilizati in derularea Programului;

- notificarea proprietarilor cladirilor inventariate;

- organizarea dezbaterilor cu proprietarii cladirilor pentru analiza situatiei tehnice, juridice,
financiare si a obligatiilor/raspunderilor ce -decurg din legile speciale in vederea identificirii
masurilor necesare implementirii Programului;

- solicitarea deciziei proprietarului persoani juridica de drept privat luati prin hotirdre emisi in
conditiile legii privind realizarea misurilor notificate;

- solicitarea acordului scris al proprietarului persoani fizica privind realizarea masurilor notificate;

- identificarea resurselor financiare destinate acoperirii costurilor Tucririlor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate In perimetrul ce delimiteazd Ansamblul Urban “Centrul Istoric
al orasului Cluj-Napoca”, proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept_privat, precum si
proportia contributiei acestora; '

- evaluarea documentatiiler prezentate de persoancle fizice sau juridice de drept privat in vederea
obtinerii finantirii, propunerea prioritdtiilor si fundamentarea sumelor ce urmeaza a fi alocate din
bugetul local in acest sens;

- initierea demersurilor pentru realizarea documentatiei tehnice necesard executdrii lucrdrilor de
protejare i interventie, daca e-cazul;

- inifierea demersurilor pentru autorizarea executirii lucrarilor de protejare si interventie, daca e
cazul;

- initierea demersurilor pentru executarea lucrdrilor de protejare si interventie, daca e cazul;

- monitorizarea si verificarea modului de realizare a lucririlor de protejare si interventie pe toati
durata executiirii acestora, prin intermediul unui diriginte de santier autorizat conform legii;

- asigurarea prezentei la receptia finalizarii lucririlor si la receptia finald, dupa expirarea perioadei
de garantie de bund executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea lucririlor.

(8) Pentru ducerea la Indeplinire a obligatiilor ce 1i revin, Comisia, prin Arhitectul-Sef, colaboreaza,
in conditiile legii, cu toate institutiile administrative la nivel local si/sau central si cu alte organizatii
si entitdfi de specialitate abilitate in acest sens si/sau subordonate Consiliul Local al Municipiului
Cluj-Napoca, inclusiv cu serviciile monumentelor istorice din cadrul serviciilor deconcentrate ale
Ministerului Culturii, cu Ordinul Arhitectilor din Romania, cu arhitecti si urbanisti cu drept de
semnatura, precum si cu experti tehnici in constructii.

VL. Implementarea Programului multianual pentru realizarea lucriirilor de protejare si
interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj
-Napoca”



1. Inventarierea clidirilor propuse pentru lucrdri de protejare si interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor

Inventarterea cladirilor din zonele de actiune stabilite din Ansamblul Urban “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”, conform cap. IV din prezentul Program.

2. Identificarea lucririlor de protejare §i interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea
structural — arhitecturald a clidirilor

2.1. In scopul stabilirii stirii tehnice a cladirii din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale
de calitate a constructiilor, in principal a cerintelor esentiale "rezistenti mecanici i stabilitate”,
"securitate la incendiu” §i "sigurantd in exploatare" se va intocmi “Nota tehnicii de constatare” al
cérei continut cadru este prezentat in Arexa nr. 4 la prezentul Program,

2.2. “Nota tehnicd de constatare™ seelaboreazd de catre experti tehnici atestati de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice iar in cazul cladirilor clasate/in- curs de clasare ca
monumente istorice, de catre experti tehnici atestati de catre Ministerul Culturii, prin evaluare
calitativd pe baza examimdrii directe, la fafa locului, a cladirii, conform reglementéarilor tehnice in
vigoare din domeniul constructiilor, inr scopul stabilirii starii tehnice a cladirii.

2.3. Autorititile-administratiei publice locale pot sprijini financiar acoperirea costurilor hucririlor de
protejare si de interventie asupra clidirilor situate in Ansamblul Urban “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”, aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat, in
urmatoarele situatii de interes public:

- punerea in siguranta si scoaterea imediat dimrpericol a imobilului;

- reabilitarea structurald si functionald a imobilului;

- reabilitarea componentelor artistice ale imobilului;

- reabilitarea componentei urbane a imobilului.

3. Notificarea proprietarilor clidirilor privind obligatiile si raspunderile legale

3.1. Comisia de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea
lucririlor de protejare si interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban —Centrul
Istoric al orasului Cluj-Napoca”- prin Arhitectul Sef - va transmite citre proprietarii cladirilor,
notificarea privind obligativitatea implicirii Tn derularea Programului:

3.2. Notificarea, al cidrei confinut-cadru este prevdzut in Anexa nr. 3 la prezentul Program, se
transmite personal sau prin postd cu confirmare de primire §i cuprinde in principal:

- obligatiile proprietarilor cladirilor;

- termenul general sau, dupé caz, termenul specific stabilit pentru executarea lucrarilor;

- sanctiunile aplicabile in cazul neindeplinirii/indeplinirii necorespunzitoare a obligatiilor;

- facilittile acordate in cadrul Programului conform cu cele previzute de legislatia de
specialitate §i reglementirile aprobate in acest sens.

3.3. Proprietarii de clédiri notificati i§i dau acordul unanim pe imobil ori dupi caz, hotirisc, in
conditiile legii, in forma autentica, in termenul stabilit prin notificare, pentru:

- realizarea masurilor notificate;

- suportarea costurilor pentru realizarea masurilor notificate, din resurse financiare proprii, caz in
care vor proceda la executarea lucrdrilor de protejare si interventie din surse proprii cu respectarea
termenului impus prin notificare. Pentru executarea lucrarilor de interventie la anvelopa cladirii din
resurse financiare proprii, asociatiile de proprietari si proprietarii de locuinte unifamiliale au dreptul
de a beneficia de credile bancare acordate de institutii de credit, cu garantie guvernamentala si cu
dobanda subventionata, in conditiile Legii nr. 153/2011.

- accesarea finanfdrii rambursabile acordate in acest sens de autorititile administratiei publice
locale, caz in care vor inainta acestora o solicitare de finantare rambursabila — conform
formularului prezentat in Anexa nr. 7 la prezentul Program;

- constituirea unei garantii imobiliare in favoarea autorititii administratiei publice locale conform



prevederilor pet. 5.5 din prezentul Program,;

- intocmirea documentatiei tehnice care va sta la baza executdirii lucrarilor de protejare si
interventie;

- desemnarea $i mandatarea unui reprezentant legal in relatia cu autoritifile administratiei publice
locale / alte persoane fizice sau juridice in scopul realizarii lucrarilor de protejare si interventie ce
trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturali a clidirilor;

- Inscricrea n Cartea Funciard a mentiunii privind ,,Obligatia de folosintd a imobilului” in
conformitate cu documentele justificative si a legislatiei in vigoare emise in acest sens;

- suportarea contravalorii cheltuielilor realizate cu documentatia tehnicd, in cazul nererespectirii
termenului legal de executare a lucrarilor, raportat la cota parte de proprietate detinuti in cadrul
mmobilui;

- rambursarea sumelor decontate de autoritifile administratiei publice locale inclusiv costul
documentatiei tehnice in cazul nefinalizarii lucririlor din vina exclusivi a acestora, in termen de 30
de zile calendaristice de la data notificirii comunicate in acest sens, sume stabilite prin-raportarea la
cota parte de proprietate detinuti in cadrul imobilului;

- desemnarea §i mandatarea unui reprezentant legal in vederea contractirii lucririlor de protejare si
Interventie, monitorizare §i verificarea modului de realizare a lucrdrilor pe toatd durata executarii
acestora;

- desemnarea §i mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizirii lucrdrilor si la
receplia finald dupd expirarea perioadei de garantie de-bun executic de 5 ani de la data receptiei la
terminarea hucririlor.

3.4. Proprietarii notificati au obligatia de a transmite Comisiei de coerdonare si implementare a
Programului multianual pentru realizarea lucririlor de protejare §i interventie asupra clidirilor
situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” acordul unanim pe imobil
ori dupd caz, hotardrea luati in unanimitate, conform prevederilor pet. 3.3., insofit/insotita de nota
tehnica de constatare infocmita in conditiile legii, in termen de maximum 60 de zile calendaristice
de la data primirii notificirii.

35. In cazul nerespectirii prevederilor Cap. VI, pet. 3.3. si pct. 3.4, se vor aplica sanctiunile
prevdzute la pet. 7.1. din prezentul Program, sanctiuni previzute in regulamentele si documentele
elaborate/aprobate de autorititile administratiei publice locale coroborate cu actele-normative in
vigoare la data aplicirii acestora.

4. Selecfia i ierarhizarea clidirilor propuse pentru protejare §i interventie

4.1. Selectia cladirilor cuprinse in prezentul Program, conform cap. IV, pentruefectuarea lucririlor
de protejare si interventie, se va realiza in baza punctajului obtinut prin aplicarea criteriilor de
evaluare, specificate in Anexa nr. 5 la prezentul Program.

4.2. lerarhizarea cladirilor cuprinse in prezentul Program, conformrcap. IV, din punct de vederc-al
starii de degradare, respectiv al indeplinirii cerintelor esentiale "rezistentd mecanici si stabilitate",
"securitate la incendiu" §i "sigurant# in exploatare" conform reglementirilor tehnice in vigoare din
domeniul constructiilor, se va realiza raportat la consemnirile “Notei tehnice de-constatare” si a
documentelor justificative Intocmite de institutiile abilitate in acest sens.

5. Contributia Municipiului Cluj-Napoca la acoperirea costuriior lucririlor de protejare si de
interventie realizate asupra clidirilor cuprinse in prezentul Program.

A, Finantarea lucririlor de protejare si interventie

5.1. Municiptul Cluj-Napoca poate sprijini financiar realizarea lucririlor de protejare si de
interventie asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program, conform cap. IV, prin alociri bugetare
anuale, conform prevederilor legale in vigoare.

5.2. Pot beneficia de sprijin financiar in cuantumul contributiei din partea autorititii administratiei
publice locale previzuta la pet. 5.1., persoanele fizice sau juridice de drept privat — proprietari in
cotd parte ai clddirilor cuprinse in prezentul Program conform cap. IV care isi dau acordul/hotirarea



unanimé, pe imobil, in conformitate cu prevederile pct. 3.3. din prezentul Program., cu indeplinirea
criteriilor stabilite in anexa 5 si depunerea documentelor justificative specificate in anexa or. 7.

5.3. Municipiul Cluj-Napoca va contribui la acoperirea costurilor pentru executarea lucrdrilor de
protejare $i de interventie asupra clédirilor cuprinse in prezentul Program, conform cap. IV, dupa
CUIM WIMEaza:

1. in cazul imobilelor ai caror proprietari gi-au dat acordul unanim pentru executarea lucririlor de
protejare si interventie din surse proprii, cu respectarea termenului impus prin Notificare,
Municipiul Cluj-Napoca poate sprijini financiar realizarea acestora din alocdri bugetare pentru
acoperirea urmétoarelor costuri:

a) contravaloarea documentatiei tehnice care va sta la baza executinii lucririlor de protejare si
interventie care va fi intocmita de catre firma cu care s-a inchejat un contract de servicii in urma
organizarii licitatiei;

-b) 20% din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor — sub forma de “grant” — finantare.
nerambursabild acordatd de autoritatea publici finantatoare in cadrul prezentului Program. Sumele
mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta autorititii publice
finantatoare, documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucriri intocmite conform
prevederilor legale in vigoare;

2. in cazul imobilelor ai céror proprietari gi-au dat acordul unanim pentru executarea lucririlor de
protejare si interventie prin accesarea finantérii acordate in acest sens de autorititile administratiei
publice locale, Municipiul Cluj-Napoca va sprijini financiar realizarea acestora prin alocari
bugetare pentru acoperirea urmitoarelor costuri:

a) contravaloarea documentaiei tehnice care va sta la baza executdrii lucrrilor de protejare §i
interventie care va fi intocmita de catre firma cu care s-a incheiat un contract de servicii in urma
organizarii licitatiei;

b) 20% din valoarea facturilor decontate executantului lucririlor — sub formi de “grant” — finantare
nerambursabild acordaté de autoritatea publicd finantatoare in cadrul prezentului Program. Sumele
mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta autorititii publice
finantatoare, documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucrari {ntocmite conform
prevederilor legale in vigoare;

¢) 80% din valoarea facturilor decontate executantului lucririlor — sub formi de centributie
financiard - finantare rambursabijld acordati de auteritatea publicd finantatoare numai in baza
solicitarii de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 7 in cadrul prezentului
Program, insotita de documentele justificative prevazute in anexa. Sumele mentionate se vor
deconta executantului fn baza facturilor fiscale emise de acesta autorititii publice finantatoare,
documente justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucrari intocmite conform prevederilor
legale in vigoare;

d) recuperarea acestor sume rambursabile aiocate de autoritatea locala fimantatoare se va face in 10
ani (120 huni) in baza unor contracte de finantare semnate anterior alocarii si a constituirii garantiei
imobiliare asupra imobilului, pentru o perioadd de 10 ani, conform pct. 5.5. din prezentul Program;

3.4. Municipiul Cluj-Napoca nu va contribui financiar la acoperirea costurilor pentru
executarea lucririlor de protejare si interventie in cazul imobilelor =i ciiror proprietari
notificati:

1. nu i§1 dau acordul in unanimitate, si/sau nu hotirisc in conditiile legii, Tn formi autentica,
conform prevederilor pct. 3.3. din prezentul Program;

2. nu transmit Comisiei de coordonare si implementare a Programului multianual pentru realizarea
lucrérilor de protejare si interventie asupra clidirilor situate in “Ansambiul Urban — Centrul Istoric
al orasului Cluj-Napoca” acordul unanim pe imobil ori dupi caz, hotirdrea fuatd in unanimitate,
conform prevederilor pet. 3.3., in termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data primirii
notificarii;

3. nu au incheiat o politd obligatorie pentru asigurarea imobilului, conform prevederilor legale in
vigoare;



4. nu au inscrisd n Cartea Funciard servitutea asupra imobilului prin mentiunea privind ,,Obligatia
de folosinta a imobilului”, anterior Incheierii contractului de finantare rambursabila in cazul Tn care
indeplinesc conditiile din Program;

3. nu Incheie Contractul de Garantie Imobiliard in forma autenticd, conform prevederilor pet. 5.5
din prezentul Program;

6. nu incheie Contractul de Finantare conform prevederilor pet. 5.11. si pet. 5.12. din prezentul
Program;

7. nu respectd dispozitiile/termenele impuse prin documentele justificative emise de autorititile
administratiei publice locale/institutiile abilitate in acest sens.

B. Constituirea de garantii — Contractul de Garantie Imobiliari

5.5. Acordarea sprijinului financiar rambursabil in cuantumul contributiei autorititii administratiei
publice locale este conditionatd de constituirea unei garantii imobiliare prin ncheierea unui
Contract de Garantie Imobiliar, individual, cu proprietarii de clidiri si in formi# autentici, astfel:

1. in cazul finantérii nerambursabile - pentru o perioadd de 10 ani, in procent de 20% raportat la
valoarea sumelor previzute In anexa la documentatia tehnici care stii la baza executirii lucririlor
de protejare si interventie, exclusiv costul acesteia;

2. in cazul finantdrii rambursabile — pe perioada rambursirii finantérii in procent de 80% raportat la
valoarea sumelor previzute in Anexa la documentatia tehnici care sti la baza executirii lucrarilor
de protejare s1 interventie. )

5.6. Garantia imobiliard se recupereazd in totalitate de la beneficiarul contributiei autorititii
administratiei publice locale, impreund cu dobénzile legale aferente, in situatia in care bunul in
cauzi a fost instrdinat de proprietar altei persoane decét autoritatea administratiei publice locale
Inainte de implinirea perioadei de 10 ani de la constituirea garantiei imobiliare.

5.7. Garantia imobiliard se recupereazi in totalitate de la beneficiarul contributiei autorititii
administrafiei publice locale, impreund cu dobénzile legale aferente, in situatia in care bunul in
cauzd a fost instriinat de proprietar altei persoane decit autoritatea administratiei publice locale
inainte de rambursarea integrald a sumelor.

5.8. Cuantumul garantici imobiliare se actualizeazi, la solicitarea autoritatii administratiei publice
locale, in termen de 30 de zile calendaristice de la data Intocmirii Procesului Verbal de Receptie la
terminarea lucrérilor raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in cotd parte proprietarilor,

5.9. Pe perioada derularii contractului de garantie imobiliar, grevarea sau dezmembrarea se va
putea efectua, la solicitarea temeinic justificatd a beneficiarilor finantirii, In baza acordului
autoritdtii publice finantatoare emis de ordonatorul de credite care aprobi decontarea sumelor
destinate acoperirii costurilor pentru executarea lucrarilor de protejare si interventie.

5.10. Garantia imobiliard se recupereazi in totalitate de la beneficiarul contributiei autorititii
administratiei publice locale, impreund cu dobénzile legale aferente, in sitnatia in care bunul in
cauzi a fost supus greviérii §i dezmembrérii fard acordul prealabil al autorititii publice finantatoare
emis de ordonatorul de credite care aprobd decontarea sumelor destinate acoperirii costurilor pentru
executarea lucriirilor de protejare si interventie.

C. Acordarea 5i rambursarea finantirii - Contractul de Finantare

5.11. Concomitent cu incheierea Contractului de Garantie Imobiliard previzut la pet. 5.5 se incheie
st Contractul de Finantare conform modelului previzut in Anexa nr. 8 la prezentul Program.
5.12. Contractul de Finantare se incheie, individual, cu proprietarii de cladiri care au depus o
solicitare de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 7 la prezentul Program, la
nivelul sumelor previzute in anexa la documentatia tehnici, urmand a se actualiza fn termen de 30
de zile calendaristice de la data Intocmirii Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucririlor
raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in cotd parte proprietarilor.

5.13. Finantarea va fi restituitd autoritatii publice finantatoare in termen de 10 ani (120 de luni), in
trange lunare egale, incepénd cu data de intdi a lunii urmitoare incheierii Procesului Verbal de



receptic la terminarea lucririlor.

5.14. Beneficiarii finantdrii, mentionati la pct. 5.2., beneficiazd de o perioada de gratie pentru
rambursarea sumelor cuprinsa intre data incheierii Contractului de Finantare si data de intai a lunii
urmatoare incheierii Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucririlor.

5.15. Sumele datorate de titularit contractelor de finantare, reprezentand valoarea lucririlor de
protejare §i interventie executate aferente cotelor parti detinute de proprietari se achiti lunar, pana
in data de 30 a fiecdriel luni, pentru luna in curs.

5.16. Sumele datorate de titularii contractelor de finantare se vor indexa anual cu rata inflatiei,
comunicata de Institutul National de Statistica, sectiunea total.

5.18. Pentru plata cu Intdrziere a ratelor stabilite prin contractul de finantare, autoritatea publica
finantatoare va calcula/stabili/percepe majordri de Intirziere/creante bugetare accesorii, conform
actelor administrative ale autoritatii publice locale in vigoare la data semnarii contractului de
finantare.

5.19. Pentru recuperarea sumelor facturate autoritatea publicd finantatoare va proceda la inifierea
masurilor de executare silitd prevdzute in O.G. 92/2003 privind Codul de Procedurid Fiscald
coroborate cu prevederile Codului Civil.

5.20. Autoritatea publici finantatoare poate solicita rezilierea contractului de finantare de plin
drept, fard a fi necesard interventia instantei de judecatd, in situatia neachitarii de catre beneficiar a
unui numar de 3 (trei) rate lunare. In cazul rezilierii contractului de finantare, autoritatea publica
finantatoarc va transmite o notificare de reziliere scrisa iar infreaga suma ramasa de achitat va fi
considerata scadenta anticipat si exigibila, beneficiarul fiind de drept in intarziere.

5.21. In cazul rezilierii Contractului de Finantare conform art. 5.20, beneficiarul finantirii este
obligat sa returneze autoritétii publice finantatoare, in termen de 30 de zile calendaristice, sumele
decontate de aceasta In contul lucririlor de protejare/interventie impreunsi cu majordrile de
intirziere In cuantumul stabilit contractual si legal conform actelor administrative ale autoritatii
publice locale in vigoare la data semnarii contractului de finantare.

5.22. In cazul nerestituirii sumelor menfionate la pct. 5.21, garantia imobiliard constituitid in
conformitate cu prevederile pct. 5.5 din prezentul Program se recupereazi in totalitate de la
beneficiarul contributiei autoritdtii administratiei publice locale, impreuni cu dobénzile legale
aferente.

D. Decontarea costului lucrdrilor de protejare si interventie

5.23. Autoritatea publica finantatoare va proceda la decontarea sumelor datorate in baza facturilor
emise de executantul lucrdrilor desemnat conform Contractului de Executie, documente
Justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucrdri tntocmite conform prevederilor legale in
vigoare §i in concordantd cu cele eligibile din Program.

5.24. Contractele de executie urmeaza a fi incheiaie intre executantul desemmat al lucririlor de
protejare st interventie, beneficiari/proprietari i autoritatea publici finantatoare.

5.25. Autoritatea publici finantatoare va detine calitatea de finantator in cadrul inscrisurilor
mentionate la pct. 5.12., urménd a supune spre aprobare Consiliului Local decontarea urmatoarelor
sume:

- 20% din contravaloarea lucrarilor executate - in cazul imobilelor ai ciror proprieiari si-au dat
acordul unanim pentru executarea lucririlor de protejare si interventie din surse proprii cu
respectarea termenului impus prin Notificare conform documentelor justificative emise de
institutiile abilitate;

- 100% din contravaloarea lucrarilor executate — in cazul imobilelor ai ciror proprietari si-au dat
acordul unanim pentru executarea lucrdrilor de protejare si interventie prin accesarea finantarii
acordate in acest sens de autoritatile administratiei publice locale.

5.26. Decontarea sumelor mentionate la pct. 5.25. este conditionati de:

- contrasemnarea contractului pentru executarea lucrarilor si a situatiilor de lucran aferente de catre
reprezentantii desemnati ai adminsitratiei publice locale in cazul in cazul imobilelor ai caror
proprietari si-au dat acordul unanim pentru executarea lucrarilor din surse proprii;



- desemnarea executantului hucrdrilor prin respectarea procedurilor legale reglementate in domeniul
achizifiilor publice respectiv contrasemnarea contractului pentru executarea lucrarilor si a situatiilor
de lucrdri aferente de cétre reprezentantii desemnati ai autorititii administratiei publice locale in
cazul imobilelor pentru care se acorda finantare conform art. 5.25 din prezentul Program.

5.27. D sumele alocate anual cu titlu de contributie financiard rambursabila pentru acoperirea
costurilor lucrdrilor de protejare si de interventie asupra clidirilor cuprinse in prezentul Program,
conform cap. IV din prezentul Program, autoritatea publici finantatoare va proceda la decontarea
sumelor previzute in devizele individuale de lucriri/documentele fiscale Intocmite de executantul
lucririlor In conformitate cu prevederile Contractului de Executie.

5.28. Nerespectarea, fard just temei, a termeneclor previzute in cadrul contractelor de executie
precum si a celorlalte prevederi din contract duce la pierderea sumelor reprezentind transe din
contribufia financiard/finantare neacordate §i pentru a cdror decontare urmau sa fie depuse de citre
executantul Incrdrii devize justificative.

5.29. Autoritatea publicd finantatoare va refuza incheierea unor contracte viitoare cu exccutantii
lucrérilor de protejare/interventie care nu si-au respectat, firi just temei, termenele de executie/alte
prevederi contractuale conform documentelor justificative Intocmite de persoanele responsabile 3n
acest sens.

5.30. In-cazui in care lucrarile de protejare si interventie necesare nu au fost executate sau au fost
incepute, dar nu au fost finalizate in termenul notificat, precum si in situatia in care proprietarii
notificati refuza executarea lucrarilor de interventie in conditiile si termenele notificate, primarul
poate solicita Consilinlui local al municipiului Cluj-Napoca aprobarca executarii lucrarilor in
numele si pe cheltuiala proprietarilor notificati, in limitele fondurilor aprobate anual eu aceasta
destinatie aprobata in bugetul local cu conditia recuperarii cheltuielilor de la proprietarii notificati,
in termen de 35 ani, in conditiile legii.

5.31 (1} Cuantumul cheltuielilor efectuate de citre autoritatea administratiei publice locale, in
numeie §i pe cheltuiala proprietarului notificat, aflat in situatia previzuti la art. 5.30 din prezentul
Program, pentru executarea lucrarilor de interventie, se consemneazi intr-un inscris, ce constituie
-titlu de creantd, in care se stabilesc inclusiv termenele de plati a sumei datorate de ciitre proprietarii
notificati. Tn cazul cladirilor inscrise in cartea funciarg, titlul de creanti va mentiona numirul
cadastral al clidirii.

2. Proprietarul nemultumit de cuantumul sumei datorate in Inscrisul ce constituie tittu de creants
poate formula-contestatie in conditiile art. 209 alin. (4) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003

republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare.

3. Devizia prin care se solufioneazi contestatia se comunici contestatarului si poate fi atacati la
instanta judecétoreasca competenti in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile i completérile nlterioare.

4. Inscrisul care constituie titlu de creantd devine titlu executoriu la expirarea termenului de plati
prevazut in acesta.

5. Somatia insotitdi de titlul executoriu se comunici proprietarului notificat aflat in situatia
previizuta la art. 5.30, potrivit legii.

6. Sumele recuperate se vireaza in conturile comunicate de ciitre autoritatile administratiei publice
locale §i constituie venituri la bugetele locale.

VIL. Stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinireafindeplinirea necorespunzditoare a
obligatiilor care revin proprietarilor clidirilor.

7.1. Sanctiunile care urmeazi a fi aplicate proprietarilor clidirilor cuprinse in prezentul Program,
conform cap. IV, notificati pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiiler
ce le revin in concordantd cu prevederile legale si locale in vigoare la data aplicarii acestora, sunt
cele specificate in Legea monumentelor istorice nr. 422 din 2001 sau in Legea nr. 153/2011 cu
modificarile §i completérile ulterioare, precum si cele din alte acte elaborate/aprobate de autorititile
administratiei publice locale care reglementeazi misuri de protejare a clidirilor din Ansamblul
Urban “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”.



7.2. Sanctiunile precizate la pet. 7.1. nu sunt Hmitative urménd a se actualiza/completa conform
prevederilor legale si locale in vigoare la data aplic#irii acestora.

VI, Dispozitii finale

8.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura previzuti in
prezentul Program se va transmite sub forma de document scris.

8.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de beneficiarul finantirii la registratura
Primériei Municipiului Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 7. Dovada comunicirii o va reprezenta
confirmarea de primire semnata §i stampilata in cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia
stampilatd/datatd in cazul depunerii la registratura institutiei.

8.3. Fac parte integranta din prezentul Program urmitoarele anexe:

- Anexa nr. 1 - Declaratie de impartialitate;

- Anexa nr. 2 - Cheltuieli eligibile privind categoriile de_lucriri de protejare si de interventie
supuse finantérii;

- Anexa nr. 3 — Notificare cétre proprietarii cladirilor inventariate conform Programului;

- Anexa nr. 4 - Nota tehnicd de contatare privind clidirile inventariate in Program;

- Anexanr, 5 - Criterti de evaluare privind selectia cladirilor inventariate;

- Anexanr. 6 - Acord unanim al proprietarilor cladirilor;

- Anexa nr, 7 - Solicitare de finantare — formular cerere si lista documente;

- Anexa nr. 8 - Contract de finantare.

8.4. Prevederile prezentului Program si a anexelor parte integrantd—din acesta nu sunt limitative
urménd a se actualiza/completa conform dispozitiilor legale in vigoare la data aplicirii acestora.



- Anexanr. 1 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie asupra
cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

DECLARATIE DE IMPARTIALITATE

Subsemnatul / {a) presedinte/membru in Comisia de coordonare si
implementare-a Programului multianual pentru realizarea lucrdrilor de protejare si interventie
asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”,

In conformitate cu prevederile Capitolului V alin. (4) din Programul Multianuai —pentru
realizarea lucririlor de protejare si interventie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban
-“Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” aprobat prin HCL nr. / ,
Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului 1n declaratii, urmétoarele:

) nu am calitatea de sof/sotie, ruda sau afin, pana la gradu!l al patrulea inclusiv, in raport cu
solicitantul finantarii;

. nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de analizi,
evaluare si selectie a documentatiilor/beneficiarilor in vederea acordarii finantérii.

Sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, precizez ¢i am verificat toate datele din
prezenta declaratie-si in conformitate cu informatiile furnizate o declar complet si adevirata.

Cluj-Napoca la, Semnatura
[/




Anexanr. 2 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
erasului Cluj-Napoca™”

CHELTUIELI ELIGIBILE
PRIVIND
CATEGORHLE DE LUCRARI DE PROTEJARE SI INTERVENTIE SUPUSE
FINANTARII

Natura sumelor ce urmeazi a fi decontate in cadrul Programuluj, conform documentatiei
tehnice intocmite pentru fiecare clidire:

. lucrari de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

. lucréri de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugriveli, vopsitorii,
placaje si altele asemenea;

. lucréri dereparare/refacere a sistemului de acoperire:

. structurd acoperis — reparatii, inlocuiri de elemente, consolidare

. ornamente de acoperis;

. invelitoare — reparatii sau inlocuire

. tinichigerie - pervaze, jgheaburi, burlane sau altele

. lucrdri de reparare/refacere a tmplariei exterioare gi a elementelor exterioare functionale,
precum balcoane, jogii, bovindouri, aticuri, cornige si altele asemenea;

. lucrdri de reparare/refacere a elementelor de plasticd arhitecturald, precum braur,
ancadramente, bosaie, profiluri si altele asemenea;

. lucrdri de demontare a instalatiilor §i echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis,
precum si remontarea acestora dupé efectuarea lucririlor de interventie;

. luerari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

. _lucréiri de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

. alte lucriri de aceastd naturid, dupi caz.

Nota: Cheltuielile enumerate nu sunt limitative. Vor putea fi acceptate spre decontare sume
reprezentand cheltuieli din aceeasi categorie/similare/asociate cu cele enumerate,



-Anexa nr. 3 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare i interventie
asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

ROMANIA
Judetul

Primar,
Nroovvvveeendin oo/
NOTIFICARE
) A din ..../eeiidooe
Catre
Proprietarul cladirii situate I e ,identificat prin:
1. pentru persoani fizicd: Numele si prenumele .........occoeeiiiennen. ,CNP , B.L/C.I sena
........ DL ey €MIS(A) de e, ladata :
2. pentru persoanid ]undlca Denumire ........occoeeeemveeinecenenn.e. ysediu e, ,CULL L R
cod fiscal .........
3. pentru asociatie de proprietari: .......coccecevvereveerennnnn. , reprezentatd prin dl/dna ................... , functia
.................... . identificat/&prin CNP ........., BL/C.IL seria .... nr. ..., emis(d) de ....., ladata ...,

In temeiul prevederilor art. 8 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 153/2011 privind misuri de
crestere a calititii arhitectural-ambientale a clidirilor, prin prezenta, vi notificim obligatia
care vi revine, in calitate de proprietar cu privire la luarea misurilor necesare pentru
cresterea calitiitii arhitectural-ambientale a clidirii prin executarea lucririlor de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturali a anvelopei acesteia, in conditiile stabilite de lege,
astfel:

1) Obligatii:
a.emiterea hotdrari/acordului scris privind realizarea méisurilor cuprinse in prezenta notificare gi
asigurarea sumelor necesare proiectirii si executirii lucririlor de interventie;
b. asigurarea finantérii pentru proiectarea si executarea lucrérilor de interventie;
c.contractarea elaboririi urmétoarelor documentatii tehnice:
{] *2) nota tehnicé de constatare;
2. {] *2) documentatia de avizare a lucrarilor de interventie si aprobarea acesteia,
3. [] *2) documentatia tehnic pentru autorizarea executirii lucrarilor de interventie;
4. []*2) proiectul tehnic gi detaliile de executie;
d) obfinerea, dupd caz, a urmitoarelor acte administrative:
1. [] *2) avizul tehnic prealabil al arhitectului-gsef/persoanei responsabile in domeniul autorizarii
constructiilor din cadrul priméariei comunet;
2. [] *2) autorizatia de construire;
e) contractarea urmaéririi executérii lucrérilor in conditiile si cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
f) contractarea executirii lucririlor de interventie;



¢) asigurarea receptiei la terminarea lucrarilor si completarea cér{ii tehnice a constructie,

h) asigurarea receptiei finale, dupé expirarea perioadei de garantie de buni executie de 5 ani de la
data receptiei la terminarea lucrérlor.

2) Facilitati:

a) emiterea certificatului de urbanism §i a autorizatiei de construire este scutiti de taxd,

b) autorizatia de construire se emite fird prezentarea extrasului de plan cadastral si a extrasului de
carte funciari de informare;

¢) acordul primarului previzut la pct. 6 lit. b) teza a doua $1 avizul tehnic prealabil previzut la pet.
1 lit. d) subpct. 1 se emit cu titlu gratuit;

d) scutirea de la virarea cotei de 0,7% i a cotei de 0,1%, dupa caz, citre Inspectoratul de Stat in
Constructii, precum §i a cotei de 0,5% cétre Casa Sociald a Constructorului, din cheltuielile cu
lucrarile de interventie;

e) scutirea de la plata impozitului pe clidiri pentru o perioads de 5 ani consecutivi, cu incepere din
anul fiscal in care se efectueazi receptia la terminarea lucririlor, conform ...[se mentioneazi actul
administrativ al autorititii locale privind acordarea facilititii in conditiile art. 35 alin. (2) din
tege].....nr ..o - 200

Ca wrmare a INDEPLINIRII OBLIGATIILOR prevazutein Cap.VI Pct.3.3. din Programul
Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in
“Ansamblu} Urban - “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca, aprobat prin HCL nr. /
puteti beneficia de urmitoarele FACILITATI:

e finantarea contravalorii documentatiei tehnice care va sta la baza executirii lucririlor de
protejare si interventie;

. asigurarea unei finantiri in procent de 20% din valoarea facturilor decontate executantului
lucrdrilor — sub forma de grant — finantare nerambursabild acordati de autoritatea publicd
finantatoare Tn cadrul Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare 5i interventie
asupra clidirilor situate Tn “Ansambiul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™ aprobat
prin HCL or. / ;

. asigurarea unei finantiri In procent de 80% din valoarea facturilor decontate executantutui
lucrdrilor — sub forma de contributie financiard — finantare rambursabild acordati de autoritatea
publicd finantatoare m cazul imobilelor ai c#ror proprietari si-au dat acordul unanim peniru
formularea solicitdrii de finantare — conform formularului prezentat in Anexa nr. 8 la Programul
Multianual pentru realizarea- lucririlor de protejare §i interventie asupra cladirilor situate in
“Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca™ aprobat prin HCL nr_ /

>

3) Conditii:
a) nota tehnici de constatare se elaboreazi de experti tehnici atestati, cel putin-pentru cerinfele
esentiale de calitate "rezistenti mecanic# i stabilitate", "securitate la incendiu” si "siguranta-in
exploatare”;
b) documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie si documentatia tehnicd pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de interventie, dacid este cazul, precum §i proiectul tehnic si
detaliile de executie se claboreazi de colective tehnice de specialitate sub coordonarea unui
arhitect cu drept de semnéturi;
¢) documentatia teknicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de interventie, daci este cazul,
precum si proiectul tehnic si detaliile de executie se verificd de citre verificatori de proiecte
atestati in conditiile legii;
d) lucrarile de interventie se executa:
1. [] *2) de firme autorizate de constructii cu responsabili tehnici cu executia atestati;
2. {1 *2) in regie proprie.

4) Misuri:
a) instiintarea primdriei §i inspectoratului teritorial in constructii cu privire la data inceperii
executarii lucririlor de interventie, precum si a receptiei la terminarea acestora;
b) asigurarea accesului pentru realizarea lucrarilor de interventie.



4) Elemente privind respectarea unor caracteristici de culoare, materiale, detalii (conform
regulamentului de interventie):
5) Termene:

a) transmiterea la primarie a hotararii/acordului scris Insotitd/insotit de nota tehnica de constatare -

in 60 de zile de la primirea prezentei notificari;

b) executarea lucrarilor - in 12 luni de la primirea prezentei notificéri sau, dupi caz, in ... luni de la
primirea prezentei notificiri, conform regulamentului de interventie aferent zonei de actiune
prioritara.

In functie de natura si amploarea lucririlor de interventie necesare, termenul de 12 luni
previzut la lit. b) poate fi majorat cu cel mult 6 luni, numai cu acordul scris al primarujui.
¢) receptia la terminarea lucrérilor - in cel mult 15 zile de la expirarea termenului previzut la lit.
b);

d) receptia finala - la 5 ani de la data receptiei la terminarea lucrérilor.

6) Rispunderi:

Neindeplinirea/indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor cu privire la realizarea lucrarilor de

interventie se sanctioneazi conform legii.

7) Sanctiuni previzute de lege:

a) amendi de la 5.000 lei la 8.000 lei pentru nerespectarea obligatiilor de la pet. 1 lit. c)-f);
b) amenda de la 2.000 lei la 5.000 lei pentru nerespectarea obligatiilor de la pet. 1 Iit. g) si h).

(numele, prenumele si semnétura)

L.S. Arhitect-gef,

(numele, prenumele §i semnétura)



- Anexa nr. 4 -
la Programul Muitianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE

intocmita Ia data de / /

1. Datele de ideniificare ale clidirii:

1. Judetul , localitatea , strada nr. , numar cadastral
, numir carte funciari R

2. Proprietate: | ] privatd [ ] publici

3. Detindtor/Proprietar:

a. persoand fizicd:

Numele si prenumele , CNP , B.L./C.L seria nr. ;
b. persoand juridicd:

Denumire , sediu ,C.LFE. ;
c. asociatie de proprietari:

Denumire , reprezentatd prin dl/dna , functia ,
identificat/a prin CNP , B.L/C.I seria nr. ,
ALCATUIREA GENERALA A CLADIRII

Numar total niveluri: «.oooouee oo, , din care subterane: .................

Numar de tronsoane/din care numar-de tronsoane distincte: .../.....; numar de apartamente........ .
Forma in plan: O simetrica; [ asimetrica.
Tip:0 izolata O cuplata {1 insiruita; ;
Pozitie:(1 de colt [J la frontul stradal; O parcela.
Anul construirii (se mentioneaza anul sau, daca nu este cunoscut, se bifeaza perioada estimata): ...
[} necunoscut; O inainte-de 1900; [ intre 1901-1920; O intre 1921-1960;
DATE PRIVIND CONCEPTIA DE REALIZARE A CLADIRII:

. O perioada de proiectare .................
O perioada de executie .................. .
Tip proiect:11 unicat O tip £l refolosibil;
Topografia terenului: O teren plat; O teren in panta
Clasa de importanta a constructiei: .......... e r e et e et erree st st te e e rnreaneeeaeeas ,
Dimensiuni generale in plan (IN1): ....coceieiiiiie e
Suprafata construita la sol (mp.): ..........,
suprafata construita desfasurata (mp.): .................
Inaltime medie de nivel (ml): ...........;
suprafata construita medie de nivel (mp) ................ \
Functiunile cladirii:
locuinte colective; U mixte (locuinte si spatii cu alta destinatie);
Olocuinta individuala; O comert; O birouri; [I sediu autoritate locala/centrala;
0 invatamant; {J functii publice; O turism; O altele.

>



DATELE PRIVIND STRUCTURA DE REZISTENTA A CLADIRII

Structura verticala deStructura orizontala |[Elemente Fundatii

rezistenta de rezistenta nestructurale

O zidarie simpla(} bolti de caramida O zidarie din caramida { O fundatii din beton
(nearmata) armat monolit

O zidarie cu stalpisori si
centuri din beton armat

[0 profile metalice si
boltisoare de caramida

O zidarie din B.C.A. {1 fundatii din caramida

[0 grinzi si stalpi din
beton .armat (care my

U grinzi de lemn

O beton armat Sistem de acoperire

cutremurele produse

formeaza structura in

cadre)

0 cadre din beton armat | 0 _beton armat monolit [ lemn O tip terasa

O pereti structurali dinC beton. armaf|] altele O tip sarpanta

beton armat refabricat

1 panouri mari O altele O mixt

[ structura mixta

O structura metalica Trotuar de protectie
O structura din lemn Oda

O altele O nu

Comportarea generala a  cladirii lallnterventii efectuate in timp asupra cladirii

[J fara avarii semnificative

O necunoscute

[ cu avarii la elemente nestructurale

[1 nicio masura

[0 avarii 1zolate la structura

O refaceri finisaje

O avarii grave la structura

[1 consolidare (partiala/totala)

O altele

{0 demolare partiala

12 cutremure a cladirii

Factori care au influentat negativ comportareaAlte interventii efectuate in timp asuprzﬂ

cladirii

0 Inaltimea parterului mai mare deeat a etajelor
sifsau” configuratia elementelor structurale
diferita

de a etajelor (parter flexibil)

O supraetajari

[0 Forma defavorabila in plan si/sau in elevatie

(! modificari compartimentari si/sau fatade[d
altele

O Disimetrie in distributia maselor si rigiditatilor

0O Pozitionarea in plan a clementelor
structurale,diferita la etaje fata de parter (in
consola)

O Discontinuitaiea elementelor structurale

nestructurale pe verticala/orizontala

CATEGORII DE DEFECTE/EVENIMENTE CONSTATATE

degradari structurale: ..o



alte categoril de defecte/evenimente constatate: ;

O coroziune, 0O condens; 0 lemn putrezit O igrasie; 1 incendii/explozii;
D BHELE ettt
EVALUAREA CLADIRII

Aspecte generale DA NU
Colaps, colaps partial B O
Cladirea/unul dintre etaje inclinata/inclinat 3 g

Alte aspecte o [
ﬁ)egradari elemente structurale Minore Moderate | Severe
iFundatii O O O
Sistemn de acoperire O O g
Plansee (pentru incarcari verticale) O U O
Stalpi, stalpisori din zidarie O O B
Plansee (saibe orizontale) contravantuiri orizontale 0 [ O
Pereti structurali, contravantuiri verticale H] H| d
imbinari elemente prefabricate 0 O 0
Alte aspecte d O O
Degradari elemente nestructurate Minore Moderate | Severe
Parapete, ornamente a0 L O
Placaje, tamplarie O O d
Tavane, corpuri iluminat O 0 EI
Pereti interiori de compartimentare O (] 0
IAscensoare B g O
Scari cai de evacuare 0 [ O
Alte aspecte 0 ] g
Pericole/Degradari geotehnice Minpore Moderate | Severe
Alunecari de feren B 0 O
Miscari de teren, crapaturi U O O
[Tasari O O O
Altele O [ O

CONCLUZII ST RECOMANDARI
ACTIUNI VIITOARE OBLIGATOKII:
Efectuarea unei expertize tehnice pentru: O structura, {J teren de fundare.

Se anexeazd maternial fotografic de ansamblu si reprezentativ din punct de vedere al stérii tehnice a
clddirii, cu localizarea avariilor. Anexele fac parte integranti din prezenta Notd tehnicd de
constatare.

Intocmit, Insusit,
Expert tehnic Proprietar
(numele si prenumele) (numele si prenumele)

Data intocmirii,




-Anexanr. 5-

la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie

asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al

orasului Cluj-Napoca”

CRITERII DE EVALUARE
PENTRU
SELECTAREA CLADIRILOR INVENTARIATE

Punctaj

Crt. Criterii de- evaluare si punctaj orientativ Finantare

partiald

Punctaj
Finantare
integrald

Starea fizicid a monumentului istoric:

- precolaps: 15 puncte 2-7
- degradare generalizatd: 7 puncte

- degradare structurald: 3 puncte

- degradare arhitecturald: 2 puncte

- degradare componente artistice: Z puncte

- ruind istoricd: 2 puncte

Amplasarea monumentului istoric intr-o zonid -
cu risc seismic ridicat: 10 puncte

10

. Amplasarea menumentului istoric in zona de protectie -

sau Iin vecin3tatea unor monumente fnscrise
in Lista patrimoniului mondial: 5 puncte

Amplasarea wonumentului istoric Intr-o zond construiti -
protejatd de interes national: 5 puncte

Includerea menumentului istoric Iin programe

nationale si/sau internationale: 5-10
- programe internationale: 10 puncte

- programe nationale: 5 puncte

Capacitatea de asigurare integrald a cofinantdrii:

- sponsorizare/cofinantare din alte surse/cofinantare 5-15
din surse proprii: 15 puncte

- 75%: 5 puncte

- 50%: 10 puncte

- 25%: 15 puncte

- < 25%: 0 puncte

Functiunea monumentului istoric:

- socioculturald/de cult/invatamint/sandtate/ 5
de binefacere: 15 puncte

— alte functiuni/locuintd: 5 puncte

15

Posibilit&ti de concentrare a eforturilor si de 1-10
finalizare a lucrdrilor in termen scurt, comparativ

cu anvergura lucrarilor:

- 1-2 ani: 10 puncte

- 2-3 ani: 7 puncte



- 3-4 ani: 5 puncte
- 5 ani: 3 puncte
- > 5 ani: 1 punct

9. Capacitatea de intretinere si protejare a monumentului 5 5
istoric dupd executia lucrdrilor: 5 puncte

10. Capacitatea de utilizare a monumentului istoric - 5
dupd executia lucrdrilor - plan de management: 5 puncte
TOTAL PUNCTAJ: 23-52 53-70




- Anexa nr. 6 -
la Programul Multianual pentru realizarea lucriirilor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansambiul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

ACORD
- Subsemnatii (se vor nominaliza toti proprietarii din imobil), In calitate de proprietari in cotd parte ai
imobilului situat in Cluj-Napoca, str. , Ir. ,
Urmare a Notificarii nr. / , emisé de Primarul Municipiului Cluj-Napoca

prin Comisia de coordonare a Programului Multianual pentru realizarea lucriirilor de protejare

§i intervenfie asupra clidirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al orasului

Cluj-Napoca”,

Ne exprimém in unanimitate acordul pentru:

O realizarea misurilor specificate in notificareanr.................. din...... ;

(] dupd caz, suportarea costurilor pentru realizarea misurilor notificate, din resurse financiare

proprii, caz in care vom proceda la executarea lucrédrilor de protejare si interventie in surse proprii

cu respectarea termenului impus prin notificare;

O dupd caz, accesarea finantérii acordate in acest sens de autoritifile administratiei publice locale

caz in care vom fnainta acestora o solicitare de finantare — conform formularului prezentat in Anexa

nr. 8 la Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si interventie asupra cladirilor

situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”aprobat prin HCL nr.
/ .

/ s

O constituirea unei garantii imobiliare in favoarea autoritifii administratiei publice locale conform

prevederilor pet. 5.5. din Programul Multianual pentru realizarea lucririlor de protejare si

interventie asupra clddirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al orasului Cluj-

Napoca” aprobat prin HCL nr. / ;

0 intocmirea decumentatiei tehnice carc va sta la baza executdrii lucrdrilor de protejare si

interventie;

O desemnarea §i mandatarea unui reprezentant-legal in relatia cu autorititile administratiei publice

locale/alte persoane fizice sau juridice In scopul realizirii lucririlor de protejare si interventie ce

trebuie executate pentru reabilitarea structural — arhitecturali a cladirilor;

O inscrierea In Cartea Funciard a mentiunii privind ,,Obligatia de folosintd a imobilului” in

conformitate cu documentele justificative emise in acest sens;

U suportarea contravalorii cheltuielilor realizate cu documentatia tehnics, in cazul nerespectarii

termenului legal de executare a lucrérilor, raportat la cota parte de proprietate detinuti in cadrul

imobilut;

O rambursarea sumelor decontate de autorititile administratiei publice locale inclusiv costul

documentatiei tehnice in cazul nefinalizirii lucririlor din vina noastra exclusivi, in termen de 30 de

zile calendaristice de la data notificdrii comunicate in acest sens, sume stabilite prin raportarea la

cota parte de proprietate detinuti in cadrul imobilului;

U incheierea Contractului de Garantie Imobiliara in formi autentic, conform prevederilor pct.5.5

din Programul Multianual pentru realizarea fucrdrilor de protejare si interventie asupra cladirilor

situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca” aprobat prin HCL nr.
/ ;

[ dupd caz, incheierea Contractului de Finantare conform prevederilor pet. 5.11. si pet. 5.12. din

Programul Multianual pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra clidirilor situate

In “Ansamblul Urban - Centrul Istoric al orasului Cluj-Napoca”

aprobat prin HCL nr. / ;

U dupd caz, desemnarea i mandatarea unui reprezentant legal in vederea contractirii lucririlor de

protejare §i interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a lucrarilor pe toati durata




executdril acestora;

0 dupé caz, desemnarea $i mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizérii lucrarilor
si la receptia finala, dupd expirarea perioadei de garantic de bund executie de 5 ani de la data
receptiel la terminarea lucrarilor.

Cluj-Napoca la, Semnatura

[/




-Anexanr. 7 -
Ia Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie
asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban - “Centrul Istoric al
orasului Cluj-Napoca”

FORMULARE SOLICITARE DE FINANTARE RAMBURSABILA
A. Solicitare de finantare — persoane fizice

Ciitre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI Clui-Napoca

Proprietarul clidivii situate in municipiul Cluj-Napoca,_str. , R , ap. , CF nr.
sab nr. Topo identificat prin:

O persoand fizicd:

Numele si prenumele , CNP , B.L/CI. seria nr, ;

O persoand juridicd:

Denumire , sediu ,C.LF. ;

O asociatie de proprietari:

Denumire , reprezentatid prin dl/dna , functia

identificat/a prin CNP , B.L/C.L seria nr. ,

Prin prezenta solicit acordarea unei finantdri in sumi de lei pentru sustinerea

lucrdrilor de protejare si interventie ce urmeazi a se executa la clidirea situatd In municipiul Cluj-

Napoca, str. , I conform Programului Multianual pentru realizarea

lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -“Centrul Istoric

al orasului Cluj-Napoca” aprobat prin HCL nr. /

in vederea sustinerii celor mentionate anexez prezentei urmétoarele- documente justificative:

1) hotirarea sau acordului scris privind realizarea masurilor cuprinse 1n nota tehnica de constatare;
2) documente justificative care atestd dreptul de proprietate - Extras carte funciara privind imobilul
la care se vor executa lucrdri de protejare si interventie insotit de copie legalizatd de pe tithal de
proprietate;

3) declaratie pe propria rispundere, autentificata, din care s rezulte ci:

O imobilul nu constituie obiectul unui litigiu;

[J imobilul nu se afld sub sechestru;

(} imobilul nu este ipotecat;

4) declarajie pe propria rdspundere, autentificatd, din care si rezulte ci I51 asumd urmitoarele
obligatii:

1 si utilizeze cladirea in scopul unor activitati socioculturale, de Invitimant, sanitate, de cult, de
binefacere ort altor activitdti aseménétoare sau de locuinté;

0 s3 permitd accesul in cladire specialigtilor §i, dupd caz, al publicului in imobil, in conditiile
stabilite prin contract cu finantatorul;

O si obtind documentele justificative solicitate de finantator necesare executdrii lucririlor de
protejare si de interventie, in conformitate cu legislatia In vigoare.

5) documente justificative/adeverinte — “conforme cu originalul” din care sd reiasi cuantumul
sumelor acordate/datorate de/citre institutii de creditare cu altd destinafie decét cea pentru care se
solicita finantare (coniractele de creditare + grafice de rambursare/adeverinte emise de institutiile de
creditare privind cuantumul actualizat al sumelor lunare datorate de beneficiarul creditarii);

6) documente justificative din care si reiasa cd veniturile/platile/conturile bancare nu sunt blocate in
baza unui titlu executoriu, potrivit legii — adeverinte de la institutiile bancare/de credit unde titularul



finant#ri are cont deschis;

7) documente justificative din care sa reiasi ca solicitantul nu are debite restante fatd de bugetul de
stat/bugetul local/fonduri speciale (certificate privind plata obligatiilor bugetare — ehiberate de
Ministerul Finantelor D.G. F. P. Cluj-Napoca ,daca este cazul, Primarie municipiului Cluj-Napoca );
8) documente justificative din care si reiasd aportul partenerilor, in situatia executérii lucrérilor de
protejare si interventie in parteneriat (exemplu: Contract de Vanzare — Cumpérare avind ca obiect
cedarea de cote pérti);

0) acte prin care se dovedesc veniturile solicitantului si ale membrilor familiei sale;

10) declaratie privind copiii, sotul/sotia aflati in infretinere si copie de pe certificatele de nastere si
stare civila, dupa caz

11) copie de pe actele care atesta eventuala incapacitate de munca;

12) declaratie pe proprie raspunderc a solicitantului, cuprinzand si veniturile, altele decat cele
pentru care a depus acte doveditoare;

13) cazier judiciar;

14) alte documente justificative, din care sa rezulte ca solicitantul dispune de diferenta de fonduri
necesara lucrarilor, daca e cazul.

B. Solicitare de finantare — persoane juridice si asociatii de propietari

Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUF-NAPOCA

Proprietarul clidirii sitnate in Cluj-Napoca, str. , . , ap. , CF nr.

sub nr. topo , identificat prin:

O persoand juridica:

Denumire , sediu , C.LE. ;

U asociatie de proprietari.

Denumire , reprezentatdi prin dV/dna , functia

, identificat/a prin CNP B.I./C.L seria nr. ,

Prin prezenta solicitim acordarea unei finantiri in sumi de lei pentru sustinerea

lucrdrilor de protejare si interventie ce urmeaza a se-executa la cladirea situatd in Cluj-Napoca, str.
, nr. conform Programului multianual pentru realizarea lucririlor de

protejare si interventie-asupra cladirilor situate in “Ansamblul Urban -“Centrul Istoric al orasului
Cluj-Napoca™ aprobat prin HCL nr. /

in vederea sustinerii celor mentionate anexez prezentei urmatoa.rele documente justificative:

1) hotarérea privind executarea lucrarilor de protejare si de interventie;

2) actul constitutiv/statutul i actele aditionale, dupd caz;

3) dovada dobéandirii personalitatii jundice;

4) ultima situatie financiard anuald;

5) ultima balanti de verificare;

6) dovada privind bonitatea persoanei juridice de drept privat, emisi de banca la care are deschis
contul;

7) ultimul act de control intocmit de organele competente ale Ministerului Finantelor Publice;

8) documente justificative care atestd dreptul de proprietate - Extras carte funciara privind imobilul
la care se vor executa lucriri de protejare si interventie insotit de copie legalizatd de pe titlul de
proprietate;




9) declaratie pe propria raspundere, autentificati, din care sa rezulte ca:

[} imobilul nu constituie obiectul unui litigiu;

O imobilul nu se afld sub sechestru;

O imobilul nu este ipotecat;

10) situatia lucrarilor efectuate anterior solicitini, dupi caz;

11) dovada existentei unor surse financiare proprit/oferite de terti acordate cu destinatie similara
celei pentru care se solicitd finantare — credite/sponsorizin, etc;

12) documente justificative/adeverinte — “conforme cu originalul” din care sa reiasi cuantumul
sumelor acordate/datorate de/cétre institutii de creditare cu altd destinatie decét cea pentru care se
solicitd finantare (contractele de creditare + grafice de rambursare/adeverinte emise de institatiile de
creditare privind cuantumul actualizat al sumelor lunare datorate de beneficiarul creditarii);

13) documente justificative din care si reiasi cd veniturile/platile/conturile bancare nu sunt blocate
in baza unui titlu executoriu, potrivit legii — adeverinte de la institutiile bancare/de credit unde
titularul finantarii are cent-deschis;

14) documente justificative din care si reiasd ci solicitantul nu are debite restante fatd de bugetul de
stat/bugetul local/fonduri speciale(certificate privind plata obligatiilor bugetare — eliberate de
Ministerul Finantelor B.G.F.P. Cluj, Priméinie Cluj-Napoca

15) documente justificative din care si reiasd aportul partenerilor, in situatia executérii lucrérilor de
protejare si interventie In parteneriat (exemplu: Contract de Véinzare — Cumpérare avind ca obiect
cedarea de cote parti).

Data Semnatura




- Anexa nr, 8 -

CONTRACT DE FINANTARE
NR...oeiaenns R

PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL. CLUJ-NAPOCA, cu sediul in mun.Clyj-Napoca, str.Motilor, nr.3, jud.Cluj,
reprezentat prin Primar, Emil Boc, in calitate Finantator pe de o parte

si

_D-nul/D-na/Dennmirea societatii , CNP/CIF, , Cont bancar nr.

(persoana juridica) __, reprezentat prin administrator , cu domiciliul/sediul

in , Str. ,nr.__ ,ap._ ,jud , Proprietar al apartamentului nr. din

imobilul situat in mun.Cluj-Napoca, str. , TIT. , jud.Cluj, conform CF nr. nr.
topografic , nr.cadastral- in calitate de Beneficiar pe de alta parte,

convin asupra incheierii prezentului Contract de finantare in baza prevederilor Legii

nr. 422/2001, Legii nr.153/2011, H.G. nr. 1430/2003, Codul Civil, HCL or. , in

urmatoarele conditii:
L OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 (1) Municipiul Cluj-Napoca acorda finantarea sumei de lei catre D-nul/D-na/
Denumirea societatii in calitate de Beneficiar, pentru execuiarea
lucrarilor de- interventic la imobilul situat in mun. Cluj-Napoca, str. s
nr. , jud.Cly, inseris in CF nr , nr.iopografic , nhr.cadastral suma ce
reprezinta valoarea lucrarilor de interventie aferente cotei de %. parte detinuta de
Proprietar din partile indivize comune ale imobilului, stabilita in anexa la decumentatia tehnica.

2. Suma finantata prevazuta la Art.1.1. reprezinta un calcul estimativ al valorii lucrarilor de
interventie, aferente cotei parti indivize comune care revine proprietarutui din partile comune ale
cladirii, urmand ca aceasta suma sa {ie actualizata in termen de 30 de zile calendaristice de la data
intocmirii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor raportat la valoarea sumelor
decontate ce revin in cota parte proprietarului, in baza unui act aditional la prezentul Contract.

3. Eventualele sume reprezentand diferentele rezultate intre suma actualizata si suma
finantata prevazuta la Art. 1.1. vor majora valoarea finantarii, urmand a fi recuperata de la
Beneficiar pe perioada derularii prezentului contract, in baza actutui adiiional la prezentul Contract.
Art.1.2. Beneficiarul va rambursa suma finala finantata catre Finantator sub forma de rate lunare
egale, esalonate pe o perioada de 10 ani (120 luni).

il. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 Prezentul contract se incheie pe o perioada de 10 ani (120 luni) incepand cu data de intai a
lunii urmatoare incheierii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

II. MODALITATEA DE ACORDARE A FINANTARI

Art.3 Acordarea finantarii consta in decontarea de catre Finantator a sumelor care fac obiectul
facturilor/devizelor emise/intocmite de executantul lucrarilor de interventie la imobil, in



conformitate cu prevederile Contractului de executie incheiat in acest sens.
1IV. RAMBURSAREA FINANTARII

Art.4.1 Beneficiarului finantarii i se acorda o perioada de gratie pentru rambursarea sumelor,
cuprinsa intre data incheierii Contractului de finantare si data de intai a lunii urmatoare incheierii
Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Art.4.2. Suma finantata, prevazuta la Art. 1 urmeaza a fi restituita de catre Beneficiar sub forma de
rate lunare egale.

Art.4.3.Ratele se vor esalona pe o perioada de 10 ani (120 luni), incepand cu data de intai a lunii
urmatoare incheierii Procesului Verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

Art.4.4. Ratele lunare se vor achita direct la casieria Municipiului Cluj-Napoca, situata in mun.
Clyj-Napoca, str. Motilor, nr. 7, sau prin alte mijloace agreate de Finantator, pana cel tarziu la data
de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs, cu mentiunea ,Rate lucrari de interventie imobil
sir. | TT. e,

Art. 4.5. Ratele se vor indexa anual cu rata inflatiei, comunicata de Institutul National de Statistica,
sectiunea total.

Art4.6. Neplata ratelor la scadenta, in conditiile Art.5.3. atrage plata majorarilor de intarziere in
procent de 0,5% / zi din cuantumul obligatiei neachitate la termen, pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data achitarii sumei datorate
inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR.

Obligatiile FINANTATORULUL

Art.5.1. Municipiul Cluj-Napoca se obliga sa acorde finantarea prevazuta la Art.1. din prezentul
Contract si care reprezinta valoarea lucrarilor de interventie executate la imobil, aferente cotei parti
indivize comune care revine proprietarului din partile comune ale cladirii.

Obligatiile BENEFICIARULUI
Art.5.2. Proprietarul se obliga sa ramburseze suma finantata la Art.1 din prezentul Contract catre
Tinantator, in conditiile prevazute la Cap. IV din prezentul Contract.

VI. INCETAREA ST REZILIEREA CONTRACTULUI.

Art. 6.1. Finantatorul poate solicita rezilierea contractului de finantare de plin drept, fira a fi
necesard interventia instantei de judecatd, in situatia neachitarii de catre beneficiar a unui numar de
3 (trei) rate lunare, Rezilierea de plin drept se produce in termen de 30 de zile calendaristice de la
data comunicarii notificarii prin care Beneficiarului i s-a adus la cunostinta ca nu si-a indeplinit
obligatiile contractuale iar intreaga suma ramasa de achitat va fi considerata scadenta anticipat si
exigibila, beneficiarul fiind de drept in intarziere.

Art. 6.2 In cazul tezilierii Contractului de Finantare conform art. 6.1, Beneficiarul este obligat sa
returneze Finantatorului, in termen de 30 de zile calendaristice, sumele decontate de acesta in
contul lucrarilor de interventie, precum si majorarile de intarziere in cuantumul stabilit contractual.
Art. 6.3. Finantatorul va proceda la executarea garantiei imobiliare constituite conform
Contractului de garantie imobiliara nr. / , in situatia neachitarii sumelor
prevazute la Ari. 5.1. din prezentul Contract.

VII. DISPOZITII FINALE.

Art.7.1.Prezentul contract reprezinta titlu de creanta si devine executoriu in cazul nerespectarii
si/sau indeplinirii cu intarziere a obligatiilor prevazute in acesta.
Art.7.2. Nerespectarea clavzelor prezentului Contract sau indeplinirea cu intarziere a acestora



atrage dupa sine demararea procedurilor de executare silita prevazute pentru recuperarea
creantelor bugetare in conformitate cu prevederile O.G. nr. 92/2003 privind Codul de
Procedura Fiscala coroborate cu Codul Civil.

VIIL. FORTA MAJORA

Art. 8.1. In sensul prezentului Contract, orice eveniment imprevizibil, insurmontabil si
independent de vointa partilor intervenit dupa semnarea prezentului contract si care impiedica
executarea acestuia, este considerat forta majora s1 exonereaza de raspundere partea care 1! invoca,
pe durata extstentei cazului de forta majora.

Art: 8.2, Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
forta majora, in termen de 5 zile calendaristice de la data aparitiei acestela. De asemenea, are
obligatia de a comunica data incetarii cazului de forta majora, in termen de 5 zile calendaristice de
la-incetare.

IX. LITIGI

Art, 9.1. Prezentul Contract obliga partile sa respecte intocmai si cu buna credinta fiecare dispozitie
a acestuia in conformitate cu principiul obligativitatii contractulu intre parti.

Art. 9.2, Litigiile aparute intre parti in timpul derularii prezentului Contract se vor rezolva pe cale
amiabila sau daca acest lucru nu este posibil, de catre instantele de judecata competente.

X .DISPOZITII FINALE.
Art. 10.1. Prezentul Contract de finantare s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, in limba romana, cate

un exemplar pentru fiecare parte contractanta si intra in vigoare la data semnarii de catre ambele
parti contractante.

FINANTATOR, BENEFICIAR,
MUNICIPIUL CLYJ-NAPGCA




