Consiliul local al municipiului
Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - str. Avram lancu nr. 19-25

si a Planului Urbanistic de Detaliu — dotare hoteliera

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - str.
Avram lancu nr. 19-25 si a Planului Urbanistic de Detaliu - dotare hoteliera - proiect din
initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 251424 din 18.05.2010 al Directiei urbanism si dezvoltare urbana
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal - str. Avram lancu nr. 19-25 si a
Planului Urbanistic de Detaliu - dotare hoteliera, beneficiar: Rodean Dumitru;

Avand in vedere avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.
177949/692 din 17.09.2009, avizul de oportunitate nr. 194253/47 din 22.01.2009, aprobat de
Consiliul local prin Hotardrea nr. 117/2009, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retinand prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 36 pct. 5 lit.”c", 39 al. 2 si 45 din Legea nr. 215/ 2001 a

administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal - str. Avram lancu nr. 19-25 si Planul Urbanistic de
Detaliu- dotare hoteliera, beneficiar: Rodean Dumitru.
Prin P.U.Z. se nuanteaza incadrarea functionald, stabilind o subzond de interventie
U.T.R. CP5, in care se fac extinderi si conversii ale functiunilor din cladirile actuale,
reconstruiri, introducere de noi functiuni, compatibile cu prestigiul zonei centrale. Se
propun indicii urbanistici: P.O.T. max. = 70% si C.U.T. max. = 3.5.
Pe restul frontului se mentine incadrarea U.T.R. CPla. Indicii urbanistici, conf.
P.U.G. raman; P.O.T. max. = 40% si C.U.T. max. = 0.8. Prin regulamentul anexat se
precizeaza elementele de amplasare i conformare ale cladirilor.
Prin P.U.D. se detaliaza amplasarea cladirilor pe parcelele de la nr. 19-25, pe lungime
de front de cca 100 m. Regimul de indltime propus pentru hotel (nr 21-25),

2S+D+P+2E+2M, se stabileste in corelare cu cel al constructiilor existente in



vecinatate, in baza avizului Directiei monumentelor istorice din Ministerul Culturii $1
Cultelor, avind ca reper cota de cornisa, respectiv +12,70 m. Nivelele subterane au
destinatia de parking auto, dar si spatii anexe, sald de conferinte etc. Parterul va fi
rezolvat cu inchideri transparente, care sd ofere maxima vizibilitate spre zidul cetitii
existent in spate. Amplasarea se face in mod specific zonei, pe front continuu, cu
parterul retras la min. 2 m. (cedat circulatiei publice) si cu realizarea unei curti
interioare amenajate ambiental. Accesul la hotel si anexele sale nu va deranja traficul
auto, fiind rezolvat prin gang si lift auto. Pe intreg frontul studiat, spatiul curtilor va fi
privat, cu acces public controlat, iar fatadele nordice vor fi tratate in mod
corespunzator situdrii in vecinatatea zidului cetdtii, pentru care se doreste maxima
vizibilitate. La faza de autorizare, imaginea constructiei si incadrarea intre constructiile
existente va fi avizata de Comisia monumentelor istorice.

Ocuparea terenului: P.O.T. max. = 70% si C.U.T. max. = 3.5.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei pana la aprobarea noului P.U.G.
Se aproba avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.

177949/692 din 17.09.2009.

Art. 2. — Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia urbanism si dezvoltare

urbana.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

cretarul mundcipiu]ui,

Jr. Aurora/Tarmure

Nr. 210 din 25 mai 2010

(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)
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PRESEDINTE,
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A VLT i &
Din 74 03.2010

Denimireg docimentayicis p, Uz, ~PUD, Strade 4 VRAM L4ANCE ,

Clyj - Napoca

no18-21.23.25

Localizare

Calegorta docimentagiel: - Plan Urbanistie de Zona, P

RODEAN DUMITR

S ARCHITECT SERVICESR.L.

In cadul sedintei Comisiej T
14,05.2010 s-a analizat si diseutat doct

an Urbanistic ge De;aiiu
Beneficiar

Profectany;

ehnice de Urbanism si A,

nenajarea Terfroriuiug din data de
imentatia aferent; lucrayi o

e mai sus,
Continutul profectului:

Proiectul a fost intoemjt

in conformitate ¢y Ghidul pyjyind Metodologia
ru al planului urbanistic d

de elaborare g confinutul cad € zona si al planylyj urbanistie de detaliy,

confindnd urmatoarele :

Piese scrise : - meniorin gepera)

regulament locale de urbanism
- avize
Piese desenaie
. - Incadrare in PUG -
- reglementay urbanistics PUZ s; PUD
- Sectiune transversala
* Propunere - desfasyrari

e

Constatiyi:

Documentatia are ca obiectiv reincadrares functionala a parceleior situate pe strada

Avram lancu  19.25 gip CPla subzona centrala SUprapusa peste nucleu] istoric hrecizat de trasen

incintei fortificate, in CP35 in care se fac extinderi si conversi; ale fanctiuniloy dip cladirile actuale,

introducere de nej functiuni, compatibile cu prestigiul zonej centrale,
Pe parcelele din strada Avram fancu nr.21-25 se doreste edificarea | hotel

28+D+P+IE+2M, Parteru! va avea inchideri transparente pentyy vizibilitate catye vealyiul zid al cetatii,

exisient pe latura de nord, iar invelitoarea va f din ceramica,

Indicatgrij urbanistici; POTmax=70%, CUTmax=3,5

Documentatia se avizeaza Cu urmatoareie conditj:

- - stabilizarea zonej studiate (in perimetrul vechiyiy; zid al cetatij)
sapaturi, alegand solutia de rezistenta prin intermediy| pilotilor forati s
ancoraje laterale:

- retragerea ultinjuluj nivel, cu terasa, cy 2 M, pe latura nordica;
- respectarea prevederilor legale cu privire Ja solicitarea descarcarij d
de inceperea forajelor

“uSIgarases procentulu de spatii verzi

inainte de Inceperea oricaror
u batuti sf dp asemenea, farg

& saitipa jstorica, inainte

» Mentinandu-se pe cat posibil, castanff din zopa,

Pr Seeretar Comigia Tehnicd de Urbanisi §$1 Amenajareq Teriteriulyj
: GEORGETA FLOCA

SRAZen

- b




Y Wi __"« LB f‘“ "\‘ i \\5}}‘«- ey '\ ;E\ X /;,:‘ ‘Y{"' B W \.\Hr;_'.‘;-‘\ M o ‘iﬁ S e\ e Y
(}')\ “’\\ : ‘mg \:,}\ = : \ \\ \\}"" RN FE‘;; WY ! ; Wy *\
,.,_, %\ ,.&) \ \ B \ o o ;,1\/\\ ‘u\a:“'
\ \\ 5 "'\,,‘f \Gfx? "'Y"émil A
‘\, i ‘v \f"" \ \g"""’mcécw\y\ \b“\ N RN R T R T O \ |:.”§ 2 AT
Mz L P g e T e P M M S A N e Ll Y

\.;4-"\ \ \ \ E\’{-‘?f_" s 4 3 ¥ 2 o iy = \ = 1,_‘ E — .:_.'F [y T.';._

\
A

T P

bt (2]
2 Q\\\HJ v \ ' 'I "
‘\ 1) y / S
B, ‘Li""fzwﬂ“’/%*?‘?’\ |
M ‘ ‘ T

‘e
L e el — P
\n \\-3,' T :' T P " oy

s 3 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.
\ Scara 1/ 10000

4
4
4
:§)

Zona siudiara

Legenda:

\

\
iy
2

e . el
TR TR ki =

—Te

g ;

[LEGENDA
i :_J Lir_rjma zanel in studiu

Fauial 5 - : -

T ¥

e
g

= s s
A

Limita UTR

el -4
‘f E
]
5
3
"
35

F
\
)

UTR -CP5 - Zona de Interventie

F—r
"

£
i

i
H

retea alectrica

[
_u‘—".r., : i o =
} fnu-:\:b_.-:n o [
! I w3 o o f,.ﬁ! iy I i
i + .-:‘-"’1,F’+11'Nm_.ﬁ'§!'-'. ,g‘“ BRI i F R retea canalizare
’ P«-z»f;':,q.{.“r )ﬁ-‘i‘ o m.—-'\'.- 4 S\ -
i | A1 +15.80 Al | retea gazs

; by |
o -

Fragmente din Zidu!
incintel medievale

B

B

E
|

SN SR

! [Cenumis oare  JPUL i DATA:; CONTRACT NR:

11 = :
. | \ R Y il l i) = i | : fop et gT g o, B slr. Avram lzneu . Clui-Nagozz ZZ | LLTAA 0908. 13
| fma P Cirkirt b ] - whia.  iE et Eor ¢ { e MRS un PR R et <l ! ; VT T NE:
boo iy 4§ s T okt i u ‘ 3 \ " e A T ke e R RETELE 01]09]0g[FEQECTNR.
eSO | Y il L e o o BOAREC o s i TR 7t Rl e e ' g Eith, | COD BLANSA
' - aip aiTag ir e amse 4 4 bmm o el el " e g :
T v et e s aly st . R P o g Jrm | [PROIECTAT ‘arh. Zerin Steizn e ke
{7 KA " = & i iy e T SR R BESS e 12T - . " e i |SEF PROIECT |arh. Constaniin Ciures ! ';/ D A scapa &&. @
3 i - ar - i . ik e M i bl P A i 0 o2 { Iy = 1:-10070 i
S S, —hy b g iz T rugi s et A1E 1 T s — ', i |DESENAT ~ [ari. Gaurizl Constantin { C-L‘L"fj, |




[ECTIUNE 4-1 o1z BiE
I0FIL TRANSVERSAL | <|< -
= = - = ' )
e e £l BILANT TERITORIAL |
l ] = %_'_‘__‘—cﬁﬁ'ﬁiszg;— HR. GRT-—Dec.m re sunrafele calouiate EXISTENT |
4 . ) G P o P me % I
i 15.00 ke +12.76 FEQEC‘;T{EEE_‘E;:«:.«:-. 7 FUNGHORN) (Eriars n wike) oo lgelints — 245300} 20.81 1
| Cladire de birowi J i B — prin FUZ cliuni iertiare 1 1395007 76,84
| woaror” [ - 12.90 3lvatamant_ 1550.00 1 19.62
£l S - i = | 4{ocuire calectiva i semicolective | 185400 18.76
! e v ; 128200 14.65
| TOTAL I 828200) 100
[ o o k)

INDICATORI TEHNICI
UT.R - CP & { propus)
POT max=70%
C.UT. max=3.50

H. cornisamax =12.70 m
H. ccamz max = 21.00

i i A — Bl

PLAN DE INCADRAREZ IN P.U.G.
! ! Scarz 1/ 10000

P ey
<2 N

2

k,

e
- N

S o

FIE o ; T A :
UTR -CP5 - Zona de Intarv .'t‘ff Ltz BT \ -,l‘
rooen.  Fragmente din Zidu! | | ; P
Bisatiate S ase : s esz - !
incintsi medievale \ | \
| e e i \
o by __l—-"'-‘—'-—-—- -

ey i {15 7 CEEImiEnTSTT '_‘_r‘_._r’"""‘"r : i
e r

| e W o

i 4TF - 41} Sectine

arcncect seirvice]

protectent genarnral

[Gentmire locrare JPUZ OATE CONTRACT NR. |
; e siT. Avram lanew, Clui-lisoes ZZ | LL jAS 0908, 13 :
(TITLLL RECGLEMENTARI IEANISTICE 0 | aclog |PROIECT MR+ |
lPLakSE = GLEVIE! ’TA!\ UIL\.I_.-A i 1C | 1| = b= nang. 1= !
; SR I3 TCCD PLANSS

| 5 /) FhER:

P - e T = | PUZ F LD . 1
FROIETCTA arh. Lorin Sleix ; L """g#‘lc S W é @ﬁﬁ |
A | & |

SEFPRGIFCT  jarh. Constantin Clurez : P on SCARA
DESENAT !al‘h. Sabrie! Covstantn k"uffil)_a'-'.) :1_2?_013 _




s G
: SECTIUNEA A-A SECTIUNEA B-B
S !r Comaiucoropuse i ) g% Sopatnunts roms: g:
2 £
- i R, :
- e
4B e M2 . - o
- e e - 1018 = 5 v e — caatiec
I e A s o e L ] T e -
I l:;mﬂle :u-ceu::aﬂb: - 3 -J_B-‘ln ‘ ___ -",1;‘ i
§ = .
7 i
1 3
; , ‘ TR . ' e R
: T o T X . T [
s I e Y -
\_im-*—g‘fn—a—-o— :l P e .—_::h( -.;1‘;;-5;-—--. 35 . . ::;_ .

PLAN DE INCADRARE 1M ZONA
PLAN TOPOGRAFIC Scara 1/ 5000

- I N .

[Amptasare imobil multifunctional hotei, centru cultural, amenajari, anexs i
atr. Avram lancu m. 19-21-23-28, Cluj-Mapoca

T — SUPRAFATA TERENULUI

L. @ zonei I studiu Suprafata teren nr.21-23-256= 1388.00mp.
Suprafata teren nr.1¢ = E70.0f mp.
Limiita de proprietste - =
, ARIE CONSTRUITA ARIE DESFASURATA
Constructi axistente ar. A.C. existents = 335.00 mg. £.C.0. existents = 851.00 mp.
—— 71-23-25] A.C. pro = 13806.00 s Aol DrSupratoran-peopusa-=.6000.00-mp
Corstruchi prop L. propusa D0 mp. A.C.D. totala propuss = 11730.00 mp.
Sers Qi nr. A.C. existents = 00.00 mp. “AC.D. existenta = 00.00 m.
Constructii propuse 19 A.C. propusa = 470.00 mp. : A.C.I. suprateran propusa = 2345.00 mp.
s REGIM DE INALTIME B
cotatl REGIM DE INALTIME EXISTENT =D+P+E
A il lomied e Sediar SR

Caizane | REGIN DE INALTIME PROPUS - H. MAX. & coama pen

W Spatiu privat cu acces public

LU POIR INDICI DE OCUPARE A TERERULUI

[ Uy, et acces pulic P.O.T. existent =17 % GAT em/s/rg_{&-ag;\ N
. ? P.0.T propus = 70.00% C.LLT pr pﬁsi\f.%;to_:' ?
—_— o TR S IS

| | Cireutatii pietonale publics
\—1 e
\‘;._
A
ol

Actes piatona : ‘ a r_*@ h EE@B-B SEM\:J g :

B it

= 5100 Acces aulo F 3
uﬂf?-‘:;rc " proiectent genenrali .
WiE A o Acces serviciu :
4 4 obg R N E T m——— . Benumire lucrare [=KERVS DATA. CONTRACT MR,
20LQ 1309 ~F ] i sir. Avram lancy nr, 18- 21-23-25, Ciup-Napoca LL {AA 090¢8. 1 i
s AL g Ak . @ Sectiune ) L TITLOL PROIECT NR:
SacHETAR ﬂ Sondaj geatehnic sxecwtar | > FAZA: [ COD PLANSA
A : . : 4 g
- i IPROIECTAT arh. Dorin Steien PUD. s
SEF PROIECT arh, Constantin Ciurez SCARA, ﬁ& @é@ '
DESENAT arh. Gabrel Constanis 1:500 i




SECTIUNEA A-A SECTIUNEA B-B
; _ Constructi propuse -t 4k Qi - uff
g Z5ADIPTIE RN g =4 ZEALRIEEIIN EH
3 £ gg H
z el it g e 3
—_— U g B | : B 1
M | TS
a—— |
B »“é } P— S’"
oL, St | S
: oy M | aii M1
; u privat t Spatiupeival 1 e T R e == Spstiu prival +
A i R, :E’E:::e.s [ Fa— E2 o acces public | | 1 i £ acoes pabslic E2 s
i e 2 i amitat woniralat | % nelimital :
= i i RS AT
EE il Py E1
: N ——
ST S
ZEEE O e
2]
s
|
s2 &2
" T | . 1 Farcoin In stugin
s 2 81 3% 2 3 PRI
AR \] o . Parcela in shudius - 50 —i-—m-—l— 651— 3,50+ 26,40
ZH 48, 26, 1) -1:!:'3. i l s Y}

2=l
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
PLAN TOPOGRAFIC Scara 1/ 5000
iy . | Legenda:
BILANT TERITORIAL |
' -~ = [ CRT | UNITATI 51 SUBUNITATI FUNCTIONALE FROFLIS
T e TRUCT ERE 0] 7138
et 1 2CIRCULATIE 5704 1
= i o B
" . S Amplasare imobil multifunctionat: hotel, centru cultural, amenajari, anexe i |
LEGENDA str. Avram lancu nr. 19-21-23-25, Cluj-Napoca
e ' | SUPRAFATA TERENULUI : 50
------ Limita zonel in studiu | | Suprafata teren nr.21-23-25= 1988.00mp. |
I — Suprafata teren nr.19 = 670.08mp. |
1 ] ——————  Limita de proprietate ! I - — - 1
5 s SRRSIEN ol ol ~ ARIE CONSTRUITA |. ARIE DESFASURATA
= B ik existente i > A.C.D. existenta = 851.00 mp.
AR e \ J\ Ccmstrurtﬁ' i nr. AC. existenta = 339.00 mp. TN wliprule A prabliEe S EUR0 G,
e o i ~§__?-enm' 7/7—._ 771 Constructi propuse 21-23-25] A.C. propusa = 1580.00 mp. A.C.D. totala propusa = 11730.00 mp.
"_.f“ﬁ; R L_{/:Z’Mmi [nr. A.C. existenta = 00.00 mp. ‘ A.C.D. existenta = 00.00 mp.
3 ‘:——i Constructii propuse 19 A.C. propusa = 535.00 mp. | AC.D. suprateran propusa = 2540.00 mp.
e e u REGIM DE INALTIME
NN et REGIM DE INALTIME EXISTENT =D++E
s 3 REGIM DE INALTIME PROPUS - H. MAX. B cornisa pentru 2S+D+P+2E+2M=12.90 m
ki Cal e REGIM DE INALTIME PROPUS - H. MAX. e coama pentru 25+D+P+2E+2M=21.00 m
m Spatiu privat cu acces public = : o
nelimitat INDICI DE OCUPARE A TERENULUI AT
DU/} Seatu privat ou acees public P.O.T. existent = 17 % C.UT. existent =043
Uittt emeotn P.O.T propus = 80.00% C.U.Tpropus=3.80
St el Fisll . L

J Girculatii auto (carosabil)

Circulatii pietonale publice

A Acces pietoi! I . " :

& Acces auto ar\c Itect 88' VIC:E }

: roiectant ener a |kl

P g

A e Denumire lucrare P.UD. DATA.  |GONTRAGT NR.

@ & str. Avram lancu nr.18-21-23-25, Cluj-Napoca 77 TLL | AA 0909 13

4 iR ectiuns .
[ == s PLANSEI REGLEMENTARI URBANISTICE  |0109| 09[PR66 45
| @  Sondaj geotehn® executat o : : | : : B
! [PROIECTAT _|arh. Dorin Stefan 17 =l |PuD.
? SEF PROIECT ___|arh. Constantin Ciurea ST T 7 Iernn A 04a
‘ _____ DESENAT arh. Gabriel Constanin ' / 1="{1:500

. N ) o s 3 ; . - by



