Shecoe b HCLpy — J—

LESCAER STOICA - INTREPRINDERE INDIVIDUALA
Reg. Com. F 21/486/2009, CIF:25997637
Evaluator autorizat — ANEVAR — El, EPI. EBM — Legitimatia nr. 13653
Slobozia - lalomita, bd. Matei Basarab, nr. 50, bl. 35, sc. B, et. 2, ap. 9
E-mail: lescae_stoica2000@yahoo.com; slescae@gmail.com; tel. 0723256495
Cod IBAN: RO32 RZBR 0000 0600 0474 1177 - Raiffeisen Bank Slobozia
RO40 BUCU 1511 0319 4960 1RON - Alpha Bank Romania

Nr. PCC07-2023/15-06-2023

raport de evaluare proprietate imobiliara

Teren intravilan — St = 600 m?
Str. lasomiei, nr. 15, nr. cad. 20346, cod postal 927080, sat Ciulnita, com. Ciulnita, jud. lalomita
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CLIENT: COMUNA CIULNITA (PRIMARIA COMUNEI CIULNITA)
Str. Matei Basarab, nr. 66, comuna Ciulnita, jud. lalomita

UTILIZATOR DESEMNAT: COMUNA CIULNITA (PRIMARIA COMUNEI CIULNITA)
Str. Matei Basarab, nr. 66, comuna Ciulnita, jud. lalomita
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RAPORT DE EVALUARE NR. PCC07-2023 - EVALUARE TEREN INTRAVILAN — St =600 mp
Str. lasomiei,_ nr. 15, nr. cad. 20346, cod postal 927080, sat Ciulnita, com. Ciulnita, jud. lalomita

SINTEZA EVALUARII

Tipul proprietatii: Teren intravilan — 600 m?

Localizare: Str. lasomiei, nr. 15, nr. cad. 20346, sat Ciulnita, ansamblul rezidential - Zona Nord,
com. Ciulnita, jud. lalomita

Proprietarul bunului: UAT Ciulnita

Descrierea proprietatii: Teren subiect este situat in intravilanul comunei Ciulnita, sat Ciulnita,
ansamblul rezidential - Zona Nord. Terenul analizat are suprafata de 600 m?. Topografia terenului
este relativ plana si cu deschiderea la drum pietruit (str. lasomiej). Categoria de folosinta actuala
este curti-constructii. Amplasamentul dispune ,la gard” de utilitatile edilitare, existente sau in
curs de executie: apa, canalizare, gaze naturale si energie electrica. Pe teren se afla edificata o
cladire cu destinatia de locuinta cu regim de inaltime P, P+M, avdnd suprafata construita de 101
mp. Amplasamentul este imprejmuit cu gard din beton si lemn pe doua laturi si plasa de sarma in
rest. Bunul imobil subject este racordat la toate utilitatile edilitare disponibile

Situatia terenului: Terenul supus evaluarii apartine UAT Ciulnita. Terenul este inscris in cartea
funciara nr. 20346 a comunei Ciulnita, jud. lalomita, sub nr. cad. 20346. La data evaluarii
terenul in suprfata de 600 m? era concesionat pe o perioada de 25 ani cétre DI. Dumitru Nicolae
— proprietarul cladirii, conform contractului de concesiune nr. 2275/03-12-2021

Clientul: COMUNA CIULNITA (PRIMARIA COMUNEI CIULNITA), JUD. IALOMITA

Utilizatorul desemnat: COMUNA CiULNITA (PRIMARIA COMUNEI CIULNITA), JUD. IALOMITA
Scopul evaluarii: Estimarea valoiii de piata pentru informarea clientului si utilizatorului desemnat
al evaluarii in vederea vénzarii catre concesionar

Instructiunile evaluarii: Se va estimarea valoare de piata unitara, exprimata in [€/m?] si convertitd in
[Lei/m?], a terenului considerat ca fiind liber si lipsit de sarcini, conform cerintei clientului, in
contextul celei mai bune utilizari - CMBU

Ipoteze speciale:

— Suprafata de teren [uafa in analiza a fost preluata din documentele puse la dispozitie de
cdtre client. Verificarca in teren a fost efectuata doar vizual, urmand ca suprafata care va
face obiectul tranzacfiei sa fie masurata de partile interesate, iar valoare va fi stabilita
conform valorii unitare rezultate din analizele prezentului raport de evaluare, in termenul
de valabilitate al evaluarii!

— In concordanta cu: scopul evaludrii si conform definitiei valorii de piatd in prezenta evaluare
terenul evaluat se considera liber de sarcini, marketabil si vandabil!

Tip de valoare estimat’: Valoarea de piata
Dreptul evaluat?. Drept de proprietate privatd, dobadndit prin lege, cota actuala 1/1
Piata specifica: Piata specifica analizata este cea a terenurilor cu potential rezidential, situate
in intravilanul comunei Ciulnita, jud. lalomita
Standarde utilizate: Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor
din Standardele de evaluare a bunurilor - ed. 2022 — SEV 2022
Data inspectiei: 14 iunie 2023
Data evaluarii: 74 iunie 2023
Data raportului de evaluare: 15 iunie 2023
Valori estimate:
— Abordarea prin piatda — metoda comparatiei directe, rezultdnd urmatoarea valoare:
Vr = 8.400 €, sau 41.672 Lei, respectiv 14,00 €/m?, sau 69,45 Lei/m?
Opinia asupra valoarii de piata pentru terenul in suprafatd de 600 m? identificat prin nr. cad.
203486, situat in str. lasomiei nr. 15, sat Ciulnita, com. Ciulnita, jud. lalomita este:
Ve = 8.400 €, sau 41.672 Lei, respectiv 14,00 €/m? sau 69,45 Lei/m?

cumpdrdtor hotdrdt gi un vanzdtor hotarat, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un mgk
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2 Conform SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400), publicat in e

evaluare a bunurilor - ed. 2022: Dreptul de proprietate asupra unui bun imobil este cel gD,
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Note:
— Valorile nu contin TVA'!
— Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,9609 lei/€
— Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prezentate in raport si a
celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimérile noastre sunt valori de piatd, conform
definitilor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitatii cum ar fi

vénzarea fortata.

CERTIFICAREA EVALUATORULUI. DECLARATIA DE CONFORMITATE. SEMNATURA

o CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevdrate si corecte.

De asemenea, certificdm c& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
generale si speciale prezentate in raport si ca analizele, opiniile si concluziile noastre sunt nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport
de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea n raport
a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea oblectulw evaludrii din partea solicitantului
evaludrii sifsau a reprezentant:lor acestuia.

Raportul este unul de tip narativ, cu inspectie, bunul imobil subiect prestandu-se la acest gen de evaluare,
fructificarea datelor, documentelor si fotografiilor existente in sistemul intern al proprietarului fiind suficiente pentru
definirea caracteristicilor de baza ce influenteza estimarea valorii.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei prezentate in
Standardele de evaluare a bunurilor - ed. 20222,

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor .,Codulm de etica al profesiei de evaluator
autorizat” si se supune standardelor mentionate si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluare a bunurilor - ed. 2022" in spetd SEV 400 -
Verificarea evaluarii.

Forma si continutul raportului a fost convenita cu clientul.

Evaluatorul care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluérii") are competenta necesara impusa
de complexitatea temei de evaluare.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care semneazad mai jos este membru al ANEVAR?, a indeplinit
cerintele programului de pregétire profesionala si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

e DECLARATIA DE CONFORMITATE :

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu prevedrile ,SEV -
Standardele de evaluare a bunurilor - ed. 2022" aflate Tn vigoare la data evaluarii si cu ipotezele generale si speciale
cuprinse in prezentul raport. Declar c& nu am nici o relaie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.
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3 Care sunt conforme cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS — International Valuatigfesimbdara
‘dsociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din Romdnia a luat fitnta in anul I 99’ ca asocragﬁze profesionald ,
neguvernamentald, independentd, conform prevederilor legale in vigoare la acea datd, iar in anul 2011 profesia de evaluator \
autorizat a fost reglementatd prin Ordonanta Guvernului Romdniei nr. 24/2011 privind unele mdsuri in domeniul evaludrii
bunurilor, aprobata cu modificdri prin Legea nr. 99/2013, ANEVAR fiind constituitd ca organizatie profesionald de utilitate’

publicd, fard scop patrimonial, din care fac parte evaluatorii autorizati care dobdndesc aceastd calitate, in conditiile
WL AN VAR | >

prevdzute de actul normativ mai sus mentionat.




