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dln3aoC2025Anexa nr.5

Nr.

la H.CL. nr

CONTRACT - CADRU DE iNCHIRIERE
din data de

CAPITOLUL 1

Partile contractante
, Primäria Comunei Ciolänesti cu cu sediul in str. Soseaua Ro$ori de Vede, nr. 227, satul

Cioläne$ii din Deal, comuna Ciolänesti, judetul Teleorman, cod postal 147075, C.I.F. 6691983,

telefon +40 0247336401, reprezentatä de dl Icleanu Viorel-Ionel tn calitate de Primar, numita in
cele ce urmeaza proprietar,

si

sc

tel.

calitate de chiria},

cu
,str.

sediul social in localitatea
nr.

,avand
si

numar de inmatriculare
cod fiscal RO
avand functia de

la Registrul Comertul ui
reprezentata prin

in

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAPITOLUL 11
Obiectul contractului

Art. 2. (l) proprietarul(Primäria Comunei Ciolänesti) se obliga sa asigure chiria}lllui folosinta
temporara a Teren intravilan(LOT 2), avånd CF 20325 $ NC 20325, categoria de folosintä curti
constructii, cu suprafata de 20,0mp, amplasat in satul Cioläne$ii din Deal, comuna Cioläne$i,
judetul Teleorman, in schimbul platii unei chirii.

(2) proprietarul(Primäria Comunei Ciolänesti) preda chiriayllui bunul imobil inchiriat la data de

Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesele verbale de predare/primire

care vor fi incheiate, datate, semnate si stampilate de partile contractante, la inceputul perioadei de
inchiriere respectiv la sfarsitul perioadei de inchiriere ,mentionandu-se totodata starea fizica a imobilului
(eventuale depozitari de deseuri menajere,accesorii de campare, etc), dotarile si utilitatile de care acesta
beneficiaza in momentul predarii-primirii; dupa primirea in folosinta a bunului imobil, chiriaY11 nu poate
formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat.

CAPITOLUL 111
Scopul contractului

Art. 3. - (1) Spatiul inchiriat este dat in folosinta temporara a chiriayllui cu destinatia "activitate
economici", astfel ca proprietarul(Primäria Comunei Ciolänesti) isi da acordul pentru ca chiriav/ sa isi
deschida punct de lucru in spatiul deschis mai sus.

(2) Destinatia spatiului inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL
Durata contractului
Art. 4. ( l) Durata inchirierii este de
data de

ani, cu incepere de la data de . si pana la

(2) In cazul renuntarii unilaterale a chiria$llui, acesta va transmite o notificare in scris cu 15 zile
inainte, caz in care chiria se va plati pana la data eliberarii spatiului.
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(3) Orice prelungire sau modificare a contractului se face in forma scrisa, prin act aditional semnat
de ambele parti. Intentia de prelungire a contractului se notifica de catre chiria} cu cel putin 60 de zile
inainte de expirarea duratei contractului.

CAPITOLUL V
Pretul contractului si modalitatile de plata

Art. 5. - Pretul taxei de inchirere este in cota de 1/1 (1/2 in cazul asocierii) in valoare de

declarat in propunerea financiara.
Art. 6. - (l) Plata taxei de inchirere se face cumulat proportional cu numärul de zile de utilizare

a imobilului, pana cel tarziu in ultima zi a lunii in curs. , pentru luna in curs.
(2) Suma de plata se va efectua in lei in baza facturii emisa de proprietar, calculata la cursul de

schimb lei/euro stabilit de BNR valabil la data emiterii facturii.
(3) Neplata taxei de inchirere pana la data stabilita constituie o incalcare a prezentului contract

care atrage desfiintarea de plin drept a contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalitati
prealabile si fara interventia instantei judecatoresti, precum si pierderea garantiei de buna executie a

contractului.
(4) Plata cheltuielilor cu utilitatile stabilite in sistem pausal se face lunar, cumulat ii proportional

cu numärul de zile de utilizare a imobilului in luna curentä pana cel tarziu la data de 15 a lunii, pentru
luna precedenta.

(5) Neplata cheltuielilor cu utilitatile pana la data stabilita constituie o incalcare a prezentului
contract care atrage desfiintarea de plin drept a contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalitati
prealabile si fara interventia instantei judecatoresti, precum si pierderea garantiei de buna executie a

contractului.

CAPITOLUL VI
Drepturile si obligatiile partilor

V1.1. Drepturile proprietarului(PrimärieiComunei Cioläne$i)
Art. 7. - proprietarul(Primäria Comunei Cioläne$i) are dreptul.
a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;
b) sa controleze executarea obligatiilor chiria$llui si respectarea conditiilor inchirierii, avand

dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului de catre daca

acesta este folosit potrivit destinatiei stabilite;
c) sa retina garantia de buna executie in cazurile prevazut la art.6 punctul (2) si art. 14 punctul (l).

V1.2. Obligatiile proprietarului(PrimärieiComunei Cioläne$i)
Art. 8. - proprietarul(Primäria Comunei Cioläne$i) se obliga:
a) la inceputul perioadei de inchiriere sa predea bunul imobil inchiriat, iar la sfarsitul perioadei de

inchiriere sa preia bunul inchiriat pe baza proceselor verbal de predare-primire care fac parte integranta
din contract;

b) sa asigure accesul nelimitat la bunul inchiriat;
c) sa permita comadatarului accesul la utilitati publice (apa, electricitate, salubritate) in masura

posibilitatilor ;
d) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute in derularea prezentului

contract.

V1.3. Obligatiile chiria$ului
Art. 9. - chiria$ll se obliga:
a) la inceputul perioadei de inchiriere sa primeasca bunul imobil inchiriat, iar la sfarsitul perioadei

de inchiriere sa restituie bunul inchiriat in starea in care I-a primit, pe baza proceselor verbal de predare-
primire care fac parte integranta din contract;

b) sa intrebuinteze pe toata durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu buna-
credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, evitand distrugerea, degradarea sau deteriorarea
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constructiei, instalatiilor si accesoriilor aferente, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din
culpa sa;

c) sa suporte pe toata durata contractului cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat, respectiv apa, energie electrica, salubritate precum si eventualele cheltuieli de
racordare la aceste utilitati;

d) sa plateasca chiria lunara la termenul stipulat in contract. In cazul in care spatiul este
inchiriat in asociere iar una dintre partile asocierii reziliaza contractul, atunci cealalta parte a
asocierii se obliga sa achite cheltuielile cu chiria si utilitatile in cota de 1/1 (valoarea totala declarata
in propunerea financiara) dacä nu inlocuiete asociatul care $-areziliat contractul.

e) sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al

PRIMÄRIA COMUNEI CIOLÄNE$TI, si cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate;

f) sa permita proprietarului(Primäriei Comunei Cioläne$i) sa controleze modul in care este

utilizat bunul imobil inchiriat si starea acestuia, la termenul stabilit in contract;
g) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele

aduse de acesta in spatiu (depozitare deseuri menajere,anicole campare, etc.)
h) sa nu cedeze contractul si sa nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului

contract;
i) sa nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat ce face obiectul prezentului

contract;
j) sa nu angajezesi/sau sa permita desfasurarea unor activitati ilegale in spatiul inchiriat;
k) sa raspunda si sa asigure pastrarea ordinii publice in spatiul inchiriat;
l) sa asigure respectarea normelor in domeniul prevenirii si stingerii incendiilor inclusiv prin

instruirea corespunzatoare a personalului care isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat si sa raspunda
de eventuale consecinte ,

m) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor pe spatiul inchiriat, cu
respectarea legislatiei in vigoare;

n) sa predea spatiului inchiriat la ajungereala termen sau rezilierea contractului de inchiriere;
o) sa informeze imediat pe proprietar asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au produs in

spatiul inchiriat;
p) sa suporte toate pagubele produse proprietarului(Primäriei Comunei Ciolänesti) daca din vina

sa s-au produs incendii, inundatii sau alte incidente in spatiul inchiriat sau daca au avut loc accidente de

munca in spatiul inchiriat;
r) se obliga sa radieze din Registrul Comertului punctul de lucru localizat in spatiul inchiriat nu

mai tarziu de cincisprezece (15) zile de la data de la care prezentul contract de inchiriere inceteaza, sub

sanctiunea penalitatilor de intarziere 0, 1% pe zi de intirziere.
s) sa achite impozitul aferent spatiului, conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal art. 455

alin (6) si sa faca dovada platii catre PRIMARIA COMUNEI CIOLÄNE$TI.
s) in cazul in care Primäria Comunei Ciolänesti are nevoie de bunul imobil inchiriat, chiriayll

este obligat sä-l elibere in termen de 60 de zile de la notificare

V1.4. Drepturile chiria$llui
Art. 10. chiriasul are dreptul.

a) sa primeasca bunul imobil inchiriat si accesoriile acestuia in stare corespunzatoare spre a fi utilizat
conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract.
b) in cazul in care spatiul este inchiriat in asociere si una dintre partile asocierii reziliaza contractul,

atunci cealalta parte a asocierii are dreptul de a inlocui asociatul a carui contract a fost reziliat cu un alt
ofertant asociat, in aceleasi conditii;
CAPITOLUL VII
Raspunderea contractuala, penalitati si daune-interese
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Art. 11. - Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.

Art. 12. - Partea in culpa se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba
suferita de cealalta parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a

clauzelor contractuale.

Art. 13. proprietarul(Primäria Comunei Cioläne$i) nu este responsabil de bunul mers al

activitatii comerciale desfasurate de catre si nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele
obtinute de catre chiriå" in spatiul inchiriat.

CAPITOLUL VIII

Garantia de buna executie a contractului
Art. 14. —(1) In scopul garantarii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a taxei de inchirere,

precum si a obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de proprietar prin neindeplinirea sau
indeplinirea defectuoasa de catre a obligatiilor prevazute in prezentul contract, chiria$ll se obliga
sa constituie, prin virament bancar, in termen de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie
de buna executie.

(2) proprietarul(Primäria Comunei Ciolänesti) poate executa garantia de buna executie, fara
nicio formalitate prealabila, in cazul in care chiria$ll nu isi indeplineste obligatiile contractuale , fara

punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.
(3) Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executarii garantiei

de buna executie se suporta de catre chiria}.
(4) Cuantumul garantiei de buna executie este de lei si se pune la dispozitia

proprietarului(Primäriei Comunei Cioläne$i) in termen de IO zile de la data incheierii contractului de
inchiriere, sub sanctiunea desfiintarii de plin drept a contractului, fara punere in intarziere, fara alte
formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

(5) Daca proprietarul(Primäria Comimei Cio/äne$ii) executa garantia de buna executie total sau
patial in timpul duratei locatiunii sau din Olice alt motiv garantia scade sub valoarea initiala, chiriaynl va
suplimenta valoarea garantiei pana la valoarea initiala in termen de 7 zile de la primirea de catre chirias a

cererii scrise din partea proprietarului(Primäriei Comunei Cio/änesti) privind suplimentarea sau de la
data cand chiriaynl ia la cunostiinta sub orice alta forma ca garantia a fost executata de catre proprietar.

(6) La expirarea contractului de inchiriere, proprietarul(Primäria Comunei Cio/äney/i) va
inspecta spatiul, va constata eventualele deteriorari, urmand ca ulterior, dar dupa predarea spatiului de
catre chiria}, in termen de 30 zile sa returneze garantia, mai putin costul reparatiilor pentru deteriorarile
aduse spatiului.

(7) In termen de 30 de zile de la expirarea duratei locatiunii proprietarul(Primäria Comunei
Ciolänesti) va returna sau va elibera garantia, dupa cum va fi cazul , dupa deducerea tuturor sumelor pe
care proprietarul(Primäria Comunei Cioläne$i) este sau ar fi indreptatit sa le deduca, in conditiile in
care proprietarul(Primäria Comunei Ciolänesti) nu va fi obligat sa returneze sau sa elibereze garantia
atata timp cat va exista orice incalcare a obligatiilor chiria$llui din contractul de locatiune sau
proprietarul(Primäria Connmei Cio/äne,yli) are o pretentie care rezulta din acesta.

CAPITOLUL IX
Rezilierea contractului

Art. 15. Neexecutarea/Executareanecorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti da dreptul partii lezate sa ceara rezilierea contractului si sa pretinda daune-interese. Rezilierea nu va
avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

Art. 16. In cazul in care s-a depasit termenul de plata a contravalorii taxei de inchirere cu 30 de
zile de la data scadentei chiriasul datoreaza cu titlu de penalitati de intarziere 0, I % din cuantumul taxei
de inchirere restante, pe zi de intarziere. In cazul nerespectarii unei alte obligatii asumate de chirias,
prezentul contract se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia
vreunei instante de judecata.
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Art. 17. chiriasul este obligat sa se ocupe personal de asigurarea bunurilor proprii (mobilier,
echipamente, instalatii, marfa, etc.) existente in spatiul inchiriat.

Art. 18. chiriayll va trebui sa-si asume propria Raspundere Civila fata de terti, inclusiv potentialii
cumparatori, pentru evenimente produse in incinta spatiului inchiriat.

Art. 19. chiria$ul se obliga sa subscrie asigurarile cerute mai sus la companii de asigurari

cunoscute si reputabile si sa dovedeasca aceasta la prima cerere a proprietarului(Primäriei Comunei
Cioläne$i).

CAPITOLUL
Forta majora

Art. 20. - Prin forla majora, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a
prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forta majora.

Partea afectata de un caz de forta majoraare obligatia de a anunta respectivul caz in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostinta de producerea acestuia.

Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate in acest
sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de forta majora.

Forta majorasuspenda executarea prezentului contract-cadru de inchiriere.
Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte pani imediat

ce a luat cunostinta despre incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului
contract.

Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilor de forta
majora.

CAPITOLUL XII
Subinchirierea si cesiunea

Art. 21. - Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL
Incetarea contractului

Art. 22. - Locatiunea inceteaza prin:
a) acordul de vointa al partilor;
b) expirarea termenului;
c) pieirea bunului;
d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;
e) daca s-a constatat definitiv, prin hotarare judecatoreasca, insolventa, lichidarea pentru una din

partile contractante
f) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.

Art. 23. - La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita
reconductiune nu opereaza, putand fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat in scris, potrivit art.

4.CAPITOLULXIV Litigii
Art. 24. Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea

clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila, iar daca acest lucru nu este posibil, va fi
supus spre solutionare instantelor romane competente.

CAPITOLUL XV
Dispozitii finale
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Art. 26. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si
stampilat de ambele parti.

Art. 27. - Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate la cap. I, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii
acestuia. In situatia in care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerata primita la data

mentionata pe confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi
considerata receptionata in a doua zi lucratoare de la data expedierii acestuia.

Art. 28. Dupa incetarea perioadei de inchiriere, orice investitie sau modernizare adusa bunului
imobil inchiriat poate trece, in conditiile legii, cu acceptul proprietarului(Primäriei Comunei Ciolänesti)
si fara vreo pretentie pecuniara din partea chiriasului, in proprietatea publica a proprietarului(Primäriei
Comunei Cioläne$i).

Art. 29. Nici o modificare in structura interioara a spatiilor inchiriate nu se poate efectua fara
acordul proprietarului.

Art. 30, In cazul in care se produc stricaciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea
spatiului inchiriat, provocate de acestea se vor recupera pe cheltuiala chiriayllui. Daca este

vorba de o reparatie urgenta, iar chiriayrl nu-si indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract,

lucrarile se pot executa si de proprietar, dar pe cheltuiala chiriayllui, contravaloarea acestora fiind
adaugate la calculul taxei de inchirere.

Art. 31. Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu pentru
incasarea taxei de inchirere restante si a majorarilor de intarziere la Plata, precum si pentru evacuarea
chiriaynlui cand nu si-a platit chiria timp de 30 de zile sau a expirat valabilitatea contractului de
inchiriere, si din orice motiv nu s-a prelungit in continuare.

Art. 32. Procesele-verbale fac parte integranta din prezentul contract si se incheie in acelasi

numar de exemplare ca si contractul.

Art. 33. Prezentul contract s-a incheiat astazi
CIOLÄNE$TI 2 (douä) exemplare, cåte unul pentru fiecare parte.

la PRIMARIA COMUNEI

proprietar
NEI CIOLÄNE$TI

chirias
PRIMÄR
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2025

Plan de amplasament $i delimitare a imobilului Nr. 20325/ UAT Cioläne$i
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. .din 2025

Extras de Carte Funciarä pentru informare la Cartea Funciarä Nr. 20325/ UAT Cioläne$i
Catte Funciarä Nc. 20325 Comuna/Ora5/Muniapiu: Ciolanesti

Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
SuprafacaNr cadastral ObservaCii / Referinte

20325 2.694
este cleterminatä in planul cle proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IM031L

Date referitoare la teren
SuprafataNr Categorie

crt folosintä vilan (nnp)

cutti1 DA 2.694
constructii

Date referitoare la constructii

Tarla Parcelä N". topo Observatii / Refer-inte

Observatii / Refer-inteCtt

Al.l

Numär

20325-CI

Destinatie
constructie
constructii

administrative si

social culturale

SituaqeSupraf. (tnp)
juridicä

Din acte: 800 Nr. niveIuri:2: S. construita la so :700 mp;
asurata: 70 cu acte CAMIN CULTURAL
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"I'eren intravilan(LOT 2). avind CF
20325 NC 20325. categoria de folosin14i curli constructii, cu suprafala de mnplasat in satul Ciolän#tii din Deal, comuna Ciolånesti. judeltll Teleorman>


