ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA CIOCANESTI

CONSILIUL LOCAL CIOCANESTI

HOTARARE
Nr.22 din 03 iunie 2024
privind documentatia de ”Elaborare, avizarea si aprobare PUZ + RLU - Construire
Ansamblu Rezidential Locuinte Individuale/Colective/Ingiruite, Zon# Comerciald si Retail,
Parciri, Servicii, Birouri”, in comuna Ciocfinesti, sat Ciociinesti, judetul Dimbovita

beneficiar : S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 S.R.L.

Analizind temeiurile juridice, respectiv prevederile:
» art.15 alin.(2), art.120 alin.(1), art.121 alin.(1) si alin.(2) si art.136 alin.(4) din Constitutia

Roméniei, republicati;

» art.10 paragraful 3 din Cartei europeane a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

» art.7 alin.(2) si art.18-24 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

» art.1 alin.(2), art.3, art.95 alin.(2), art.96, art.98, art.105 alin.(1) art.123 alin.(1) si alin.(4),
art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.a) combinat cu alin.(3) lit.a), art.138 alin.(6) alin.(8)-(10)
alin.(14) si alin.(16), art.139 alin.(5), alin.(11) i alin.(12), art. 140 alin.(1) si alin.(2), art.233
alin. (2), art.234, art.235, art.236 si art.240 alin.(1) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

> art.2 alin.(2), art.41 alin.(5), art.50 alin.{(4), art.58, art.59, art.61, art.62 si art.70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

» Analizdnd referatul nr. 3040/17.04.2024, al cdrui semnatar este primarul comunei
Ciocéinesti, prin care propune initierea unui proiect de hotirire privind aprobarea
documentatia de “Elaborare, avizarea si aprobare PUZ - Construire Ansamblu Rezidential
Locuinte Individuale/Colective/insiruite, Zoni Comerciald si Retail, Parcari, Servicii,
Birouri”, in comuna Ciociinesti, sat Cioc#nesti, judeful Dambovita, beneficiar: S.C.
PLUSFINANCE ESTATE 1 S.R.L., Proiect nr.10/decembrie 2023 - S.C. Arhitecture SRL
cu sediul in Mun. Targoviste, B-dul 1.C. Britianu, nr.27 B, judeful Dambovita, specialist
de drept de semnituré R.U.R.: arh. sef proiect DAN Nitescu;



» Solicitarea subscrisei S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 S.R.L. cu sediul in Municipiul
Bucuregti, Sos. Fabrica de Glucozi, nr.9B, Camera 2, bloc C, scara A, etaj 12, ap.1203,
sector 2 in calitate de beneficiar, a inaintat Primdriei comunei Ciocinesti cererea
inregistratd sub nr.2781/09.04.2024 pentru documentatia de “Elaborare, avizarea si
aprobare PUZ - Construire Ansamblu Rezidential Locuinte Individuale/Colective/Insiruite,
Zond Comerciald gi Retail, Parciri, Servicii, Birouri”, in comuna Ciocénesti, sat Ciocnesti,
judetul Dambovita, beneficiar: S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 S.R.L., Proiect
nr.10/decembrie 2023 - S.C. Arhitecture SRL cu sediul In Mun. Targoviste, B-dul 1.C.
Britianu, nr.27 B, judeful Dambovifa, specialist de drept de semnéturd R.U.R.: arh. gef
proiect DAN Nitescu;

»  Raportului preliminar de informare i consultare a publicului nr. 12669/06.09.2023 pentru
documentatia de “Elaborare, avizarea si aprobare PUZ - Construire Ansamblu Rezidential
Locuinte Individuale/Colective/Ingiruite, Zond Comerciald si Retail, Parcari, Servicii,
Birouri”, Proiect nr.10/decembrie 2023 - S.C. Arhitecture SRL cu sediul in Mun.
Targovigte, B-dul 1.C. Britianu, nr.27 B, judetul Dambovita, specialist de drept de
semndturd R.U.R.: arh. sef proiect DAN Nitescu, pe un teren cu suprafata totald de 324.715
mp, proprietate a subscrisei S.C. PLUSFINANCE ESTATE 1 situat in intravilanul comunei
Ciocénesti, sat Ciocénesti, judeful Ddmbovita, avand nr. cadastral 74331, CF 74331, Tarla
21, Parcela 311/2 gi 313, categoria de folosinta curti-constructii;

» Avizul tehnic al Arhitectului - Sef nr. 2551/01.04.2024 emis de Comisia Tehnici de
urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Dambovita;

» raportul de specialitate intocmit de compartimentul de specialitate, inregistrat cu
nr.3073/17.04.2024,

» ludnd act de proiectul de hotirdre initiat de citre primarul localititii Ciocinesti, privind
aprobarea documentatiei de “Elaborare, avizarea gi aprobare PUZ - Construire Ansamblu
Rezidential Locuinte Individuale/Colective/Insiruite, Zond Comercials si Retail, Parciri,
Servicii, Birouri”, in comuna Ciociinesti, sat Cioc#nesti, judetul Dambovita, inregistrat cu
nr. 3316/24.04.2024;

> art29, art47 si art.47"  din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

» Legea nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, cu modificarile si
completiirile ulterioare;

» art.30 alin.(2) din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare.



» avizul Comisiei de specialitate pentru organizarea si funcfionarea aparatului de specialitate
al primarului, a institutiilor si serviciilor publice, a societifilor comerciale de interes local,
cooperarea interinstitutionald pe plan intern gi extern;

» avand in vedere rezultatul votului deschis exprimat prin ridicarea mainii, respectiv 4 voturi
»~pentru” si 4 voturt “abtinere”.
in temeiul prevederilor art.129 alin.(6) pct.c), art.139 alin.(3) lit.e), art.136 alin.(1) art.139

alin.(1) si alin.(3) coroborat art.196 alin.(1) lit.b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului

nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificéirile 5i completiirile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIOCANESTI, intrunit in yedinta ordinari din
data de 03 iunie 2024, adopti prezenta hotdrire:

Art.1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) si Regulamentul (RLU) aferent
Proiectului nr.10/decembrie 2023 - S.C. Arhitecture SRL cu sediul in Mun. Targoviste, B-dul I.C.
Britianu, nr.27 B, judetul Dambovita, specialist de drept de semnaturd R.U.R.: arh. sef proiect
DAN Nitescu, pentru documentatia “Construire Ansamblu Rezidential Locuinte
IndividualelColective!insiruite, Zon#d Comerciali si Retail, Parciri, Servicii, Birouri”, pe un
teren cu suprafatid totali de 324.715 mp, proprietate a subscrisei S.C. PLUSFINANCE
ESTATE 1 situat in intravilanul comunei Ciocéinesti, sat Ciociinegti, judetul Dimbovita,
avind nr, cadastral 74331, CF 74331, Tarla 21, Parcela 311/2 si 313, categoria de folosinti
curti-constructii, conform Contractului de vanzare-cunpirare autentificat sub nr. 3028/14.12.2021
si Act de Alipire autentificat sub nr. 1887/12.09.2022, cu functiuni propuse prezentate astfel: Li
- zond pentru locuinte individuale; Le - zond pentru locuinte colective - blocuri; IS - zoni
pentru institutii $i servicii de interes general; ID - zoni activitiiti industriale de depozitare si
transport; SV - zoni parc spatiu verde plantat, ambiental si de protectie, sport si agrement;
TE - spatii tehnico-edilitare ; CC - cili de comunicatie rutieri gi pietonalii; CC1 - zoni parciri
propuse si CC2 - zonit promenadi, pietonald, piste de biciclete, spatii agora, cu respectarea
Avizului tehnic al Arhitectului Sef nr. nr. 2551/01.04.2024 emis de Comisia Tehnicd de urbanism
§i amenajare a teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Dambovita (nerespectarea prevederilor
cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor/procedurilor intocmite,
avizul arhitectului-gef fiind un aviz conform), conform anexei nr.1 parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art.2 - Perioada de valabilitate a documentatiei P.U.Z. + RLU mentionat la art.1, va

fi de 5 ani, dati la care beneficiarul are obligatia de a intocmi documentatia tehnica, de a obtine



avize gi autorizatia de construire in baza Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Art.3 - Orice alte prevederi avand acelasi obiect de reglementare isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.4 - Se incredinteazi cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari Primarul comunei
Ciocédnesti prin compartimentul siu de specialitate.

Art.5 - Prezenta hotirdre se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului
general al comunei, in termenul previzut de lege, primarului comunei Ciocénesti, prefectului
Jjudetului Dambovita, se depune la Monitorul Oficial al Comunei Ciocanesti, in format electronic,
la pagina de internet www.primariaciocanestidb.ro, in subeticheta ,HOTARARILE
AUTORITATII DELIBERATIVE”, pentru inscrierea in Registrul pentru evidenta hotarérilor

autoritatii deliberative.

Contrasemneazi pentru legalitate:

PRESEDINTE DE,SEDINTA, SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,

Dumitru DINCA ' jl' 'Vlorlca 7//



CARTUS CARE SE COMPLETEAZA ANTERIOR ATESTARII AUTENTICITATII HOTARARIIL, SUB...*

______ . gradul al patrulea inclusiv, au un interes patrimenjal in probiema supusi dezbaterilor consiliului local, respectiv: %
%

PROCEDURADE| L.| ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ DESCHIS ™D 2R SFSECRET®
VOT UTILIZATA * rin pridicarea méinii ® [ prin apel nominal [ bea [» <
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV £DA/NU > ' NU | HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL &£ DA/NU > ' DA
0.a : Hotirire carese  |a dou treimi din numarul consilierilor local in funcfic DA/NU : ¢ Se inscrio mmdnil de | ()
= — PP — - T ) voturi determinat, ]
0.b. : adopti cu votul: : majoritiitii consilierilor locali in functic DA/NU L DA poeivit majoritagii. 18
0c : majorititii consilierilor locali prezenti DA/NU ! ! necesare: t 0
1 Numiirul consilierilor locali, potrivit legii 15 H
2. |Numidrul consilierilor locali in functie (rind 2 < rfind 1 sirind 2 =ind 5 + 6 +7+8+9+10) 15 1
3. _|Numarul minim al consilierilor locali prezenti la sedint pentru ca accasta s4 se desfigoare legal (rind 3 < rfind 4) 8
4. | Numdrul consilierilor locali prezenti la sedingd (rind 4 > rind 3 si tind 4 =rAnd 5+ 6 + 7 + 10) 12
5. [Numérut voturilor ,PENTRU” (rfind 5 < réind () 8
6. _|Numirul voturilor ,CONTRA” (rind 6 < rind 0) Volurile ,,ABTINERE” se contabilizeaza la voturile ,CONTRA”. 0
7. INumirul voturilor ,ABTINERE” (rind 7 < réind 0) 4
8. | Numirul consilierilor locali absenti motivat 3
9. _|Numdrul consilierifor locali absenti nemotivat 0
10. :Nummﬂmilierilorloea]iearenupotlmpaneladchberm'esilaaduptmeahoﬁ:éﬁidmmﬁepamml,ﬁeprinsoLsotie,ﬂﬁnisaumdepﬂnﬁlai 0

NOTA: 1. Tn numirut consilierilor locali este inclus i viceprimaru! comunei, dupd cam numdral votorilor cuprinde §i votul acestuiz.
2. Daci la rindul 10 nu este niciun consitier local In aceastd situatie, se trece _zero”, iar pe rindul corespunziitor nominaliziirii consilierilor locali respectivi,
se mentioneazs nu este cazul”.

*Semniitura secretarului gemernl al comunei sau, numai fin lipsa acestuia, a persoanei din aparatul de :
inlitate al primarului comunei ciruia i s-a stabilit ca atributie efectuarea acestor d

e
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI

NR.22/2024

Nr. Data Semnitu_ra persoanei
ert. OPERATIUNI EFECTUATE ZZ/LL/IAN mpons;::;;: ::ectnm

0 1 2 3

1 Adoptarea hotirfrii') 03/06/2024

2 | Comunicarea ciitrc primarul comunei?) 03/06/2024

3 Comunicarea caire prefectul judetului®) .. 2024

4 | Aducerea la cunostingi publica**®) oA f2024

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu catacter individual**®) .1 12024

6 Hotiirfirea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice”), dupi caz voed e SZO24

Extrase din Ordonanta de urgentli a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

W art. 139 alin, (1):,, fn exercitarea atribufiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotdirdri, cu majoritate absolutd sau simpld, dupi
caz.”;

2 art. 197 alin. (2): .. Hotdrdrile consiliului local se comunicd primaruui.”;

% art, 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotardrile consiliului local al comunei prefectului in cel mult
10 zile lucrdtoare de la data adoptirii...;

“ art. 197 alin. (4): Hotiirdrile ... se aduc la cunogtinta publica si se comunica, n conditiite legii, prin grija secretarului general al
comunei.;

) art. 199 alin. (1): ,, Comunicarea hotdirdrilor .... cu caracter individual citre persoanele cdrora li se adreseazd se face in cel mult
3 zile de la data comunicdrii oficiale cdtre prefect. ”;

% art. 198 alin. (1): ,, Hotdrdrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtings publicd.”’;

M art. 199 atin. (2): ,, Hotdrdrile ... cu caracter individual produc efecle juridice de la data comunicdrii cdtre persoanele cirora li
se adreseazdi. ”
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. Plus Finance Estate 1 in calitate de beneficiar, inregistrati la Consiliul
Judetean Ddmbovita cu nr. 2551/02.02.2024 si analizirii in documentatiei de urbanism in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Judefului Dambovita din data de 23.02.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI - SEF
Nr. 2551/ 01.04.2024

1. Date generale
- titlu / denumire proiect: “Elaborare, avizarea si aprobare P.U.Z. — Construire ansamblu rezidential
locuinte individuale / colective / ingiruite zona comerciald §i retail, parcari, servicii, birouri”;
- beneficiar / initiator: S.C. Plusfinance Estate 1 S.R.L.;
- generat de imobilul: teren intravilan Tn suprafati totald de 1.566.031 mp (1.555.305 mp din acte), situat
in jud. Ddmbovita, comunele: Ciocanesti, satul Cioc#nesti in suprafata de 324,715 mp avand N.C. 74331)
si Crevedia, satul Samurcasi in suprafatd de 1.241.316 mp (1.561.054 din acte) avand N.C, 87684, N.C.
87579, N.C. 70128, N.C. 70117), compusi din:

o imobil aviind N.C. 74331, categoria de folosin{d curti constructii, suprafata de 324.715 mp;

o 1imobil avind N.C. 87682, categoria de folosinta curji constructii, suprafata de 392.460 mp;

o imobil avind N.C. 87579, categoria de folosin arabil, suprafata de 389.830 mp;

o imobil avand N.C. 70128, categoria de folosinti arabil, suprafata masurata de 279.177 mp;

o imobil avind N.C. 70117, categoria de folosind arabil, suprafata masurata de 179.849 mp;
- proprietar teren / imobil: S.C. Plusfinance Estate 1 SR.L.;

- tipul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: S.C. Architecture S.R.L.;

- specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Dan D. NITESCU (B, C, D, E);

- Certificat de urbanism: nr. 206 / 28.11.2022, emis de Consiliul Judetean Dambovita,
- Aviz de Oportunitate: nr. 6794 / 21.04.2023, emis de Consiliul Judetean Dambovita.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.
- teren intravilan in suprafafi totald de 1.566.031 mp (1.561.054 mp din acte), situat in jud. Dambovita,
comunele: Ciocanesti, satul Ciocdnesti in suprafata de 324.715 mp avand N.C. 74331) si Crevedia, satul

Samurcagi In suprafafi de 1.241.316 mp (1.561.054 din acte) avand N.C. 87684, N.C. 87579, N.C. 70128,
N.C. 70117), compusi din:

imobil avand N.C. 74331, categoria de folosinti curfi constructii, suprafata de 324.715 mp;
imobil avadnd N.C. 87682, categoria de folosinta curti constructii, suprafata de 392.460 mp;
imobil avind N.C. 87579, categoria de folosin{a arabil, suprafaja de 389.830 mp;
tmobil avind N.C. 70128, categoria de folosin{3 arabil, suprafata masurati de 279.177 mp;

o imobil avind N.C. 70117, categoria de folosinti arabil, suprafata misurata de 179.849 mp;
- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior emiterii sale §i
aprobirii documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse de
institutiile avizatoare;
- In vederea realizirii scopului pentru care a fost elaborati documentatia de urbanism, nu vor fi afectate
alte proprietiti / terenuri publice sau private.

O 0O C o0
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3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) aprobate anterior:

3.1. prin prevederile P.U.Z. aprobat, preluate prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. comuna Ciocénesti
nr. 41/19.10.2012 prelungit prin H.C.L. comuna Ciociinesti nr. 30/30.06.2023

~ U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Cioc#nesti;

- functiunea predominanti existentd: L - zona rezidentiald cu clidiri de tip rural P, P+ 1 (M) P + 2E;

- regim de construire: nereglementat;

-P.O.T. max. = 35,00 %,

- C.UT. max. = 1,03;

-R.H. max. =P + 1E;

- H max.comisg = 10,00 m;

- H. max. coami = 12,00 m;

- retrageri minime fafi de aliniament = conform prevederilor art. 18 din R.G.U. cu respectarea zonelor
de siguranti si protectie conform legii;

- retrageri minime faf# de limitele laterale = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distantele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distaniele
mintme obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil.

3.2, prin prevederile P.U.G. comuna Crevedia, aprobat nr. 65 / 30.09.2008) prelungit prin H.C.L.
comuna Crevedia nr. 58 /09.10.2020
- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia,
- destinatie conform P.U.G.:
- L1 — zond locuinte colective mici $i medii P + 3 — 5E (M) - U.T.R.S;
- IS (zond institutii publice si servicii de interes general);
- SV (zond spatii verzi cu rol de agrement, sport plantatii de aliniament si protectie);
- CR (zon# aferenti cdilor de comunicatie rutierdi si amenajiri aferente)
o L1l - zond locuinte colective mici $i medii P+ 3 — 5E (M) - U.T.R.5;

- regim de construire: izolat/cuplat/insiruit;
-P.O.T. max. = 35,00%;

-CU.T. max. = 1,05;

- H. max. cornisé = 10,00 m;

- H max. coami = 13,00 m;

- retrageri minime fatd de aliniament = pe aliniament / retras de la aliniament in cazul propunerii de
largire de drum cu retragere minim3 fai de aliniament cu 4,00 m locuinte, 6,00 m fatd de alte functiuni;
- retrageri minime faf de limitele laterale = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distantele minime
obligatorii fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
- retrageri minime fafd de limitele postericare = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distantele
minime obligatorii faa de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;

o IS (zond institutii publice i servicii de interes general)
- regim de construire: izolat/cuplat/ingiruit;
- P.O.T. max. = 50,00%,
-C.U.T. max. =1,75;
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- H. max. cornisd = 10,00 m;

- H max. coami = 13,00 m;

- retrageri minime fatd de aliniament = pe aliniament / retras de la aliniament in cazul propunerii de
largire de drum cu retragere minima fata de aliniament cu 4,00 m locuinte, 6,00 m fatd de alte functiuni;

- retrageri minime fafd de limitele laterale = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distantele minime
obligatorii fa{a de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
- retrageri minime fajd de limitele posterioare = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distantele
minime obligatorii fat3 de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform Codului civil:

o SV (zond spatii verzi cu rol de agrement, sport plantatii de aliniament si protectie);
- conform prevederilor Anexeinr. 6 din RG.U,;

o CR (zoni aferentd cdilor de comunicatie rutierd si amenajari aferente)
- conform prevederilor art. 18 din R.G.U. cu respectarea zonelor de sigurant si protectie conform legii.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- U.T.R.: terenul este situat in intravilanul comunelor Cioc#nesti §i Crevedia si se propune mentinerea in
intravilan;
-UT.R. 1, UT.R. 2 - Crevedia;
- U.T.R. 3 — Ciocénesti,
- documentatia P.U.Z. propune realizarea investitiei etapizate astfel:
Faza 1 de dezvoltare - U.T.R. 1 Crevedia;
Faza 2 de dezvoltare - U.T.R. 2 Crevedia,
Faza 3 de dezvoltare - U.T.R. 3 Ciocinesti;
- functiuni predominante reglementate:
Li (zoni pentru locuinte individuale);
Lc (zond pentru locuinte colective - blocuri),
IS (zoni pentu institutii §i servicii de interes general);
ID (zona activitiifi industriale de depozitare si transport);
SV (zond pentru spatii verzi amenajate, perdele de protecie, sport si agrement);
TE (zona echipare tehnico — edilitara);
o CC (zona céilor de comunicatie);
- subzone functionale: CC1 (zona parciri propuse), CC2 (zoni promenads, pietonala, piste de biciclete,
spatii agora);
- regim de construire: izolat/cuplat/ingiruit.

C o C 0O 0O 0

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1 Li (zona pentru locuinte individuale)
- P.O.T. max. = 35,00 %:

- C.U.T. max. = 1,05,
-Rhmax.=(S/DS+)P+1E+M;

- H max. cornisa = 7,00 m;

- H max.coamé = 12,00 m;
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- 8.V. min. = 20 %; in interiorul loturilor de locuinte individuale suprafetele libere vor fi ocupate cu |
arbore la 150 mp (recomandat platani, fagi, stejari, tei, mesteceni);
- Retrageri zon edificabil: conform plansé ,,Reglementiri urbanistice plansa 3.1°* — geometrie neregulati,
astfel:

o fatd de aliniament = 3,00 m aliniamentul drumurilor propuse (noi);
fatd de limita loturilor adiacente (D.C. 686) = variabil 3,00 m — 6,50 m;
fata de limita loturilor adiacente (D.E. 334/2) = variabil 3,00 — 9,00 m;
fatd de limita loturilor spre CN3 = 3,00 m;
limite laterale = 2,00 m fati de limita de proprietate/alipit pentru cuplat si insiruit;
limita posterioard = 3,00 m fata de limita de proprietate;
se vor respecta retragerile / zonele de protectie $i siguranfd aferente drumurilor, retelelor de
utilitdfi, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare §i prevederile avizelor
institutiilor abilitate;
o Inzonele de protectie / siguranti aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilitdti, ape, canale,

altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

O se va fine seama de prevederile art. 11 din R.G.U ;

o se recomandi utilizarea de materiale durabile, naturale, similare cu cele existente in subzonele
functionale invecinate;

o In conformitate cu prevederile art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995 republicata privind calitatea in
constructij efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor de construire pentru lucrdrile previizute in
autorizatia de construire se face numai impreuni cu receptia la terminarea lucririlor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitardi aferente ansamblurilor de locuinte individuale
si colective, constructiilor de utilitate publici si ciilor de acces.

C OO0 00 O

3.2. Lc¢ (zond pentru locuinte colective - blocuri)
- P.O.T. max. = 35,00 %,
-C.UT. max. = 1,75,
- Rh max. =P + 4E;
- H max. cornigd = 15,00 m;
- H max. = 18,00 m (sunt permise inal{imi mai mari de 18,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obiectivului de investitie, etc.);
- 8.V. min. = 10 % in interiorul Joturilor de locuinte colective suprafetele libere vor fi ocupate cu 1 arbore
la 150 mp; (recomandat platani, fagi, stejari, tei, mesteceni);
- la amplasarea locuintelor colective se va tine cont de prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism republicata privind distanta minimi obligatorie legald cu jumitate
din indlfimea cladirii si asigurarea respectirii normelor de insorire st iluminat natural;
- Retrageri zona edificabil: conform plansa ,,Reglementiri urbanistice plansa 3.17° — geometrie neregulati;
o fatd de aliniament = 6,00 m fa{a de strazile noi propuse;
o fati de canal CN 314 = minim 8,00 m;
o limite aterale = se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U., distantele minime obligatorii fata
de limitele laterale = min. 6,00 m;
o limita postericard = se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U., distan{ele minime obligatorii

fata de limitele posterioare ale parcelei, conform Codului civil, normele de protectie contra
incendiilor si normele de insorire;

4/10



RO MIALNLE )
CONMSHLIWE, SUDETEAN OAMBOVITA

B A A S TS | .
Targoviste Piata Tricolorudus, m 1 Email consdb@cict ro
Tel 0245 207 600 Fax 0245212 230 Web. www cjd 10

DIRECTIA DE URBANISH S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Telefon 0245 207 620 | Fax 0245 207 658 | Emall dwectia urbanism@cid ro

© se vor respecta retragerile / zonele de protectie §i siguranfd aferente drumurilor, rejelelor de
utilitafi, ape sau canale, normele privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la
mcendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare §i prevederile avizelor
instituiilor abilitate;

o in zonele de protecjie / siguranta aferente cdilor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

© 1inconformitate cu prevederile art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995 republicati privind calitatea in
constructii efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucririle prevazute in
autorizafia de construire se face numai impreuni cu receptia la terminarea lucririlor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferente ansamblurilor de locuinte individuale
§i colective, constructiilor de utilitate publici si cailor de acces.

5.3. IS (zoni pentru institutii §i servicii de interes general)
- P.O.T. max. = 50,00%;
- C.U.T. max. = 1,50,
- Rh max. = (S+) P+2E;
- H max. cornisé = 12,00 m;
- H max. = 15,00 m (sunt permise infl{imi mai mari de 12,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obiectivului de investitie, totem publicitar etc.);
- 5.V. min. = 10%; spatiu verde pe fiecare parceld cu destinatia IS; spatiile libere neocupate vor fi inierbate
si plantate cu arbori la fiecare 40 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia etc.); se
recomandi realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;
- Retrageri zoni edificabil: conform plansa ,,Reglementiiri urbanistice planga 3.1°* — geometrie neregulati;
o fafd de aliniament = variabil 3,00 m - 6,00 m fati de striizile noi propuse;
o limite laterale = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distantele minime obligatorii fatd de
limitele laterale ale parcelei, variabil min. 3,00 m — 6,00 m;
o limita posterioard = conform prevederilor art. 24 din R.G.U., distantele minime obligatorii fata de
limitele posterioare ale parcelei, variabil min. 3,00 m — 6,00 m;
© se vor respecta retragerile / zonele de protectie §i sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitdfi, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;
o in zonele de protectie / siguranti aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.

5.4. ID (zona activititi industriale de depozitare si transport)

- P.O.T. max. = 60,00%;

- C.U.T. max. = 0,60;

- Rh max. = P tehnologic,

- H max. = 15,00 m (sunt permise indltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obiectivului de investitie, stalpi de racord la retelele electrice, panouri fotovoltaice etc.);

- SV min. = 20%; perimetral se va realiza o zond verde de protectie, plantata cu vegetatie inaltd si densa
(recomandat tuia columnaris); se vor planta si intrefine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani,
fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia etc.); se recomandi realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;
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- Retrageri zond edificabil: conform plansd ,,Reglementéri urbanistice plansa 3.1°" — geometrie neregulati;

o retragere edificabil (drum propus) = 6,00 m fai de limita de proprietate;

o limite laterale = 6,00 m fata de limita de proprietate;

o limita posterioard = 6,00 m fata de limita de proprietate;

© se vor respecta retragerile / zonele de protectie si siguranid aferente drumurilor, regelelor de
utilitdfi, ape sau canale, normele privind sinitatea populafiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare §i prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie / sigurant aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilitidti, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.

5.5. SV (zona parc spatiu verde plantat, ambiental si de protectie, locuri de joacil)

- se vor asigura un minim de 166.859 mp amenajate ca spatii verzi cu caracter public in conformitate cu

prevederile Legii nr. 24 / 2007 privind regimul spatiilor verzi (se interzice schimbarea destinatiei /
diminuarea suprafetelor), din care:

© Zona SP1 - subzone amenajiri locuri de joac (7.740 mp);

© Zona SP2 - subzone spatii verzi amenajate, parcuri, spatii verzi de agrement cu acces nelimitat
(80.180 mp);

© Zona SP3 - subzone spatii verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru infrastructura
de comunicatie rutierd, infrastructura de transport energetic, gaze, apa, etc) (28.939 mp);
- 116.859 mp (zond parc spatiu verde plantat, ambiental §i de protectie, locuri de joacd), dupa cum
urimeaza:
- Zona SP1 — subzone amenajari locuri de joacd (7.740 mp), dupd cum urmeaz:
o Lotul 1 —loc de joacd = 1.408 mp,;

¢ Lotul 2 - loc de joacd = 1.557 mp;
o Lotul 3 —loc de joacd = 1.119 mp;
o Lotul 4 —loc de joacd = 1.30} mp;
o Lotul 5 —loc de joacd = 1.086 mp;
o Lotul 6 - loc de joacd = 1269 mp;

- Zona SP2 — subzone spafii verzi amenajate, parcuri, spatii verzi de agrement cu acces nelimitat (80.180
mp), dupd cum urmeazi:

o Lotul 1 —parc/ zond agrement loisir = 17.131 mp;
Lotul 2 - parc/ zona agrement loisir = 5.566 mp;
Lotul 3 - parc/ zond agrement loisir = 2.722 mp;
Lotul 4 - parc/ zond agrement loisir = 8.992 mp;,
Lotul 5 - parc/ zond agrement loisir = 6.095 mp;
Lotul 6 - parc/ zond agrement loisir = 10.165 mp;
Lotul 7 - parc/ zona agrement loisir = 13.870 mp;
o Lotul 8 - parc/ zond agrement loisir = 15.639 mp;
- Zona SP 3 — subzone spatii verzi cu destinatie tehnica (culoare de protectie pentru infrastructura de
comunicatie rutierd, infrastructura de transport energetic, gaze, api, etc); (28.939 mp);
- P.O.T. max. = 10,00%;
- C.U.T. max. = 0,10,
- Rh max. =P;
- H max. cornisa = 3,00 m;
- H max. = 6,00 m;

0 0 o 00
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- Retrageri zoni edificabil: conform plansi ,,Reglementiri urbanistice plansa 3.1’ — geometrie neregulati;

O se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, refelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare §i prevederile avizelor
instituiilor abilitate;

o in zonele de protectie / siguranta aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale,

altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.

5.6. TE (spatii tehnico — edilitare)
- P.O.T. max. = 60,00%;
- C.U.T. max. = 0,60;
- Rh max. = P tehnologic;
- SV min. = 20,00 % din suprafata terenului pe fiecare lot;
o aliniament = 3,00 m fati de drumurile propuse;
© limite laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate;
o limita posterioard = 3,00 m faga de limita de proprietate;
- Retrageri zond edificabil: conform plansa ,,Reglementari urbanistice plansa 3.1’ — geometrie neregulati;
©  se vor respecta retragerile / zonele de proteciie si siguranja aferente drumurilor, retelelor de
utilitdti, ape sau canale, normele privind siinitatea populafiei, normele privind securitatea la

incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare $i prevederile avizelor
institutiilor abilitate;
© in zonele de protectie / siguranti aferente ciilor de comunicatie, retelelor de utilitdti, ape, canale,

altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv.

5.7. CC (ciii de comunicatie rutiere si pietonale)
- conform legislatiei §i normativelor tehnice in vigoare.

5.8. CC1 (zoné parciri propuse)
- conform legislatiei §i normativelor tehnice in vigoare.

5.9.CC2 (zoni promenadi, pietonald, piste de biciclete, spatii agora)
- conform legislatiei i normativelor tehnice in vigoare.

6. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul se va realiza din D.C. 686 (Drumul Guliei), D.E. 309/ 12, D.E. neclasificat, D.E. 334 /2, D.E.
306 / 2, conform avizelor administratorilor drumurilor (Primaria comunei Ciocénesti, Primaria comunei
Crevedia);

- striéizile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburd conform normativelor tehnice
in vigoare;

- strazile existente §i propuse vor avea profilele transversale amenajate conform profilelor tip de pe plansa
Reglementari urbanistice zonificare;
- parcaje:
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© se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare si necesarului
real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse In conformitate cu prevederile Anexei
5, pet. 5.3 din H.G. 525 / 1996 Regulamentul General de Urbanism, in functie de activitatea
desfisurati; locurile de parcare se vor asigura numai pe loturile private interioare propuse in afara
circulatiei publice carosabile §i pietonale; se vor realiza inclusiv locuri de parcare dotate cu kit
pentru incércarea autovehiculelor electrice;

pentru Li: se va asigura min. 1 loc de parcare / 80 mp;

pentru Lc: se va asigura min. 1 loc de parcare / unitate locativa,

pentru IS / ID : conform prevederilor Anexei 5 din H.G. 525 / 1996 republicati;

se vor amenaja min. 2000 locuri de parcare/1 loc de parcare pentru 80 mp suprafati locuibili pe
propria parceld (pentru zoni de locuire colectivi), min 3000 locuri parcare/1 loc de parcare pentru
80 mp suprafafa locuibila pe propria parcels (pentru zona de locuire individuala), 350 locuri (zona
parcari propuse), 320 (locuri de parcare pentru instifii §i servicii), in interiorul terenului

reglementat conform legislatiei in vigoare; se vor asigura 2 locuri de parcare pentru fiecare lot
destinat zonei de locuinte;

©  nu este permisli parcarea autoturismelor pe zona aferenti drumurilor publice;
- asigurarea utilititilor:
o asigurarea utilitdfilor se va face conform avizelor gestionarilor de utilitdti §i numai cu respectarea
legislatiei in vigoare; -
© [toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
o ! noile bransamente la retelele de electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
© | alimentarea cu ap¥ se va realiza prin solutie proprie (put forat si gospodirie de apd); dupi
_realizarea retelei publice de alimentare cu apa, obiectivele se vor racorda la retea;

o \} la realizarea refelei de alimentare cu apa s-au luat n considerare un sistem mixt format din surse
i proprii (puturi de ap potabild avind raza de protectie de 10 m de orice sursd posibila de poluare);
| gospodarie de apd, rezervoare subterane inmagazinare, statii hidrofor, remize PSI i conducte de
{distributie apd potabili de la gospodirie de apd la constructii prin bransamente individuale
propuse;

o) )?)canalizarea va fi asigurata prin solujie proprie (bazin vidanjabil); dup realizarea retelei publice

-t de canalizare, obiectivele se vor racorda la refea; . - -
o energia electrici se va asigura prin racord la refeaua publica existent3 in zond; la faza P.U.Z. se

va clarifica traseul propus pentru reteaua de insertie a energiei electrice in sistemul energetic
nationai; g

e N . 1 . - . -
© 1inpenoada de functionare a centralei fotovoltaice nu este necesara alimentarea cu api; daci va fi

cazul, alimentarea cu api se va asigura prin solutie proprie (put forat cu gospodarie de apd / bazin

apa); dupi realizarea retelei publice de alimentarea cu apd, obiectivul se va racorda la retea, dupa
caz;

o In perioada de functionare a centralei fotovoltaice nu este necesara canalizarea; daci va fi cazul,
canalizarea va fi asiguratd prin solutie proprie (bazin vidanjabil / toalete ecologice), dupi
realizarea retelei publice de canalizare, obiectivul se va racorda la refea, dupi caz;

o colectarea desurilor se face in recipient acoperite, dimensionate In functie de cantitatea produsi,
ritmul de evacuare §i de categoria in care se incadreazi deseurile menajere din locuinti;

o este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietifile invecinate;

© emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu
depunerea proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice, pentru asigurarea accesului carosabil

cC 000
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$1 pietonal la refeaua de drumuri; emiterea autorizatiei de construire pentru infrastructura tehnico
— edilitard se poate face si distinct de emiterea autorizatiei de construire a imobilelor, iar receptia
imobilelor se realizeaza doar ulterior executdrii lucrérilor de infrastructurii (utilitdti — drum).

o in conformitate cu prevederile art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995 republicatid privind
calitatea in constructii efectuarea receptici la terminarea lucririlor de construire pentru
luerdrile previzute in autorizatia de construire se face numai impreuns cu receptia la
terminarea lucriirilor, bransamentelor 1la infrastructura tehnico-edilitari aferente

ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publici i ciilor
de acces,

7. Capacititile de transport admise
- 8€ vor respecta prevederile:

0 Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea §i realizarea strazilor
in localitétile rurale;

©  Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;

o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea gi
modernizarea drumurilor;

© Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjuritor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
o alte normative tehnice in vigoare;
- greutatea maxima:
©  conform normativelor in vigoare;

©  se vor respecta gabaritele §i normele legale in vi goare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / inifiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului ur. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare sj
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriufui si de
urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotdrirea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobati prin H.C.L, va fi depusi 1a O.C.P.IL pentru actualizarea cirtii / cartilor funciare
§i / sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;

- documentatia tehnich pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate, inglobate,
sau modificate, In functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor impuse
prin avizele / acordurile emise de autoritdtile competente la toate fazele parcurse de proiect.

9. Prevederi finale
- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati, art. 4, coroborat cu complexitatea

investitiilor propuse prin documentatia de urbanism P.U.Z, la faza D.T.A.C.. autorizatia de
construire se va emite de citre Consiliul Judetean Dimboviga;
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;
- prezentul aviz este valabil numaj impreuni cu plansa de reglementéri anexat sj vizata spre neschimbare;
- ¢laboratorul si initiatory] / beneficiaru] P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat Ja baza emiterii prezentului aviz, in cazul in care
documentatia congine informatii incomplete say incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau

- prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatuluj de
urbanism nr. 206 / 28.1 12022, emis de Consiljul Judetean Dambovita;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare $1 a conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autoritdfile competente:

- herespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 390 lei conform O.P. din 01.02.2024.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUI DAMBOVITA,
urb. Alexan f@na Maria SOARE
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