ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA CIOCANESTI
CONSILIUL LOCAL CIOCANESTI

HOTARARE
nr.52 din 20 decembrie 2023
privind aprobarea concesiondrii terenului in suprafati de 183 mp

proprietatea publici a Comunei Ciociinesti, judetul Dambovita

Analiziind temeiurile juridice, respectiv prevederile:
art.15 alin.(2), art.120 alin.(1), art. 121 alin.(1) si alin.(2) i art.136 alin.(4) din Constitutia

Romaniei, republicati;

art.10 paragraful 3 din Cartei europeane a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

art.7 alin.(2) si art.18-24 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat, cu
modificirile 5i completirile ulterioare;

art.1 alin.(2), art.3, art.95 alin.(2), art.96, art.98, art.105 alin.(1) art.123 alin.(1) si alin.(4),
art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.a) combinat cu alin.(3) lit.a), art.138 alin.(6) alin.(8)-(10)
alin.(14) si alin.(16), art.139 alin.(5), alin.(11) si alin.(12), art.140 alin.(1) si alin.(2), art.233
alin. (2), art.234, art.235, art.236 si art.240 alin.(]1) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completiirile ulterioare;

art.2 alin.(2), art.41 alin.(5), art.50 alin.(4), art.58, art.59, art.61, art.62 st art.70 din Legea
nr.24/2000 privind normele de tehnic3 legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificdrile gi completirile uiterioare;

Referatul de necesitate nr.5904/21.07.2023, al cirui semnatar este viceprimarul comunei
Ciocéinesti, prin care propune initierea intocmirii raportului de evaluare;

Raportul de evaluare intocmit de citre Expert evaluator-membru ANEVAR, ing. Marian
lon, in vederea stabilirii valorii de piatd in situatia vinzirii acestuia gi implicit a redeventei
minime de concesiune care ar putea si fie perceputd cu privire la teren, la data de 18 august
2023;

in urma propunerii de concesiune primite din partea societitii DAVID NICHOLAS
CASINO SRL, inregistratd cu nr. 8426/20.10.2023 Consiliul Local Ciocénesti a procedat
la elaborarea Studiului de oportunitate, in virtutea dispozitiilor art.308 coroborat cu cele ale
art.362 alin.(1) si (3) din Ordonanta de urgent? a Guvernului nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificéirile si completérile ulterioare si ale Regulamentului-cadru de



concesiune a bunurilor proprietate publici/privatd ale Comunei Ciocédnegti, Judetul

Déambovita, insusit prin Hotirarea Consiliului Local Ciocanesti nr.25/24.05.2021;

» Analizind referatul de aprobare nr.8948/09.11.2023, al c¢irui semnatar este primarul
comunei Ciocfinesti, prin care propune initierea unui proiect de hotdrire privind aprobarea
concesiondrii terenului in suprafati de 183 mp, proprietatea publici a Comunei Ciocanesti,
judetul Dambovita;

» Raportul de specialitate nr.8963/10.11.2023, inaintat de cétre de d-ra Eftimie Ramona-
Georgiana, inspector asistent urbanism;

» Luand act de proiectul de hotérare initiat de cétre primarul localitiitii Ciocénesti privind
aprobarea concesiondrii terenului in suprafati totald de 183 mp, amplasat in intravilanul
satulut Urziceanca, comuna Ciocanesti, Judetul Dambovita, T. 9, P. 512/2, avand categoria
de folosin{d curti-constructii, nr. cadastral 74432, inscris in cartea funciari a localititii
Ciocanesti nr.74432 inregistrat cu nr.9013/13.11.2023;

» in considerarea dispozitiilor art.362 coroborate cu cele ale art. 302 si urm. din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si ale Regulamentului-
cadru de concesiune a bunurilor proprietate publica sau privata ale Comunei Ciocanesti,
Judetul Dambovita, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Ciocanesti nr. 25/24.05.2021,

» avizul Comisiei de specialitate pentru organizarea gi functionarea aparatului de specialitate
al primarului;

» avand in vedere rezultatul votului deschis exprimat prin ridicarea méinii, respectiv 15 voturi
»pentru’;

Potrivit prevederilor art.129 alin.(1) si alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.b), art.136 alin.(1) art.139
alin.(1) si alin.(3) lit.g) coroborate cu cele ale art.196 alin.(1) lit. 2) si ale art.302, art.303, art.305-
331, art.354, art.355, art.362 alin.(1) si alin.(3) coroborate cu cele ale art.312 din Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile

ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIOCANESTIL, intrunit in yedinta ordinari din
data de 20 decembrie 2023, adopti prezenta hotirire:

Art.1 - Se aproba Studiul de oportunitate privind concesionarea terenului in suprafati totala
de 183 mp, situat T. 9, P. 512/2 a intravilanului Comunei Ciocanesti, satul Urziceanca, str.ing.
Aldea Tudorache, judetul Dambovita, avind categoria de folosinti curti-constructii, nr. cadastral
74432, inscris in cartea funciard a localititii Cioclinesti nr.74432, anexa nr.1 la prezenta hotérire

ce constituie parte integrants al acesteia.



Art.2 - Se aprobd Raportul de evaluare intocmit de cétre Expert evaluator-membru
ANEVAR, ing. Marian Ion la data de 18 august 2023, care stabileste valoarea de piati a redeventei
minime de concesiune care ar putea si fie perceputd cu privire la teren, conform anexei nr.2 la

prezenta hotiirdre ce constituie parte integranti al acesteia.

Art.3 - Se aprobd concesionarea prin licitatie publici a terenului identificat la art.1, pe @

perioadd de 49 ani. Redeventa este de 2.533 Lei/an, respectiv 512 Euro/an, (1a cursul de schimb

publicat de Banca Nationalsi a Romaniei de 1 Euro=4,9442 Lei) aga cum rezulti din Raportul de
evaluare intocmit de citre Expert evaluator-membru ANEVAR, ing. Marian Ion, anexa nr.2 la
prezenta hotérare.

Art.4 - Se aproba Caietul de sarcini privind concesionarea terenului in suprafati totala de
de 183 mp, situat in T. 9, P. 512/2 a intravilanului Comunei Ciocénesti, satul Urziceanca, str.ing.
Aldea Tudorache, judetul Dambovita, avand categoria de folosinti curti-constructii, nr. cadastral
74432, inscris in cartea funciara a localititii Ciocénesti nr.74432, conform anexei nr.3 la prezenta

hotérére ce constituie parte integranti al acesteia.

Art.S - Se aprobd documentatia de atribuire privind concesionarea terenului in suprafati
total de de 183 mp, situat in T. 9, P. 512/2 a intravilanului Comunei Ciociinesti, satul Urziceanca,
str.ing. Aidea Tudorache, judetul Dambovita, avénd categoria de folosinti curfi-constructii, nr.
cadastral 74432, inscris in cartea funciari a localitafii Ciocénesti nr.74432, conform anexei nr.4 la

prezenta hotiirare ce constituie parte integranta al acesteia.

Art.6 - in scopul materializirii prezentului proiect de hotirére, se autorizeazi primarul in a
emite orice acord, aviz sau autorizatie, dupa caz, previzute de lege ca atributie a Consiliului Local
Ciocisinesti, precum i in a stabili orice mésuri va crede de cuviint3 cu respectarea dispozitiilor

legale in vigoare.

Art.7 - (1) Se constituie Comisia de evaluare, compusi din 5 membrii, dupd cum urmeazi:

1). Tudoran Marian-George - viceprimarul comunei Ciocénesti - presedinte;
2). Eftimie Ramona - Georgiana - inspector asistent urbanism - membru;
3). Dinca Dumitru - consilier local - membru;
4). State Ilie - consilier local - membru;
5). - reprezentant teritorial ANAF - membru.

(2) Comisia de evaluare constituitd potrivit alin.(1) isi desfigoard activitatea in conditiile
art.317 alin.(1), alin.(2), alin.(3) lit.b) si alin.(4) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare.



Art.8 - Orice alte prevederi avand acelasi obiect de reglementare isi inceteazi

aplicabilitatea.

Art.9 - Se incredinteaza cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari Primarul comunei
Ciocanesti prin compartimentul din aparatul sidu de specialitate;

Art.10 - Prezenta hotirdre se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului
general al comunei, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Ciocénesti si consilierilor
locai, prefectului judetului Dambovita, si se depune la Monitorul Oficial al Comunei Ciocanesti,
in format electronic, la pagina de internet www.primariaciocanestidb.ro, in subeticheta
~HOTARARILE AUTORITATIl DELIBERATIVE”, pentru inscrierea in Registrul pentru

evidenta hotararilor autorititii deliberative.

Contrasemneazi pentru legalitate:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENER&A}L AL COMUNE]I,




CARTUS CARE SE COMPLETEAZA ANTERIOR ATESTARII AUTENTICITATII HOTARARIIL, SUB ...*

PROCEDURA DE

& & ¢ & ¢ DESCHIS 333

VOT UTILIZATIJ |I::> ior-mpndlca;;:amamu. -------- [ prin apel nominal [ b

$SECRET®
[» X

HOTARARE CU CARACTER NORMATIV & DA/NU » : NU | HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL £ DA/NU » :

a

gradul al patrulea inclusiv, au un interes patrimonial in problerna supusa dezbaterilor consiliului local, respectiv:

______________________________________________________________________________________________________________ tnmm s

nu este cazul

0 a. . Hotiirdre care se ::a doud treimi din numirul consiligrilor locali in funclie  DA/NU : + Se inscric numirul de |
[0b. § adopta cu votul:  {majoritii consilierilor locali in functie DANU DA |oendemmiet

O.c. » majoritdtii consilierilor locali prezenti DA/NU | necesare:

1. Numarul consilierilor locali, potrivit legii

2. | Numiirul consilierilor locali in functie (rind 2 <rind I sicind 2=rind 5+6+7+8+ 9+ 10)

3. | Numérul minim al consilierilor locali prezenti la sedinii pentru ca aceasta si s¢ desfigoare legal (rfind 3 < rfind 4)

4. | Numirul consilierilor Jocali prezenti la yedinta (Aind 4> rind 3sitind 4 =rind 5+ 6 + 7 + 10)

5. | Numérul voturilor ,PENTRU” (rind 5 < tind 0)

6. | Numdrul voturilor ,CONTRA” (rfind 6 < rind 0) Voturile ., ABTINERE™ se contabilizeaza la voturile ,CONTRA™.

7. | Numirul voturilor ,ABTINERE" (rérd 7 < rind 0) 0

8. |Numirul consilierilor locali absenti motivat 1

9. | Numdrul consilierilor locali absenti nemotivat 0

10. : Numarul consilienilor locali care ru pot fua parte ia deliberare gi 1a adoptarea hotfirdrii devarece, fie personal, fie prin sof, sofie, afini sau rude piniila; 0

NOTA: 1. In numarul consilierilor locali este inclus 4 viceprimarul comunesi, dupd cum numérul voturitor cuprinde §i votul acestuia.
2. Dacd la rindul 10 nu este niciun consilier local In aceast}i situatie, se trece ,,zero”, iar pe rAndul corespunzitor nominalizrii consikierilor locali respectivi, se
mentioneazd ,nu este cazul”, n

*Semniturn secretarului genernl al comunei sau, numai in lipsa acestuia, a persoanei din aparatul de .
primarului comunei ciruia i s-a stabilit ca atributic efectuarea acestor proceduri
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]
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PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NR.

5212023

Nr. Data Scmn!tn'ra persoanei
ert. OPERATIUNI EFECTUATE ZZALIAN mpom;:’o“:eds: ::ectueze

0 1 2 3

1 Adoptarea hotirfirii') 20/12/2023

2 Comunicarea ciitre primarul comunei?) 20/12/2023

3 Comunicarea céitre prefectul judefului®) o, 2023

4 1 Aducerea la cunostingii publici*®) .../, 12023

5 Comunicarea, numai In cazul celei cu caracter individual**®) .../, [2023

6 | Hot#iriirea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice”), dupdl caz wed ' S2023

caz.

”,
¥

Extrase din Ordonanta de urgentd & Guvernului nr. 5772019 privind Coduol administrativ:
U art, 139 alin. (1): ,, In exercitarea atribuiilor ce i revin, consiliul local adoptd hotdrdri, cu majoritate absolutd sau simpld, dupéi

B art. 197 alin. (2): ,, Hotdrdrile consiliului local se comunicd primarului.”;

% art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotardrile consiliului local al comunei prefectului in cel mult
10 zile lucratoare de la data adoptirii...;
4 art. 197 alin. (4): Hotdrérile ... se aduc la cunogtinia publica si se comunic, in conditiile legii, prin grija secretarului general al
comunei.;
* art. 199 alin. (1): ,, Comunicarea hotdrdrilor .... cu coracter individual cdtre persoanele cirora li se adreseazi se Jace in cel
mult 5 zile de la data comunicdrii oficiale cdtre prefect.”;
% art. 198 alin. (1): ., Hotdrdrile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogting publicd.”;

™ art. 199 alin. (2): ,, Hotdirdrile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdrii cdtre persoanele cirora li
se adreseazd. ”




Anexa nr.1

la Hotérdrea nr.52/20.12.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

iN VEDEREA CONCESIONARII TERENULUI iN SUPRAFATA DE 183
MP PROPRIETATE, PUBLICA A COMUNEI CIOCANESTI, JUDETUL
DAMBOVIA

Noiembrie 2023
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1. PREMISELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Unitatea Administrativ-Teritoriald Ciocanesti detine in proprietate publica, terenul in
suprafati totala de 183 mp, situat in intravilanul Comunei Ciocénesti, satul Urziceanca, str.ing.
Aldea Tudorache, judetul Dambovita, identificat dupi cum urmeazi:

(a) terenul in suprafati de 183 mp, situat in T. 9, P. 512/2, avind categoria de folosinta

curti-constructii, nr. cadastral 74432, inscris in cartea funciari a localititii
Cioclinesti nr.74432.

Terenul este ocupat in prezent de un imobil - constructie pe structurd metalica, acoperitd
cu tabli, avand regim de inaltime parter, cu o suprafati construita desfisurati de 88 mp, utilizati
ca spafiu comercial - magazin, definutd in proprietate de SC DAVID NICHOLAS CASINO
SRL, conform contractului de vanzare-cumpdrare nr.101/27.11.2017.

in urma propunerii de concesiune primite din partea SC DAVID NICHOLAS CASINO
SRL, inregistratd cu nr. 8426/20.10.2023 Consiliul Local Ciocinesti a procedat la elaborarea
Studiului de oportunitate, in virtutea dispozifiilor art.308 coroborat cu cele ale art.362 alin.(1)
$i (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile §i completirile ulterioare si ale Regulamentului-cadru de concesiune a bunurilor
proprietate publicd/privatd ale Comunei Ciocdnesti, Judetul Ddmbovita, insusit prin Hotardrea
Consiliului Local Ciocénesti nr.25/24.05.2021.

in concordanti cu hotirirea Consiliului Local Ciocanesti, prezentul Studiu de
oportunitate analizeazi optiunile (functiunile propuse) aferente concesiunii terenului, astfel
incét concesiunea rezultati si fie realizabili si fezabild, atit din punct de vedere tehnic, cit si

din punct de vedere economic si legal, si s& respecte normele de protectia mediului.
in realizarea prezentului Studiu de oportunitate au fost realizati urmatorii pagi:

» analizarea propunerii de concesiune primite din partea SC DAVID NICHOLAS
CASINO SRL;

» Raportul de evaluare al terenului intocmit de Expert evaluator-membru ANEVAR, ing.
Marian Ion la data 18 august 2023.

2. 3.SCOPUL ELABORARII STUDIULUI DE OPORTUNITATE:

Scopul acestui Studiu de oportunitate este si determine oportunitatea concesiondrii

terenului, avind in vedere urmatoarele aspecte:



(a) terenul, desi ocupat de constructie, nu este definut i utilizat in prezent in baza unui
contract de concesiune;

(b) Unitatea Administrativ-Teritoriald Ciociinegti a primit propunerea de concesiune din
partea SC DAVID NICHOLAS CASINO SRL;

(c) este necesar si fie atrase venituri la bugetul local al Comunei Ciocénesgti.

3. DESCRIEREA TERENULUT:

a. Descrierea generali:

Unitatea Administrativ-Teritoriald CiocZnesti detine in proprietate publici terenul in
suprafati totald de 183 mp, situat in intravilanul Comunei Cioc#nesti, sat Urziceanca, str.ing.
Aldea Tudorache, judetul Dadmbovita, identificati conform extrasului de carte funciari atasat
ca Anexa nr. 1 la prezentul, dupd cum urmeazi:

- terenul in suprafati de 183 mp, situat in T. 9, P. 512/2, avéand categoria de folosinta

curti-constructii, nr. cadastral 74432, inscris in cartea funciari a localititii
Ciocanesti nr.74432.

Terenul este ocupat in prezent de un imobil - constructie pe structurd metalica, acoperita
cu tabld, avand regim de Inéltime parter, cu o suprafati construiti desfasurati de 88 mp, utilizati
ca spafiu comercial - magazin, detinuti in proprietate de SC DAVID NICHOLAS CASINO
SRL, conform contractului de vinzare-cumpdrare nr.101/27.11.2017.

Intrucat, terenul este ocupat in integralitate de citre constructia metalici - magazin,

acesta va fi concesionat ¢a un unic bun imobil.

Terenul se afld inscris in domeniul public al Unitifii Administrativ-Teritoriald
Cioc#inesti, conform Hotiirérii Consiliului Local Ciocénesti nr.17/09.03.2023 si anexanr.1, care
face parte integranta din prezenta hotirére.

b. Evaluare imobiliari:
La solicitarea Consiliului Local Ciocénesti a fost elaborati de citre Expert evaluator-

membru ANEVAR, ing. Marian Ion, documentatia privind Raportul de evaluare al terenului in
vederea stabilirii valorii de piaid in situatia concesiondrii acestuia si implicit a redeventei
minime de concesiune care ar putea si fie perceputi cu privire la teren. Raportul integral de
evaluare imobiliara intocmit de cétre Expert evaluator-membru ANEVAR, ing. Marian Ion este

atasat ca Anexa nr.2, la prezentul Studiu de Oportunitate.




Conform Raportului de evaluare, terenul nu este supus vreunei limitiri de ordin juridic
sau de altd naturli, care si afecteze exercitarea dreptului de proprietate sau care si impiedice

concesionarea.

Evaluarea realizatd de citre Expert evaluator-membru ANEVAR, ing. Marian Ion, a
concluzionat faptul ci valoarea totald a Terenului care urmeazi s3 fie concesionat este de

25.334,00 Lei, echivalentul a 5.124 Euro (1a cursul de schimb publicat de Banca Nationalz a

Roméniei de 1 Euro=4,9442 Lei). Prin urmare, conform dispozitiilor sectiunii 5 de mai jos,
valoarea minimi a redeventei de concesiune care ar putea fi solicitati este de 2.533 Lei/an,

respectiv 512 FEuro/an.

4. MOTIVE ECONOMICE, FINANCIARE, SOCIALE SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIUNEA

a. Analiza din perspectiva economici-financiari gi sociald
Concesionarea terenului ar conduce la obtinerea de noi venituri la bugetul local al

Unit#tii Administrativ-Teritoriald Cioc#nesti cu titlu de redeventi si impozite locale percepute
cu privire la teren. Din punct de vedere financiar se estimeazi ci prin concesionarea terenului

s-ar realiza urmitoarele venituri suplimentare anuale la bugetul local:

(a) cuantumul redeventei anuale in valoare de 512 Euro x 49 ani = 25.088 Euro;
(b) impozitul pe teren in valoare de [®] x 49 ani = [e]

Inijiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim, atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Ciocanesti, cat si al
concesionarului. Din punctul de vedere al autorititii publice locale, identificidm trei componente
majore care justific inifierea procedurii de concesionare a terenului §i anume aspecte de ordin

economic, financiar $i social:

»  Administrarea eficientd a domeniului public al comunei Ciocanesti;

»  Atragerea la bugetul ocal de fonduri suplimentare;

» Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
investitiei executate si a terenului concesionat;

» Concesionarul va suporta pe toati perioada concesiunii contravaloarea taxei pe teren, in
conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare;

» Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului

concesionat, in sarcina concesionarului.
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b. Analiza din perspectiva protectiei mediului inconjuritor:

Motivatia pentru component de mediu — concesionarul va avea obligatia prin contractual

de concesiune si respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incit impactul de

mediu si fie la limita minima.

Cu toate acestea, pentru asigurarea unei protectii adecvate si concrete a mediului

inconjurdtor, prin intermediul documentatiei de concesiune se vor interzice in mod expres

urmétoarele activitéti:

s.

(a) evacuarea in atmosferi a substanfelor diunitoare peste limitele stabilite prin
reglementirile n vigoare;

(b) aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor special
amenajate;

(c) evacuarea de ape uzate, precum si descéircarea de reziduri (uleiuri) si orice alte
materiale toxice in apele de suprafafa sau subterane;

(d) producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise, conform

dispozitiilor legale in vigoare.

REDEVENTA SI DURATA CONCESIUNII:
in stabilirea unei redevente minime cu privire la teren s-au avut in vedere dispozitiile

art.17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executrii lucririlor de constructii' si Raportul de

evaluare a terenului elaborat de Expert evaluator-membru ANEVAR, ing. Marian Ion (4dnexa

nr.2) la Studiu de oportunitate.

Prin urmare, redeventa minima a fost calculati dupi cum urmeaza:

valoarea de piati a terenului/49 ani = redeventa minimi de concesiune/ an
2.533 Lei /49 ani = 124.117 Lei

512 Euro /49 ani = 25.088 Euro

Durata concesiunii este stabiliti pentru perioada de 49 ani.

PROCEDURA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:
Conform dispozitiilor art.362 alin.(3) coroborate cu cele ale art.312 din Ordonanta de

urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare, contractul de concesiune se atribuie prin aplicarea procedurii de licitatie, cu exceptia

'Art. 17 “Limita minima a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotSrérea consiliului judefean, a Consiliului General al
Municipivui Bucuresti sau a consifiului local, astfel fncét sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de v&nzare al terenului, in
condifii de piala, la care se adaugé costul lucrdrilor de infrastructura aferente.”
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situatiilor reglementate in cadrul art.315 din Codul Administrativ, articol care nu este aplicabil

in cazul terenului.

Prin urmare, conform dispozitiilor legale mentionate anterior, Unitatea Administrativ-
Teritoriald Ciocénesti va aplica procedura licitatiei in scopul atribuirii contractului de
concesiune a Terenului.

Se estimeazd urmitorul calendar pentru realizarea procedurii de licitatie:

» ToPregétirea documentatiei de atribuire §i transmiterea spre publicare a unui anunt
de concesionare;

» Depunerea ofertelor (To+20 de zile calendaristice);

» Evaluarea ofertelor (nu existi termen legal), doar in cazul in care au fost depuse
minim 2 oferte valabile

» T - Stabilirea ofertantului cagtigator prin aplicarea criteriilor de atribuire

» T, - Realizarea comunicérii privind decizia de atribuire a contractului (Tt + 3 zile
lucritoare)

» T3 - Semnarea contractului (T2 + 20 de zile calendaristice)/Anularea procedurii - in
cazul in care nu au fost depuse 2 oferte valabile

» Publicare anunt de atribuire in Monitorul Oficial al Roméniei (T3+20 de zile
calendaristice).

7. CONCLUZII:

Ca urmare a analizei realizate prin intermediul acestui Studiu de oportunitate, rezulti
¢4 este oportun ca Terenul si fie concesionat atit din perspectiva economici-financiara, cat si
din punct de vedere social §i de mediu, indemnizatia minimi de concesiune fiind 2.533

Lei/an, respectiv 512 Euro/an.



*Elaborarea documentatiei de atribuire
10 zile

*Publicarea anuntului de concesiune
20 zile | *Depunerea ofertelor

*Evaluarea ofertelor
20 zile | *Desemnarea castigatorului

*Realizarea comunicarii de atribuire
25 zile | *Semnarea contractului de concesiune

*Publicarea anuntului de atribuire

20 zile

Anexe:

Anexa nr.1 Extras de carte funciara privind terenul mentionat.

Anexa nr.2 Raportul de evaluare a terenului elaborat la data de 18 august 2023 de

Expert evaluator-membru ANEVAR, ing. Marian Ion
Contrasemneaza pentru legalitate:
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI,
£ 2 e R S 5\\11 P
1%11 CRISTEA jr. Viorica MANZ
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Legmmatne nr. 13901/2023 Cod Umc de Inreglstrare Fi lscala 19571 563

AUGUST 2023

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
NEREZIDENTIALA - TEREN INTRAVILAN

Adresa imobi Comuna Ciocanesti, sat Urziceanca,
Str. Ing. Aldea Tudorache, DS 135 , judet Dambovita

Proprietar imobil: COMUNA CIOCANESTI
Solicitant evaluare: PRIMARIA CIOCANESTI
Beneficiar evaluare: PRIMARIA CIOCANESTI

Expert evaluator,
ing. Marian fon
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1. SINTEZA EVALUARII

Solicitant: PRIMARIA CIOCANESTI
Beneficiar evaluare: PRIMARIA CIQCANESTI
Proprietar: COMUNA CIOCANESTI

IMOBIL EVALUAT
Nr Adresa Val. Val.
crt | Denumirea imobilului Imobil lei/ Euro/
total total

Teren intravilan carti — Comuna Ciocanesti, sat
1. | constructii, in suprafata | Urziceanca, Str. Aldea Tudorache, | 25.334 5.124
de 183 mp DS 135, judet Dambovita

TOTAL 23.334

5.124

Nota : Valorile sunt exprimate in RON
Cursul de schimb valutar BNR 1 Euro = 4,9442 lei / 18.08.2023

Valoarea de mai sus reprezinta valoarea de piata a imobilului si nu contine TVA.

18.08,2023 Expert evaluator,

Ing. Marian lon
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2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

PREZENTAREA EVALUATORULUI

PFA Marian lon, C.U.1. 19571563, reprezentata prin Expert evaluator Ing, Marian fon,
Adresa evaluator: Municipiul Targoviste, str. Nicolae Vacarescu, nr. 2, judetul Dambovita

Specializare evaluator: EP1 (Evatuator proprietati imbiliare) si EBM (evaluator bunuri mobile)
Autorizatie * Legitimatie ANEVAR : 13901/2023

PREZENTAREA CLIENTULUI

CLIENT: PRIMARIJA CIOCANEST]I, cu sedinl in Comuna Ciocanesti, str. Cantacuzino, nr. 79,
Jjudet Dambovita.

IDENTIFICAREA PROPRIETATII EVALUATE

Obiectul evaluarii - in conformitate cu cerintele clientului — il constituie evaluarea proprietatii
imobiliare de tip nerezidential , situata in Comuna Ciocanesti, sat Urziceanca, judet Dambovita si
compusa din TEREN INTRAVILAN CURTI-CONSTRUCTII, identificat cu nr cadastral 74432 si
intabulat in CF 74432 Ciocanesti, in suprafata masurata {83 mp

SCOPUL EVALUARII
Stabilire valoare de piata in vederea concesionarii,
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardete de Evaluare 2022 adoptate de

ANEV.AR, ca Standarde Nationale de Evaluare, ghidul metodologic de evaluare GEV 630
(evaluarea bunwrilor imobiliare.)

TIPUL VALORII ESTIMATE

Conform Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022, valoarea de piata”, definite in SEV 100,
Cadru general, Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
Schimbat(a) la data evaluarii, intre un comparator hotarat si un vonzator holarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinia de
cauza, prudent si fara constrangere.

Conceptul valoare de piata presupune un prét negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioneaza in mod liber. Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a

acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea nnui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisibila legal si fezabila financiar

DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

A fost supus evaludrii dreptul deplin de proprietate asupra imobilului, in baza urmatorului
document:

- Extras de Carte Funciara 74432 Ciocanesti, nr cerere S8121/17.05.2023




BAZA DE EVALUARE

Baza evaluarii, metodologia: Baza evaluarii realizata in prezentul raport este ,,valoaren de piata’,
asa cum este definita in Standardele de Cvaluare 2022 si ANEVAR, iar metodologia de lucru este cea
recomandata de GEV 630,

Baza de evaluare o reprezinta estimarea valorii de piata conform Standardelor ANEVAR 2022:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evatudrii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportarea evaluarii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietifii imobiliare
SEV 400 - Verificarea evaluarii
GEYV 630- Evaluarea bunurilor imobile

@ @ S > 9 & @

DATA EVALUARII
Data raportului este 18.08.2023

Data evaluarii este 18,08.2023
Data inspectiei proprietatii (constataritor pe teren) este 18,08.2023
Inspectia terenului s-a efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Ciocanesti, D-l Tudoran V.

MONEDA VALORI DEFINITE
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.
Curs schimb valutar anuntat de BNR: 4,9442 LEVEURO corespunzator datei evaluarii- 18.08.2023
Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premise
care au stat la baza evaluvarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei

investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul franzactiilor pe piata imobiliara specifica etc)

METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Pentry estimarea valorli de piata & fost aplicata o metoda de evaluare si anume; abordarea prin
piata, asa cum este definita in standardele de evaluare in vigoare, in metodologiile ANEVAR.

SURSE DE INFORMARE

Datele si infomatiile primite din partea proprietaruluj alaturi de alte informatii obtinute de
evaluator, constituie materialul documentar pentru realizarea diagnosticarii proprictatii supuse
evaluarii,

Au fost consultate o serie de documente dintre care mentionam:

- Acte de atestare a dreptului de proprietate;

- Standarde Internationle de Evaluare;

- Date din literatura specifica domeniului evaluarii.

- Oferte de vanzare de proprietati din zonele asemanatoare,preluate din presa, ziarele Raid, Jurnal de
Dambovita, Anuntul Telefonic , internet si agentii imobiliare locale;

- Informatii culese cu prilejul inspectarii proprietatii supuse evaluarii.

- Inspectia proprietatii

Evaluatotul a efectuat vizita la adresa proprietatii, prilej cu care s-a efectuat inspectia directa si
s-au purtat discutii cu proprietarul.




