Anexa la Proiectul HCL nr. 127/16.06.2026

CONTRACT DE CONCESIUNE NR. ...... [,

privind exploatarea unui spatiu cu destinatia de cabinete medicale, aflat intr-un imobil
apartinand proprietatii private a UAT Orasul Chisineu-Cris

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Concedentul

(1) Unitatea administrativ-teritoriald Orasul Chisineu-Cris, cu sediul in Chisineu-Cris, str. Infratirii, nr.
97, Judetul Arad,, cod fiscal 3519283, cont ................... , deschis la Trezoreria ..........c....... ,
reprezentatd legal prin Primar GULES Ovidiu-loan, in baza Hotararii Consiliului Local nr. ....../.......... ,
denumita in continuare Concedentul.

(2) Concedentul actioneaza in exercitarea atributiilor de administrare a bunurilor apartinand proprietatii
private a UAT si in vederea asigurarii continuitatii serviciilor medicale pentru populatie.

Art. 2. Concesionarul

(1) e, , cu sediul profesional/sediul social in .................... , cod fiscal/CUI/CIF .................... ,
numdr de inregistrare in Registrul unic al cabinetelor medicale/registrul comertului .................... ,
reprezentat prin .................... , avand calitatea de medic titular/reprezentant legal societatii civile

medicale/reprezentantul legal al unitatii medico-Sanitare cu personalitate juridica, denumit in
continuare Concesionarul.

(2) Concesionarul declara ca are dreptul legal de a desfasura activitdti medicale n conditiile legii, ca
detine sau va obtine toate avizele, autorizatiile, certificatele, parafele, asigurdrile profesionale si
documentele necesare functionarii activitatii medicale in spatiul concesionat.

(3) Concesionarul isi asuma cd mentinerea calitatii profesionale si administrative necesare desfasurarii
activitatii medicale reprezinta conditie esentiala pentru executarea prezentului contract.

CAPITOLUL II. TEMEIUL LEGAL SI ACTELE CARE STAU LA BAZA CONTRACTULUI

Art. 3. Temeiul legal principal si temeiul legal complementar

(1) Prezentul contract se incheie in temeiul dispozitiilor speciale privind concesionarea spatiilor cu
destinatia de cabinete medicale, respectiv Hotdrarea Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea
unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Modelul contractual are in vedere modelul-cadru aprobat prin Ordinul nr. 946/2004 pentru
aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr.
884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, actualizat si completat
cu clauze specifice situatiei juridice a bunului, interesului patrimonial al UAT si cadrului normativ
actual.

(3) In completare, prezentul contract se interpreteaza si se executa cu respectarea dispozitiilor incidente
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, n special regulile
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privind administrarea bunurilor apartindnd unitdtilor administrativ-teritoriale, regimul hotérarilor
autoritatii deliberative, competentele autoritatilor administratiei publice locale si principiile aplicabile
concesiondrii bunurilor.

(4) In masura in care exista diferente intre dispozitiile speciale si dispozitiile generale, prevaleaza
reglementarea speciala in materia spatiilor cu destinatia de cabinete medicale, iar dispozitiile generale

.....

Art. 4. Actele administrative si documentele anexa

(1) Contractul se incheie in baza urméatoarelor acte si documente:

- Hotararea Consiliului Local nr. ...... /S privind aprobarea concesionarii directe a spatiului
cu destinatia de activitate medical;

- referatul de aprobare si raportul compartimentului de specialitate;

- documentatia de fundamentare a concesiunii, dupa caz;

- raportul de evaluare/nota de calcul privind redeventa, dupa caz;

- extrasul de carte funciara si/sau documentele cadastrale;

- procesul-verbal de identificare a spatiului;,

- inventarul bunurilor, daca este cazul;

- planul/schita spatiului concesionat;

- dovada calitatii profesionale si a dreptului de functionare ale Concesionarului;
- orice alte avize, aprobari sau documente impuse de lege ori de Concedent.

(2) Anexele la prezentul contract fac parte integranta din acesta si au aceeasi forta juridica, in masura
in care nu contravin clauzelor contractuale principale sau actelor administrative de aprobare.

(3) In caz de neconcordanti intre contract si hotirirea Consiliului Local de aprobare, prevaleazi
hotdrarea Consiliului Local, cu obligatia partilor de a modifica fard intarziere contractul pentru punerea
lui in acord cu actul administrativ.

CAPITOLUL II1. DEFINITII SI PRINCIPII DE INTERPRETARE

Art. 5. Definitii

In sensul prezentului contract, termenii de mai jos au urmatoarele intelesuri:

(1) Bun concesionat - spatiul/imobilul identificat in prezentul contract si in anexele sale, impreuna cu
partile aferente, instalatiile, dotarile fixe si, dupa caz, bunurile mobile date in folosinta.

(2) Spatiu cu destinatia de activitate medicala - spatiul destinat desfdsurarii activitatilor medicale
autorizate potrivit legii, inclusiv activititi conexe actului medical, numai in limitele aprobate de
Concedent si de autoritdtile competente.

(3) Redeventa - suma datoratd de Concesionar Concedentului pentru dreptul de exploatare a bunului
concesionat.

(4) Lucrari - orice interventie asupra spatiului, inclusiv reparatii, amenajdri, recompartimentari,
modernizdri, bransamente, instalatii, modificari ale circuitelor functionale sau ale destinatiei unor
incaperi.
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(5) Neconformitate - orice incélcare a contractului, a destinatiei spatiului, a obligatiilor legale sau a
masurilor dispuse de Concedent.

(6) Caz de reziliere - situatia expres prevazuta in contract sau in lege care permite Concedentului sa
inceteze contractul Tnainte de termen.

Art. 6. Principii de interpretare

(1) Contractul se interpreteaza in sensul asigurarii folosintei bunului potrivit destinatiei aprobate,
protejarii proprietatii UAT si mentinerii caracterului medical al activitatii.

(2) Nicio clauza nu poate fi interpretatd in sensul dobandirii de cdtre Concesionar a unui drept de
proprietate, drept real principal sau drept preferential asupra bunului, altul decat dreptul de exploatare
ndscut din concesiune.

(3) Tolerarea temporara de catre Concedent a unei neconformitati nu echivaleaza cu renuntarea la
dreptul de a solicita remedierea, penalitati, despagubiri sau rezilierea contractului.

(4) Orice drept al Concesionarului se exercitd numai in limitele contractului, ale hotéararii de aprobare
precum si ale legislatiei aplicabile.

CAPITOLUL IV. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 7. Obiectul concesiunii

(1) Concedentul transmite Concesionarului, cu titlu de concesiune, dreptul de exploatare a spatiului cu
destinatia de activitate medicald situat in Orasul Chisineu-Cris, str. Infritirii, nr. 95, compus din
cabinete medicale si spatii comune (salad de asteptare, spatiu deseuri, grup sanitar personal si pacienti),
in suprafatd utilda de .......... mp, identificat In cartea funciara nr. 300980 Chisineu-Cris, nr.
cadastral/topografic 167 Chisineu-Cris, apartinand proprietatii private a U.A.T. Orasul Chisineu-Cris.

(2) Spatiul se preda in starea tehnica si juridica existenta la data predarii, pe baza de proces-verbal de
predare-primire, cu mentionarea expresda a starii fiecarei incdperi, a instalatiilor, a eventualelor
degradari, a contoarelor si a bunurilor aferente.

(3) Dreptul transmis Concesionarului este un drept de exploatare temporara si conditionata a bunului,
in scopul desfasurarii activitatii medicale autorizate.

(4) Contractul confera Concesionarului dreptul de a solicita intabularea dreptului de concesiune asupra
imobilului, cu acordul expres al Concedentului si cu respectarea actului administrativ de aprobare.

Art. 8. Destinatia exclusiva a spatiului

(1) Spatiul se utilizeaza exclusiv pentru desfdsurarea activitatii medicale constand in prestarea
serviciilor medicale, potrivit autorizatiilor si avizelor legale.

(2) Este interzisa utilizarea spatiului pentru activitati comerciale, administrative, de depozitare, locuire,
activitati conexe neautorizate sau orice alte activitati care nu au fost aprobate expres de Concedent.

(3) Activitdtile conexe actului medical pot fi desfasurate numai dacd sunt prevazute de legislatia
aplicabila, sunt autorizate si nu modifica destinatia principald a spatiului.

(4) Schimbarea destinatiei spatiului, chiar partiald sau temporard, constituie incalcare esentiald a
contractului si da dreptul Concedentului sa dispuna rezilierea.
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Art. 9. Spatiile de folosinta comuna si cheltuielile aferente

(1) Daca spatiul concesionat se afld intr-un imobil cu mai multi utilizatori, Concesionarul are dreptul
de a utiliza, in conditii normale, spatiile comune necesare accesului si functionarii
cabinetului/cabinetelor medicale.

(2) Concesionarul va suporta cota-parte din cheltuielile comune aferente imobilului, inclusiv
intretinere, curatenie, energie electrica pe spatii comune, apd, canal, incalzire, deseuri, paza,
administrare, reparatii comune si orice alte cheltuieli aprobate de Concedent sau rezultate din
functionarea imobilului.

(3) Cota-parte se stabileste in functie de suprafata utilizata, consum, numar de utilizatori sau alt criteriu
obiectiv aprobat de Concedent.

(4) Refuzul de plata a cheltuielilor comune echivaleaza cu neexecutarea obligatiilor contractuale.
CAPITOLUL V. DURATA CONCESIUNII

Art. 10. Durata contractului

(1) Contractul se incheie pe durata de 15 ani, incepand cu data de 01.07.2026 si pana la data de
01.07.2041.

(2) Durata contractului este stabilitd prin hotdrarea Consiliului Local si nu poate fi modificatd decat
prin act administrativ adoptat de autoritatea competentd, urmat de act aditional.

(3) Intrarea in vigoare a contractului este conditionatd de semnarea de catre ambele parti si de predarea
efectiva a spatiului, daca partile nu prevad altfel.

Art. 11. Prelungirea contractului

(1) Prelungirea contractului nu opereaza tacit si nu poate fi prezumata din continuarea folosintei
spatiului dupd expirarea duratei.

(2) Concesionarul poate solicita prelungirea contractului cu cel putin 60 de zile Tnainte de expirare.
(3) Prelungirea se poate aproba numai prin hotarare a Consiliului Local, cu verificarea prealabild a

indeplinirii obligatiilor contractuale, a achitdrii integrale a redeventei si a mentinerii destinatiei
medicale.

(4) Concedentul are dreptul de a refuza prelungirea daca interesul public local, situatia patrimoniald a
imobilului, nevoile administrative ale UAT sau conduita contractuala a Concesionarului justifica acest
refuz.

CAPITOLUL VI. REDEVENTA SI OBLIGATIILE FINANCIARE

Art. 12. Redeventa

(1) Pentru dreptul de exploatare a spatiului, Concesionarul datoreaza Concedentului o redeventa in
cuantum de 1 euro/mp/an, in primii 5 ani (echivalent in lei la cursul de schimb valutar oficial al BNR
din ziua platii), in conformitate cu prevederile art. 4, alin. (2) din H.G. 884/2004 privind concesionarea
unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

(2) Dupa primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la
pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.
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(3) Redeventa se datoreaza de la data predarii spatiului, indiferent de data obtinerii avizelor,
autorizatiilor sau de data inceperii efective a activitatii, cu exceptia cazului in care hotararea de aprobare
prevede expres altfel.

(4) Redeventa a fost stabilita prin H.G. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale si aprobatd prin Hotararea Consiliului Local nr. ...... S , CU respectarea
dispozitiilor legale aplicabile.

(5) Redeventa se face venit la bugetul local al UAT Orasul Chisineu-Cris, daca actul administrativ de
aprobare nu prevede alt regim legal.

Art. 13. Plata redeventeli

(1) Redeventa se achitd anual, pani la data de 31 martie a fiecarui an pentru care se datoreaza. In primul
an, redeventa se plateste pana la data de 30.09.2026.

(2) Plata se efectueaza in contul indicat de Concedent: ...........cecceeeeeiiiiiiiiiiiininiicieseees

(3) Concesionarul are obligatia de a mentine evidenta platilor si de a prezenta dovada achitarii la
solicitarea Concedentului.

(4) Intarzierea emiterii unei facturi/note de plati, daci se utilizeazi un asemenea document, nu inlitura
obligatia Concesionarului de plata la termen, in masura in care cuantumul si scadenta sunt determinate
prin contract.

Art. 14. Actualizarea redeventei

(1) Redeventa se actualizeaza anual, de drept, cu indicele preturilor de consum comunicat de Institutul
National de Statistica pentru anul anterior sau cu un alt indicator aprobat prin hotdrare a Consiliului
Local.

(2) Actualizarea se aplica incepand cu data publicarii ratei inflatiei de catre INS in fiecare an, fara a fi
necesar acordul Concesionarului, dacd formula de actualizare a fost aprobata prin contract si prin
hotérarea Consiliului Local.

(3) Concedentul poate propune modificarea redeventei in situatia in care intervin modificari
legislative, economice, urbanistice, tehnice sau patrimoniale care justifica reevaluarea valorii de
exploatare a bunului.

(4) Refuzul nejustificat al Concesionarului de a semna actul aditional necesar punerii in aplicare a unei
hotarari legale a Consiliului Local constituie neexecutare contractuala.

Art. 15. Penalitati, accesorii §i recuperarea creantelor

(1) Pentru neachitarea la termen a redeventei sau a altor sume datorate, Concesionarul datoreaza
penalitati/majorari de intdrziere in cuantumul prevazut de legislatia aplicabila creantelor bugetare
locale ori, dupd caz, in cuantumul aprobat prin hotarare a Consiliului Local.

(2) Plata partiala se imputa mai intai asupra accesoriilor, cheltuielilor de recuperare si penalitatilor, iar
ulterior asupra debitului principal, daca legea nu prevede altfel.

(3) Sumele datorate in temeiul contractului pot fi recuperate de Concedent potrivit procedurilor legale
aplicabile creantelor bugetare si contractuale.

(4) Concedentul poate conditiona orice aviz, acord, prelungire sau modificare contractuala de achitarea
integrala a obligatiilor financiare restante.
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Art. 16. Garantia contractuala

(1) Pentru protejarea intereselor patrimoniale ale UAT, Concesionarul constituie, pana cel tarziu la data
predarii spatiului, o garantie contractuala reprezentand echivalentul unui an de redeventa (in lei la
cursul de schimb valutar oficial al BNR din ziua platii).

(2) Garantia poate fi constituita prin virament bancar, scrisoare de garantie bancara, instrument de
garantare emis de o institutie autorizata sau altd modalitate aprobata de Concedent.

(3) Concedentul poate executa garantia pentru acoperirea redeventelor restante, penalitdtilor, utilitatilor
neachitate, prejudiciilor produse spatiului, cheltuielilor de eliberare a spatiului sau altor obligatii
nerespectate.

(4) Executarea garantiei nu limiteaza dreptul Concedentului de a solicita diferenta de prejudiciu si nu
impiedica rezilierea contractului.

(5) Concesionarul are obligatia de a reintregi garantia in termen de 60 de zile de la notificarea
Concedentului.

CAPITOLUL VII. DREPTURILE CONCEDENTULUI

Art. 17. Drepturi generale ale Concedentului

Concedentul are urmatoarele drepturi:

- sd urmadreasca respectarea destinatiei spatiului;

- sa verifice modul de exploatare, intretinere si conservare a bunului;

- sa solicite documente privind activitatea desfasurata in spatiu, in limitele legii;

- sa stabileascd masuri de remediere a neconformitatilor;

- sa constate Incdlcarea obligatiilor contractuale;

- sd aplice penalitati si sd recupereze prejudiciile;

- sarefuze prelungirea contractului in cazul conduitei contractuale necorespunzatoare;
- sd solicite rezilierea sau sa dispuna rezilierea in conditiile contractului si ale legii;

- sdrecupereze spatiul la incetarea contractului.

Art. 18. Dreptul de control

(1) Concedentul, prin reprezentantii sdi imputerniciti, are dreptul de a verifica spatiul concesionat, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, cu exceptia situatiilor urgente.

(2) Controlul poate viza starea tehnica a spatiului, destinatia folosintei, existenta autorizatiilor, lucrarile
realizate, respectarea obligatiilor privind utilitatile, protectia imobilului si indeplinirea masurilor
dispuse anterior.

(3) Concesionarul are obligatia de a permite accesul reprezentantilor Concedentului si de a pune la
dispozitie documentele relevante, cu respectarea confidentialitatii datelor medicale ale pacientilor.

(4) Refuzul accesului, obstructionarea controlului sau furnizarea de informatii incomplete ori nereale
constituie incdlcare grava a contractului.

Art. 19. Masuri dispuse de Concedent

(1) In urma controlului, Concedentul poate intocmi proces-verbal de constatare si poate stabili masuri
de remediere, cu termene clare.

Pagina 6 din 19



(2) Concesionarul este obligat sa execute masurile dispuse in termenul indicat, daca acestea sunt legale,
proportionale si legate de obiectul concesiunii.

(3) Neindeplinirea masurilor in termen constituie caz de neexecutare contractuald si poate atrage
penalitdti, executarea garantiei sau rezilierea.

(4) In situatii de risc pentru bun, pentru siguranta imobilului sau pentru sinitatea publici, Concedentul
poate solicita Incetarea imediata a activitatilor neconforme pana la remedierea situatiei.

CAPITOLUL VIII. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

Art. 20. Predarea spatiului

(1) Concedentul are obligatia de a preda Concesionarului spatiul identificat in contract, pe baza de
proces-verbal de predare-primire.

(2) Procesul-verbal va cuprinde descrierea spatiului, starea tehnica, inventarul bunurilor, citirea
contoarelor, eventualele observatii si fotografii anexate, dupa caz.

(3) Semnarea procesului-verbal de catre Concesionar valoreaza acceptarea starii spatiului, cu exceptia
viciilor ascunse constatate ulterior si notificate in termen rezonabil.

Art. 21. Asigurarea folosintei

(1) Concedentul va asigura Concesionarului folosinta spatiului pe durata contractului, in limitele
destinatiei aprobate si cu respectarea obligatiilor contractuale.

(2) Concedentul nu raspunde pentru imposibilitatea functionarii cabinetului/cabinetelor cauzata de
neobtinerea autorizatiilor de catre Concesionar, de conduita acestuia sau de modificéri legislative
aplicabile activitatii medicale.

(3) Concedentul nu garanteaza un anumit nivel de venit, numar de pacienti, contractare cu casele de
asigurdri de sanatate sau oportunitate economica a activitatii Concesionarului.

(4) Concedentul isi asuma obligatia de a raspunde in termen de 30 de zile la solicitdrile scrise ale
Concesionarului privind acordul pentru investitii, imbunatatiri sau alte modificari ale spatiului; ticerea
Concedentului nu valoreaza acceptare

CAPITOLUL IX. DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art. 22. Dreptul de exploatare

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata spatiul concesionat numai pentru activitatea medicala
autorizata si numai pe durata contractului.

(2) Concesionarul poate utiliza instalatiile, dotarile fixe si spatiile comune strict in masura necesard
desfasurarii activitatii aprobate.

(3) Concesionarul are dreptul de a solicita Concedentului acorduri pentru lucrari, modernizari sau
adaptdri ale spatiului, fara ca solicitarea sa creeze obligatia Concedentului de a le aproba.
Art. 23. Dreptul de a solicita clarificari si acorduri

(1) Concesionarul poate solicita Concedentului clarificari privind modul de executare a contractului,
obligatiile privind spatiile comune, investitiile sau avizele necesare.

(2) Orice acord al Concedentului trebuie sa fie scris. Tacerea Concedentului nu valoreaza acceptare.
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(3) Acordurile punctuale nu modificad durata, redeventa, destinatia sau obiectul contractului decat daca
sunt aprobate conform legii si formalizate prin act aditional, dupa caz.

CAPITOLUL X. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

Art. 24. Obligatii esentiale

Concesionarul are urmatoarele obligatii esentiale:

- sautilizeze spatiul exclusiv potrivit destinatiei aprobate;

- sa desfasoare activitate medicala autorizata si efectiva;

- sd achite redeventa si toate obligatiile financiare la termen;

- sa asigure echipa medicala si dotarea cu aparatura medicala necesara desfasurarii activitatii
medicale propuse;

- saexecute amenajarea interioara a spatiului pentru asigurarea conditiile legale necesare;

- sa intretind spatiul si sa 1l pastreze in stare corespunzatoare;

- sd nu transmitd folosinta spatiului catre terti fard acordul expres al Concedentului, daca legea
permite;

- sa nu schimbe destinatia spatiului;

- sd nu execute lucrari fara acordul prealabil scris al Concedentului;

- sarespecte toate normele sanitare, PSI, SSM, protectia mediului si urbanism;

- sa permita accesul in vederea efectuarii controlului din partea Concedentului;

- sa predea spatiul la incetarea contractului n conditiile stabilite.

Art. 25. Autorizatii, avize si raspundere profesionala

(1) Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, autorizatiile, aprobarile,
certificatele si documentele necesare desfasurarii activitatii medicale.

(2) Concesionarul are obligatia de a mentine valabilitatea acestora pe intreaga duratd a contractului si
de a le prezenta Concedentului la solicitare.

(3) Pierderea, suspendarea, anularea sau neprelungirea dreptului de a desfasura activitate medicald
trebuie notificata Concedentului in termen de maximum 30 de zile.

(4) Concesionarul raspunde exclusiv pentru actul medical, pentru respectarea normelor profesionale,
pentru relatia cu pacientii si pentru orice prejudiciu produs tertilor prin activitatea desfasurata.

Art. 26. Utilitati, cheltuieli si intretinere

(1) Concesionarul suporta toate cheltuielile generate de utilizarea spatiului, inclusiv energie electrica,
gaze, apa, canal, salubritate, incdlzire, internet, telefonie, curdtenie, dezinsectie, dezinfectie, paza,
administrare si alte servicii necesare.

(2) Daca utilitatile nu sunt contorizate separat, Concesionarul va achita cota stabilitd de Concedent sau
de administratorul imobilului, pe baza unui criteriu obiectiv.

(3) Concesionarul are obligatia de a efectua, pe cheltuiala sa, reparatiile curente, igienizarile,
intretinerea instalatiilor folosite si toate lucrdrile necesare mentinerii spatiului in stare functionala.

(4) Reparatiile capitale, lucrdrile asupra structurii de rezistentd sau interventiile majore asupra
instalatiilor comune se vor efectua numai cu aprobarea Concedentului si in conditiile stabilite de acesta.
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Art. 27. Obligatia de conservare a bunului

(1) Concesionarul este obligat sa foloseasca spatiul cu prudenta si diligenta unui bun administrator.

(2) Concesionarul raspunde pentru degradarile produse din culpa sa, a personalului propriu, a
colaboratorilor, pacientilor sau oricaror persoane carora le-a permis accesul in spatiu.

(3) Concesionarul are obligatia de a anunta imediat Concedentul cu privire la orice avarie, infiltratie,
degradare, risc tehnic, incendiu, incident de securitate sau situatie care poate afecta bunul.

(4) In caz de urgenta, Concedentul poate interveni pentru limitarea pagubelor, urmand ca sumele
aferente sa fie recuperate de la Concesionar daca situatia 1i este imputabila acestuia.

Art. 28. Asigurari

(1) Concesionarul are obligatia de a incheia si mentine, pe durata contractului, polite de asigurare pentru
raspunderea profesionald, raspunderea civila fata de terti si, dacd se impune prin HCL/contract, pentru
riscuri privind bunurile utilizate.

(2) Concedentul poate solicita prezentarea politelor si a dovezilor de platad a primelor de asigurare.

(3) Lipsa asigurarilor obligatorii sau neprezentarea dovezilor in termen constituie neexecutare
contractuala.

Art. 29. Protectia datelor, confidentialitate si arhivare

(1) Concesionarul raspunde integral pentru respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter
personal si confidentialitatea informatiilor medicale.

(2) Concedentul nu preia, nu gestioneaza si nu raspunde pentru documentele medicale ale pacientilor
Concesionarului, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

(3) La incetarea contractului, Concesionarul are obligatia de a elibera spatiul fara a abandona
documente, arhive, deseuri medicale, substante, materiale sau echipamente.

Art. 30. Deseuri medicale si protectia mediului

(1) Concesionarul are obligatia de a gestiona deseurile rezultate din activitatea medicala potrivit
legislatiei aplicabile, exclusiv pe cheltuiala sa.

(2) Concesionarul va incheia contracte cu operatori autorizati pentru colectarea, transportul si
eliminarea deseurilor medicale, daca activitatea desfasurata genereazd asemenea deseuri.

(3) Este interzisa depozitarea deseurilor medicale in spatiile comune, in spatii neautorizate sau In
conditii care pot afecta sdndtatea publicd ori imobilul.

(4) Concesionarul raspunde pentru orice sanctiune, prejudiciu sau masurd dispusd de autoritati ca
urmare a nerespectdrii acestor obligatii.

CAPITOLUL XI. LUCRARI, INVESTITII SI MODERNIZARI

Art. 31. Regula acordului prealabil

(1) Concesionarul nu poate efectua lucrari de constructii, recompartimentari, modificari ale circuitelor,
schimbari de instalatii, brangamente, amenajdri speciale sau modernizari fard acordul prealabil scris al
Concedentului.
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(2) Solicitarea de aprobare va include descrierea lucrarilor, justificarea medicald/functionala,
documentatia tehnica, avizele necesare, termenul de executie, impactul asupra imobilului si regimul
juridic al investitiei.

(3) Concedentul poate refuza lucrarile care afecteaza integritatea imobilului, siguranta, destinatia,
valoarea patrimoniala, spatiile comune, drepturile altor utilizatori sau interesul UAT.

(4) Acordul Concedentului nu exonereaza Concesionarul de obligatia obtinerii autorizatiilor prevazute

de lege.

Art. 32. Regimul investitiilor

(1) Investitiile si imbunatatirile efectuate de Concesionar se realizeaza pe riscul si cheltuiala acestuia,
daca partile nu convin altfel prin act aprobat conform legii.

(2) Concesionarul nu are dreptul la compensarea investitiilor cu redeventa, la reducerea redeventei sau
la despagubiri, decat daca aceste drepturi au fost aprobate expres prin hotarare a Consiliului Local.

(3) La incetarea contractului, lucrdrile, amenajarile si Tmbunatatirile Incorporate in imobil raméan in
proprietatea UAT, fara plata, daca nu se prevede expres altfel prin act administrativ.

(4) Lucrarile neautorizate pot fi desfiintate pe cheltuiala Concesionarului, la solicitarea Concedentului.

Art. 33. Receptia lucrarilor

(1) Lucrarile aprobate se receptioneaza in prezenta reprezentantilor Concedentului, pe baza de proces-
verbal.

(2) Concesionarul va transmite Concedentului documentele tehnice, garantiile, certificatele,
autorizatiile si orice alte documente privind lucrarile executate.

(3) Receptia de catre Concedent are scop patrimonial si administrativ si nu inlocuieste receptiile sau
avizele cerute de legislatia in constructii, sanatate publica, securitate la incendiu sau alte domenii.

CAPITOLUL XII. REGIMUL BUNURILOR SI INVENTARUL

Art. 34. Inventarul bunurilor

(1) Bunurile mobile, dotarile, instalatiile si echipamentele apartinind Concedentului si date in folosinta
Concesionarului sunt prevazute in Anexa nr. 2 - Inventarul bunurilor.

(2) Inventarul va cuprinde denumirea bunurilor, cantitatea, starea tehnicd, valoarea de inventar,
numadrul de inventar, dacd exista, si observatiile partilor.

(3) Concesionarul raspunde pentru bunurile primite si are obligatia de a le restitui la incetarea
contractului, 1n stare corespunzatoare uzurii normale.

(4) Lipsurile, degradarile sau inlocuirile neautorizate se imputa Concesionarului.

Art. 35. Bunurile proprii ale Concesionarului

(1) Bunurile aduse de Concesionar in spatiu rdman proprietatea acestuia, daca nu sunt incorporate in
imobil si daca nu existd o conventie contrara aprobata de Concedent.

(2) Concesionarul are obligatia de a-si ridica bunurile proprii la incetarea contractului, in termenul
stabilit de Concedent.
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(3) Bunurile neridicate in termen pot fi depozitate, evacuate sau valorificate potrivit legii, pe cheltuiala
Concesionarului, dupa notificarea acestuia.

CAPITOLUL XIIL INTERDICTII SI LIMITARI

Art. 36. Interdictia transmiterii folosintei

(1) Concesionarul nu poate subconcesiona, cesiona, inchiria, a da in comodat, asocia in participatiune,
pune la dispozitie sau transmite sub orice forma, total sau partial, folosinta spatiului catre terti, fara
acordul expres al Concedentului si numai dacé legea permite.

(2) Colaborarea profesionala cu alti medici sau personal medical se poate realiza numai cu respectarea
legislatiei privind cabinetele medicale si fara a transforma colaborarea intr-o transmitere neautorizata
a folosintei spatiului.

(3) Orice forma de utilizare a spatiului de catre persoane neaprobate, in afara cadrului legal al activitatii
medicale, constituie incalcare grava a contractului.

Art. 37. Interdictii speciale

Concesionarului 1i este interzis:
- sa schimbe destinatia spatiului;
- sa desfasoare activitati neautorizate;
- sa depoziteze materiale inflamabile, toxice sau periculoase in afara cadrului legal;
- sa afecteze spatiile comune sau accesul altor utilizatori;
- sa modifice instalatiile fara acord,
- sa blocheze caile de evacuare;
- sa instaleze firme, reclame sau echipamente exterioare fara acordul Concedentului si fara
autorizatiile necesare;
- sa produca prejudicii imaginii, patrimoniului sau intereselor UAT.,

CAPITOLUL XIV. CONTINUITATEA ACTIVITATII MEDICALE

Art. 38. Utilizarea efectiva a spatiului

(1) Concesionarul are obligatia de a utiliza efectiv spatiul pentru activitatea medicala aprobata.

(2) Neutilizarea spatiului pentru o perioadd mai mare de 3 (trei) luni, fara acordul prealabil al
Concedentului si fara justificare obiectiva, constituie motiv de reziliere.

(3) Suspendarea activitatii medicale trebuie notificata Concedentului in termen de maximum 30 de zile,
cu indicarea cauzei, duratei estimate si masurilor de reluare a activitatii.

(4) Concedentul poate solicita documente justificative privind continuitatea activitatii, In masura in
care acestea nu afecteaza confidentialitatea actului medical.
Art. 39. Pierderea calititii profesionale

(1) Pierderea, suspendarea sau restrangerea dreptului Concesionarului de a desfasura activitate
medicald afecteaza esential contractul.

(2) In cazul in care Concesionarul nu mai indeplineste conditiile legale pentru functionarea
cabinetului/activitatii medicale, Concedentul poate dispune rezilierea contractului.
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(3) Concesionarul nu poate invoca pierderea autorizatiei sau suspendarea activitatii ca motiv pentru
neplata redeventei, cu exceptia cazurilor in care legea sau Concedentul dispune expres altfel.

CAPITOLUL XV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 40. Raspunderea Concesionarului

(1) Concesionarul raspunde pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale.

(2) Concesionarul datoreaza despagubiri pentru orice prejudiciu produs Concedentului, inclusiv
degradari, pierderi, sanctiuni aplicate UAT din culpa Concesionarului, costuri de remediere, cheltuieli
de evacuare, cheltuieli de judecata si pierderi de redeventa.

(3) Concesionarul raspunde pentru fapta personalului propriu, colaboratorilor, subcontractantilor,
pacientilor sau persoanelor introduse in spatiu cu acordul sau.

(4) Raspunderea contractuald nu exclude raspunderea contraventionald, civila, administrativa,
disciplinara sau penala, dupa caz.

Art. 41. Raspunderea Concedentului

(1) Concedentul raspunde pentru neexecutarea obligatiilor sale contractuale, in limitele legii si ale
prezentului contract.

(2) Concedentul nu raspunde pentru prejudicii cauzate de neindeplinirea obligatiilor legale de catre
Concesionar, de neobtinerea avizelor, de actul medical, de conduita personalului Concesionarului sau
de decizii ale altor autoritéti publice competente.

CAPITOLUL XVI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 42. Cazuri de incetare

Contractul Inceteaza In urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei pentru care a fost incheiat daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

- schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de
concesiune;

- concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale,
notificand concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

- 1n cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

- prin acordul scris al partilor, aprobat conform competentelor legale;

- prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor;
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- prin denuntare in cazurile prevazute de lege sau de contract;

- prin incetarea dreptului Concesionarului de a desfasura activitate medicala;

- prin desfiintarea sau radierea formei de organizare medicald, daca activitatea nu poate continua
legal;

- 1in alte cazuri prevazute de lege, hotararea de aprobare sau prezentul contract.

Art. 43. Rezilierea pentru neexecutare

(1) Concedentul poate rezilia contractul in cazul incalcarii obligatiilor esentiale de catre Concesionar.
(2) Constituie cazuri de reziliere, fara a se limita la acestea:

- neplata redeventei sau a altor obligatii financiare timp de 1 (unu) an;

schimbarea destinatiei spatiului;

- neutilizarea efectiva a spatiului;

- pierderea autorizatiei sau a dreptului de exercitare a activitdtii medicale;

- transmiterea neautorizata a folosintei catre terti;

- refuzul accesului in vederea efectuarii controlului din partea Concedentului;

- executarea de lucrari fara acord;

- degradarea spatiului;

- nerespectarea masurilor de remediere;

- incdlcarea obligatiilor privind deseurile medicale, PSI, SSM sau protectia mediului;
- neconstituirea sau nereintregirea garantiei contractuale.

(3) Daca neexecutarea poate fi remediatd, Concedentul va notifica Concesionarul si va acorda un
termen de remediere de 30 de zile.

(4) Daca neexecutarea este grava, repetatd, produce prejudicii sau afecteaza destinatia bunului,
Concedentul poate proceda la reziliere fara acordarea unui termen suplimentar, in masura permisa de
lege.

Art. 44. Procedura de reziliere

(1) Rezilierea se comunica in scris Concesionarului, cu indicarea temeiului contractual, a faptelor
constatate si a datei de la care contractul inceteaza.

(2) In cazul in care este necesara adoptarea unei hotarari a Consiliului Local, rezilierea va produce
efecte 1n conditiile actului administrativ adoptat.

(3) Contestarea rezilierii nu suspenda obligatia Concesionarului de a achita redeventa, penalitatile si
sumele datorate pana la predarea efectiva a spatiului, cu exceptia cazului in care instanta dispune altfel.

(4) Rezilierea nu inlatura dreptul Concedentului de a solicita despagubiri.

Art. 45. Predarea spatiului la incetare

(1) La Incetarea contractului, indiferent de cauza, Concesionarul are obligatia de a preda spatiul liber
de persoane si bunuri, curat, igienizat, in stare corespunzatoare folosintei normale si cu toate cheile,
cartelele, documentele tehnice si bunurile primite.

(2) Predarea se face pe baza de proces-verbal, cu verificarea starii spatiului, inventarului si contoarelor.
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(3) Daca Concesionarul refuza predarea, nu se prezinta sau nu elibereaza spatiul, Concedentul poate
utiliza toate mijloacele legale pentru recuperarea bunului i a prejudiciilor.

(4) Pentru perioada cuprinsa intre incetarea contractului si predarea efectiva, Concesionarul datoreaza
o suma echivalenta cu redeventa actualizata, penalitéti si, dupa caz, daune pentru lipsa de folosinta.

CAPITOLUL XVII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 46. Acte aditionale

(1) Contractul poate fi modificat numai prin act aditional semnat de parti, cu respectarea competentelor
legale si a hotararilor Consiliului Local.

(2) Nu pot fi modificate prin simplu acord al partilor elementele care tin de competenta autoritatii
deliberative, inclusiv durata, redeventa, obiectul, destinatia, regimul investitiilor sau alte elemente
aprobate prin HCL.

(3) Modificarile impuse de lege sau de actele administrative ale Concedentului se aplica in conditiile
stabilite de acestea, cu formalizarea contractuald corespunzatoare.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(5) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

(6) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de instanta judecatoreasca competenta.

(7) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei
pentru concesionar care sa conduca la sustragere de la obligatiile sale contractuale

Art. 47. Modificari legislative

(1) Daca pe durata contractului intervin modificari legislative care afecteaza executarea concesiunii,
partile vor adapta contractul in masura necesara conformarii cu legea.

(2) Concesionarul nu poate invoca modificdrile legislative pentru a utiliza spatiul contrar destinatiei
aprobate sau pentru a refuza plata redeventei, cu exceptia cazurilor expres prevazute de lege.

CAPITOLUL XVIIL. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 48. Forta majora

(1) Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii, pentru perioada in
care executarea obligatiei este imposibila.

(2) Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica cealaltd parte in termen de 5 (cinci) zile
zile de la aparitie si de a prezenta documente justificative emise de autoritatile competente, dacd este
cazul.

(3) Forta majora nu exonereaza Concesionarul de plata sumelor scadente anterior intervenirii
evenimentului.

(4) Daca forta majora dureaza mai mult de 30 de zile, partile vor analiza mentinerea, suspendarea sau
incetarea contractului, cu respectarea interesului UAT.
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Art. 49. Cazul fortuit si riscurile activitatii

(1) Cazul fortuit se analizeaza potrivit legii, in raport cu obligatia afectata si cu posibilitatea reald de
executare.

(2) Riscurile economice, reducerea numarului de pacienti, dificultitile de contractare, cresterea
costurilor de functionare sau imposibilitatea temporard de organizare internd nu constituie, prin ele
insele, cauze de exonerare de la plata redeventei.

CAPITOLUL XIX. NOTIFICARI

Art. 50. Comunicéri intre parti

(1) Orice notificare, solicitare, acord, proces-verbal sau comunicare se transmite in scris la adresele
indicate 1n contract.

(2) Comunicarile pot fi transmise prin registratura partilor, posta cu confirmare de primire, curier, e-
mail cu confirmare sau alte mijloace acceptate de parti.

(3) Partile au obligatia de a comunica orice schimbare a datelor de contact in termen de 10 (zece) zile.

(4) Comunicarile transmise la ultima adresa declarata sunt considerate valabil efectuate.
CAPITOLUL XX. LITIGII

Art. 51. Solutionarea litigiilor

(1) Partile vor incerca solutionarea pe cale amiabild a divergentelor rezultate din interpretarea sau
executarea contractului.

(2) In cazul in care solutionarea amiabild nu este posibila, litigiile se solutioneaza de instantele
competente potrivit legii, inclusiv normelor aplicabile contenciosului administrativ, dupd natura
litigiului.

(3) Introducerea unei actiuni 1n instantd nu suspenda executarea obligatiilor contractuale scadente, cu
exceptia cazului in care instanta dispune altfel.

CAPITOLUL XXI. CLAUZE SPECIALE

Art. 52. Protectia patrimoniului UAT

(1) Partile recunosc c@ bunul concesionat apartine proprietatii private a UAT si ca protejarea acestuia
constituie interes legitim al Concedentului.

(2) Concesionarul nu poate formula pretentii privind dobandirea unui drept de proprietate, preferinta la
cumpadrare, compensare automata a investitiilor sau mentinerea folosintei dupa expirarea contractului.

(3) Orice imbunatatire adusd bunului se interpreteaza in sensul cresterii valorii patrimoniului UAT, fara
diminuarea drepturilor Concedentului.

Art. 53. Clauza privind controlul de legalitate si conformarea administrativa

(1) Contractul este supus cadrului legal aplicabil actelor administrative si contractelor incheiate de
autoritatile administratiei publice locale.
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(2) Daca, in urma controlului de legalitate, a controlului financiar sau a unui control al unei autoritati
competente, se constatd necesitatea modificarii unor clauze, partile vor proceda la modificarea
contractului 1n conditiile legii.

(3) Concesionarul nu poate refuza modificarile necesare conformarii cu legea, cu hotararile autoritatii
deliberative sau cu masurile obligatorii dispuse de autoritdtile competente.

Art. 54. Clauza anti-abuz si anti-simulare

(1) Sunt interzise orice operatiuni juridice sau faptice prin care Concesionarul urmareste eludarea
interdictiei de transmitere a folosintei, schimbarea indirectd a destinatiei ori transformarea concesiunii
intr-un avantaj patrimonial neaprobat.

(2) Concedentul poate verifica realitatea activitatii desfasurate si poate solicita documente justificative
privind persoanele care utilizeazd spatiul, programul de functionare si natura activitatilor, cu
respectarea datelor medicale confidentiale.

(3) Constatarea unei operatiuni simulate sau a unei utilizari neautorizate constituie caz de reziliere.

Art. 55. Clauza privind interesul public local

(1) Concesiunea se executa avand 1n vedere atat interesul patrimonial al UAT, cat si interesul public
local privind accesul la servicii medicale.

(2) Concedentul poate analiza oportunitatea mentinerii concesiunii in functie de utilizarea efectiva a
spatiului, respectarea destinatiei si indeplinirea obligatiilor de catre Concesionar.

(3) In cazul in care spatiul este necesar pentru proiecte publice, reorganiziri administrative, investitii,
lucrari de interes local sau alte nevoi justificate ale UAT, partile vor proceda potrivit legii si hotdrarilor
autoritatii deliberative.

CAPITOLUL XXII. DISPOZITII FINALE

Art. 56. Completarea cu legea

(1) Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii
cu destinatia de cabinete medicale, ale Ordinului nr. 946/2004 pentru aprobarea modelului-cadru al
contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea
unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, ale
legislatiei privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, precum si cu celelalte acte
normative incidente.

(2) Daca o clauza devine nula, inaplicabild sau contrard unei norme imperative, celelalte clauze raiman
valabile, iar partile vor inlocui clauza afectatd cu o clauza legald, cat mai apropiatd de scopul initial.

Art. 57. Anexele contractului

Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:
Anexa nr. 1 - Proces-verbal de predare-primire;
Anexa nr. 2 - Inventarul bunurilor;
Anexa nr. 3 - Planul/schita spatiului;
Anexa nr. 4 - Fisa de calcul a redeventei;

Pagina 16 din 19



Anexa nr. 5 - Lista documentelor profesionale si administrative ale Concesionarului;
Anexa nr. 6 - Regulile de utilizare a spatiilor comune, daca este cazul;

alte anexe: ......ccceeeeeen.

Art. 58. Exemplare si semnaturi

(1) Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele ....., care fac parte integranta din cuprinsul
sdu, reprezintd vointa partilor si nlatura orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau
ulterioara incheierii lui.

(1) Prezentul contract s-a incheiat astazi, .......... ,in ... exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte si cate unul pentru compartimentele/autoritatea competenta, dupa caz.

(2) Prin semnarea contractului, partile declara ca au citit, inteles si acceptat clauzele acestuia.

CONCEDENT CONCESIONAR

UAT Orasul Chisineu-Cris | (e

Reprezentant legal Reprezentant legal/medic titular,
Primar, Semnatura

Gules Ovisdiu-loan

Semndtura si stampila

Vizat juridic, | Vizat compartiment de specialitate,
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ANEXA NR. 1 - PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat astizi, ......... , Intre UAT .ccoovvvvieiinn. , in calitate de predator, $i .......cccuo.e.e.. , In calitate de
primitor.

Se preda spatiul situat in .................... , identificat prin .................... , avand suprafata de .......... mp.
Starea spatiulul 1a Predare: ...........ooiioiiii e e e

Citire contoare: energie electrica .......... ; 8AZ ... ;apa .......... ; alte utilitati ..........

ODBSEIVALILL .eeeiiieiiieiie ettt sttt ettt e et e bt e e abe e aeeeabeesaeeenee

CONCEDENT, ..o, CONCESIONAR, ..cciiiirieiieicrieieens

ANEXA NR. 2 - INVENTARUL BUNURILOR

Nr. crt. Denumire bun | Nr. inventar Cantitate Stare Observatii

1 | e e e i,
2 O O (RO
O O PO OO
4 e e e L e
5 i e e L e
2 O O PO OO
T e e e i ] e
8 i e e L ]

CONCEDENT, ..ot CONCESIONAR, ..o

ANEXA NR. 3 - PLANUL/SCHITA SPATIULUI

Se ataseaza planul/schita spatiului, cu indicarea incéperilor, suprafetelor, accesului, spatiilor comune
si, dupa caz, a cotelor-parti aferente.

IMEEIIEIUNIL .ottt

CONCEDENT, ..ot CONCESIONAR, ..ccoiiiiiiiiiiciierieens
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ANEXA NR. 4 - FISA DE CALCUL A REDEVENTEI
Redeventa initiala: .......... lei/luna.

Formula de actualizare: redeventa actualizata = redeventa anterioara x indicele preturilor de consum/alt
indicator aprobat.

Data aplicarii actualizarii: ..........

CONCEDENT, ..o, CONCESIONAR, ..ot

ANEXA NR. 5 - LISTA DOCUMENTELOR CONCESIONARULUI

e dovada formei de organizare a activitatii medicale;
e certificat de inregistrare/autorizatie de functionare;
e dovada calitatii de medic titular/reprezentant legal;
e avize sanitare si autorizatii necesare;

e asigurare de raspundere profesionala;

e contracte pentru deseuri medicale, daca este cazul;
e alte documente solicitate de Concedent.

CONCEDENT, ..o, CONCESIONAR, ..o

ANEXA NR. 6 - REGULI DE UTILIZARE A SPATIILOR COMUNE

e accesul in imobil se realizeaza potrivit programului si regulilor stabilite;

e spatiile comune se utilizeaza civilizat si numai pentru acces/functionare normala;
e este interzisd depozitarea bunurilor sau deseurilor in spatiile comune;

e cheltuielile comune se suporta conform cotei stabilite;

e orice incident se comunica de indatd Concedentului/administratorului.
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