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PROIECTUL: Demolare corp C2. modificar
interioare  si  exterioare  hald  agroalimentari,
extindere copertine si grup sanitar

BENEFICIAR: Orasul Chisineu-Cris

BORDEROU VOLUM

Foaie de capat
Fisa de responsabilitati
Borderou volum

Certificat de urbanism

EXPERTIZA TEHNICA
01 Plan de incadrare 01A
02 Plan de situatie 02A
03 Plan amenajare incinti 03A
04 Planuri DTAD 04A
05 Plan parter - existent 05A
06 Plan invelitoare - existent 06A
07 Sectiune A-A - existent 07A
08 Sectiune B-B — existent 08A
09 Fatada principala si posterioari — existent 09A
10 Fatada lateral dreapta - existent 10A
11 Fatada lateral stanga - existent 11A
12 Plan parter - interventii 12A
13 Plan invelitoare - interventii 13A
14 Sectiune A-A - interventii 14A
15 Sectiune B-B - interventii 15A
16 Sectiune C-C - interventii 16A
17 Plan parter - propus 17A
18 Plan invelitoare - propus 18A
19 Sectiune A-A — propus 19A
20 Sectiune B-B — propus 20A
21 Sectiune C-C — propus 21A
22 Sectiune D-D — propus 22A
23 Fatada principala — propus 23A
24 Fatada lateral dreapta si stinga Hali — propus 24A
25 Fatada posterioara - propus 25A
26 Fatada lateral dreapta Pavilion - propus 26A
27 Fatada lateral stinga Pavilion - propus 27A
28 Containere 1 — aspect exterior 28A
29 Containere 2 — aspect exterior 29A
30 Gard imprejmuire 30A
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

1.1.Denumirea obiectivului de investitiei 5
DEMOLARE CORP (2, MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE HALA
AGROALIMENTARA, EXTINDERE COPERTINE SI GRUP SANITAR

1.2.0rdonatorul principal de credite/investitor:
Orasul Chigineu-Cris, piata Avram Iancu FN, conf. C.F.351221 Chisineu-Cris, jud.Arad

1.3.0rdonator principal de credite (secundar/tertiar):
ORASUL CHISINEU-CRIS, jud.Arad

1.4.Beneficiarul investitiei:
ORASUL CHISINEU-CRIS, jud.Arad

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a lucriirilor de interventie:

S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
Arad, Str. Muncii, nr. 34, jud. Arad

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structure institutionale
si financiare

Noul concept al dezvoltérii durabile determiné o abordare diferitd de ceea clasica, cu care suntem
obisnuiti, atunci cand este vorba de o cladire. In prezent, clidirea este consideratd ca un organism intr-o
evolutie continud, care in timp trebuie tratat, reabilitat si modernizat pentru a corespunde exigentelor stabilite
de utilizator intr-o anumiti etapd. De mare actualitate sunt analizele si interventiile legate de economia de
energie in conditiile asiguriirii unor conditii de confort corespunzitoare. Se realizeaza eficientizarea
energetici a cladirii. In paralel cu reducerea necesarului de energie, se realizeaza doud obiective importante
ale dezvoltarii durabile, si anume, economia de resurse primare si reducerea emisiilor poluante in mediul
inconjuritor.

Sporirea eficientei energetice se poate realiza pe mai multe cii, de la educarea utilizatorilor cladirii in
spiritul economiei de energie, la interventii ce sunt la indeméina multora si pana la efectuarea unei expertize
si a unui audit energetic in urma cérora expertii recomandi o serie de solutii tehnice de modernizare. Aceste
solutii depind de tipul, vechimea si destinatia cladirilor si se constituie in ceea ce se numeste reabilitarea sau
eficientizarea cladirii.
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Reabilitarea/eficientizarea unei cladiri reprezintd imbunitatirea ei in scopul ridicdrii gradului de
folosinta si a conformtului atit pentru oameni cét si urban.

Functiunea cladirilor civile este aceea de a crea in interior un climat confortabil, indiferent de sezon.
In acest sens, elementele de constructie care alcatuiesc anvelopa unei astfel de cladiri trebuie astfel concepute
incit sd asigure in interiorul incdperilor conditii corespunzitoare de confort higrotermic, acustic, vizual-
luminos, olfactiv-respirator. Notiunea de confort trebuie si sugereze crearea unui mediu corespunzitor
desfésurérii vietii normale.

in‘;elegerea modului in care functioneazi o clidire, atit din punctul de vedere al constructiei cét si din
punctul de vedere al echipamentelor si instalatiilor care o deservesc, este esenfiald pentru identificarea
strategiilor ce trebuiesc adoptate pentru reabilitarea sa energeticd. Scopul acestui capitol este acela de a
prezenta sumar modul in care o clddire functioneazd ca un sistem, cu multiple fluxuri §si componenete
interconectate. Fiecare parte a cladirii este legata de toate celelalte parti, iar orice schimbare produsd intr-un
loc are efecte in alt loc. In orice interventie de reabilitare, fortele care se manifesta intr-o cladire trebuiesc
mentinute in echilibru: sarcina structurald, efectele vantului si vremii, fluxurile de umiditate, caldura si aer.
De exemplu, addugarea de izolatie termica sau bariere de vapori si aer afecteazi conditiile de umiditate,
ventilare §i aerul necesar arderii in instalatiile de incalzire.

Strategiile de reabilitare energetica a unei cladiri trebuie s {ind seama de asigurarea la interior a
conditiilor de confort, sindtate gi sigurantd pentru toti utilizatorii cladirii. Caracteristicile materialelor de
constructie si reabilitare, procedurile de instalatare si tehnicile de constructie sunt in mod normal specificate
in coduri §i standarde, cu accent pe problemele de sinitate si sigurantd, precum ventilatia si protectia
impotriva incendiilor. Este recomandat si se apeleze la specialisti pentru implementarea masurilor de
reabilitarea cladirii.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

Orasul Chisineu-Cris este situat in zona nordica a judetului Arad, pe valea Crisului Alb, la o distantd de
43 km de municipiul Arad (resedintd de judet). Avea la ultimul recensamnént din 2022, 7.212 locuitori si o
suprafata de 119 km?.

Teritoriul se afla pe valea Crisului Alb, cu localititile componente Chisineu-Cris (resedintd) si Nadab.

Zona dispune de infrastructurd obisnuitd pentru un oras modemrn : retele de energie electrici, gaze
naturale, apa potabild, canalizare menajerd si statie de epurare, transport in comun, cdi de acces rutier si
feroviar, IT. Un element foarte important il constituie faptul ci dispune de céi de comunicatie care il ajutd la
dezvoltarea relatiilor economice cu restul localititilor si regiunilor invecinate. Este stribétut de DN 79 Arad-
Oradea, DN 79A Virsand-Varfurile si in viitorul foarte apropiat Drumul expres Arad-Oradea. Din centrul
orasului pana la viitorul drum expres vor fi de parcurs ~ 1 km. Calea feratd Arad-Oradea trece prin oras.

Relieful prezinta caracteristici de campie (cAmpia de Vest).

Ca orice localitate, orasul are nevoie de o piatd agroalimentard, care vine in sprijinul producatorilor
zonali cét si a populatiei. In plus, in spiritul sustinerii interactiunilor umane intr-o erd a superdigitalizarii si
prezentei tot mai mari in mediul online, o piatd intr-un oras se impune ca strategie de Incurajare a
interactiunilor umane, fizice, reale.

Astfel, constructiile existente, compuse din urmétoarele cladiri: C1 — hala agroalimentara si C2 — Anexa
(grupuri sanitare), au un caracter lipsit de integrare urband comuni, neatractive dun punct de vedere vizual si
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functional si lipsite de gradul de conform necesar indeplinirii scopului lor. Se doreste demolarea corpului C2
pentru a se crea spatiul necesar unei reconversii urbane, de mici dimensiuni.

Expertiza tehnici de rezistenta a cladirilor existente a fost efectuata de ing. Cziszter Kalman atestat
MLPAT, exigenta Al si A2 cu atestare nr. E139;

Prin expertiza amintiti este propusi lucrari de interventie la constructia C1 — hala agroalimentara, la
nivel de compartimentare si instalatii. Spre curtea interioard si partea posterioara se vor realiza 2 extinderi:
pavilionul deschis (copertina pietei) si corpul cu grupurile sanitare. Nu sunt propuse lucriri de consolidare si
midrirea capacitatii portante a cladirii existente.

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizirii de investiii
pentru cresterea nivelului de functionalitate si confort vizual a clédirilor publice, respectiv:

e Optimizarea functionala rational3 a spatiului existent si extinderea lui conform Temei de proiectare;
e Dotarea spatiului urban cu functiuni absolut necesare acestui tip de program/functiune;
e refacerea finisajelor exterioare si a cromaticii, la nivelul anilor 2025;

e management sustenabil privitor la consumurile de energie;

' CAP.3. DESCRIEREA CONS

3.1 Particularitati ale amplasamentului

a/ Descrierea amplasamentului - Imobil amplasat in orasul Chisineu-Cris, piata Avram lancu nr.FN,
judetul Arad, format din teren cu 2 corpuri de cladire, teren in suprafati de 5.812 mp, conform extras de carte
funciard nr. 315221 Chisineu-Cris, cu numir cadastral 315221, apartindnd domeniului privat al orasului
Chisineu-Cris.

Conform Planului Urbanistic General al orasului Chisineu-Cris, judetul arad, terenul ce face obiectul
prezentei documentatii este in intravilan, are categoria de folosinta curti-constructii. Destinatia zonei conform
RLU este: zond mixti, central, conform UTR 7.

Forma in plan a terenului este neregulatd, cu dimensiuni generale ~ 215.0 m x 37.0 m.

Corpurile de clddire au un regim de inaltime Parter, individuale. Corpul C1 — hala agroalimentard si
C2 — Anexa. Pe amplasament se poate circula de jur imprejurul cladirilor, fiind accces la toate fatadele atét
auto ct si pietonal.

b/ Relatiile cu zonele invecinate — Accesul pietonal principal se desfisoard direct din strada Mircea
Voda si Avram lancu, pentru toate corpurile de cladire. Accesul auto se desfdsoard la partea posterioard a
halei, lateral-stinga pentru zona de aprovizionare si la curte. Amplasamentul este echipat cu retea de energie
electrica, apd-canal, gaze naturale si IT. Se va respecta arhitectura zonei, aceasta fiind una In continua
modernizare cu cladirilor (piata central civica, Gradinita PP, o viitoare cresd).

¢/ Date seismice si climatice - zona seismicd de calcul, conform NP 112-2014, localitatea Chisineu-
Cris, judetul Arad se afla in zona gradului 7 macroseismic dupa scara Richter.
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Conform Normativul P100-1/2013 privitor la zonarea teritoriului Romaniei dupd valorile
coeficientilor seismici “ag” si “Tc”, atribuie localitétii Chisineu-Cris ag = 0,10 g pentru intervalul mediu de
recurentd IMR 225 ani si Tc = 0,7 sec, corespunzitoare gradului 7, pe scara MSK; adancimea de inghet este
de 0,70-0,80 m (NP 112-2014);

Din punct de vedere climatic zona apartine sectorului cu clima temperat continentala specific campiei,
cu influente submediteraneene, datorate pozitiei depresionare pe care o ocupa in vestul tarii. Se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai ales sub forma de averse si
prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice dar si de frecvente perioade de incalzire care
provoaca discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de inghet-dezghet. Valorile medii
ale temperaturii sunt cuprinse intre 10-11.5 grade C iar precipitatiile sunt mai scazute decat in restul
teritoriului. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima zapada catre
sfarsitul lunii martie.

Precipitatiile medii anuale — 650-800 mm

Clima este caracterizatd prin ierni cu inghet si dezghet alternative, cu 2 - 6 luni secetoase si cu
precipitatii maxime in iunie $i minime in august - septembrie.

Caracterizarea climatericd a zonei:
- verile sunt célduroase (temperatura medie lunard pe timp de vari fiind de 20 - 30 grade Celsius)
- iernile sunt aspre (temperatura medie lunari pe timp de iarna fiind intre -10 - -40 grade Celsius)
- amplitudinile termice anuale (diferenta dintre cea mai mare si cea mai mica temperatura inregistrate
intr-un an) cele mai mari
- precipitatiile anuale sunt de aproximativ 550-800 mm si cad 1n special primévara si vara
- bat vanturile predominante de vest. Viteza medie a vantului este de 5 m/s.
o Crivatul, care iarna aduce viscol si zdpada, primévara ploaie si vara secetd (iarna bate din est
si nord-est);
o Astrul (vara bate din sud-vest si vest) fiind un vént secetos;
- are 4 anotimpuri.
- numarul mediu al zilelor cu ninsoare este de 30 zile/an

Corespunzitor latitudinii la care se studiaza zona studiatd, se inregistreaza radiatie solaré ridicata de

130 000.00 kcal/cm?2 (in aceasta incadrandu-se atat radiatia solara, cat si radiatia difuza).

d/ studii de teren:
(i) studiu geotehnic: intocmit de S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L. ing. Peri Adrian
(i)  Studii de specialitate — topografie: intocmit de S.C. DIGITAL MAPPING S.R.L. ing. Ille Robert

e/ situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente —

In momentul de fata cladirile pietei sunt alimentate cu energie electrica de la sistemului public al
localitatii Chisineu-Cris print-un bransament trifazic si tablouri generale individuale.

Cladirile sunt racordate si la reteaua de apd a orasului Chisineu-Cris. Canalizarea menajerd este
rezolvati la sistemul de canalizare a orasului Chisineu-Cris.

Incilzirea se realizeaza cu corpuri statice. Instalatia pentru distributia ACM este racordata la boilere
amplasate in hala agroalimentar3, care functioneaza pe curent electric.
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f/ analiza vulnerabilititilor cauzate de factorii de risc. antropici si naturali. inclusiv de schimbdri
climatice ce pot afecta investitia — Nu sunt factori de risc.

g/ informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate — Cladirile existente NU se afld in zond protejatd si nu sunt conditiondri specifice, conform
PUG si RLU aprobat cu hotdrarea HCL nr.90/2015. Imobilele nu se afld in centru istoric al orasului. Executia
de lucriri nu a fost demarata.

3.2 Regimul juridic:

a/ natura proprietatii — Imobilul, format din teren si cladiri (C1 si C2) in suprafatd de 5.812 mp,
conform extras de carte funciard nr. 315221 Chisineu-Cris, cu numair cadastral 315221, este in
proprietatea domeniului privat al orasului.

b/ destinatia cladirilor existente
— C1 - hala agroalimentars;
— C2 —anexi;

¢/ includerea constructiei existente in listele de monumente istorice/de arhitectura, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate — Nu se afld in
nici una din situatiile mentionate;

d/ informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de urbanism — Nu este cazul; Conform
Planului Urbanistic General al orasului Chisineu-Cris, jud.Arad, terenul ce face obiectul prezentei

documentatii este 1n intravilan, are categoria de folosinta curti-constructii. Zonificare functionals: zond cu
functiuni de interes public, mixta, centrala.

3.3 Caracteristici tehnice si parametrii specifici:
a/ categoria si clasa de importan{d - incadrarea constructiei:

- Categoria de importanta a constructiei —C, conf. HGR 766/1997;

- Clasa de important3 este — III, conf. Normativ P100-1/2013;
- Categoria pericol de incendiu — C, conf. Normativ P118/1999;

- Gradul de rezistenta la foc — III, conf. Normativ P118/1999;

b/ cod in Lista monumentelor istorice — Nu se afli pe lista monumentelor istorice;

¢/_an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie — Constructiile ansamblului de
cladiri au in plan forma dreptunghiulara. Anul construirii intre 1964 - 2010.

d/ suprafata construitd — conform extras de carte funciara nr. 315221 Chisineu-Cris, suprafaa
construitd a cladirilor C1 si C2 este de Sc= 403 mp;

¢/ suprafata construitd desfasuraté — cladirile au urmatorul regim de inéltime:
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- Hald agroalimentard — Sc =372 mp
- Anexd—-Sc=31mp
Total Sc = 403 mp;

f/ valoarea de inventar a constructiilor
- Hala agroalimentard — 942.968,58 lei
- Anexad —45.459,88 lei
Total inventar = 988.428,46 lei

g/ alti parametrii. in functie de specificul si natura constructiei - Regimul de naltime al constructiilor
si volumul util si Incalzit sunt :

- Hala agroalimentara Scd =372 mp Vi=983 mc

- Anexa Scd =31 mp Vi=74 mc

3.4 Analiza stirii constructiilor, pe baza expertizei tehnice si/sau auditului energetic:
Prin expertiza elaborati sunt propuse lucrédri de interventie la constructia Halei Agroalimentare.

3.4.1 Expertiza tehnica nr. 218/2025 (Raport de evaluare a cladirii-conform codului de proiectare
seismici P100-3/2008 si indrumétorului C254/2017 privind cazuri particulare de expertizare tehnica a
cladirilor pentru cerinta fundamentala ,rezitenti mecanica si stabilitate”) a cladirii existente efectuat de
ing.Cziszter Kalman atestat exigenta Al si A2 cu certificat MLPAT nr. E139;

La data realizarii constructiei, amplasamentul se gisea intr-o zona de intensitate seismicé cu ag = 0,10
g conform P100-1/2013 cu perioada de control (colt) Tc = 0,7 s. In conformitate cu P100-1/2013 clasa de
importanta este II cu y = 1,20, iar categoria de importanta B (conform HGR 766/1997).

Hala agroalimentara
Date tehnice:
Terenul de fundare:
in conformitate cu studiul geotehnic nr. 532//2025, elaborat de S.C. XPERIENCE GEO
TEHNIC S.R.L., stratificatia terenului de pe amplasament este:
10,00 m...-0,40 m — Umplutur;
- 0,40 m...-1,40 m — Argila prafoasa nisipoasa, neagrd, consistenta;
- 1,40 m...-4,00 m — Argila, cenusie;
-4,00 m...in jos — Stratul continua.
Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat. Sunt posibile si acumuléri de apa
meteoricd in zona superioari a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zépezilor.
Acest nivel de apd din suprafata terenului prezinti caracter temporar.
Presiunea conventionala de calcul P conv barat = 270 kPa, pe argild, pentru Df=-2,00 m si B=1,00 m.
Fundatiile existente:
e Conform sondaj Sdl, efectuat la -1.80 m, a fost identificatd o fundatie
izolatd cu bloc de fundare si cuzinet din beton armat
e Grinzi-soclu din beton armat perimetrale cu scetiunea de 30x45 cm.
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Structura verticald:
Structurd metalicd alcatuita din:
o Cadre transversale cu stélpi si grinzi din profile HEA 240
o pereti structurali exteriori din panouri tip ”sandwich” montate pe profile
C150x1,5 mm.
o Contravantuiri in plan vertical (pereti) din teava dreptunghiulard de
100x60x4 mm
o Contravantuiri orizontale in planul acoperisului din teava pétratd de
40x40x4 mm

Planseu:

Fara plangeu,

Acoperisul:

sarpantd metalicd alcétuita din pane C 250x2,
invelitoare din panouri tip “sandwich” de 80 mm.

Incadrarea constructiei conf. P. 100-1/2013:

- grupa de constructie: D4

- categoria de constructie: e

- clasa de importanta: 111

- acceleratia terenului: ag=0,10g
- perioada de colt: Tc=10,7 sec

Incadrarea constructiei conf. H.G. 766/97 :
- categoria de importanti: D (redusd)

Comportarea in timp: buna

3.5 Starea tehnici, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic din punct de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii:
Asigurarea cerintelor fundamentale conform Legii 10/1995 privind calitatea in constructii modificaté
si completatd cu Legea 177/2015 si starea tehnici a constructiei existente astfel:

a/ Rezistenta mecanica si stabilitate —

Natura terenului de fundare - Terenul bun de fundare se gaseste la addncimea de Df = -0.90 m fati de
cota terenului sistematizat. Presiunea convetionalé barati la addncimea de Df =-2,00 m si B = 1,00 m este de
pconv barat = 270 kPa.

Stratificatia terenului ca urmarea sondajului Sd1 efectuat este urmatoarea:

10,00 m...-0,40 m — Umplutura,

- 0,40 m...-1,40 m — Argild prafoasa nisipoasd, neagra, consistenta;

- 1,40 m...-4,00 m — Argilé, cenusie;

-4,00 m...injos — Stratul continua.
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b/ Securitate la incendiu — Constructiile existente respectd normele de securitate la incendiu aflate in
vigoare la data proiectarii si executarii ei. Conform normativului P118/1991 constructia existenta are gradul
IIT de rezistenta la foc si categoria C de pericol de incendiu.

¢/ Igiena, sanatate si mediu inconjurétor — Constructiile existente respectd normele de igiend, sinétate
si mediu aflate in vigoare la data proiectdrii si executarii ei. Nu sunt necesare lucréri de interventie pentru
aducerea constructiilor in normele si standardele actuale.

d/ Siguranta si accesibilitatea in exploatare - Constructia existentd respectd normele de siguranta in
exploatare aflate in vigoare la data proiectarii si executarii ei. Nu sunt necesare lucréri de interventie pentru
aducerea constructiei in normele si standardele actuale.

e/ Protectia impotriva zgomotului — Constructiile existente respectd normele de protectie la zgomot
aflate In vigoare la data proiectarii si executarii ei.

f/ Economia de energie si izolarea termica — Constructiile existente NU respectd normele de izolare
termicd aflate in vigoare la data proiectarii i executarii ei, dar aceasta va urma a fi deschisa.

g/ Utilizarea sustenabild a resurselor naturale — In conformitate cu Strategia Europa 2020 si in scopul
utilizarii eficiente a resurselor de energie, prin directive Europene s-a prevazut ca statele membre s ia masuri
de imbunatatire a eficientei energetice la utilizatorii finali. Roménia sprijind proiectele privind cresterea
eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei si a utilizrii energiei din surse regenerabile in
infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice.

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

" P.4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI T

Expertiza tehnica (Raport de evaluare a cladirii-conform codului de proiectare seismicd P100-
3/2008 si Indrumatorului C254/2017 privind cazuri particulare de expertizare tehnicd a cladirilor pentru
cerinta fundamentala ,,rezitentd mecanica si stabilitate”) a cladirii existente efectuat de ing.Cziszter Kalman
atestat exigenta Al si A2 cu certificat MLPAT nr. E139;

Raportul de expertiza privind evaluarea nivelului de protectie si cunoasterea starii tehnice a
constructiei analizate comparand starea structurii de rezistenta cu cea care rezulta din prevederile
regulamentelor tehnice in vigoare si concluziile asupra eventualelor masuri de interventie, in vederea
posibilitatii reabilitarii termice a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei, refacerea termo si hidroizolatiei la
planseul peste ultimul nivel, soclu si placa peste sol.

Avand in vedere structura de rezistenta si zona seismica a amplasamentului, in conformitate cu
normativul P100-3/2008, cap.6.6, metoda de investigare va fi de nivel 2, care consta in evaluarea calitativa a
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constructiei pe baza criteriillor de conformare si alcatuire, si verificari prin calcul utilizand metode
simplificate si verificari rapide ale starii de eforturi in elementele esentiale ale structurii

a/ Clasa de risc seismic — Conform punctului 3.4.1. din Imdrumatorul C254 /2017 — privind cazuri
particulare de expertizare tehnica a cladirilor pentru cerinta fundamentala ,,rezistentd mecanica si stabilitate”,
aprobat prin ordinul MDRAPFE 3201/2017 publicat in M.Of.438/13.06.2017, nu se face evaluare seismici
structurald dacd sunt indeplinite conditiile date de acest indrumétor.

Cum aceste conditii referitoare la perioada in care s-a ficut calculul structural sunt indeplinite,
clddirea nu a fost supusa unei proces de consolidare pentru cresterea nivelului de siguranta la actiuni seismice
in urma unei expertize tehnice pentru indeplinirea conditiilor de rezistentd mecanica si stabilitate, nu este
clasatd sau in curs de clasare ca monument istoric. Se considerd R3 supraunitar si conditiile de protectie
seismicd indeplinite.

Din analiza coeficientilor R1,R2,R3 ,clasa de risc seismic este RsIV ,nu sunt necesare interventii
structurale.

Cladirile nu este incadrate in clasa I de risc seismic,nu s-au efectuat niciodata reparatii sau interventii
pentru cresterea nivelului de sigurantd la actiuni seismice si nici nu se afld in curs de executie astfel de
lucrari.

b/ Prezentarea a minimum doui solutii de interventie — Nu sunt necesare lucréri de consolidare si
reparatii care conditioneaza executarea proiectului de reabilitare termica.
Conform Expertizei tehnice nr.235/2024, sunt prezentate 2 variante pentru fiecare corp de cladire,
acestea fiind urmatoarele:
Hala agroalimentara
Varianta 1
Modificéri la corpul existent:
e desfiintarea celor doui copertine din tabla cu cutd mic, peste grinzi metalice suspendate cu
tiranti de la frontoanele din axele 1 si 6, in vederea realizarii extinderilor propuse,
e recompartimentarea interioard prin:
o desfiintarea peretilor de compartimentare din placi de gips-carton existenti,
o realizarea spatiilor de administratie si veterinar cu pereti din panouri sandwich /
gips-carton si planseu la cota +3,20 m, alcatuit din:
- profil principal gips-carton, dublu UA100
- pléci gips carton 2 x 1,25 cm
- brida gips-carton reglabila 7,5 cm
- saltea vata minerala 5 cm
- montanti tavan fals 3/5 cm
- bariera de vapori
- tavan gips carton 2 x 1,25 cm
e desfiintarea peretilor exteriori de inchidere din axele A/1-6 si 1/A-B’, in verea realizérii
unei zone de expunere semi-deschisa,
e realizarea unui perete "masca" din gips-carton (placaj intr-un singur strat), pe structura
usoara din metal (h=2m), pentru a masca interventiile la golurile de usi de intrare propuse
spre desfiintare din axul B/1-6,
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realizarea unui plafon din plasi din tabla expandatd de otel, cu ochiul 6/3 mm, protectie
anti-pasiri, suspendatd cu tiranti de structura metalicd existentd, la cota +3,30 m, pe toatd
suprafata, cu exceptia spatiilor de administratie si veterinar,

demontarea tdmplariei de la usa de acces existentd de 2,40x3,20 m, din peretele ax 6/A-B.

Extinderea corpului existent cu un corp parter, cu destinatia de grupuri sanitare, in zona interax A’-
C’/7-8, cu urmatoarea solutie constructiva:

Varianta 2

dimensiuni in plan: 5,365 x 7,49 m,

regim de néltime: P

cu rost de tasare de 5 cm, fatd de cladirile existente

fundatii continue rigide, cu talpd de beton simplu C25/30 si soclu de beton armat,

structurd din pereti portanti de zidarie confinatd de BCA, cu stélpisori si centuri de beton
armat,

planseu peste parter din beton armat de 13 cm grosime,

acoperis tip terasd necirculabila cu invelitoare din hidroizolatie - membrana PE 5 mm si
termoizolatie din polistiren extrudat de 20 cm grosime.

Nu este cazul.

¢/ solutii tehnice si masurile propuse de citre expertul tehnic si dupa caz, auditorul energetic spre a fi

dezvoltate in cadrul DALI

desfiintarea celor doud copertine(umbrare) din tabld cu cutd micd, peste grinzi metalice
suspendate cu tiranti de la frontoanele din axele 1 si 6, In vederea realizérii extinderilor
propuse,
recompartimentarea interioard prin:
o desfiintarea peretilor de compartimentare din pléci de gips-carton existenti,
o realizarea spatiilor de administratie si veterinar cu pereti din panouri sandwich /
gips-carton si planseu la cota +3,20 m, alcatuit din:
- profil principal gips-carton, dublu UA100
- pléci gips carton 2 x 1,25 cm
- brida gips-carton reglabila 7,5 cm
- saltea vata minerala 5 cm
- montanti tavan fals 3/5 cm
- bariera de vapori
- tavan gips carton 2 x 1,25 cm
desfiintarea peretilor exteriori de inchidere din axele A/1-6 si 1/A-B’, in verea realizarii
unei zone de expunere semi-deschisi,
realizarea unui perete "masca" din gips-carton (placaj intr-un singur strat), pe structura
usoard din metal (h=2m), pentru a masca interventiile la golurile de usi de intrare propuse
spre desfiintare din axul B/1-6,
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realizarea unui plafon din plasd din tabla expandata de otel, cu ochiul 6/3 mm, protectie
anti-pasari, suspendati cu tiranti de structura metalica existents, la cota +3,30 m, pe toata
suprafata, cu exceptia spatiilor de administratie si veterinar,

demontarea timplariei de la usa de acces existenta de 2,40x3,20 m, din peretele ax 6/A-B.

Extinderea corpului existent cu un corp parter, cu destinatia de grupuri sanitare, in zona interax A’-
C’/7-8, cu urmitoarea solutie constructivi:

dimensiuni in plan: 5,365 x 7,49 m,

regim de indltime: P

cu rost de tasare de 5 cm, fatéd de clédirile existente

fundatii continue rigide, cu talpa de beton simplu C25/30 si soclu de beton armat,

structurd din pereti portanti de zidarie confinatd de BCA, cu stélpisori si centuri de beton
armat,

planseu peste parter din beton armat de 13 cm grosime,

acoperis tip terasd necirculabild cu invelitoare din hidroizolatic - membrana PE 5 mm si
termoizolatie din polistiren extrudat de 20 cm grosime.

d/ Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform

exigentelor de calitate

Expertul tehnic recomanda varianta 1 !!!

TEHNICO-ECONOMICE SI

5.1 Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
a componentelor artistice, dupa caz:

a/ Descrierea principalelor lucriri de interventie:

e caracteristici constructive pe componente/obiecte:
CORP ANEXA C2

Acest corp de cladire se va Demola, fiind vorba de grupurile sanitare vechi, improprii si care datorita

starii cladirii nu mai sunt fezabile pentru reabilitare.
HALA AGROALIMENTARA

Se propun lucrari de modificari interioare si exterioare dupa cum urmeaza:

- Desfacerea peretilor laterali pe 3 laturi (fatada principald, posterioard si
lateral dreapta)

- Desfacerea umbrarelor exterioare ale halei

- Desfacerea compartimentarilor interioare, 1n totalitate

- Desfacerea pardoselilor interioare

- Desfacerea parapetului de beton, la cele 3 laturi

- Inchiderea golurilor de usi de pe fatada lateral stanga, spre stradi

14



S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. PROIECTUL: Demolare corp C2. modificari

Cod Fiscal: RO 17446955 interioare i exterioare  hald  agroalimentard.
Arad, Str. Muncii, or. 34, jud. Arad extindere copertine si grup sanitar
Tel./Fax: 0257/245245; 0724/661955 BENEFICIAR: Orasul Chisineu-Cris

CONSULTANTA S| PROIEETARE

- Configurarea a 2 birouri noi la interior, pentru Administratie si Veterinar
- Pardoseald noua elicopterizatd cu quartz si rigole de scurgere
- Montarea unui tavan fals suspendat din plasa foarte deasd — antipasari

Astfel, hala In noua reconfiguratic va functiona ca un spatiu deschis, dar acoperit, impreuna cu
extinderea copertinelor exterioare, care la randul lor vor fi tot deschise pe lateral si impreund cu noul grup
sanitar de la partea posterioars, gandit pe sexe si personae cu dizabilitati.

Fatada exterioard va fi imbricatd cu o tabld perforate, care si ascunda toate “semnele” ca urmare a
desfacerii umbrarelor halei, precum si inchiderea golurilor de usi. Aceasta va fi cu elemente traditionale,
specific agricole si vopsite rosu.

COPERTINA (PAVILIONUL)

Partea de copertine exterioare va fi o extindere spre curte a spatiului de vanzare/cumpérare a halei.
Acestea vor fi pe o structurd cu stilpi metalici si sarpantd din lemn stratificat, care sd aducd o nota calda,
prietenoasd, cu zone vitrate pentru o mai buna iluminare naturald. Aceste copertine vor fi curbate, in acelasi
ton cu cele deja existente la frontul stradal, in numar de 9 si unde vor fi amenajate niste locuri de stat.

GRUPUL SANITAR

Grupul sanitar nou propus la partea posterioard, va fi pe o structurd portanté cu zidarie din caramida,
samburi din beton armat si plansee din beton armat. Acesta va fi compartimentat pe sexe, inclusive pentru
personae cu dizabilitati. Accesul se va realiza din spatiul halei, pentru o mai buni eficienta energetica.

e caracteristici tehnici si parametri specifici obiectivului de investitii:

- Categoria de importan{d a constructiei —D, conf. HGR 766/1997;

- Clasa de importanta este — III, conf. Normativ P100-1/2013;

- Categoria pericol de incendiu — C, conf. Normativ P118/1999;

- Gradul de rezistenta la foc — 1III, conf. Normativ P118/1999;
C1+C2 existent: Demolare C2 Propus G.S. Pavilion Rezultat
Sc =403 mp Sc =31mp Sc¢ =40 mp Sc =619mp Sc =1.031 mp
Scd =403 mp Scd =31 mp Sced =40 mp Scd =619 mp Scd =1.031 mp
Su =375mp Su =18 mp Su =28 mp Su =619 mp Su =1.006 mp

b/ descrierea, dupa caz. si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnicd de interventie propusa.
respectiv_hidroizolatii. termoizolatii. repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransiri/bransari. finisaje la interior/exterior. dupd caz. imbunititirea terenului de
fundare, precum si lucriri strict necesare pentru asigurarea functionalititii constructiei reabilitate:

Interventia asupra cladirii existente nu se va face la elementele structurale si nici la partea de acoperis.
Se va intervenii doar pe partea de fatade si la partea interioara.

Nu este cazul de bransamente de utilitati noi, acestea existand, ci doar lucrari edilitare interioare, in
incintd pentru racordarea la retelele edilitare a tuturor zonelor care necesita utilitati (containerele, grupul
sanitar, copertinele)

Toatad zona va fi finisatd la nivelul pardoselii cu beton elicopterizat cu quartz si rigole de scurgere,
pentru o mai buna folosinta si intretinere din punct de vedere a igienei.
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¢/ Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc. antropici si naturali. inclusiv_de schimbéri

climatice ce pot afecta investitia: Nu este cazul.

d/ I nformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; Nu este cazul.

e/ Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizirii lucrérilor de
interventie:
- Reducerea consumurilor energetice;
- Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie,
conducénd la utilizarea eficientd a resurselor de energie, in conformitate cu strategia Europa
2020.
5.2 Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimiri privind depisirea consumurilor initiale de
utilititi i modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Alimentarea cu energie electrici, distributia si tablouri electrice de distributie

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza de la BMPT.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 60,00 kW; Psa = 48,00 kW; U =400 / 230 V;
cos ¢ =0,92; f=50 Hz.

Racordarea tabloului electric aferent obiectivului de investitie nou propus, se va realiza de la
BMPT, prin intermediul unei coloane electrice de alimentare, realizate cu cablu tip CYAbY — F 3x50 +
25 mm2.

Din tablourile electrice prin circuite monofazate SI TRIFAZATE, cu cabluri tip CYY —F 1 kV
-3x25mm2, CYY —F 1 kV -3 x4 mm2, si conductoare CYY —F 1 kV -3 x 1,5 mm?2 si 5x10 mmp
(alimentare TE 1) se vor alimenta receptoarele propuse.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sini.

Sistemul de distributie se va face ingropat in tub gofrat, rezistent la intemperii.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparaturd §i echipamente performante, cu grad mare de
sigurantd in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

Reteaua interioard va fi in conexiune de tip TN - S si se va conecta la priza generald de
impamantare la care se vor conecta si reteaua PE.

Componentele active si pértile de siguranta vor fi acoperite. Clemele pentru iesiri, nul de lucru
si nul de protectie vor fi pozitionate alidturat. Se va face obligatoriu o inscriptionare unitara si durabila
a zonelor de curent si a aparatelor aferente. Etichetarea circuitelor trebuie fécuta astfel incét sa se
asigure identificarea facila a consumatorilor alimentati pe circuitele respective.

Alimentare cu apa — Retele exterioare

Debitul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica de alimentare cu apa rece
potabila.

Alimentarea cu apa rece potabila va fi asigurata printr-o conducta Pe - HD Dn40, avand contorizare
proprie in caminul apometru, montat in spatiul exterior, la limita de proprietate. Conducta Pe-HD D.40mm se
va monta sub cota adancimii de inghet.
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Pentru consumul de uz menajer s-a considerat un debit minim necesar de 0.88 /s la presiunea minima
disponibila la punctul de racord de 1.5 bar.

La dimensionarea conductelor de alimentare cu apa s-a luat in considerare, in functie de diametrele
conductelor si de inaltimile geodezice, vitezele economice si vitezele maxime admise ale apei in conducte.

Conducta de distributie se va poza sub cota adancimii de inghet pe un pat de nisip bine compactat de
10 cm. In jurul conductei din polietilena, pe o inaltime de 15 cm, se prevede umplutura de nisip, apoi
umplutura de pamant sortat. Intre cele doua straturi se va utiliza banda de avertizare care are rolul de
identificare a conductei de apa, prevenindu-se astfel posibilitatea de a avaria conducta la eventualele lucrari
care pot fi desfasurate in zona.

Compactarea stratului de pamant se va face manual, iar in cazul in care inaltimea stratului de
umplutura depaseste 1 metru, se va opta pentru compactare de tip mecanic.

Alimentare cu apa — Retele interioare
Distributia la interior a apei reci si a apei calde de consum menajer se va realiza din teava de polipropilena
reticulata (se poate opta si pentru alte materiale, in functie de preferintele beneficiarului), montata mascat in
perete sau, dupa caz, in tavanul fals, cu coborare la fiecare obiect sanitar in parte.

Apa calda pentru consumul menajer se prepara in regim de acumulare prin intermediul boilerelor de
apa calda menajera, electrice, cu volumul de 30 litri.

Racordurile de apa pentru obiectele sanitare se vor realiza cu conducte PPR diametrul 20mm.

Instalatia cuprinde de asemenea robineti tip coltar de inchidere si reglaj, montati pe legaturile la

obiectele.

Toate armaturile vor fi demontabile, integrarea acestora in sistemul de conducte realizandu-se cu
racorduri olandeze.

La dimensionarea conductelor de alimentare cu apa pentru s-a luat in considerare, in functie de
diametrele conductelor si de inaltimile geodezice, vitezele economice si vitezele maxime admise ale apei in
conducte.

Solutia de distributie aleasa si configuratia geometrica a sistemului asigura autocompensarea
dilatarilor. La traversarea elementelor de constructie, conductele vor fi protejate cu tuburi de protectie.

Echiparea cu obiecte sanitare se realizeaza conform planurilor de arhitectura. Obiectele sanitare,
impreuna cu bateriile si robinetii de utilizare, precum si ventilele si sifoanele de scurgere ale acestora, se vor
stabili de comun acord cu beneficiarul investitiei.

Conductele de distributie apa rece si apa calda se izoleaza cu tuburi izolante din cauciuc sintetic cu
1=0,04 W/m x K, avand grosimea de:

- 9mm grosime pentru conducte de apa rece
- 13mm grosime pentru conducte de apa calda

Obiectele sanitare se racordeaza la conductele de legatura prin intermediul racordurilor flexibile de
diametru corespunzator. Montarea obiectelor se va face conform STAS 1504-85.

Instalatiile de apa rece si calda vor fi supuse la urmatoarele incercari:

- incercarea la etanseitate la presiune la rece
- incercarea de functionare

Instalatia de apa calda menajera se va supune suplimentar la incercarea de etanseitate si rezistenta la
cald.
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PROIECTUL: Demolare corp C2. modificar

inferioare  si  exterioare  hald  agroalimentard.

Canalizare menajera — Retele interioare

Apele uzate menajere se vor colecta prin intermediul conductelor din PP, la care se vor racorda
obiectele sanitare. Colectoarele instalatiei de canalizare menajera interioara vor fi prevazute cu cate o
ramificatie spre coloanele de aerisire/ventilare a instalatiei de canalizare menajera. Se poate opta pentru
iesirea coloanei de aerisire/ventilare pe invelitoare/acoperis sau pe fatada. In cel din urma caz, conducta iesita
pe fatada va fi protejata cu o grila.

Coloanele de aerisire iesite pe invelitoare/acoperis vor fi prevazute cu piese de aerisire cu membrana
care vor restrictiona raspandirea mirosurilor neplacute in incapere. Pe aceste coloane se vor monta si piesele
de curatire la o inaltime de 0.6...0.8m masurata de la nivelul pardoselii finite si pana la centrul capacului
aceteia.

Solutia pentru reteaua interioara de canalizare se va realiza din conducte PP, iar imbinarile tevilor si a
fitingurilor se vor realiza cu ajutorul mufelor si inelelor de cauciuc.

Racordurile obiectelor sanitare vor ramane aparente pana la efectuarea probei de etanseitate. In cazul
in care se constata ca probele sunt conforme, se poate opta si pentru mascarea conductelor.

Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor sanitare, conform prevederilor STAS 1795.

Este interzisa racordarea oricarui obiect sanitar la canalizare fara un sifon intermediar cu garda
hidraulica.

La traversarea elementelor de constructie, conductele vor fi protejate cu tuburi de protectie.

Canalizare menajera — Retele exterioare

Instalatia interioara de canalizare se racordeaza la retelele exterioare prin intermediul caminelor de
vizitare montate la distanta minima de 1.5m fata de cladire si la distanta maxima de 10m fata de cladire.
Pentru a se evita inghetarea conductelor, iesirile din incinta se vor realiza sub adancimea de inghet.

Conductele de preluare a canalizarii menajere se vor poza pe un pat de nisip bine compactat de 10 cm.

In jurul tuburilor de PVC, pe o inaltime de 30 cm, se va prevedea umplutura de nisip, apoi umplutura
de pamant sortat. Compactarea umpluturii se va face manual pana la 1 metru deasupra generatoarei
superioare a tubului din PVC, iar apoi compactarea va fi de tip mecanic.

Dimensionarea conductelor a fost facuta constructiv pentru fiecare tronson in parte, alegand panta si
diametrul conductei astfel incat viteza apelor uzate in conducte sa fie superioara vitezei minime de
autocuratire (0,7 m/s) si inferioara vitezei maxime admisa in conductele de canalizare (4 m/s).

Deversarea apelor uzate menajere se va face in retelele publice de canalizare menajera.

Canalizare pluviala — Preluare ape pluviale de pe zona carosabila

Pentru preluarea apelor pluviale de pe zona carosabila, se va implementa un sistem de colectare prin
intermediul rigolelor. Acestea se vor descarca / racorda la camine din beton compuse din baza camin, corp
camin si piesa tip con. Baza caminului este partea inferioara a sistemului, realizata din beton prefabricat, si
include o zona de conectare pentru racordarea la reteaua de canalizare. Baza este proiectatd pentru a rezista la
sarcini si presiuni de la trafic si la infiltrarea apei.

Corpul caminului este segmentul vertical intermediar, realizat din beton armat, cu diferite indlfimi
ajustabile pentru a aduce gratarul la nivelul suprafetei platformei. Piesa tip con / piesa de trecere reprezintd
partea superioard a ciminului, proiectatd pentru a asigura tranzitia catre capac. Are o deschidere adaptata
capacului, oferind o montare solida si stabila.

Caminele din beton se monteaza pe un strat de fundatie compactat, asigurand stabilitatea intregului
sistem. Elementele cdminului (baza, corpul si piesa tip con) sunt imbinate intre ele cu mortar sau garnituri de
etansare, pentru a preveni infiltratiile. Capacul din fontd este pozitionat la nivelul platformei betonate, fiind
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ajustat astfel incat sa fie la acelasi nivel cu suprafata pentru a evita formarea deniveldrilor. Dupa montaj,
spatiul dintre ciminul de beton si platforma betonatd se sigileazid pentru a preveni infiltratiile in jurul
structurii.

Transportul apelor pluviale se va face prin intermediul unei retele de conducte si de camine de
vizitare.

La schimbarile de directie ale conductelor, au fost prevazute camine de vizitare cu o distanta maxima
admisa intre ele de 50 ml. La amplasarea conductelor si la alegerea traseelor, respectiv a modului de montaj
al acestora s-a tinut seama de recomandarile Normativului [9 — 2022 dar si de situatia din teren. Pentru a se
evita inghetarea conductelor, acestea se vor poza sub adancimea de inghet.

Conductele de canalizare exterioara se vor executa din teava PVC-KG SNS8.

Conductele se vor poza pe un pat de nisip bine compactat de 10 cm. In jurul tuburilor de PVC, pe o
inaltime de 30 cm, se va prevedea umplutura de nisip, apoi umplutura de pamant sortat. Compactarea
umpluturii se va face manual pana la 1 metru deasupra generatoarei superioare a tubului din PVC, iar apoi
compactarea va fi de tip mecanic. Sapatura se va face in santuri cu pereti verticali care, daca este cazul, la
adancimea de 3 metri vor trebui sprijiniti. Se recomanda latimea egala cu diametrul tevii + 50 cm.
Dimensionarea conductelor a fost facuta constructiv pentru fiecare tronson in parte, alegand panta si
diametrul conductei astfel incat viteza apelor in conducte sa fie superioara vitezei minime de autocuratire
(0,7 m/s) si inferioara vitezei maxime admisa in conductele de canalizare (4 m/s).

Apele colectate de pe platforma vor fi directionate catre retelele publice de canalizare pluviala, nu
inainte ca acestea sa fie epurate prin intermediul unui separator de hidrocarburi.

Determinarea debitului de apa pluviala colectata de pe suprafata platformei betonate s-a facut cu
relatia;

Qp=mx Sx¢x1x0.0001 (I/s)
unde, m = coeficient adimensional;

S = suprafata de colectare — 900 mp;

¢ = coeficientul de curgere STAS1846;

1 = intensitatea ploii de calcul conform STAS 1846.

Valorile coeficientului de curgere ¢ sunt date mai jos:

Tipul suprafetei de colectare Coeficientul de curgere ¢

Invelitoare metalica, tigla, sticla 0,95

Terase asfaltate 0,85-0,9

Pavaje asfalt cu rosturi umplute cu bitum 0,8-0,85

Pavaje din piatra 0,6-0,7

Terenuri sport - gradini 0,1-0,2

Pavaje din asfalt si beton 0,85-0,90

Avand in vedere cele mentionate mai sus, debitul total de ape pluviale calculat este: 40 I/s.

Instalatii termice

Asigurarea parametriilor termici la interior, atat pe perioada sezonului cald, cat si pe perioada
sezonului rece, se va face utilizand un sistem de climatizare cu aparate de aer conditionat de tip split.
Aparatele vor veni echipate cu cabluri electrice, conducte din cupru preizolate utilizate pentru vehicularea
agentului frigorific, agent frigorific si telecomanda cu functia de afisare a vitezei ventilatorului, respectiv a
temperaturii interioare impuse. Conductele cu freon ale aparatelor de climatizare care vor trece prin elemente
de constructie rezistente la foc (treceri antifoc) vor fi etansate antifoc cu vata minerala caserata cu folie de
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aluminiu cu grosimea minima 10 cm. In momentul procurarii articolului se va tine cont de faptul ca acesta
trebuie sa vina insotit de certificatul de conformitate a sistemului de etansare.

Pentru preluarea condensului se vor trasa retele

de canalizare cu scurgere gravitationala sau se poate

opta ca unitatile interioare de climatizare sa fie prevazute cu pompe de condens. Se pot achizitiona si separat
pompele de condens, in acest caz alimentarea lor electrica realizandu-se de pe circuitul de alimentare a
aparatului de climatizare. De asemenea, se poate opta si pentru varianta in care conductele de evacuare a
condensului sunt aduse spre exterior, cu picurare pe sol.
NOTA: Amplasarea aparatelor de aer conditionat de tip split se poate optimiza din punct de vedere al
pozitiei de montaj dar nu fara a instiinta mai intai proiectantul si a cere o confirmare din partea
producatorului din punct de vedere al lungimii traseului de freon. De asemenea, amplasarea
aparatelor de climatizare se va face in concordanta cu retelele de alimentare electrica ale acestora,
"\ respectiv cu retelele de colectare a condensului.

5.3 Durata de realizare s§i etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

- Graficul orientativ al lucrarilor

NR. DENUMIREA ANUL 2026/2028 - LUNA / mii lei (inclusiv TVA)
CRT. | ACTIVITATII
Proceduri licitatie
1. lucréri
2. Executia ./val C+M
3. Asistenta tehnica /
Dirigentie
4, Diverse/neprevazute
5. Receptia la
finalizarea lucrarii

5.4 Costurile estimative ale investitiei:
- Costurile estimate pentru realizarea investitiei cu luarea in considerare a costurilor unor investitii
similare si sunt rezultate din Devizul General al investitiei, anexat la final, inclusiv Devizul pe Obiect.

5.4.1. DEVIZ GENERAL - vezi anexa.
5.4.2. DEVIZ FINANCIAR - vezi anexa.
5.4.3. DEVIZE PE OBIECT - vezi anexa
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5.5 Sustenabilitatea realiziirii investitiei;
a/ Impactul social si cultural
- Impactul este unul major, asigurdndu-se confortul necesar unui bun cadru pedagogic.

b/ Estiméri privind forta de munci ocupatd pentru realizarea investitiei:
in faza de realizare
- 50 persoane. Locurile de muncd NU se péstreazi in faza de operare.

¢/ Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si a siturilor
protejate, dupa caz

Prin proiect se estimeazi o scddere a emisiilor de CO? cu mai mult de 60% fata de emisiile
initiale, reducerea consumului de energie primara cu mai mult de 89 % , pentru reducerea consumului
de energie finala precum si pentru respectarea recomandarii de folosire a surselor regenerabile si a unor
produse ecologile/reciclabile/care nu sustin arderea.

5.6 Analiza financiara §i economicii aferenti realizirii lucriirilor de interventie:
In Romania in contextul actual national, infrastructura publica trebuie sa ocupe un loc prioritar

in agenda politico economica a fiecarei comunitati . Administratiile locale ale fiecarei comunitati
trebuie sa poata sa ofere un loc pentru desfasurarea activitétilor de comert local in conditii optime atat
pentru cumpdrétori cat si pentru vanzatorii care isi desfasoara activitatea in aceast edificiu. Educatia
sociala a noilor generatii cat si mediul in care se deruleaza activitatiile de comert local au o importanta
extrem de mare datorita modului in care participantii interactioneaza si pastreaza specificul local .

Modemizarea , reabilitarea si dotarea spatiilor publice din comunitatiile urbane si rurale
reprezinta o prioritate pentru comunitati si administratiile locale , acestea fiind adevarate centre sociale
a individului in raport cu societatea . O comunitate care nu are o strategie pe acest domeniu bine pusa la
punct nu este capabila sa se autosustina si sa evolueze pe termen lung . In contextul actual infrastrutura
publica trebuie sa fie updatata si adusa la normele actuale nationale si europene.

Administratia oragului Chisineu-Cris doreste sa intreprinda actiuni pentru dezvoltarea ,
modernizarea si reabilitarea locatiei pietei agroalimentare in vederea creeri de conditii propice pentru
dezvoltarea localitatii . Corpul adminstrativ al orasului a constientizat importanta oferirii de conditii
propice si moderne pentru cetateni , conditii care se vor reflecta in timp si vor avea un impact social pe
termen lung .

Astfel de strategii locale coroborate cu investitiile locale si axe de finantare la nivel national pot
constitui o formula puternica in vederea opririi exodului si regenerarii mediului rural si comunal
datorita strategiilor de modernizare, reabilitare si dotare a scolilor cu aparatura si conditii de calitate .

Astfel de strategii implementate inca din scolile primare pot modela atat elevii cat si profesorii
in vederea pastrarii noilor generatii de tineri in cadrul comunitatiilor in care acestia se educa .

Astfel prin proiectul de fata se propune o solutie tehnica care sa respecte cele mai noi
standarde tehnice in domeniul serviciilor educationale aplicabile, precum si standardele de calitate
pentru infrastructura educationali locala si nationala .

Imobilele , care face obiectul acestui proiect , sunt in proprietatea orasului Chisineu-Cris ca si
obiectiv avand functiunea de piatd agroalimentar .
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b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Pentru investitia propusa nu este necesara aceasta analiza, nerealizandu-se activitati de vanzare-
cumparare sau similar, obiectivul fiind unul de utilitate 100% public, in sistem de stat, nu privat.

¢) Analiza financiari; sustenabilitatea financiari;

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula indicatorii performantei financiare a
proiectului .

Analiza financiard se bazeazd metoda fluxurilor de numerar, care constd in estimarea fluxurilor
principale de intrare ( venituri ) si a fluxurilor principale de iesire (cheltuieli) generate de
implementarea proiectului de investitie.

Inainte de a efectua analiza financiara trebuie mai intai sa prezentam fundamentarea acestei
analize, tinand cont de urmatoarele elemente:

e Modelul financiar: aceasta informatie este necesara pentru a intelege modul de formare a
veniturilor si cheltuielilor, precum si a detaliilor "tehnice" ale analizei financiare.

e Proiectiile financiare: aceste proiectii vor prezenta costurile investitionale si operationale
aferente proiectului.

e Sustenabilitatea proiectului: aceasta analiza va indica performantele financiare ale proiectului
(VAN - Valoarea actuala neta, RIR - rata interna de renabilitate, BCR -raportul beneficu/cost),
va stabili in ce masura proiectul necesita finantare nerambursabila si in ce masura se va sustine
dupa incetarea finantarii nerambursabile.

Modelul financiar

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare pentru
implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor si veniturilor generate de proiect in faza operationala.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat) -
care cuantifica diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de functionare,
ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru a "aduce" o valoare
viitoare in prezent i la un numitor comun.

Rata interna de rentabilitate (RIR)

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Astfel spus, aceasta este rata
interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu
vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in cadrul programelor
de finantare ale UE - datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o necesitate stringenta, fara a
avea insa capacitatea de a genera venituri (sau genereaza venituri foarte mici). Acceptarea unei RIR
financiara negativa este totusi conditionata de existenta unei RIR economic pozitiv - acelasi concept,
dar de data asta aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio-economice.
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d) Analiza economici; analiza cost-eficacitate;
Raportul Beneficiu/Cost (RB/C)

Raportul beneficiu-cost este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala a

beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:

Rata de actualizare
Rata de actualizare este de 5% pentru analiza financiara.

Proiectiile financiare
Acest subcapitol vizeaza prezentarea principalelor cheltuieli implicate de implementarea
proiectului propus:
e costurile investitionale (de capital)
e cheltuielile de operare si intretinere

1. Estimarea valorii investitiei
Valoarea totala a investitiei este de 3.545.646,97 lei, inclusiv TVA.

Structura cheltuielilor de investitie
INV = 3.545.646,97 lei din care: C+M = 3.024.922,63 lei, inclusiv TVA

Esalonarea investifiei: INV /C+M
Amul I-INV =2.331.468,31 lei dincare: C+tM = 2.203.969,01 lei
Anul IT - INV = 606.593,05 lei din care: C+M = 295.967,05 lei

Durata de realizare a investitiei: 24 luni
Ca urmare a gruparii cheltuielilor cuprinse in devizul general si in devizele pe obiecte pe
categorii de cheltuieli/investitie, valoarea cu TV A poate fi structurata astfel:

Materiale | Manopera | Utilaje, Profit Total
Echipamente
50% 35% 10% 5% 100%

2. Estimarea fluxurilor de numerar pe durata exploatirii investitiei
Periodicitatea efectudrii lucrérilor de intretinere si reparatii curente se defineste ca fiind

intervalul de timp la care lucrarea respectiva se repetd, in interiorul ciclului de reparatii capitale sau pe

durata unui an calendaristic.
Durata normald de functionare este durata de utilizare in conditii normale de exploatare,

exprimatd in ani, de la darea in exploatare, ca nou, si pand la introducerea si in prima reparatie capitald

sau intre doud reparatii capitale.

Durata normalé de functionare scursa de la darea in exploatare ca nou, i pand la prima reparatie

capitald este durata inifiald de functionare.

23 |



S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. PROIECTUL: Demolare corp C2. modificari
Cod Fiscal: RO 17446955 interioare  si  exterioare  hald  agroalimentard.
Arad, Str. Muncii, nr. 34, jud. Arad gxtinders copertine si grup sanitar

Tel./Fax: 0257/245245: 0724/661955 BENEFICIAR: Orasul Chisineu-Cris

CONBULTANTA Bl PROIECTARE

Structura costurilor de intretinere si reparatii are urmétoarea structura:

® manopera: 25%
materiale: 10%
e alte costuri: 65%

a. Analiza scenariului “minimal” nerecomandat

Fluxuri de intrare de numerar nu avem, deoarece cladirile propuse spre reabilitare nu genereaza
venituri, fiind cladiri de utilitate 100% publica.

Fluxurile de iegire cuprind principalele categorii de cheltuieli de operare precum si cheltuielile
de intretinere si reparatii curente si periodice care sunt necesare pentru mentinerea in stare de
functionare a infrastructurii educationale.

Datorita existentei unor surse locale de materii prime necesare lucririlor prezentate anterior,
respectiv datoritd existentei unei forfe de munca locale se poate considera o reducere a costurilor de
intretinere cu aproximativ 40% astfel incat functie de cele prezentate anterior se poate considera o
valoare initiald a costurilor de intretinere de circa 50.000 Lei pe pentru primul an. Aceastd valoare a
fost indexata pentru fiecare an cu o valoare medie de 3 %, procent rezultat din indexarea cu indicele
anual de crestere al preturilor de consum, si al cursului de schimb estimat de Comisia Nationald de
prognoza (vezi pagina de web oficiald a Comisiei Nationale de Prognoza).

Dupa realizarea constructiei, cladirea existenta va necesita cheltuielile periodice (reparatii
capitale) a fost estimati o valoare de 0 Lei (practic nu se poate vorbi de o reparatie de acest fel). In
acest caz la estimare s-a tinut cont de valoarea actuala a sumei estimate, a cérei valoare s-a estimat
pentru momentul utilizarii folosind o rata de actualizare de 5...8 %.

Aceste cheltuieli au fost estimate astfel incét prin realizarea acestora s se obtina prelungirea
duratei de existenta a scolii gimnaziale.
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Tabel pentru estimarea fluxurilor de numerar varianta scenariu
»minimal”

ANALIZA FINANCIARA - LECU TVA
An
1 2 S 4 5 6 7
1 |Teren
2 |Amenajare pentru protectia mediului 0
3 |Proiectare gi asistenta tehnica 0
4 | Cheltuieli pentru investitia de baza 0
5 |Alte costuri 0
6 |Costurile eligibile ale proiectului 0
7 | Costuri neeligibile 0
8 |[Costurile totale ale investitiei 0
9 |Costuri implementare proiect 0
10 |Manopera ( 25 %) 12.500 12.875 13.261 13.659 14.069 14.491
11 |Materiale (10 %) 5.000 5.150 5.305 5.464 5.628 5.796
12 |Alte costuri (65%) 32.500 33.475 34.479 35.514 36.579 37.676
13 |Total costuri de operare anuale 50.000 51.500 53.045 54.636 56.275 57.964
14 |Costuride operare o datala 5 ani 0
15 |Total cheltuieli (iesiri de numerar) 0 50.000 51.500 53.045 54.636 56.275 57.964
16 |Venituri 0 0 0 0 0 0 0
17 |Sustinerea cheltuielilor de operare de aplicant 50.000 51.500 53.045 54.636 56.275 57.964
18 |Total intrari de numerar 0 50.000 51.500 53.045 54.636 56.275 57.964
19 |Flux net de numerar 0 0 0 0 0 0 0
20 |Factor de actualizare 1,00 0,95 0,91 0,86 0,82 0,78 0,75
21 |Flux net de numerar actualizat [1] 0 0 (1] 0 0 0
22 |Venituri indirecte din donatii 0 0 [¢] 0 0 0
23 |Venituri nete actualizate 0 0 0 0 0 0
8 9 10 11 12 13 14 15

14.926 15.373 15.835 16.310 16.799 17.303 17.822 18.357

5.970 6.149 6.334 6.524 6.720 6.921 7.129 7.343
38.807 39.971 41.170 42.405 43.677 44.988 46.337 47.727
59.703 61.494 63.339 65.239 67.196 69.212 71.288 73.427

0
§9.703 61.494 63.339 65.239 67.196 69.212 71.288 73.427
0 0 0 0 0 0 0 0

59.703 61.494 63.339 65.239 67.196 69.212 71.288 73.427
59.703 61.494 63.339 65.239 67.196 69.212 71.288 73.427

0 0 0 0 0 0 0 0
0,71 0,68 0,64 0,61 0,58 0,56 0,53 0,51
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
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Indicatori de profitabilitate financiara

Rata Interna a Rentabilitatii (FRR/C) 0,00%
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (FNPV/C) 0
Rata de actualizare 5,00%
Total venituri indirecte 0
Raport Cost/beneficii C/B 1,000

Avand in vedere numarul mare de cereri de inscriere pentru scolari este necesara realizarea
investitiei pentru a asigura locuri sufieciente pentru actualii si viitorii scolari si pentru a asigura
facilitatile minim necesare comunitatii, la standarde actuale.

Se poate observa cd acest scenariu este din punct de vedere financiar cel mai avantajos deoarece
nu implicé costuri de investitie pentru beneficiar.

b. Analiza scenariului recomandat prin proiect
Estimarea principalelor fluxuri de intrare

Proiectul de DEMOLARE CORP C2, MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE
HALA AGROALIMENTARA, EXTINDERE COPERTINE SI GRUP SANITAR este un proiect de
investitii care pe perioada de operare va genera venituri directe, din taxarea vanzatorilor si inchirieri de
spatii pentru vanzare sau a altor posibilitati de ventituri directe.

Fluxurile de iesire cuprind principalele categorii de cheltuieli de operare precum si cheltuielile
de intretinere si reparatii curente si periodice care sunt necesare pentru mentinerea in stare de
functionare a infrastructurii si dezvoltarii scolii gimnaziale.

Cheltuielile de operare ale investitiei sunt formate din sumele necesare pentru intretinere.

Pentru primul an de exploatare aceastd sumé a fost estimatd la 100.000 lei pentru cheltuieli de
reparatii si intretinere, tinandu-se cont de valoarea actuala estimata, s-a utilizat o rata de actualizare de
5%. Aceasti valoare a fost indexaté pentru fiecare an cu o valoare medie de 3 %, procent rezultat din
indexarea cu indicele anual de crestere al preturilor de consum, si al cursului de schimb estimat de
Comisia Nationald de prognoza (vezi pagina de web oficiala a Comisiei Nationale de Prognoza).

Fluxurile de intrare cuprind totalitatea veniturilor de numerar, provenite din taxarea unor
evenimente, servicii sau inchirieri de spatii.

Fiind o cladiri de utilitate publica, nu se genereaza fluxuri de intrare de la functiunea propusa
prin proiect, astfel nu este necesara rata de actualizare de 5%.
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Tabel pentru estimarea fluxurilor de numerar varianta recomandata n

proiect
ANALIZA FINANCIARA - LE CUTVA
An
1 2 3 4 5 6 7
1 |Teren
2 |Amenajare pentru protectia mediului 0
3 |Proiectare si asistenta tehnica 1.118.600
4 | Cheltuieli pentru investitia de baza 21.467.795
5 |Alte costuri 1.158.120
6 | Costurile eligibile ale proiectului 23.744.515
7 | Costuri neeligibile 0
8 |Costurile totale ale investitiei 23.744.515
9 | Costuri implementare proiect 0
10 |Manopera ( 25 %) 25.000 25.750 26.523 27.318 28.138 28.982
11 [Materiale (10 %) 10.000 10.300 10.609 10.927 11.255 11.593
12 |Alte costuri (65%) 65.000 66.950 68.959 71.027 73.158 75.353
13 |Total costuri de operare anuale 100.000| 103.000| 106.090| 109.273] 112.551| 115.927
14 |Costuri de operare o datala 5 ani 50.000
15 |Total cheltuieli (iesiri de numerar) 23.744.515| 100.000| 103.000| 106.090| 109.273] 162.561| 115.927
16 |Venituri 0 0 0 0 (Y] 0 0
17 |Sustinerea cheltulelilor de operare de aplicant 100.000| 103.000| 106.090f 109.273| 162.551| 115.927
18 |Total intrari de numerar 0| 100.000( 103.000f 106.090| 109.273| 162.551| 115.927
19 |Flux net de numerar -23.744.515 0 0 0 0 0 0
20 |Factor de actualizare 1,00 0,95 0,91 0,86 0,82 0,78 0,75
21 |Flux net de numerar actualizat -23.744.515 0 0 0 0 0 0
22 |Venituri indirecte din donatil 0 0 0 0 0 0
23 |Venituri nete actualizate 0 0 0 0 0 0
8 9 10 11 12 13 14 15
29.851 30.747 31.669 32.619 33.598 34.606 35.644 36.713
11.941 12.299 12.668 13.048 13.439 13.842 14.258 14.685
77.613 79.942 82.340 84.810 87.355 89.975 92.674 95.455
119.405| 122.987| 126.677| 130.477| 134.392| 138.423| 142.576| 146.853
50.000
119.405| 122987| 126.677| 180.477| 134.392| 138.423| 142.576| 146.853
0 0 0 0 0 0 0 0
119.405| 122.987| 126.677| 180.477| 134.392 138.423| 142.576| 146.853
119.405| 122.987| 126.677| 180.477| 134.392| 138.423| 142.576| 146.853
0 0 0 0 0 0 0 0
0,71 0,68 0,64 0,61 0,58 0,56 0,53 0,51
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
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CONSULTANT A s PROIECTARE

Indicatori de profitabilitate financiari

Rata Interna a Rentabilitatii (FRR/C) -16,77%

Valoarea actuala neta financiara a investitiei (FNPV/C) -23.744.515

Rata de actualizare 5,00%

Total venituri indirecte 0

Raport Cost/beneficii C/B 1,000

RATA INTERNA DE RENTABILITATE : indicator utilizat in analizele efectuate asupra
eficientei proiectelor de investitii prin utilizarea tehnicii actualizarii.Exprima acel nivel al ratei dobanzii
care egalizeaza veniturile actualizate cu cheltuielile actualizate si care face ca valoarea venitului net
actualizat sa fie egala cu zero. Acest indicator se utilizeaza in analiza eficientei proiectelor de investitii.

Rata interna de rentabilitate este pragul minim de rentabilitate a unui proiect, sub nivelul caruia
acesta nu este eficient. Formula de calcul a ratei interne de rentabilitate este :

RIR= min+(rmin+rmax)*[VNA(+)/(VNA(+)+ |[VNA(-) | )] unde : RIR=rata interna de rentabilitate ;
rmin= rata minima de actualizare corespunzatoare venitului net actualizat care are valoare pozitiva ;
rmax= rata minima de actualizare corespunzatoare venitului net actualizat care are valoare negativa ;
VNA(+)=valoarea pozitiva a venitului net actualizat care corespunde ratei minime de actualizare;
VNA(-)= valoarea negativa a venitului net actualizat care corespunde ratei maxime de actualizare ;
|VNA(-) |= valoarea negativa a venitului net actualizat care corespunde ratei maxime de actualizare
luata in modul. Se recomanda ca diferenta dintre rmin si rmax sa nu fie mai mare de 5.

Criteriul de alegere a proiectului il reprezinta valoarea acestuia care trebuie sa fie mai
mare sau cel putin egala cu rata medie a dobanzii pe piata. Cu cat rata interna de rentabilitate
este mai mare cu atat investitia este mai rentabila.

Conform valorii actualizate nete (VAN) o investitie este eficienta in cazul in care valoarea
acestuia este pozitiva si cat mai mare. Cei doi indicatori VAN si IRR utilizati concomitent duc la o
mai buna stabilire a deciziei investitorului decat utilizarea lor separata. Rata interna de rentabilitate este
o rata care masoara randamentul unei investitii, este un indicator de eficienta, de calitate. Valoarea neta
actualizata este un indicator al valorii, al amplorii unei investitii.

Raportul C/B fiind subunitar, proiectul ar putea beneficia de finantare nerambursabila.

Deoarece intreaga valoare a investititiei urmeazi si fie finantata din fonduri europene, sau
atrase nu au mai fost calculati indicatori suplimentari, respectiv valoarea financiard neta actualizatd
raportata la capital, el fiind egal in cazul nostru cu valoarea neta financiaré raportata la investitie.

Din acest motiv nu se justifici nici calcule legate de suma maxima finantabila din fonduri
europene.

Din comparatia celor doud scenarii rezultd c& din punct de vedere al resurselor alocate
scenariul fard investitie costa mai putin , insa cladirile nu va ajunge sa fie reabilitata si modernizata,
neindeplinindu-se obiectivele propuse prin proiect.

Costurile de operare vor fi mai mari in varianta cu proiect.

28 |



S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. PROIECTUL: Demolare com €2, modifican
Cod Fiscal: RO 17446955 initerioare  si exterioare  hald  agroalimentard,
Arad, Str. Muncii, nr. 34, jud. Arad extindere copertine si grup sanitar

Tel./Fax: 0257/245245; 0724/661955 BENEFICIAR: Orasul Chisineu-Criy

CONSULTANTA $I PROIECTARE

Dacé analizam impactul din punct de vedre educational-social, varianta cu proiect poate genera
o serie de beneficii sociale:
- va asigura spatii optime pentru desfasurarea activitatilor comerciale
- va asigura dotari si echipamente noi
- va oferi locuri de munca noi
- va da posibilitatea de multiplicare a numarului de activitati comerciale
- va creste atat valoarea localitatii prin facilitatile oferite
- participantii vor prezenta o civilizatie modema si educata
Impactul proiectului din punct de vedere social urméreste aspectele privind beneficiile pe care
proiectul le oferd potetialilor participanti la aceasta functiune.

¢) Analiza de riscuri, misuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
In conformitate cu art 40 (e) din Regulamentul 1083/2006, analiza cost-beneficiu trebuie si
includa si o evaluare a riscurilor, respectiv a alinaitului e. Cap. 5.6 din anexa 5 la Hg.907/2016.

Analiza riscurilor
Din capitolul anterior rezulti ca riscul cel mai semnificativ care poate si apara este legat de
cresterea valorii lucrérilor de investitii.
Masuri de gestionare a acestui risc:
e proiectantul a previzionat cantititile de materiale si lucriri in asa fel incét sd diminueze riscul
e au fost prevazute cheltuieli diverse si neprevazute
e pe durata implementérii se va urméri respectarea nivelului estimat al cheltuielilor
Daca ludm in considerare aceste aspecte riscul de a se depasi cheltuielile cu investitiile este
redus.
Pe de altd parte criza economica poate avea niste efecte greu de previzionat , chiar pe termen
scurt.
in cazul cheltuielilor de intretinere ar putea fi oportunitati de diminuare a acestora prin
folosirea unei manopere mai ieftine — folosirea persoanelor care presteaza munci in folosul comunitatii
sau alte categorii de personal necalificat.
fn acest fel prin strategiile prezentate costurile ar putea fi diminuate pe durata operérii
proiectului.
Riscurile se pot defini ca si probabilititi de producere a unor pierderi in proiect.
Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea
urmitoarelor trei etape:
¢ identificarea riscurilor pe baza surselor de risc
e estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/ probabilitate
e gestionarea riscului si imbunitéatirea conceptului proiectului, pe baza graficului de management
al riscului.

Identificarea riscurilor se realizeaza prin:

analiza planului de implementare

brainstorming

experienta specialistilor si a echipei de implementare

metode analitice — analiz3 de sensibilitate (acolo unde este posibil).
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CONSULTANTA SI PROIECTARE

Se identificd 1n structura proiectului dous mari surse de riscuri §i anume:
¢ risc de realizare a proiectului cu efecte directe asupra implementarii proiectului
e risc privind beneficiile scontate cu efecte asupra duratei de viatd a investifiei.

Principalele surse de risc sunt considerate:
riscurile de natura tehnica

riscurile de naturd financiara

riscurile de natura institutionala.

in cadrul prezentului proiect, prin metodele mai sus mentionate, au fost identificate urmatoarele

riscuri:

e Riscuri specifice fazei de realizare a proiectului:

e Riscuri economice
cresterea pretului la materiale si manopere
schimbarea ratelor de schimb

e Riscuri contractuale
intérzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
intérzieri la primirea oferetelor din partea producitorilor de materiale, utilaje, echipamente.
forta majora

e Riscuri financiare

lipsa surselor interne/externe de finantare

cresterea costurilor pentru investitia de baza

majorarea impozitelor.
e Riscuri de mediu

intarzieri ale proceselor de avizare

raspuns negativ la consultarea comunitatii

disponibilitatea terenului

degradarea sau contaminarea terenului in timpul derulirii proiectului.
e Riscuri politice

retragerea sprijinului politic local

schimbdri politice majore

renuntarea la derularea proiectului In urma presiunilor politice sau a reorientérii investifionale.
e Riscuri sociale

ingelarea asteptarilor comunitatii

aparitia grupurilor de presiune.
e Riscuri specifice fazei de implementare a proiectului:
e Riscuri contractuale

intéarzieri ale procesului de licitatie

incoerenta caietelor de sarcini

erori in documentatia de executie

subiectivitate in selectarea contractorului

intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale

intérzieri la furnizarea materialelor si echipamentelor pe santier

forta majora.
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e Riscuri tehnice (constructie si exploatare)
lipsa de personal specializat si calificat
" nerespectarea proiectului si a documentatiei de licitatie
depdsirea costurilor alocate
evaludri geotehnice neadecvate
control defectuos al calitatii
disponibilitatea materialelor
nerespectarea conditiilor de siguranta si sénitate
contaminarea mediului inconjurétor
disconfortul populatiei
intarzieri de finalizare.

e Riscuri determinate de factorul uman
erori de estimare
erori de operare
sabotaj
vandalism.

e Riscuri datorate evenimentelor naturale
alunecdri de teren
incendii
inundatii.

e Riscuri institutionale si organizationale:
management de proiect neadecvat
retragerea sprijinului acordat de cétre institutiile locale
selectia neadecvata a subcontractantilor
lipsa de resurse si de planificare.

e Riscuri operationale si de sistem:
probleme de comunicare
estimdri gresite ale parametrilor functionali

PROIECTUL: Demolare corp C2. modificar
interioare 81 exterioare  hald  agroalimentara.
extindere copertine si grup sanitar

BENEFICIAR: Oragul Chisineu-Cris

probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legéturilor intre sub-sisteme.

In perioada de exploatare, principalul risc care poate si apari este legat de capacitatea
beneficiarului de a gestiona (exploata) proiectul in mod corespunzator obiectivul de investitie realizat.
Ne referim aici la posibilitatea mentinerii nivelului de performanti si a costurilor de exploatare

in limitele planificate.

Pentru gestionarea corespunzitoare a riscurilor din exploatare se vor avea in vedere:

- instruirea corespunzitoare a personalului de exploatare
- Incheierea de contracte cu furnizori competitivi

- cunoasterea i respectarea reglementrilor legislative in domeniu

- optimizarea legaturilor institutionale.

Ca si o concluzie generali a evaluirii riscurilor, se pot afirma urmitoarele:
- riscurile care pot apdrea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere, dar

o probabilitate redusa de aparitie si declansare

- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice
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CONSULTANTA $S1 PROIECTARE

- probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contratd prin contractarea lucrarilor
de consultanta, respectiv asistenta tehnica din partea proiectantului si ulterior de executie cu
firme de specialitate.

Gestionarea riscurilor
In functie de structura riscurilor se vor lua misurile necesare unei gestionari eficiente si corecte
ariscurilor. Gestionarea riscurilor se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte :

- planificarea (operatiune care intrd in sarcina beneficiarului i a consultantului)

- monitorizare (operatiune care intrd in sarcina beneficiarului)

- alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlituririi efectelor riscurilor produse (operatiune
care intra in sarcina beneficiarului si alte institutii financiare sau politice a céror rol este de
sprijinire a proiectului)

- control (operatiune care intré in sarcina beneficiarului).

Pentru a determina resursele necesare prevenirii producerii riscurilor de proiect, pentru a realiza
o gestionare eficienti a riscurilor se impune realizarea unor analize complexe:

- analiza factorilor interesati — factorii interesati sunt: Consiliul Local

- analiza sociald — analiza a fost realizata de citre beneficiar, iar in urma acestei analize s-a
determinat gradul de suportabilitate a populatiei, gradul de implicare civica a cetétenilor, reactia
sociald la obiectivele investitionale ale proiectului, crearea de noi locuri de munca.

- analiza institutionala — proiectul poate fi implementat din punct de vedere legislativ

- analiza economici — analiza care se regéseste tot in documentatia de avizari lucrari de
interventii si furnizeaza informatii legate de rentabilitatea proiectului, gradul de acoperire a
creditului (daca este cazul), structura si evolutia costurilor si a tarifelor. in analiza economici s-
au luat in considerare costuri pentru fiecare etapa a ciclului de viata (planificare, proiectare,
constructie, operare si intretinere).

- analiza de mediu — realizat3 in strinsa legiturd cu Agentia de Protectie a Mediului furnizeaza
informatii cu privire la integrarea prezentului proiect in strategia nationala si regionala de
mediu, masuri de respectare a reglementirilor de mediu nationale si internationale

Toate aceste analize dimensioneaza solutii si implicit obiective, dar acestea la rdndul lor sunt
insotite de riscuri. Pentru gestionarea riscurilor se impun, inci din faza de elaborare a proiectului,
luarea unor mésuri de prevenire si protectie a proiectului:

- includerea de cheltuieli neprevizute in bugetul proiectului, masura care poate solutiona aparitia
unor riscuri naturale, tehnice si chiar financiar — economice (surpari de teren, inundatii, forta
majori, erori de executie, intarzieri, modificari ale ratei dob4nzii, modificari ale cursului
valutar)

- includerea in proiect a activitatilor de atenuare a riscurilor

- proiecte complementare, sustinute din fonduri locale sau din alte surse, care au ca si obiectiv
consolidarea rezultatelor prezentului proiect

- corelarea strategica a obiectivelor, scopurilor si rezultatelor proiectului

- atenuarea riscurilor pe perioada de implementare printr-o atentd monitorizare

- angrenarea factorilor interesati in toate etapele de derulare a proiectului.

Factorii critici care pot influenta durabilitatea si viabilitatea beneficiilor proiectului sunt:
- co-interesarea si implicarea factorilor locali (institutii, administratie, asociatii, oameni politici)
(M)
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- transparenta $i comunicarea intre principalii factori locali implicati: administratie, operator,
utilitdti si populatie (L)
- sinergia cu programele locale, regionale si nationale ( L ).

e, e

.6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMI(

A OPTIMA RECOMANDATA

cap

6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
- conform audit energetic anexat .

6.2 Selectarea si justificarea scenariului/ optiunii optime, recomandate
- conform audit energetic anexat .

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a/ Indicatori maximali. respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, farda TVA. din care constructii —montaj (C+M), in conformitate cu devizul

general

valori in LEI
VALOAREA TOTALA inclusiv TVA 3.545.646,97
VALOAREA TOTALA Jara TVA 2.935.059,36
din care: C+M inclusiv TVA 3.024.922,63
din care: C+tM Jara TVA 2.499.936,06

b/ Indicatori minimali, respectiv indicatorii de performanta-elemente fizice/capacitéti fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si. dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele.
normativele si reglementirile tehnice in vigoare

Nu este cazul.

¢/ Indicatori financiari, socio-economici. de impact, de rezultat/operare. stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii
Principalii indicatori de eficienta financiara sunt prezentati in tabelul de mai jos:

In urma lucrarilor de reabilitare, cladirea va beneficia de costuri de reduse de intretinere
respectiv utilizatorii vor avea partea de o cladire moderna conform standardelor europene.

Raport valoare de investitie / valoare de inventar = 3.545.646,97/ 988.428,46 = 3.59

d/ Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.
- 24 luni calendaristice
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6.4 Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementirile specifice
functionirii preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerii tehnice

Nu este cazul.

6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

Surse interne de la bugetul local.

CAP.7. CERTIFICAT DE URBANISM,

7.1 Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
- Este obtinut Certificatul de urbanism nr.71 din 19.09.2025 emis de Priméria orasului
Chisineu-Cris, atasat documentatiei DALIL.

7.2 Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Proces verbal de Receptie nr.

7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
- Este obtinut Extrasul de carte funciara emis de OCPI Arad, atasat documentatiei DALI.

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
- retele Electrice Banat SA - nr. ; Apa Cris —nr.

7.5 Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de intregrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Clasare Notificare nr.

7.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a/ Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru
cresterea performantei energetice
- Nu este cazul.

b/ Studiu de trafic si studiu de circulatie. dupi caz
- Nu este cazul.

¢/ Raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice
- Nu este cazul.

d/ Studiu istoric. in cazul monumentelor istorice

- Nu este cazul.

e/ Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei
- Nu este cazul.
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1. Situatia existentii:
a/ Plan de amplasare in zona sc.1/10.000;
b/ Plan de situatie sc.1/1.000;
¢/ releveu de arhitectura — planuri, sectiuni si fatade, sc. 1/100;
d/ releveu de instalatii termice

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economici optimi, recomandati
a/ Plan de amplasare in zona sc.1/10.000;
b/ Plan de situatie sc.1/1.000;
¢/ Planuri generale de arhitectura — planuri, sectiuni si fatade, sc. 1/100;
d/ scheme de principiu pentru instalatii;

Data, Proiectant,
TULIE-SEPTEMBRIE 2025 S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

Arhi o
itect ey frept ge Semnaty e ,

——

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
P SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI CHISINEU-CRIS
FLORENTINA SIMONA CURTA

Cu atributii delegate specifice secretarului general
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