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Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si- concluzile personale, fiind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finalizarea tranzactie

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele

s/ metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Nationala a

Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cétre personalul Expert Fvaluator

Androniu lulian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR
La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua al

ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.
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Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

Prezentul raport estimeazd valoarea de piatd pentru terenului din com.

Chiscani, str. Scolii, Nr. 116, CV16, P959, Lot 1, CF 73833, jud. Brdila, aflate in proprietatea
UA.T. CHISCANI.

Data evaludrii: 25.08.2022
Curs valutar de referintd BNR la data evaludrii 48818 LEI/ EFURO.

Valoarea de piatd raportatd (abordarea prin piatad):

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Ro"on de evaluare SiwPia.ginia




Expert Evaluator Androniu lulian Cosmin

Obiectul evaludrii il constituie terenul din com. Chiscani, str. Scolii, Nr. 116, CV16,

P959, Lot 1, CF 73833, jud. Brdila, aflate in proprietatea U.A.T. CHISCANI.

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate mai sus Ssi

estimarea valorii adecvate, in vederea vanzdrii

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este in cazul de fatd, este

vanzarea.

Utilizatorul evaludrii este clientul U.A.T. CHISCANI

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniv Cosmin, expert evaluator de

Intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular of Asociatiei Nationale

a Evaluatorilor Autorizati din Romadnia - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

UA.T. Chiscani, cu sedjjul in com. Chiscani, jud. Brdila.

Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate

de catre evaluator( data evaluarii) este 25.08.2022.

Data elaborarii raportului este 26.08,2022.

Inspectia proprietatii s-a facut in data de 25.08.2022

La baza evaluarii stau o serie de jpoteze si conditii limitative , prezentate in cele ce

urmeaza. Opinia expertului este exprimata in concordanta cu aceste jpoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport
Principalele jpoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport sunt urmatoarele:
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'.f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA Nr. cerere 53507

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua 02

':’ Luna 06

F - Anui 2022

.ANCEL EXTRAS DE CA.RTE FUNCIARA Cod verificare

Ty PENTRU INFORMARE ‘Oiisiﬁii
Carte Funciara Nr. 73833 Chiscani ;Illl ll“

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:2021

TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi:3141
Adresa: Loc. Chiscani, Cvartal 13, P958,Lot1, Str Scolii, Nr. 116, jud. Braila

gt Nr. ;::::;'t_ar?‘lc Nr! Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 73833 940 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l 73833-C1

Loc. Chiscani, Cvartal 13, P959,LotI, |Nr. niveluri:2; An construire:2007; S. construita Ia sol:108

Str Scolii, Nr. 116, jud. Braila mp; S. construita desfasurata:216 mp; P+M =

A1.2 73833-C2 Loc. Chiscani, Cvartal 13, P959,Lotl, |[Nr. niveluri:1; An construire:2009; S. construita la sol:14
Str Scolii, Nr. 116, jud. Braila mp; S. construita desfasqrata:14 mp; ]

Al.3 73833-C3 Loc. Chiscarli, Cvartal 13, P959,Lotl, [Nr. niveluri:1; An construire:2017; S, construita la sol:19
Str Scolii, Nr. 116, Jud. Braila mp; S. construita desfasurata:19 mp;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23729/ 10/11/2006
Contract Concesiune nr. 4177, din 15/10/2002:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1/1 ;

1) COMUNA CHISCANI

| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2021)

53507 7/ 02/06/2022

Act Administrativ nr. 6367, din 13/05/2022 emis de Primaria com Chiscani; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. declaratie, din 31/05/2022 emis de lacomi Sebastian; Act Administrativ nr. 6369, din 17/05/2022 emis de
Primaria com Chiscani;

B3 |5 modifica inscrierile din foaia A, in sensul ca adresa postala actuala Al, Al.1, A1.2, Al1.3
a imobilului este Str Scolii, Nr. 116

B4 |S€ noteaza modificarea limitelor si a suprafetei imobilului, suprafata Al, Al.1, A1.2, A1.3
actuala real masurata fiind de 940 mp
se inscriu constructiile C1in s de 108 mp, C2 insde 14 mpsiC3 ins Al,Al.l, A1.2, A1.3

BS lde 19 mp

86 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.l, A1.2, A1.3
actuala 1/1

1) URSE ANETA :
| 2) URSE VIRGIL LUCIAN, soti i
Act Administrativ nr. documentatie cadastrala avizata sub nr.53507, din 02/06/2022 emis de Ocpi Braila;

se noteaza documentatia cadastrala avizata sub nr.53507 din Al, Al.1, A1.2, Al1.3
02.06.2022 de Ocpi Braila _avand ca obiect "repozitionare imobil”

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refeirs
de garantie si sarcini eferinte

f

| B7

23729/ 10/11/2006
Contract Concesiune nr. 4177, din 15/10/2002 emis de Primaria com Chiscani;
C1 lintabulare, drept de CONCESIUNE pe durata existentei constructiei ‘ L :
| 1) URSE VIRGIL LUCIAN |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 73833 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2021)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 73833 Comuna/Oras/Municipiu:

Chiscani

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

73833

940

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i I3 \\—v J
-~ i f o

Date referitoare la teren

Nr | Categorie fintra | Suprafata . s ¥
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti T 940 13 959,LOT1 5
constructii
Date referitoare la constructii
g Destinatie Situatie 5 :
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de An construire:2007; S. construita 1a s0l:108 mp;
Al.l 73833-C1 locuinte 108 Cu actefs construita desfasurata:216 mp; P+M
B it An construire:2009; S. construfta 1a sol14 mp;
Al.2 73833-C2 constructii anexa 14 Cu acte|g construita desfasurata:14 mp: '
- An construire:2017; S. construita 1a sol'19 mp;
Al.S 73833-C3 gonstructii anexa 19 Cu acte S. construita desfasurata:19 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 15.14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 73833 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)

2 3 49.089

3 4 3.048

4 5 22.334

5 6 9.852

6 1 71.742

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 479 RON, -Ordin de plata cont OCP! nr.59817499/02-06-2022 in suma de 479, pentru
serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M, 261, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

21-07-2022 ALICE ROXANA MUSAT

Data eliberarii,

_/_/_. (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500

|[RGI 53507/2022
Nr.codastral|Suprafata masurata(mp) Adresa imobiiului
3141 840 Jud. BRAILA, Loc. Chiscani, cv.13, P959,L0T1
sl _siradc Scolll, nr.116.
[_Cartea Funciara nr. | 73833 | UAT | Chiscani ]
=413170 N=413170
o
af 18
Q =]
g )
R W
i
> 145
g" i}
e 22.33
0
S g
2 2
iR 1
tad { (M)
N=413105 N=413105
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Numar Categoria Suprafata Mentiun}
parcela de folosinta (mp)
L1 Ce 940 Imprejmuit gard scandura (N,S)
TOTAL 940 imprejmult gard zidarie (E,V)
B, DATE REFERITOARE LA CONSTRU
Cod Destinatia | Denumire [Suprafatg construita Mentiuni
J_ la sol(mp)
C1 CL LOCUINTA 108 nivel P+M; supr. dest.=216mp; edificata In 2007
C2 CA ANEXA 14 nivel parter; supr. desf.=14mp; edificata In 2009
€3 CA ANEXA 18 nivel parter; supr. desf.=19mp; edificata In 2017
TOTAL 141

Suprafata totala masurata=840mp
Suprafata din acte=940mp

axe0ike LN Ir lpoOfOl .
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Confirm Introducerea imobilulul in baza de
date integralc si atribuirea numarului cadastrai
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