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1. SINTEZA EVALUARII
Raportul de evaluare care urmeaza, reprezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Raportul a fost elaborat pe baza informatiilor puse la dispozitie de client/destinatar, fiind investigate
o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate asupra imobilelor si de localizarea
lor in zona. Daca aceste informatii se dovedesc a fi eronate, ne rezervam dreptul de a retrage si
modifica prezentul Raport de Evaluare.

Abordarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor standardelor de evaluare ANEVAR 2020
in vigoare la data evaluarii, care sunt aplicabile in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitati sa
intocmeasca un raport sau sa emita o opinie asupra valorii unei proprietati.

1.1, Tipul valorii

Tipul valorii este Chiria de Piata, asa cum este definita in Standardul de Evaluare a Bunurilor SEV
2020:

- SEV 100 - Cadru general

- SEV 104 — Tipuri ale valorii

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conform standardului, ,Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietétii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

Certificam faptul ca nu avem nicio legatura materiala curenta sau anterioara cu proprietatea
evaluata si de aceea consideram ca nu exista niciun conflict de interese in elaborarea prezentului
raport.

1.2. Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarele
valori:

#1 Spatii comerciale tip tonete pentru comert ambulant in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor
(3.275mp suprafata alei asfaltate)

2.270 Euro / luna

#2 Spatii comerciale tip boxa Complex Sportiv Chiajna/Peluza (74,9 mp Au)

299 Euro / luna

#3 Spatii de tip chioscuri (foisoare lemn) in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor (230,5 mp Au)

1.383 Euro / luna

Cu stima,
Orha Daniel
Evaluator Autorizat EI-EPI-EBM
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1.3. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului
Avand in vedere pe de-o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatille care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte caracteristicile
proprietatilor imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea chiriei bunurilor evaluate va trebui sa tina
seama de valoarea rezultata in urma aplicarii: Abordarea prin Piata.

Astfel, Valoarea Chiriei de Piata asupra proprietatilor imobiliare “obiective de inchiriat comuna
Chiajna” este la data 20.09.2021 de:

Obiectiv #1: 11.232 Lei luna (2.270 euro / luna sau 0,7 euro / mp / luna)

Obiectiv #2: 1.480 Lei luna (299 euro / luna sau 4,0 euro / mp / luna)

Boxa nr.2 13,9 mp 4,00 €/mp/luna 56 €/luna 275 leilluna
Boxa nr.3 143 mp 4,00 €/mpl/luna 57 €/luna | 283 leilluna
Boxa nr.4 152mp 4,00 €/mpl/luna 61 €/luna 301 lei/luna
Boxanr.5 115,0 mp 4,00 €/mp/luna 60 €/luna 297 lei/luna
Boxa nr.6 | 16,4 mp 4,00 €mpl/luna | 66 €/luna 325 leilluna

Obiectiv #3: 3.459 Lei luna (699 euro / luna sau 6,0 euro / mp / luna)

Foisor Amforei 58,3mp 6,00 €/mp/luna | 350 €/luna 1.730 lei/luna
Foisor Orhideelor | 58,3 mp 6,00 €/mp/luna 350 €/luna 1.730 lei/luna

la cursul de schimb valutar de 4,94 ‘lei / 1 Euro valabil'la data de 20.09.2021

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

valoarea tine seama exclusiv de lpotezele exprlmate in prezentul raport
valoarea nu tine cont de TVA; =

valoarea estimata in prezentul raport este valablla doar la data evaluarii;
evaluarea este o predictie:

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu:

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

O LRI

Cu stima,
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2. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
personale ale evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, mentionam c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate si
de aceea consideram ca nu exista nici un conflict de interese in elaborarea prezentului raport.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele de evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) —
SEV 2020.

Evaluatorul declara ca a respectat codul deontologic al ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane, cu exceptia evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu Standardul Anevar
SEV 400 - Verificarea evaluérii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri titulari
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al asociatiei si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Executant,
Orha |. Daniel
m“mok
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El, EBI, EBM

Membru ANEVAR 14907
Membru RICS 1288825
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3. PREMISELE EVALUARII

3.1. Ipoteze semnificative

1. Am facut presupunerea ca proprietatile evaluate sint administrate responsabil, cu
orientare spre profit.

2. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate este
valabil si proprietatea poate fi marketabila;

3. Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini — s-a evaluat dreptul real de
proprietate;

4. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza unei posesiuni responsabile si administrari competente
a proprietatii;

5. Informatiile furnizate de catre terti se considera ca fiind autentice dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete;

6. Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau
subsolului care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuméa nicio responsabilitate
pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare pentru a le
descoperi;

7. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
urbanism, zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

8. Evaluatorul considera ca presupunerile luate in considerare la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

9. Pentru estimarea valorii evaluatorul a utilizat numai acele informatii de care avea
cunostinta la momentul evaluarii, existand posibilitatea existentei unor informatii
suplimentare nedisponibile la acea data.

10. Orice proportie din valoarea totala este aplicabild numai in cazul utilizarii considerate in
raport;

11. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
pe interese fractionate va invalida valoarea finala;

12. Posesia raportului de fatd sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de publicare in
totalitate sau in parte a continutului sau fara aprobarea evaluatorului:

Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu este obligat sa acorde asistenta ulterioara sau sa
depuna marturie, in afara cazului in care acest lucru a fost convenit in prealabil in scris.
3.2. Ipoteze speciale semnificative

Cand se stabileste o ipoteza prin care se presupun situatii care difera de cele existente la data
evaluarii, ipoteza respectiva devine o ,ipoteza speciald”. Ipotezele speciale sunt utilizate adesea
pentru a descrie efectul unor modificari posibile ale valorii unui activ.

Acestea sunt desemnate ca fiind ,speciale” pentru a sublinia utilizatorului evaluarii faptul ca o
concluzie asupra valorii este conditionata de o schimbare in situatile curente sau ca aceasta
reflecta un punct de vedere care s-ar putea s& nu fie luat inconsiderare de catre participantii

curenti la data evaluarii.
Pentru evaluarea bunului subiect:

- Clientul nu a cerut ipoteze speciale semnificative.

- Evaluatorul a considerat ca ipoteza speciala semnificativa limita minima de incheiere a unui
contract de inchiriere de 1 an.
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3.3. Obiectul evaluarii

Proprietatea evaluata este reprezentata de o serie de imobile raspandite in Comuna Chiajna dupa
cum urmeaza:

- aleile si locurile neamenajate ale parcurilor Amforei si Orhideelor, prevazute pentru inchirierea
pentru comert ambulant

- un numar de 5 boxe construite in dreptul peluzei stadionului Concordia.

- un numar de 2 foisoare din lemn construite in parcurile Amforei si Orhideelor.

3.4. Adresa proprietatii

#1 Str. Drumul garii nr.1-3 cvartal 19, parcelele 6475/1-6488, sat Chiajna, Com. Chiajna, Jud. lifov
#2 + #3 T 74/4, P1, lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. lifov

3.5. Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este informarea clientului pentru inchiriere.
3.6. Clientul si destinatarul

Clientul si destinatarul prezentului raport de evaluare este PRIMARIA CHIAJNA.
3.7. Tipul valorii

Evaluarea are la baza estimarea Chiriei de Piata.

Conform Standardelor ANEVAR, definitia Chiriei de Piata este:

,suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

In conformitate cu cu prevederile OUG 57/2019 M.Of. 555 din 05-iul-2019 Codul Administrativ, s-
au avut in vedere prevederile punctului 5 din art. 307 care stipuleaza:

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei, ministerele de resort, alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autorititile administratiei publice
locale, dupa caz, vor avea in vedere urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar,

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii:

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

3.8. Data inspectiei

Proprietatile au fost inspectate in data de 09.09.2021 de catre evaluator autorizat Orha Daniel,
ocazie cu care s-au realizat fotografii. Evaluatorul nu a primit asistenta semnificativa privind
identificarea imobilelor, ea facandu-se doar pe baza declaratiilor reprezentantilor clientului si a
documentelor primite. Facem presupunerea ca identificarea s-a realizat corect, in caz contrar
evaluatorul rezervandu-si dreptul de a retrage si modifica prezentul raport.

3.9. Data evaluarii
Conform scopului, data evaluarii este de 20.09.2021. Ipotezele luate in considerare, informatiile

privind nivelul preturilor care stau la baza efectuarii evaluarii si valorile estimate de catre evaluator
sunt cele corespunzatoare lunii Sep.2021.
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3.10. Data raportului

Data efectuarii raportului de evaluare este 21.09.2021.

3.11. Responsabilitatile evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru valorile si opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare decat fata de clientul si destinatarul acestuia.

3.12. Procedura de evaluare. Surse de informatii.

Etapele si procedurile urmate in efectuarea prezentului raport de evaluare sunt:

1.
2.
3

4.

cercetarea pietei pentru culegerea informatiilor privind tranzactiile / oferte recente cu
proprietati imobiliare similare;

verificarea informatiilor pentru corectitudine si obiectivitate;

selectarea gi adoptarea tehnicilor de evaluare conforme cu scopul evaluarii si cu tipul
proprietatii (componenta si/sau stadiu de executie);

analiza si interpretarea rezultatelor obtinute in fundamentarea opiniei evaluatorului
pentru stabilirea valorii finale;

Datele care stau la baza procedurii de evaluare au ca sursa de informatii urmatoarele:

1.

&

3.
4,

publicitate imobiliara - publicatii periodice cu subiect imobiliar, agentii de intermediere,
administratori de imobile, notari publici, membri OGR, arhitecti, ingineri constructori;
informatii din surse terte pentru a caror obiectivitate si acuratete acestea raspund in
intregime - internet.

publicatii ale altor evaluatori

buletinele informative ANEVAR

3.13. Declaratie de conformitate

In elaborarea prezentului raport s-au respectat prevederile si tehnicile de lucru prevazute in
Standardul de Evaluare ANEVAR SEV 2020 si in particular am respectat:

a) STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR, SEV 2020

o SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general)

o SEV 101 - Termenii de referinta a evaluarii (IVS 101)

o SEV 102 - Implementare (IVS 102)

o SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o SEV 104 - Tipuri ale valorii

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

b) GHIDURILE DE EVALUARE
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
c) Glosarul 2020
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4. PREZENTAREA DATELOR

4.1. Identificarea proprietatii

#1 Spatii comerciale tip tonete pentru comert ambulant in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor

Proprietatea evaluata este de fapt reprezentata de aleile asfaltate si amenajate unde se poate
desfasura activitate economica de tip comert ambulant si/sau sezonier din interiorul parcurilor
Amforei si Orhideelor.

Suprafate:

- parc 14.000mp

- alei asfaltate 3.275mp

- spatiu verde 9.110,11mp.

Dotari: alimentare cu energie electrica.
#2 Spatii comerciale tip boxa Complex Sportiv Chiajna/Peluza
Proprietatea evaluata este de fapt reprezentata de constructia a cinci boxe metalice identice, fara

vreo destinatie anume, situate pe latura estica a stadionului Concordia cu suprafata utila totala de
74,8mp, dupa cum urmeaza:

Incapere nr. Denumire AU (mp)
1 Boxa nr.2 13,9
2 Boxa nr.3 14,3
3 Boxa nr.4 15,2
4 Boxa nr.5 15,0
5 Boxa nr.6 16,4

Finisaje: fatada tamplarie AL cu geam termoizolant, padoseli acoperite cu gresie, pereti zugraveli
lavabile, tavane casetate care incorporeaza corpuri de iluminat tip Philips 4x40w. Instalatii:
alimentare cu energie electrica.

#3 Spatii tip foisoare in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor

Proprietatea evaluata este reprezentata de fapt de constructia a doua foisoare din lemn cu
destinatia terasa si bar, compuse din 3 incaperi (grup sanitar, zona de servire si spatiu depozitare),
fiecare avand o suprafata utila de 74,46mp plus o terasa de 40,8mp cu pardoseala gresie si
acoperis pergola din lemn. Ambele sint situate in interiorul parcurilor Amforei si Orhideelor.
Instalatii: alimentare cu energie electrica, apa si canalizare.

Dotari: alimentare cu energie electrica, apa si canalizare.
4.2. Aspecte juridice

Conform documentatiei puse la dispozitie de client, proprietarul imobilelor este Primaria Chiajna. Ni
s-au pus la dispozitie urmatoarele documente:

- AC 8724/09.09.2019

- AC 8725/09.09.2019

- Act dezmembrare 181/07.02.2018

- Contract vanzare 82/27.01.2017

- Act dezmembrare 2131/02.09.2019

- Extras CF 40981/14.02.2018

- Extras CF 144240/27.05.2020

- Releveu boxe

- PAD 1:1000

10
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5. ANALIZA DE PIATA

EVOLUTIA PIETEI IMOBILIARE iN PERIOADA PANDEMICA: TRENDUL PRETURILOR SI CE
CAUTA CUMPARATORII

Pandemia a schimbat preferintele romanilor in ceea ce priveste selectarea unittilor locative, oamenii
au inteles importanta alegerilor lor pe termen lung si ca un apartament este mai mult decat ,un
acasa’, este si cea mai buna metoda de pastrarea sau crestere a banilor investiti. Ca tendinta
generala, oamenii cauta apartamente mai luminoase, mai spatioase, cu balcoane mari sau cu gradini,
cauta spatii libere si deschise, doresc mai multa verdeata. Piata este impartita intre cei care au migrat
catre case in afara orasului si cei care nu renunta la granitele orasului, dar sunt atrasi de proiecte cu o
peisagistica mai naturala sau in apropierea unui parc de stat, public. Zonele in dezvoltare reprezinta o
oportunitate pentru consumatorul pietei de mijloc pentru ca ofera oportunitatea unui “return-on-
investment” mai mare.

Pentru viitor, se contureaza preferinta pentru proiectele in care densitatea constructiilor este
redusd, in favoarea spatiilor verzi, plus un mix de facilititi — piscine, zone de joaca, parcuri.
Cumparatorul este mai selectiv si pune pret pe beneficii, arhitectura si urbanism. Legat de preturi,
trendul este ascendent. Materialele de constructie s-au scumpit substantial din iarna 2021 si
aceste cresteri vor avea un impact asupra pretului final al apartamentelor sau al caselor. Multe
dintre materialele din domeniul constructiilor provin din alte tari, materia prima este cotata pe
bursele internationale, iar furnizorii au intampinat probleme la nivel logistic: toate aceste efecte se
vor regasi in pretul produsului finit. Pe viitor, pregatirea proiectelor pentru a fi conforme cu Pactul
Verde European, prin utilizarea energiei regenerabile, ar putea fi un factor generator de scumpiri
suplimentar.

in pofida acestor tendinte actuale, suntem de parere ci orice obstacol poate fi depasit cand
dezvoltatorul ofera un produs durabil, cand isi cunoaste publicul-tinta. lar in domeniul imobiliar,
totul se rezuma la raportul calitate-pret. Relatia dintre vanzator si cumparator trebuie sa fie win-
win. Proiectele care au un concept in care se regaseste consumatorul sunt — si vor fi mereu — de
succes.

Sursa: analizeimobiliare
Piata specifica:

#1 inchirieri ale pentru tonete comert ambulant: nu avem cunostinta de oferte sau tranzactii cu
astfel de spatii. Am utilizat in evaluare informatiile privitoare la inchirieri terenuri in zona judetului
lifov. Aceste informatii arata un nivel al chiriei unitare lunare de 0,5-1 euro, functie de suprafata,
localizare, acces la drumurile importante si dotarea cu utilitati.

#2: inchirieri boxe: nu avem cunostinta de oferte sau tranzactii cu astfel de spatii. Am utilizat in
evaluare informatiile privitoare la inchirieri spatii comerciale din zona comunei Chiajna. Aceste
informatii arata un nivel al chiriei unitare lunare de 4-7 euro, functie de suprafata, localizare,
finisaje si utilitati.

#3: inchirieri foisoare: nu avem cunostinta de oferte sau tranzactii cu astfel de spatii. Am utilizat in
evaluare informatiile privitoare la inchirieri spatii comerciale din zona centrala a comunei Chiajna.
Aceste informatii arata un nivel al chiriei unitare lunare de 4-10 euro, functie de suprafata,
localizare, finisaje si utilitati.

11
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6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatii:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

o permisibila legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

Avand in vedere utilizarea actuala, toate imobilele analizate au ca CMBU atat pentru teren liber cat si
construit, utilizarea actuala, fara posibilitati de reconversie.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
o este permisa legal
o este fizic posibila.
o este fezabila financiar.

12
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7. EVALUAREA PROPRIETATII
In vederea determinarii valorii proprietatii au fost aplicate 1 abordare:
7.1.1. Abordarea prin Piata

Aceasta abordare presupune compararea proprietatii evaluate cu alte proprietati similare din
acelasi areal de piata.

Cea mai utilizata metoda in cadrul acestei abordari este analiza comparativa pe perechi de date cu
ajutorul informatiilor extrase din oferte sau tranzactii recente de proprietati imobiliare. Metodologia
rezultata este comparatia directa.

Valoarea se obtine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare cu proprietati similare, din
acelasi areal de piata, care au fost tranzactionate la o data apropiata de data evaluarii. Cand nu
exista tranzactii efective suficiente cu proprietati comparabile sau cand datele obtinute din
tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi si
preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumparare de
proprietati comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute
sau oferite pentru proprietatile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor
comparabilelor, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitate,
cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale imobilelor si tranzactilor cu acestea
(numite elemente de comparatie).

in GEV 230 ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare”, paragraful C 15, se precizeaza:

Jn procesul de evaluare, increderea care poate fi acordata oricarei informatii despre pretul
comparabil se determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si
tranzactiei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in
considerare diferentele dintre urmatoarele elemente: + dreptul care ofera dovada despre pret si
dreptul asupra proprietatii supus evaluarii; localizarile respective; calitatea terenului sau varsta si
caracteristicile cladirilor; utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate; situatiile in care
a fost determinat pretul si tipul valorii cerut; data efectiva a dovezii despre pret si data evaluérii

ceruta”.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a unui bun imobil sunt:

(a) colectarea informatiilor, din aria de piata subiect, despre vanzarile recente sau despre ofertele
de vanzare si cererile de cumparare pentru imobile similare, in vederea selectarii unui set de
comparabile, adica a imobilelor cu caracteristici cat mai asemanatoare cu cele ale subiectului.
Numarul comparabilelor selectate depinde de disponibilitatea datelor de piata si de cerinta de
asigurare a faptului ca acestea reflecta actiunile participantilor pe piata.

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizéri formeaza cadrul necesar pentru selectarea
vanzarilor comparabile adecvate;

(b) verificarea informatiilor colectate pentru a testa credibilitatea acestora si daca reflecta tranzactii
de piata nepartinitoare;

(c) selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv preful pe metru
patrat sau unitate;

(d) identificarea diferentelor dintre caracteristicile comparabilelor selectate si cele ale subiectului.
Forma uzuala de redare a acestor diferente este elaborarea unei grile cu datele de piata, care
contine prezentarea caracteristicilor comparabilelor, grupate pe caracteristicile aferente
tranzactiilor (efective si/sau potentiale) si pe caracteristicile aferente imobilelor. Scopul folosirii
grilei cu datele de piata este efectuarea, intr-o maniera logica si succesiva, a corectiilor asupra
preturilor efective, cerute sau oferite pentru comparabilele selectate;

(e) corectarea preturilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre caracteristicile acestora si
cele ale subiectului. In general, se aplicd separat corectii asupra preturilor de vanzare ale
comparabilelor pentru fiecare element de comparatie in parte. Marimea fiecarei corectii depinde
de datele disponibile si de rationamentul evaluatorului. Corectiile pretului platit, de oferta de

13



RAPORT EVALUARE CHIRIE

vanzare sau de cerere de cumparare, se pot face prin mai multe tehnici, fie ale analizei cantitative,
fie ale celei calitative, dintre care cele mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe perechi de date si
efectuarea corectiilor cantitative exprimate in unitati monetare (valori absolute); (b) tehnica analizei
pe perechi de date si efectuarea corectiilor cantitative exprimate in forma procentuala si (c) tehnica
analizei calitative prin comparatia relativa, care consta in analiza tranzactiilor, ofertelor de vanzare
sau a cererilor de cumparare a comparabilelor pentru a stabili care dintre caracteristici sunt
inferioare, superioare sau similare cu cele ale subiectului. In general, corectiile asupra preturilor se
fac mai intai pentru diferentele intre caracteristicile aferente tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele
intre caracteristicile aferente comparabilelor si cele ale subiectului. Corectiile se pot aplica asupra
preturilor totale ale comparabilelor, asupra preturilor unitare ale acestora sau ale ambelor tipuri de
preturi.

(f) reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piata, de obicei,
exprimata ca o valoare singulara (data, de obicei, de pretul unitar al corectiilor brute totale, cea mai
mica) sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

Comparatia directd este metoda cea mai uzuala si preferata de evaluare, cu conditia sa existe
informatii suficiente despre vanzarile similare, din aceeasi arie de piata.

Astfel, pe baza informatiilor de piata am pus la punct o grila de evaluare in care fiecare proprietate
comparabila a suferit ajustari care au dus la valoarea finala a bunului evaluat.

Rezultatul aplicarii acestei metode de evaluare se regaseste in Anexa 4.

8. ALEGEREA VALORII FINALE

8.1. Reazultatele evaluarii

Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor prezentate in raport sunt:

Imobil Abordare Metoda Rezultat Euro/mp Rezultat Euro/luna

#1 Piata Comparatii directe 0,7 2.270
#2 Piata Comparatii directe 4,0 299
#3 Piata Comparatii directe 6,0 1.383

14



RAPORT EVALUARE CHIRIE

8.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Estimarea finala a valorii a fost facuta tinand cont de gradul de precizie al fiecarei metode de
evaluare raportata la conditile concrete ale imobilului. Pentru reconcilierea rezultatelor s-a
procedat la revederea intregii lucrari pentru a avea certitudinea ca datele disponibile, tehnicile
utilizate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente, iar informatiile utilizate
sunt autentice, pertinente si suficiente.

Principiile care au stat la baza rezultatului si valorii finale sunt:
- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este comparare;

- orientare pe piata.

Criteriile care au stat la baza estimarii valorii finale,fundamentata si semnificativa,sunt;
- Adecvarea;

- Precizia;

- Cantitatea informatiilor.

Singura abordare care raspunde optim la analiza criteriilor de mai sus pentru estimarea valorii
finale este Abordarea prin Piata.

Astfel, analizénd rezultatele obtinute, Valoarea Chiriei de Piata a proprietatilor imobiliare situate in
Loc. Chiajna, Jud. llfov, este la data prezentei evaluari (20.09.2021):

#1
Vehirie = 0,7 euro/mp/luna
11.232 Lei/luna

#2
Vehirie = 4,0 euro/mp/luna
1.480 Lei/luna

#3
Vchirie = 6,0 euro/mp/luna
6.844 Lei/luna

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

1. valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

valoarea nu tine cont de TVA,

valoarea estimata in prezentul raport este valabila doar la data evaluarii;

evaluarea este o predictie;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

valoarea contine si valoarea tuturor partilor comune indivize aferente proprietatii evaluate.

NGO R WM
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ANEXA 2 — acte de proprietate
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI CHIAJNA
Primar

Nr. 28851 din 09.09.2019

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 8724 din  09.09.2019

Urmare cererii adresate de ! U.A.T. CHIAJNA
* sy 2 o
& domiciliul in fodegul ILFOV Municipiul/orasul CHIAJNA
e sediul comuna
S satul sectorul cod pogtal
str. PACIE : nr. 75 bl sc. et. ap
inregistrat# la nr. 28851  din  06.09.2019
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor
de constructie, cu modificérile si completiirile ulterioare, se
AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:
PARC AGREMENT CAMPUS SCOLAR
e
‘;v‘
Pe imobilul — teren gi/sau constructii — situat in judeful o ILFOV
comuna CHIAJNA sat DUDU cod postal
strada AMFOREI .o 3bL_ s et ap
Cartea funciar#® 64939
fn valoare* de 3954639,69 lei

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucririlor de desfiintare (DTAD)
nr’; DTAC/2019 elaboratde  SC. STRUCT QUALITY AND BUILDING m“* In IF

Municipiul/oragul/comuna AFUMATI sector/sat cod postal

[—

strada SOS. STEFANESTI nr. 117 bl . sC. et. ap.
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CU PRIVIRE LA AUTORIéARIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC
URMATOARELE PREC :

A. DOCUMENTATIA TEHNICA DTAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE — {MPREUNA CU AVIZELE §I
FAC PARTE INTEGRATA DIN PREZENTA AUTORIZA

Nerespectarea ntocmai a documentati (inclusiv a avizelor §i acordurilor obtinute)

91, cu modifictrile i completirile

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEl estede 12 Tuni de la data emiterii,
mmaldemnpmmmbuhmcepwm#mdemuﬁemﬁmmu . )

C. DURATA DEEXECUTIEA LUCRARILOR este de 12 luni caleulats de la data inceperii efective

4 lucrérilor (anungats in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate & autorizatiei se extinde pe intreaga
durath de executie a lucrdirilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. S& anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiin{arii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 3 la Normele metodologice) la autoritatea administratiei publice locale emitente a
autorizatiei.

2. S& anunte data inceperii Jucriirilor autorizate, prin trimiterea ingtiintirii conform formularului anexat
autorizagiei (vezi Anexa 4 la Nomele metodologice) la Inspectoratul de Stat in Constructii, impreuns cu dovada
achitiirii cotel legale de 0,1 % din valoarea lueriirilor autorizate.

3. S& plistreze pe gantier — in perfecta stare — autorizafia de construire §i documentatia vizatd spre
neschimbare; pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toath durata executhirii }
lucrérilor. .

4. In cazul In care, pe parcursul executlirii lucririlor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundafii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.),
se sisteazh executarea lucriirilor, s# ja masuri de pazi st de protectie §i s2 anunje imediat emitentul autorizagiei,
precum si Directia judefeans pentru culturk, culte, §i patrimoniu cultural national.

5. S& respecte conditiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum si de protectia
mediului, potrivit normelor generale si locale.

6. Sa transporte la groapa de moloz materialele care nu se pot recupera sau valorifica, riimase n urma
executdrii lucrarilor de constructii. :

7. Sa desfiingeze constructiile provizorii de gantier in termen de_30 zile de la terminarea efectivé a lucrarilor

8. La inceperea executiei lucrérilor, si monteze fa loc vizibil ,Panoul de identificarea a investitiei”

9. La finalizarea executiei lucrarilor, s& monteze ,,Phicuta de identificarea a investifiei”

10. In situatia nefinalizérii lucrérilor fn termenul previzut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilitsfii acesteia, cu cel putin 15 zile fnaintea termenului de expirare a valabilitagii autorizatiei de construire /
desfiingare (inclusiv durata de executie 8 luerdrilor).

11. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine ce revine emitentului, precum §i celelalte obligatii de
plat ce-i revin, potrivit legil, ca urmare a realizirii investitiei.

12. Toate constructiile proprietate particular¥ se declard, in vedetea impunerii, la organele financiare
teritoriale, sau la unitatile subordonate acestora, dup terminarea lor complets §i nu mai tirziu de 15 zile de la
?a;nﬁ:gpi;kii termenului de valabilitate & autorizatiei de construire / desfiinfare (inclusiv durata de executie 2 w.
ucriirifor). e

A ; SECRETAR
(numele 3t premumele, semndtura)
Tonel NAE

Intocmit: ;
Taxa de autorizare in valoare de lei Scutit de taxa  Chitanta nr. din

‘Prez;nml autorizafie a fost transmis# solicitantului direct/prin posté la data de
insofitide un (1) exemplar(e) din documentatia tehnics, impreund cu avizele i
acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI CHIAJNA

Primar
Nr. 29848 din 09.09.2019

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 8725  din  09.09.2019

Urmare cererii adresate de ' U.A.T. CHIAJNA
¥ ey 2 ok
: sediul comuna
= satul sectorul cod pogtal
str. PACH w. 75 bl sC. et. & __
inregistraté la nr. 29848 din  06.09.2019
. conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor
de constructie, cu modificérile §i completiirile ulterioare, se
AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:
N PARC AGREMENT CAMPUS SCOLAR
Pe imobilul ~ teren gi/sau constructii ~ situat in judeful ILFOV
comuna CHIAJNA sat pPUDU cod postal
strada ORHIDEELOR ., or. 23 bl __sc. . et 8p.

Cartea funciar®® 64936

in valoare* de  3.905.297,5 lei
in baza proiectului pentru autorizarea executiirii lucrérilor de desfiintare (DTAD)
o', DTAC/2019  elaboratde  SC. STRUCT QUALITY AND BUILDING il IF

Municipiul/orasul/comuna AFUMATI sector/sat cod postal

B

strada SOS. STEFANESTI ar. 117 bl sC. et. ap.

22



RAPORT EVALUARE CHIRIE

CU PRIVIRE LA AU;FORIZARBA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC

URMATOARELE PRECIZARI:

A. DOCUMENTATIA TEHNICA DTAD ~ VIZATA SPRE NESCHIMBARE — {MPREUNA CU AVIZELE §I
ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRATA DIN PREZENTA AUTORIZATIE e

Nerespectarea Intocmai & documentatiei — vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor i acordurilor obtinute)

- constituie_contraventie ~ in temeiul prevederiior LEEH A 50/1991, cu modifictrile si completérile

ulterioare, privind autorizarea executrii Tucrdrilor de constructii. .

- B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEl estede _ 12 Tuni de la data emiterii,
ﬁxtervaldeﬁmphmmbuicmwpmﬁuquﬁedeexecuﬁe autorizate.
C. DURATA DEEXECUTIEA LUCRARILOR estede 12 huni caleulath de la data Inceperii efective
a lucrrilor (anuntath in prealabil), situagie in care perioada de valabilitate & autorizatiei se extinde pe intreaga
durata de executic a lucriirilor autorizate.
D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. S& anunte data fnceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiinghirii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 3 la Normele metodologice) la autoritatea administratiei publice locale emitente &
autorizatiel.

2. S& anunte data inceperii lucriirilor autorizate, prin trimiterea ingtiingarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 4 la Nomele metodologice) la Inspectoratul de Stat tn Constructii, impreuns cu dovada
achitérii cotei legale de 0,1 % din valoarea lucriirilor autorizate.

3. S piistreze pe santier — In perfecta stare — utorizatia de construire si documentatia vizath spre
neschimbare; pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toath durata executsrii i
lucriirilor. A

4. In cazul in care, pe parcursul executhrii lucrdrilor, se descoper’ vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic ete.),
se sisteazhi executarea lucrarilor, s& ia masuri de pazh §i de protectie §i s anunte imediat emitentul autorizatiel,
m@mﬁwﬁmm&mmcummﬁmmcumnﬂmﬁm. _

5. S respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectia
mediului, potrivit normelor generale §i locale,

6. Sk transporte la groapa de moloz mxtaiﬂelemnuupmmpemmvﬂoﬁﬁca, rimase in urma
executdrii lucriirilor de constructii.
7. $& desfiinteze constructiile provizorii de gantier in termen de_30 zile de la terminarea efectivi a lucrarilor

8. La inceperea executiei lucriirilor, s monteze 1a loc vizibil ,Panoul de identificarea a investitiei”

9. La finalizarea execugiei lucririlor, s& monteze ,Plicuta de identificarea a investitiei”

10. in situagia nefinalizirii lcrarilor fn termenul previzut de autorizafie, s# solicite prelungirea
valabilititii acesteia, cu cel putin 15 zile fnaintea termenului de expirare a valabilitifii autorizatiei de construire /
desfiingare (inclusiv durata de executie a lucrdrilor).

11. S& regularizeze taxa de autorizare ce revine ce revine emitentului, precum gi celelalte obligatii de
plati ce-i revin, potrivit legii, ca urmare a realizérii investitiel.

12. Toate constructiile proprietate particulard sc declar, In vederea impunerii, la organele financiare
mm@mumhmdmmdmmwmm;immimm 15 zile de la
data expirdrii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de execufie a

SECRETAR
(numele §i prenumele, semnditura)
Tonel NAE

Intocmit: M.S.D.
Taxa de autorizare in valoare de lei _Scutit de taxa Chitanta nr. din

Prez;ntul autorizaie a fost transmisd solicitantului direct/prin posté la data de
insotitide un (1) exemplar(e) din documentatia tehnica, impreun cu avizele si
acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
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DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului act.

ACT DE DEZMEMBRARE

*

Subscrisa COMUNA CHIAJNA, cu sediul in Com. Chiajna, str. Pacii, nr.75,
Judet Ilfov, CUI 4364527, prin dl. Primar MINEA MIRCEA, domiciliat in Com.
Chiajna, Sat Chiajna, str. Sfantul Nicolae, nr.15A, Judet Hfov, identificat cu CI seria IF
nr.564397, eliberat de SPCLEP Chiajna la data de 06.07.2017, CNP 159100140041 3, am
hotarat ca: terenul intravilan arabil in suprafata de 42.986 mp, situat in Com.
Chiajna, sat Dudu, Tarla 74/4, Parcela 1, Lot 3/1, judet Ilfov, avand nr. cadastral
52532, intabulat in CF nr.52532 a localitatii Chiajna, sa fie dezmembrat in patru
loturi, astfel: T 5 2 0 i
Lotul I;
Suprafata de 14.000 mp, cu numar cadastral 64936, care are urmatoarele laturi
si vecinatati la Nord pe o laturd de 130,21 m se invecineazi cu NC 52751, str. Gentianei;
la Sud pe o laturdi de 130,82 m se invecineazi cu NC 52266, NC 57286, NC 52139, NC
52140, NC 52607, NC 53562, NC 53563, NC 52571: Ia Vest pe o laturd de 112,65 m se
invecineazd cu str. Orhideelor si la Est pe o laturd de 111,23 m se invecineazd cu Lot I
cu nr. cad. 64937, conform decumentatie cadastrala;---
Lotul II:
Suprafata de 8.886 mp, cu numar cadastral 64937, care are urmatoarele laturi
si vecinatati la Nord pe o laturii de 83,50 m se invecineazi cu NC 52751, str. Gentianei;
la Sud pe o laturit de 83,69 m se invecineazi cu NC 52572, NC 57287, NC 57288. NC
57289; la Vest pe o latura de 111,23 m se invecineazi cu Lot I cu nr. cad. 64936 si la Est
pe o laturd de 110,55 m se invecineazd cu Lot III cu nr. cad. 64938, conform
AOCUMENALIC CATRBLIALY; e wmemammmmsmewmm e o
Lotul II:
Suprafata de 6.100 mp, cu numar cadastral 64938, care are urmatoarele laturi
si vecinatati la Nord pe o latura de 57,62 m se invecineazi cu NC 52751, str. Gentianei;
la Sud pe o laturd de 57,75 m se invecineaza cu NC 57290, NC 58846, NC 58847, NC
38434; la Vest pe o laturd de 110,55 m se invecineazi cu Lot II cu nr. cad. 64937 si la
Est pe o latura de 110,08 m se invecineazi cu Lot IV cu nr. cad. 64939, conform
dOCUMENLAIE CAABSIIALE; woermemn e emremans s sammanemnsme s o mmemem e sam e e
Lotul IV:
Suprafata de 14.000 mp, cu numar cadastral 64939, care are urmatoarele laturi
si vecinatati la Nord pe o laturd de 131,67 m se invecineazi cu NC 52751, str. Gentianei:
la Sud pe o laturd de 135,25 m se invecineaza cu NC 58435, NC 58436, NC 60245, NC
60246, NC 60559, NC 60560, NC 60561, NC 52495, NC 52073; la Vest pe o latura de
110,08 m se invecineazi cu Lot Il cu nr. cad. 64938 si la Est pe o laturd de 108.10 m se
invecineaza cu str. Amforei, conform documentatie cadastrala;=-vermmmemmmen e e
Subscrisa COMUNA CHIAJNA am dobandit acest imobil in baza contractului de
vanzare aut. sub nr.82/27.01.2017 de SPN Zamfir si Asociatii. pretul fiind achitat
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integral in baza Dclaratiei aut. sub nr.171/14.02.2017 de SPN Zamfir si Asociatii, de la
Miercan Maria, care la randul sau a dobéndit ca bun propriu conform art. 340 Cod Civil,
in baza Sentintei civile nr.3329/24.06.2008 pronuntata in dosar nr.565/94/2005 de
Judecatoria Buftea, definitiva prin Decizia civila nr.222A/13.02.2009, rectificata cu
igcheierea din 25.11.2010 de Judecatoria Buftea, sentinta pronuntata in baza titlului de
proprietate nr.74173/23.08.2007 eliberat de Comisia Judeteana, prin mostenire de pe
urma defunctei Tanase Elena, ulterior terenul a fost dezmembrat in baza Actului de
dezlipire aut. sub nr.557/08.06.2012 de BNP Stefan Rosana Olga, acte intabulate in CF
nr.52532 a localitatii Chiajna.
Pentru teren s-a eliberat certificatul de urbanism nr.13634 din 15.01.2018 de
Primaria Com. Chiajna.
In privinta sarcinilor din extrasul de carte funciara nr.29877 din 05.02.2018,
eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara judet Iifov, rezultd ¢z imobilul nu
este grevat de sarcini sau servitutii, c& nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui
act normativ de trecere in proprietatea statului.
fn baza art.56 din Legea nr.7 din 1996 modificata si complectata, intabularea
zentului act in cartea funciard la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara se face
e catre Societatea Profesionala Notariala Zamfir si Asociatii.
Impozitele si taxele sunt achitate la zi, precum rezultd din certificatul nr.621 din
lzm k';‘fy/ZIi.Ol .2018 eliberat de Primaria Com. Chiajna Directia impozite i taxe.------esewmsmmemmeen
G T Redactat si procesat la Societatea Profesionala Notariala Zamfir si Asociatii, cu
sediul in loc. Dragomiresti Deal, str. Republicii nr. 9bis, Judet Iifov, de secretar
Bucuresteanu Claudia, intr-un singur exemplar original care ramane in arhiva biroului
notarial si 4 duplicate, din care 1 exemplar pentru arhiva biroului notarial, 1 exemplar
pentru OCPI si 2 exemplare pentru parte.

. PROPRIETAR,
COMUNA CHIAJNA

Prin Primar
o, MINEA MIRCEA
o
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| ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
ZAMFIR 81 ASOCIATH

Loc. Dragomiresti Deal, str. Republicii

Nr.9bis, judet Hfov

Tel. / Fax 021.436.71.63

Licenta de functionare 162/3099/24.06.2016

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.181
Anul 2018 luna februarie ziua 07

In fata mea, ZAMFIR MIHAIL » notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
1. MINEA MIRCEA, domiciliat in Com. Chiajna, Sat Chiajna, str. Sfantul
Nicolae, nr.15A, Judet Iifov, identificat cu CI seria IF nr.564397, eliberat de SPCLEP
Chiajna la data de 06.07.2017, CNP 1591001400413, in calitate de Primar al Comunei
Chiajna, care dupa ce a citit actul, a declarat ca a inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa lui, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar,
In temeiul art.12 litb din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput tarif OCPI in suma de 240,00 lei, cu op.
S-a incasat onorariul+TVA in suma de 850,00 lei, cu op.

NOTAR PUBLIC,
ZAMFIR MIHAIL

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de ZAMFIR MIHAIL, notar
public, astazi data autentificarii actului si are aceasi forta probanta ca originalul

NOTAR PUBLIC,
e~ “'?‘\
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DUPLICAT

ewes swtentificarea prezentului act;

CONTRACT DE VANZARE

intre subsemnatii:

LMIERCAN MARIA, domiciliata in Bucuresti, Cal. Giulesti, nr.115, sc.4, et.3,
ap.115, sector 6, CNP 2490626400895, prin mandatar MIERCAN MIHAIL, domiciliat
in Bucuresti, Cal. Giulesti, nr.115, sc.D. et.3. ap.1185, sector 6, identificat cu CI seria RX
nr.920515, eliberat de SPCEP sector 6 la data de 09.06.2016, CNP 1850712460151, in
baza Procurii aut. sub nr.1637/19.12.2016 de SPN LEXUS, prin notar public Manolescu
Andreea, n calitate de VANZAIOT, P O PATIE Sienmesrmsmmmsmm e oo e

2.COMUNA CHIAJNA, cu sediul in Com. Chiajna. str. Pacii, nr.75, Judet Iifov,
CUIL 4364527, prin mandatari NAE IONEL FLORIN, domiciliat in Com. Chiajna, sat
Chiajna, str. Veseliei, nr.10, Judet Ifov, identificat cu C1 seria IF nr.513444, eliberat de
SPCLEP Chiajna la data de 04.07.2016, CNP 1780425471010, OFITERU STEFAN
LAURENTIU, domiciliat in Com. Chiajna, sat Chiajna, Int. Pacii, nr.7, Judet Hfov,
identificat cu CI seria IF nr.339271, eliberat de SPCLEP Buftea la data de 28.11.2012,
CNP 1781129471011 si NASTASE GABRIEL CONSTANTIN, domiciliat in
Bucuresti, str. Pictor Aurel Baesu. nr.57, et.1, ap.5, sector 1, identificat cu CI seria RR
nr.560369, eliberat de SPCEP S1 la data de 25.02.2009, CNP 1750407451526, in baza
Procurii aut. sub nr.75/26.01.2017 de SPN Zamfir si Asociati, in calitate de
cumpdritor. pe de altd parte. a intervenit prezentul contract in urmitoarele conditiuniz----

Eu, MIERCAN MARIA vénzator, prin mandatar MIERCAN MIHAIL. declar ca
vand definitiv si irevocabil COMUNEI CHIAINA, prin NAE IONEL FLORIN,
OFITERU STEFAN LAURENTIU si NASTASE GABRIEL CONSTANTIN, terenul
intravilan arabil in suprafata de 42.986 mp, bunul meu prepriu. proprietatea mea,
situat in Com. Chiajna, sat Dudu, Tarla 74/4, Parcela 1, Lot 3/1, judet Iifov, avand
nr. cadastral 52532, intabulat in CF nr.52532 a localitatii Chiajna.--------cceareeeeen

Terenul are urmdtoarele laturi si vecindtdti: la Nord pe o laturd de 402.99 m se
invecineaza cu Lot 3/2 drum de servitute: la Sud pe o laturd de 407,52 m se invecineaza
cu Nicolae Dumitra P2A: la Vest pe o laturit de 112.65 m se invecineazi cu DE 132 (str.
Orhideelor) si la Est pe o laturd de 108,10 m se nvecineazi cu DE 74/5 (str. Amforei).
conform documentatie cadastrala. e -

Comuna Chiajna achizitioneaza terenul in baza Hotararii nr.1/04.01.2017. a
Raportului privind rezultatul negocierii nr.38108/27.12.2016, a Raportului de evaluare
nr.38076/27.12.2016. a Hotararii nr.75/30.09.2016. a Hotararii nr.80/31.10.2016 si a
Dispozitiei nr.334/01.11.2016. e St e iy ot

Eu Miercan Maria am dobéndit acest imobil, ca bun propriu conform art. 340 Cod
Civil, in baza Sentintei civile nr.3329/24.06.2008 pronuntata in dosar nr.565/94/2005 de
Judecatoria Buftea. definitiva prin Decizia civila nr.222A/13.02.2009, rectificata cu
incheierea din 25.11.2010 de Judecatoria Buftea, sentinta pronuntata in baza titlului de
proprietate nr.74173/23.08.2007 eliberat de Comisia Judeteana, prin mostenire de pe
urma defunctei Tanase Elena, ulterior terenul a fost dezmembrat in baza Actului de
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
ZAMPFIR S1 ASOCIATH

t.oc. Bragomiresti Deal. str. Republicii

Nr.9his, judet Hioy

Tel. / Fax 021.436.71.63

Licenta de functionare 162/3099/24.06.2016

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.82
Anul 2017 luna ianuarie ziua 27

in fata mea, ZAMFIR MIHAIL . notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
1. MIERCAN MIHAIL, domiciliat in Bucuresti, Cal. Giulesti, nr.115, sc.D.
et.3, ap.115, sector 6, identificat cu Cl seria RX nr.920515, eliberat de SPCEP sector 6 la
data de 09.06.2016, CNP 1830712460151, in calitate de mandatar a lui MIERCAN
MARIA, CNP 2490626400895, in baza Procurii aut. sub nr.1637/19.12.2016 de SPN
LEXUS, prin notar public Manolescu Andreea.
2.NAE IONEL FLORIN, domiciliat in Com. Chiajna. sat Chiajna, str. Veseliei,
nr.10, Judet fov, identificat cu CI seria [F nr.513444, eliberat de SPCLEP Chiajna la
data de 04.07.2016, CNP 1780425471010, in calitate de mandatar ai COMUNEI
CHIAJNA, , in baza Procurii aut. sub nr.75/26.01.2017 de SPN Zamfir si Asociati.
3.OFITERU STEFAN LAURENTIU, domiciliat in Com. Chiajna. sat Chiajna.
Int. Pacii, nr.7, Judet Hfov, identificat cu CI seria IF nr.339271, eliberat de SPCLEP
Buftea la data de 28.11.2012, CNP 1781129471011, in calitate de mandatar al
COMUNEI CHIAJNA, . in baza Procurii aut. sub nr.75/26.01.2017 de SPN Zamfir
si Asociati.
4.NASTASE GABRIEL CONSTANTIN, domiciliat in Bucuresti. str. Pictor
Aurel Baesu, nr.57, et.1, ap.5, sector 1, identificat cu Cl seria RR nr.560369. eliberat de
SPCEP S1 la data de 25.02.2009, CNP 1750407451526, in baza Procurii aut. sub
nr.75/26.01.2017 de SPN Zamfir si Asociati, care dupa ce au citit actul, au declarat ca
au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar,
In temeiul art.12 lith din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicata. cu modificarile ulterioare.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput impozit in suma de 198.674.00 lei cu op.
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 98.337.00 lei cu op.
S-a incasat onorariul+TVA in suma de 130.162,00 lei cu op.

NOTAR PUBLIC,
ZAMFIR MIHAIL

Prezentul duplicat s-a intoemit in 9 exemplare, de ZAMFIR MIHAIL. notar
public, astazi data autentificarii actului si are ac.eds; foua probama ca originalul si
constituie titlu executoriu in conditiile legii. &
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DUPLICAT

S-a cerut autentificarea prezentului act.

ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa COMUNA CHIAJNA, cu sediul in Com. Chiajna, str. Pacii, nr.75,
Judet Ilifov, CUI 4364527, prin dl. Primar MINEA MIRCEA, domiciliat in Com.
Chiajna, Sat Chiajna, str. Sfantul Nicolae, nr.15A, Judet Iifov, identificat cu CI seria IF
nr.608637, eliberat de SPCLEP Chiajna la data de 14.05.2018, CNP 1591001400413, am
hotarat ca: terenul intravilan arabil in suprafata de 14.000 mp, situat in Com.
Chiajna, sat Dudu, Tarla 74/4, Parcela 1, Lot 3/1, judet Ilfov, avand nr. cadastral
64939, intabulat in CF nr.64939 a localitatii Chiajna, sa fie dezmembrat in doua
loturi, astfel: - -
Lotul I:
Suprafata de 13.950 mp, cu numar cadastral 66896, care are urmatoarele laturi
si vecinatati la Nord pe o laturi de 131,67 m se invecineazi cu NC 52751 , str. Gentianei;
la Sud pe o laturd de 119,36 m si de 7,00 m se invecineazi cu NC 58435, NC 58436, NC
60245, NC 60246, NC 60559, NC 60560, NC 60561, NC 52495, NC 52073 si pe o latura
de 8,89 m se invecineaza cu Lot II cu nr. cad. 66897; la Vest pe o laturd de 110,08 m se
invecineazi cu Lot I cu nr. cad. 64938 si la Est pe o laturd de 108,10 m se invecineazi
cu str. Amforei, conform documentatie cadastrala;
Lotul 1I:
Suprafata de 50 mp, cu numar cadastral 66897, care are urmatoarele laturi si
vecinatati la Nord pe o laturd de 8,89 m se invecineazi cu Lot I cu nr. cad. 66896; 1a Sud
pe o laturd de 8,89 m se invecineazi cu NC 52573; la Vest pe o laturd de 5,00 m se
invecineazi cu Lot I cu nr. cad. 66896 si la Est pe o laturd de 4,00 m se invecineazi cu
Lot I cu nr. cad. 66896, conform documentatie cadastrala.
Subscrisa COMUNA CHIAINA am dobandit acest imobil in baza contractului de
vanzare aut. sub nr.82/27.01.2017 de SPN Zamfir si Asociatii, pretul fiind achitat
integral in baza Declaratiei aut. sub nr.171/14.02.2017 de SPN Zamfir si Asociatii, de la
Miercan Maria, care la randul sau a dob&ndit ca bun propriu conform art. 340 Cod Civil,
in baza Sentintei civile nr.3329/24.06.2008 pronuntata in dosar nr.565/94/2005 de
Judecatoria Buftea, definitiva prin Decizia civila nr.222A/13.02.2009, rectificata cu
incheierea din 25.11.2010 de Judecatoria Buftea, sentinta pronuntata in baza tithului de
proprietate nr.74173/23.08.2007 eliberat de Comisia Judeteana, prin mostenire de pe
urma defunctei Tanase Elena, ulterior terenul a fost dezmembrat in baza Actului de
dezlipire aut. sub nr.557/08.06.2012 de BNP Stefan Rosana Olga, acte intabulate in CF
nr.52532 a localitatii Chiajna. e e e s
Ulterior terenul cu nr. cad. 52532 a fost dezmembrat in baza Actului de
dezmembrare aut. sub nr.181/13.02.2018 de SPN Zamfir si Asociatii.
Pentru teren s-a eliberat certificatul de urbanism nr.15174 din 30.08.2019 de
Primaria Com, Chiajna.---»=n»=nsrnsmn- = e e
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in privinta sarcinilor din extrasul de carte funciara nr.257734 din 29.08.2019,
eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara judet Tifov, rezultd c& imobilul nu
este grevat de sarcini say servitutii, cd nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui
act normativ de trecere in proprietatea statului,

baza art.56 din Legea nr.7 din 1996 modificata si completata, intabularea
prezentului act in cartea funciari la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara se face
de catre Societatea Profesionala Notariala Zamfir $i ASOCIHH, e e

Impozitele si taxele sunt achitate la zi, precum rezulti din certificatul nr.8472 din
29.08.2019 eliberat de Primaria Com. Chiajna Directia impozite si taxe, - -rcememew.o....

Redactat si procesat la Societatea Profesionala Notariala Zamfir si Asociatii, cu
sediul in loc. Dragomiresti Deal, str, Republicii nr. 9bis, Judet Iifov, de secretar
Bucuresteanu Claudia, fntr-un singur exemplar original care ramane in arhiva biroului
notarial si 4 duplicate, din care 1 exemplar pentru arhiva biroului notarial, 1 exemplar

PROPRIETAR,
COMUNA CHIAJNA

Prin Primar
MINEA MIRCEA
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ROMANIA

UNJUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
ZAMFIR S1 ASOCIATH

Loc. Dragomiresti Deal, str. Republicii

Nr.9bis, judet Hov

Tel. / Fax 021.436.71.63

Licents de functionare 173/3099/23.05.2019

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2131
Anul 2019 luna septembrie ziua 02

in fata mea, ZAMFIR MIHAIL | notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
1. MINEA MIRCEA, domiciliat in Com. Chiajna, Sat Chiajna, str. Sfantul
Nicolae, nr.15A, Judet Ilfov, identificat cu CI seria IF nr.608637, cliberat de SPCLEP
Chiajna la data de 14.05.2018, CNP 1591001400413, in calitate de Primar al Comunei
Chiajna, care dupa ce a citit actul, a declarat ca a inteles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezinta vointa lui, a consimtit la autentificarea prezentului inscris st a semnat
unicul exemplar.
In temeiul art.12 lith din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr.
36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare.
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput tarif OCPI in suma de 120,00 lei, cu op.
S-a incasat onorariul+TVA in suma de 700,00 lei, cu op.

NOTAR PUBLIC,
ZAMFIR MIHAIL

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de ZAMFIR MIHAILL, notar
public, astazi data sutentificarii actului si are aceasi forta probanta ca originalul
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’! Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobifiars ILFOV
:ﬁr Birout de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea

4
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
"A'&Cgl ! PENTRU INFORMARE

Py

IR AL AR ey
Carte Funciard Ny, 64939 Chiajna

A. Partea |, Descrierea imobilulyj
TEREN Intravitan

Adresa: Loc, Budu, jud. itfoy
[ Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt | Nr, topogratic
Teren IMpFemUt:

{ Al 64939 4, :
14.000 Imprejmuit pe latura de Norg Cu gard de plasa, pe fatura de Sud cy gard de
beton _."MJ

B, Partea i1, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si aite drepturi reale [ Referinte

40981 / 14/02/2018

Act Notarial nr. 181, din 13/02/2018 emis de Zamfir Mihail;
i [SeTnfiinteaza cartea funciara 64939 3 ToBGTGl cu"ﬁﬁ?ﬁiﬁ"ﬁ"é?&iﬁ?&ﬁ AY
:3 64939/Chiajna, rezuitat din dezmembrares imobitului cu numarul
i funciars 52532, i %
al fir.

Cadastral 52537 nscris in cartea i
i 017 emis de Farmiy Mihall ACt Notam

AUT, NE, n
171, din 14/02/2017 emis de bnp; 7 R
drept “dé»ﬁ{UZPl?iTETATE. BoBan?ﬂt rin Conventie., cé“t?g’ A% §

—
z

e ddbd bt il Lo
! 83 embrare a Tmobilulul ey Ac] T ) !
| ; 937,64938 ga99 | ) -
OBSERVATY, pozitie transcrisa din CF 52532/Chiajna. inscrisa prin incheierss ny. 17022 din 23/01/2018; ME
SARCINI .

C. Partea Ii1,
Inscrieri priving dozmombrimmolc dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie $i sarcini
....... ———

NU SUNT

Pagina I din 3

Bocument care contine date cu caracter PerSonal, protejate de grevedenite Legii Ny, 627/2001

Formutar versivoes 1.3

Extrase pentey nfoeenare on-ling fa adessy epay.anepi.ro



RAPORT EVALUARE CHIRIE

Carte Funciard Ny, 64839 Comuna/Oras/Municip!u: Chiajna
Anexa Nr.'1 La Partea i

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Qbservatii / Referinte
64939 14.000 Imprejmuit pe laturs de Nord cu gard de piasa, pe latura de Sud Cu gard de beton ,
* Suprafata este eterminatd in planul ge proiectie Sterea 70,
DETALI LINIARE IMOBIL
8

s2781,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |inis Suprafata .
S | folosinta |vian (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabit I DA | 14,000 7414 1, Lot 3/1 "

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct]  Punct Lungime segment
inceput sfarsit o {m}
1 2 110.077
2 3 135,253
3 4 47.354
4 5 49.208
5 6 11.541
6 1 131.668
Dacument care contine date SU Caracter personal, protejate de prevederie Legii Ne. 67712001 Paging 2 din 3
Batrase Pt informare ontine i sdresy epay.ancpioe Farmulsr vergiunes by
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Carte Funciarg Nr. 64939 Comana/Ora;/Munlcipiu: Chiajna

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterag 70 gi sunt rotunjite la 1 mitimetry,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetry,

Certific ¢3 prezentul extras Corespunde ¢y pozitiile in vigoare din cartea funciara originals, pdstratd de acest
birouy,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autent Carea de citre notaryl public a actelor juridice prin
care se sting dreptyrile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 240 RON, -Ordin de plata cont ¢
serviciul de publicitate imobiliars cu codyl nr. 222,

orator nr.121/13-02-2018 in suma de 240, pentry

Data solutionarii, Asistent Re. strator, Referent,

23-02-2018 Catalin-Arma Asmarandei
S

Data eliberarii,
o mm
\ #
#
L/
Bocument care contine gate U caracter personal, protejate de prevederiie Legi Ny, B77/2003. Pagina 3 din 3
Extrase panten intormare aneling iy scdragy epay.ancplryg Farrnuiar vorsiungs i3
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Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliard ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftes

anexens numu; s

"

ARALL LA 4

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudu,

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr. 64938 Chiajna

A.

ud, fifov

RAPORT EVALUARE CHIRIE

“Nr. cerere 40981
Ziua 4

PENTRU INFORMARE

Partea I. Descrierea imobilului

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata® (mp)

Observatii / Referinte

Al

64938

6.100

Teren Imprejrmui,

imprejmuit pe Iatura de Nord cu gard plasa (partial), pe latura de Sud gard
beton (partiah) .

Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

40981 / 14/02/2018

Act Notarial nr. 181, din 13/02/2018 emis de Zamfir Mihail;

Se infiinteaza cartea funciara 64948 a imobilulul cu numarul cadastral
Bl [64938/Chiajna, rezultat din dezmembrarea imobnuwi cu numarul
cadastral 52532 inscris in cartea funciara 525

AL

B2

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 82, din 27101!2017 emis de zamfir Mihall; Act Notarial nr.
declaratie aut. nr. 171, din 14/02/2017 emis de bnp; it

ntabulare, drept de

IETATE, dobandit prin Conventie, cotaf

actuaia 1/1
1) COMUNA CHIAJNA, CIF:4364527

OBSERVATH: pazitie transcrisa din CF 52532/Chiajna, inscrisa prin incheierea nr, 24721 din 07/02/2017;

Act Administrativ nr, 0, din 23/01/2018 emis de OCPI ILFOV;

B3

se noteaza avizarea documentatiel de dezmembrare a imobilului cu nc}
52532 in : 64936, 64937,64938,64939

AL

OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 52532/Chiajna, inscrisa prin inchelerea nr, 17022 din 23/01/2018;

C. Partea Ill. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date Cu ¢ personal, protefate de prevederile Legit Ne, 672/2001. Pagina 1 din3

Farmwdar versiunes 1.1

Extrase peniru infarmare andine i adross epay.ancpi.re
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Carte Funciard Nr. 64938 Comuna/Oras/Municipiu: Chiajna

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
64938 6.100 Tprejmult pe 1atura de NOTd CU Gard plasa (Dartial), pe latura de Sud gard Beton|
: {partial) .

¥ Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Sterec /0.

DETALI LINIARE IMOBIL

1

Date referit

oare la teren

nr | Categorie finres | Suprafata it )
crt | folosinta |vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
11 arabil [DA | 6.100 7444 1, Lot 371 -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit e {m})
1 2 110.547
2 3 57.752
3 4 110.077
4 1 57.618
** Lungimi mentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 $i

seg
*** Distanta dintre puncte este formatsa din segmente cumulate ce sunt mai mi

Document care confine date cu caracter personal, protejate ge prevederiie Legi Nr. 677/2001

sunt rotunjite la 1 milimetru,
ici decdt valoarea 1 milimetru,

Pagina 2 din 3

Estrone penteu informare onling i3 adress apay.ancpl.ro

Farmutar versiunes 1.1

38



6€

171 Ceumisins jenaiog saytdue-feda vsaine ] B0 et nausd Ry

£ up £ eubey TOOL/LL9 "IN 1637 dpsdparaid Op a3ele30:0 TRUOSINT SHICIRT 0D B8P BUUOS DI wawneg

‘Higisyya ejeq

Bputsewsy/pueuLy-uleies 8102-20-€2
RUCYCYE y ‘laguolinios ejeq

(e;n;ngas 1§ Bipind)

o et

“ZTZ U npod nd gueiligows a3e3dignd 3p NPIAeS
103 302 e3eid ap UIPIO- ‘NOY 0b2 9P [Nyl JeYIe B-g
1ibay aypues u ‘diedyIpow 3310 ap aygndassns
uns 3 3uazaid ayjewsojuy 18] JOHUNISBOINS 231910Q23p Nnusd 1§ wnoaud ajesu aandaip Buns as ase)
uld ad1punl Jofyae e aygnd nJRIou 3.3¢3 3p easedyIUdINe By ligeiea 2358 giedUny 9y5ed ap selxs 1MUdz3Ig
‘N0

1530% ap giensed ‘geuwibuo BieUNy ealed ulp aseobia ul ayriizod na Apundsa103 SR jnyuazasd €2 Jynae)

eufesd smdpunw/Sespfeunuins 8E679 UN giedung apes

FI-FIHO FHVNTVAT LHOdVYY



RAPORT EVALUARE CHIRIE

'V Oficiut de Cadastru st Publicitate imobiliard ILFOV
: & Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftes
7

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 64937 Chiajna

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dudu, jud. lifov
Nr.| Nr.
C:t Nr‘: t?::q’:a’:t‘c Suprafata® (mp} Observatii / Referinte
Al 64937 8 886 Teren nelmprejmu;
Neimpreimuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
40981 / 14/02/2018
Act Notarial nr. 181, din 13/02/2018 emis de Zamfir Mihail;
Al

Ta Trfiinteaza cartea funciara 6493/ a imobllulul cu numarul cadastral
81 (64937/Chiajna, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul]

cadastral 52532 inscris in cartea funciara 52532; i
At Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. R B2 din 21/01/2017 emis de Zsmfir Mihall; Act Notarial nr.

deciara%le aut. nr. 171, din 1450252017 emis de_pﬁ%;
ntabulare, drept de “dobandit prin Conventie, cata% Al

2 actuyala 1/1 ;
1) COMUNA CHIAJNA, CIF:4364527
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 52532/Chisjna,
Act Administrativ nr. 0, din 23/01/2018 emis de QCPIILFOV;
B3 |%¢ Roteaza avizarea documentatiel de dezmembrare a imobtiulut cu nC
52532 in ; 64938, 64937,64938,64939
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 52532/Chiajna, inscrisa prin incheierea nr. 1 7022 din 23/01/2018;
C. Partea Iil. SARCINI .

inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie st sarcini

inscrisa prin incheierea nr. 28721 din 07/02/2017;

Al

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrass pantoy iatesnare arebing i sdresk epay.ancpi.ro Foromasr varsiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 64937 Comuna/Oras/Municipiu: Chiajna
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64937 8.886 Neimprejmuit
* Suprafata este determinatd in planul de protectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
4

i i, [

Date referitoare la teren

Categori Supraf; i
o foiogﬁt‘: g U:’;;‘!p)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 8.886 74/4 1, Lot 341 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput! sférgit e (m}
1 2 83.692

2 3 110.547

3 4 83.498

4 1 111.229

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterea 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Document care conling date cu caracter personal, protejate de prevederite Legit Nr. §77/2001. Pagina 2 oin 3

Extrase pontery wilormae ondine i adress epay.ancph.ee Formudar weegmnes 1
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

t

Incheiere Nr. 144240 / 27-05-2020

»
£
v

JUDETUL ILFOV

"ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV PRIMARIA
FEMNESLY giroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea COMUNEI CHIAINA

REGISTRATURA GENERALA
Dosarul nr. 144240 / 27-05-2020 w... 22809,
INCHEIERE Nr. 144240
202&2£una”;(?..2,.....‘Ziua,QZ
Registrator: Mariana-Monica DUMITRU Asistent: Claudia-Stela Gagiu

Asupra cererii introduse de COMUNA CHIAJNA domiciliat in Loc. Chiajna, Str Pacii, Nr, 75,
Jud. lifov privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.hotarare nr. 3/12-01-2012 emis de consiliul local al comunei chiajna;

fiind indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.504044/23-06-2020 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 53869, inscris in cartea funciara 53869 UAT Chiajna avand proprietarii:
PRIMARIA COMUNE! CHIAJNA in cota de 1/1 de sub B.1, COMUNA CHIAJNA in cota de 1/1 de sub B.2;

- se noteaza schimbarea destinatiei constructiei C2 din campus scolar in hotel asupra Al.2 sub B.4
din cartea funciara 53869 UAT Chiajna;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA CHIAJNA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea, se,inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef i

Data solutionarii,
23-06-2020

Asistent Registrator,

iGagiu

tura)

m«:?
%) Cu exceptia situatiilor prevazute fa Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, recgptie si inscriere in
evidentele de cadastru i carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentuf conline date cu Caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 877/2001. Pagina 1 din 1
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

’( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 144240
' / Birgul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Buftea Ziua 27
| 4 i Luna 05
j-o Anul 2020

. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
sambis e fmiss PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 53869 Chiajna

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1129
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:801

Adresa: Loc, Chiajna, Jud. lifov

g:t ,:,‘?;';';X& Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53869 Oifi acte: 32,817 domeniy public
M ata:
Constructii
Crt Nr cn::stral Adresa Observatii / Referinte
A1l 53869.C1 Loc. Chisina, Jud, ifov Nr.AIveluri2; 5. CoRstrulta 13 ol 2313 mp. SATA SPORY]
R P+1E;

ANUL CONSTRUIRI = 2005;
DETINE CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA A
gLAD!RfFE NR;i 205611'09.02‘2016{ e -

- ial f.onivelurid, 5, construita fa soll mp; AMPUS
Al.2 53869-C2 Loc. Chiajna, jud, lifov SCOLAR D+P+1E4M:

0 LC?NSERUSER" = ztoos:. 75 soI'530 ANEXA BFT

c e v niveluri2; S. construita 13 Sol P ¥
Al3 53869-C3 Lec, Chiajna, fod( fifov SALA SPORT:
ANUL CONSTRUIRIE = 2009,
DETINE CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA A
CLADIRI NR. 2062/09.02.2016.
A1.4 53869.C4 Loc. Chiajna, jud, foy Nr, niveluri:3] S construita 1a sol 82 mp, CORP LEGATURE]
P+1E+M;
ANUL CONSTRUIRH = 2014:
DETINE CERTIFICATUL DE PERFORMANTA ENERGETICA A
CLADIRI NR. 2062/03.02.2016.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13376 / 30/10/2003

Titlu Proprietate nr. 50144, din 14/03/2002;
g1 |ntabulare, drept de PROPRIETATEproprietate publics, doBsRal prin AT

tuala 1/1

1) PRIMARIA COMUNE] CHIAINA

64716 / 16/03/2016

Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr.959, din 10/03/2004 (autorizatie de construire nr. 1653717,

06.2006 ; autorizatie de construire nr.2905/1/26.05.2009 ; autorizatie de construire nr.5037/A/05.05.2014 ;

proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.1/12,02.2016 ; certificat de atestare a edificarii

constructiei nr.4702/22.02.2016):
82 ntabulare, drepl de ATE, dobandit prin Construire, cotaI ALY, ALZ AL3 AL4

actuala 171
1} COMUNA CHIAINA

144240/ 27/05/2020
Act Administrativ nr. hotarare nr. 3, din 12/01/2012 emis de consiliul local al comunei chiajna;
B4 lse noteaza schimbares destinatier constructiel C2 din campus scolar m! Alz2
hotel

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
"~ NU SUNT
Document care contine date Cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Nr. 627/2001. Pagins 1 din 3
Extrase pentry informare on-ine (2 adrons spay.aneplos Formular versiines 3.}
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

Carte Funciard Nr. 53869 Comuna/Qrag/Municipiu: Chigji:a
Anexa Nr. 1 La Partea | ~

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte .
53869 in acte: 32.81
Masurata: domeniu public
28.568

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALIL LINIARE IMOBIL

52518

/ |
13
) 127"
T}
Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintra | Suprafata N ; 4
crt| folosints |vian (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte -
1] cuti ipal 28568 19 8475/1 - - IMPREJMUIT CONFORM P.A.D.
constructii 6488
Date referitoare la constructii
Destinatie Sityatie " i
Crt Numéar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, construita la seli2312 mp; SALA SPORT
administrative si P+1E;
ALLI| 53869-Cl social culturale 2312 |Cu acte|ANUL CONSTRUIRI = 2005;
DETINE CERTIFICATUL DE PERFORMANTA
ENER: RiENR ;
constructii S, construita fa sol mp;
A1.2 53869-C2 administrative si 507 Cu acte|D+P+1E+M;
social g;!q;r?te ANUL CONSTRUIRIE = 20089,
construct S, CONSLAUILA 13 S01:530 Mp, ANEXA P+1 SALA
administrative si SPORT;
AL3 | 53869-C3 social culturale 530 Cu acte JANUL CONSTRUIRI = 2008,
DETINE CERTIFICATUL DE PERFORMANTA
N 8 3
constructy . construita la sob82 mp,;
administrative si P+1E+M;
Al4 | 53869-C4 sacial culturale 82 Cu acte JANUL CONSTRUIRIL = 2014;
DETINE CERTIFICATUL DE PERFORMANTA
N N
Document care contine date cu caracter personsl, pratejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extease peotry informare onding te adress epay.ancpire Farmutar veostunes 3.1
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

Carte Funciard Nr. 53869 Comuna/Oras/Municipiu: Chiajna

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i {m} inceput] sfarsit g {m}
1 2 104.487 2 3 4.273
3 4 40.842 4 5 15.119
5 6 13.436 6 7 4.018
7 8 10.058 8 9 16.994
9 10 106,479 10 11 29.433
11 12 14,824 12 13 16.411
13 14 30.07 14 15 21.784
15 16 29.914 16 17 16.074
17 18 13.963 18 19 21.475
19 20 27.244 20 21 6.5
21 22 28.874 22 23 33.645
23 1 22.542

*Lungimile segmantelor SURt detarminate 1n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.504044/23-06-2020 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Data selutionérij, Asistent Reg

:lrator. Referent,

23-06-2020
Data eliberarii,
s —————»
. (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 3din 3
Extrase pentru informare ending ts sdress epay.ancpi.ro Formutar versiunes 1.1
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

/A“

COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI
DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

JUDETUL . JEfro ..
NR.. 50 144 coout (4141l l7912l4l9)

TITLU DE PROPRIETATE

Comiva juldsfeand penlon sHalitowar aéeﬂ/z/aé/ e purgpmielale asupm

. e i e v Gy b . > . .
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RAPORT EVALUARE CHIRIE
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RAPORT EVALUARE CHIRIE
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1 1 1000

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilulut (mp)

Adresa imobilului

Le£9%

13950

Tarla 7474, Parcela |, Lot 3/1, Sat Dudu, Comuna Chiajna, Judegu! Tifov

Cartea Funciara nr.

UAT | cHIANA

A. Date referitoare I teres

N Categoric de Suprafata =
_parcela folosing & g ) Moxtinng L
1 A 13950 Teren nprepmuit cu gard de plosa fa Nord, cu gard de beton fa Sud, peimpreimut pe celelalte latur
TOTAL 13930
B. Date veferitoare s constructit
(‘,‘ngtr. Diestinatia S“Pmm“fﬁ’)‘mm lasol Mentami
TOTAL

Suprafata totala masurata « imobilului = 13950 mp

Suprafata dinact = 14000 mp

&
e t

m executarea masuratorilor Ja feren,

e intocmirii documentatiei cadgstrate:

ndenta acesteia cu realitatea din
0 . 3
Semnatura si stampila 3,

Data : 08.08.2019

. Rare
X, -

Inspector

B
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

fotografi

ANEXA 3 -
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

ANEXA 4 — calcule
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Evaluator Autorizat
Orha Daniel 14907

Adresa obiectiv:

Comparatii Directe
- teren -

T 74/4, P1, lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. lifov
#1 alei asfaltate in parcurile Amforei si Orhideelor ‘

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI
Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021

o

e, leuro= 4,94 (81)lei
Data Raportului . 20.sep21 |
Data Evaluarii 20.sep.21
Moneda Eur/ Lei
Tipul Proprietatii Teren intravilan asfaltat -
Numar cadastral 164939; 64938; 64937; 64936 )
Numar CF 164939; 64938, 64937; 64936 N
Numar topografic al parcelei [ o |
Proprietatea Evaluata Teren aferent obiectiv inchiriere - alei asfaltate -
Teren aferent obiectiv inchiriere - alei asfaltate
Elemente de comparatie De comparat 1 2 3

A1 Otopeni Mogosoaia
Proprietatea subiect: Chiajna - T44/4
centura Domnesti centura Buiacului

Sursa informatiilor: documente www www www
Pret EURO / m?/luna ? 0,5 1,0 2,0
Pret EURO / luna ? 5.000 10.000 4.000
CARACTERISTICI GENERALE
Tip tranzactie tranzactie oferta oferta oferta
Se face diferenta dintre o proprietate vanduta la un pret cunoscut sau oferita spre vanzare
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -0,1 -0,1 -0,2
Valoare Ajustata (Euro / m?) 0,5 0,9 1,8
EnupaE de_ PrOfiREte Sanbing inchiriere inchiriere inchiriere inchiriere
(comparabila este...)
Drepturile de proprietate transmise se refera la tipul de drepturi transmise in urma unei tranzactii (deplin, de superficie, samd)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 0,5 0,9 1.8
SORERESI I, sep.21 sep.21 sep.21 sep.21

(comparabila este...)

Conditiile pietei se refera la momentul in care se face evaluarea, respectiv momentul la care s-a facut tranzactia sau momentul in

care oferta e valabila

(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 05 0,9 1,8
Conditil de Finantare la piata la piata la piata la piata

achizitionarea imobilului decat din resurse proprii.

Un imobil poate fi achizitionat cu imprumut bancar sau din resurse proprii. In cazul u

nui imprumut bancar se presupune ca exista o usurintd mai mare in

|(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 0,5 0,9 1,8
Conditii de Vanzare N/a N/a N/a N/a

Conditiile de vanzare se refera la conditiile in care s-a vandut
vanzare fortata)

sau se vinde proprietatea. Acestea pot fi normale sau fortate de vreo imprejurare (ex.

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 0,5 0,9 18

Confidential
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Evaluator Autorizat

Comparatii Directe

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA

Qrha Daniel 14907 - teren - INCHIRIERE ALE| PARCURI
Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021
Cheltuieli qecesare imediat dupa inchiriere N/a N/a N/a N/a
(comparabila este...)
Un imobil poate necesita cheltuieli de conformare la cerinte legale
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (Euro) 0 euro/mp 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 0,5 09 1.8
CARACTERISTICI PARTICULARE
Toate caracteristicile care pot diferentia doua imobile — localizare. acces, front, forma, rapartul laturilor, CMBU si urbanism, vecinatati, expunere,
vedere, traficul si poluarea in zona de amplasare, restrictii legale, utilitati, samd).
Localizare / pozitie Amforei / e : s
" inferior superior inferior
(comparabila este...) Orhideelor P
Localizarea se refera la pozitia geografica a imobilului. Aceasta nu poate fi decat unica, neexistand doua imobile identice din punct de vedere al
localizarii
Ajustare (%) 10% -10% 10%
Ajustare (Euro) 0,0 -0,1 0,2
Valoare Ajustata (Euro / m?) 0,5 0,8 2,0
Valoare Ajustata (Euro) 4.950 8.100 3.960
Suprafata (mp) 3.275 10.000 10.000 2.000
Imobilele cu suprafata mai mare sint mai greu vandabile, in contrast cu cele de suprafata mai mica, mai usor vandabile. Am ajustat pozitiv imobilele cu
suprafata mai mare, respectiv negativ imobilele cu suprafata mai mica cu procente corespunzatoare rezultate din analize
Ajustare (%) 10,0% 10,0% -10,0%
Ajustare (Euro) 0,05 0.08 -0,20
Acces i asfalt asfalt / pamant asfalt asfalt
(comparabila este...)
Ajustare (%) 10% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,05 0,00 0,00
Front (m) / adancime (m) / forma
» ~50m / ~50m ~75m / ~130 ~40m / ~250 ~55m / ~30
(comparabila este...) ki " S =
Raportul laturilor 1,00 0,58 0,16 1,83
Ajustare (%) 5% 10% -10%
Ajustare (Euro/mp) 0,02 0,08 -0,20
Cea Mai Bl.,na Utilizare / Urbanism spatiu public / e —— industrial
(comparabila este...) agrement
Ajustare (%) 15% 10% 15%
Ajustare (Euro) 0,07 0,08 0,30
Topografla' plan similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,00 0,0 0,0
St in ?.ona ROl intense similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,00 0,00 0.00
Restrictii legale nu se poate ‘ - o
- 2 similar similar similar
(comparabila este...) construi
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,00 0.0 0,0
Constructn' pe teren Nia N/a N/a N/a
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro/mp) 50 E/mp 0,0 0,0 0.0
Ajustare (Euro) €0 0 0 0
Utilitati dISPOnIbﬂE E E-G E-G-A-C E-G-A-C
|(comparabila este...)
Ajustare (%) -5% -25% -25%
Ajustare (Euro) -0,02 -0,20 -0,50
Caracteristici economice liber / nu produce b Y :
. P liber liber liber
(comparabila este...) venituri
Confidential 2/8 Inchiriere



Evaluator Autorizat
Orha Daniel 14907

Comparatii Directe
- teren -

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI
Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0

Componen.te non-imobiliare - i i il

|(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0

Vederelvec_inatati rezidential similar similar similar

(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%

Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0

Total Ajustare Neta (Euro/mp) 0,2 0,0 -0,4

Total Ajustare Neta (%) 48,5% -5,5% -23,0%

Total Ajustare Bruta (Euro/mp) 0,3 0,5 1,4

Total Ajustare Bruta (%) 59,5% 59,5% 76,0%

Valoare Ajustata Euro / mp 0,69 1,05 1,88

[EUR / m’/luna 0,69

EUR / luna 2.270

Rezultat

Rotund 3.275 mp x 0,7 E/mp = 2.270 € 11.232 lei

Rata Capitalizare 5%

Valoare piata prin randament 3.275 mp x 166 E/mp = 544.800 € 2.695.725 lei

Valoarea investitiei (cost teren + amenajari) 3.275 mp x 150 E/mp = 489.700 € 2.423.085 lei
Confidential 3/6

Inchiriere



Evaluator Autorizat Comparatii Directe PRIMARIA COMUNA CHIAJNA

Orha Daniel 14907 - teren - INI

D

Adresa obiectiv: }

T 74/4, P1, lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. lifov

CHIRIERE ALEI PARCURI
Data Evaluarii: 20.09.2021
ata Raportului: 20.09.2021

#1 alei asfaltate in parcurile Amforei si Orhideelor
D G - ~ 1leuro= 4,94 (81)lei
Data Raportului | 20sep21 |
Data Evaluarii 20.sep.21
Moneda Eur/ Lei
Tipul Proprietatii Teren intravilan asfaltat e
Numar cadastral 164939; 64938; 64937; 64936
Numar CF 164939; 64938; 64937; 64936
Numar topografic al parcelei [ -
Proprietatea Evaluata Teren aferent obiectiv inchiriere - alei asfaltate -
Teren aferent obiectiv inchiriere - alei asfaltate
Elemente de comparatie De comparat 1 2 3
Rezervelor Tineretului Strada
Proprietatea subiect: Chiajna - T44/4
nr.59 nr.35 Tineretului
Sursa informatiilor: documente www www www
Pret EURO / m? ? 300 240 230
Pret EURO ? 1.224.000 3.600.000 848.930
CARACTERISTICI GENERALE
Tip tranzactie tranzactie oferta oferta oferta
Se face diferenta dintre o proprietate vanduta la un pret cunoscut sau oferita spre vanzare
Ajustare (%) -10% -10% -10%
Ajustare (Euro) -30,0 -24,0 -23,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 270,0 216,0 207,0
Drepturi de proprietate transmise . . s :
depl | |
(comparabila este...) = depiin depiin aepin
Drepturile de proprietate transmise se refera la tipul de drepturi transmise in urma unei tranzactii (deplin, de superficie, samd)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 270,0 216,0 207,0
Conditille Flate) sep.21 sep.21 sep.21 sep.21

(comparabila este...)

Conditiile pietei se refera la momentul in care se face evaluarea, respectiv momentul la care s-a facut tranzactia sau momentul in

care oferta e valabila

(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 270,0 216,0 207,0
Conditil de Finantare la piata la piata la piata la piata

achizitionarea imobilului decat din resurse proprii.

Un imobil poate fi achizitionat cu imprumut bancar sau din resurse proprii. In cazul unui imprumut bancar se presupune ca exista o usurinta mai mare in

|(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 270,0 216,0 207,0
Conditii de Vanzare normale normale normale normale

vanzare fortata)

Conditiile de vanzare se refera la conditiile in care s-a vandut sau se vinde proprietatea. Acestea pot fi normale sau fortate de vreo imprejurare (ex.

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 270,0 216,0 207,0
Confidential 4/6 Investitie



Evaluator Autorizat

Comparatii Directe

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA

QOrha Daniel 14907 - teren - INCHIRIERE ALEI PARCURI
Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021
Cheltuieli r?ecesare imediat dupa cumparare nu il - hill
(comparabila este...)
Un imobil poate necesita cheltuieli de conformare la cerinte legale, care pot sa cada in sarcina cumparatorului
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare (Euro) 0 euro/mp 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 270,0 216.0 207.0
CARACTERISTICI PARTICULARE
Toate caracteristicile care pot diferentia doua imobile — localizare, acces, front, forma, raportul laturilor, CMBU si urbanism, vecinatati, expunere,
vedere, traficul si poluarea in zona de amplasare, restrictii legale, utilitati, samd).
Locallzare! pozitie Am_form / spatelg Auchan / siiitisr —
(comparabila este...) Orhideelor Crivatului
Localizarea se refera la pozitia geografica a imobilului. Aceasta nu poate fi decat unica, neexistand doua imobile identice din punct de vedere al
localizarii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 270,0 216,0 207,0
Valoare Ajustata (Euro) 1.101.600 3.240.000 764.037
Suprafata (mp) 3.275 4.080 15.000 3.691
Imobilele cu suprafata mai mare sint mai greu vandabile, in contrast cu cele de suprafata mai mica, mai usor vandabile. Am ajustat pozitivimobilele cu
suprafata mai mare, respectiv negativ imobilele cu suprafata mai mica cu procente corespunzatoare rezultate din analize
Ajustare (%) 0,0% 10,0% 0,0%
Ajustare (Euro) 0,00 21,60 0,00
Acces N asfalt pamant e Petre (porfitined Tineretului
(comparabila este...) asfalta)
Ajustare (%) 10% 0% 0%
Ajustare (Euro) 27.0 0.0 0,0
CTORE(M) ¢ dsncimia. (o) | fora ~50m /~50m |  45m/~100m 52m / ~300m 36m / ~15m
(comparabila este...)
Raportul laturilor 1,00 0,45 0,17 2,40
Ajustare (%) 5% 5% -10%
Ajustare (Euro/mp) 13,50 10,80 -20,70
Cea Mai BL!na Utilizare / Urbanism spatiu public rezidential rezidential rezidential
(comparabila este...)
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (Euro) -40,50 -32.40 -31,05
Topografla_ plan similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,00 0,0 0,0
Traficul in zona / poluare ; . o -

. intense similar similar simila
(comparabila este...) m m el
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,00 0,00 0,00
FERatnCin Iggale b poa_te construibil construibil construibil
(comparabila este...) construi
Ajustare (%) -15% -15% -15%
Ajustare (Euro) -40,50 -32.,4 -31,1
Constructii pe teren
(comparabila este...) n g 0 mp D
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro/mp) 50 E/mp 0,0 0,0 0.0
Ajustare (Euro) €0 0 0 0
R g E-G-A-C E-G-A-C E-G-A-C E-G-A-C
(comparabila este...)

Cost - apa (Euro/mp teren) 0,50 0,0 € 0.0€ 0,0 €
Cost - canalizare (Euro/mp teren) 0,50 0,0 € 00€ 0,0 €
Cost - gaz (Euro/mp teren) 1,50 00€ 0,0 € 00€
Cost - electricitate (Euro/mp teren) 1,00 00€ 00€ 00€
Ajustare (Euro/mp) 0,0 € 0.0€ 0,0 €
Confidential 5/6 Investitie



Evaluator Autorizat
Orha Daniel 14907

Comparatii Directe
- teren -

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI
Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021

Caracterist.ici economice liber / nu.prc.aduce liber liber e
(comparabila este...) venituri
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Componen‘te non-imobiliare i - i Al
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Vedere/vec.inatati rezidential similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Total Ajustare Neta (Euro/mp) -40,5 -32.4 -82,8
Total Ajustare Neta (%) -15,0% -15,0% -40,0%
Total Ajustare Bruta (Euro/mp) 1215 97,2 82,8
Total Ajustare Bruta (%) 45,0% 45,0% 40,0%
Valoare Ajustata Euro / mp 230 180 120
EUR / m* 120 |
Rezultat
Teren aferent obiectiv inchiriere - alei asfaltate 3.275 mp x 120 E/mp = 393.000 € 1.944.603 lei
Constructia aleilor (DRMASF) 3.275 mp x 30 E/mp = 96.700 € 478.481 lei
Total investitie 3.275 mp x 150 E/mp = 489.700 € 2.423.085 lei
Confidential 6/6
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Evaluator Autorizat
Orha Daniel

#2 Drumul Garii 1-3, cvartal 19, parcelele 6475/1 - 6488 com.Chiajna, jud.lifov

SUMARUL EVALUARII

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
BOXE PELUZA CONCORDIA
Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021

1euro = 495 lei
Data evaluarii 20.09.2021
PRIMARIA COMUNEI CHIAJNA
Spatii comerciale tip boxa Complex Sportiv Chiajna/Peluza Au = 75 mp
Rezultat Valoare Chirie de
Abordare Metoda Rezultat Euro/mp/luna e Piata (Leiluna)
Piata Comparatii directe 299 € 1.480

Evaluator Autorizat EI-EPI-EBM
Orha Daniel

Membru Titular ANEVAR

Confidential

Aceasta pagina face parte
dintr-o analiza mai ampla
si nu trebuie interpretata izolat

REZULTAT



Evaluator Autorizat
Orha Daniel

ABORDAREA PRIN PIATA

COMPARATII DIRECTE

Spatii comerciale tip boxa Complex Sportiv Chiajna/Peluza

Element de comparatie

Proprietatea subiect

Identificare proprietate

#2 Drumul Garii 1-3,
cvartal 19, parcelele
6475/1 - 6488

Militari Residence

Strada Rezervelor

Strada libertatii

Inchiriere (Euro/mp/luna) 7,50 10,00 4,00
Tip Comparabila tranzactie oferta ofertd oferta
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare totala -0,8 -1.0 -0,4
Pret Ajustat 6,8 9,0 3,6
DREPT DE PROPRIETATE

Drept de proprietate transferat inchiriere similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 6,8 9.0 3,6
CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare N/a similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 6,8 9,0 3,6
Conditii de piata 20.09.2021 sep..21 sep..21 sep..21
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0.0
Pret Ajustat 6,8 9,0 3,6
Cheltuieli imediat dupa tranzactie nu este cazul similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0.0 0,0 0,0
Pret Ajustat 6,8 9,0 3,6
LOCALIZARE

Localizare Concordia Chiajna inferior similar similar
Ajustare % 10% 0% 0%
Ajustare totala 07 0.0 0.0
Pret Ajustat 7.4 9,0 3,6
CARACTERISTICI ALE PROPRIETATII

Vad comercial / expunere scazute superior superior inferior
Ajustare % -10% -10% 10%
Ajustare totala -0,7 -09 04
Pret Ajustat 6,7 8,1 4,0
Regim inaltime P similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 00 0,0 0.0
Pret Ajustat 6,7 8,1 4,0
Finisaje medii superior superior similar
Ajustare % -10% -10% 0%
Ajustare totala 0,7 -0.8 0,0
Pret Ajustat 6,0 73 4,0
Incalzire / apa calda proprie NU superior superior superior
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare totala -0,6 -0,7 -04
Pret Ajustat 5.4 6,6 3,6
Dotari NU similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 54 6,6 36
Vechime - an constructie 2008 superior superior inferior
Ajustare % -10% -10% 10%
Ajustare totala -0,5 -0,7 0,4
Pret Ajustat 4.9 5,9 3,9
Aria utila (mp) 75 80 65 111
Ajustare unitara 0% -10% 10%
Ajustare totala 0,0 -06 04
Pret Ajustat 4,9 53 4,3
Caracteristici economice liber similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0.0
Pret Ajustat 49 53 43
2.Evaluare boxe INCHIRIERE 2/4



Evaluator Autorizat ABORDAREA PRIN PIATA COMPARATII DIRECTE
Orha Daniel

Disponibilitate parcare da inferior inferior similar
Ajustare % 10% 10% 0%
Ajustare totala 0,5 0.5 0,0
Pret Ajustat 54 58 4.3
Suprafata anexe 0 similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 54 58 43
Componente non-imobiliare - similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0.0 0,0
Pret Ajustat 54 58 4,3
Ajustare totala neta -1 -3 1
Ajustare totala neta (%) -21% -35% 20%
Ajustare totala bruta 4 4 2
Ajustare totala bruta (%) 55% 47% 42%
Comparabila nr 3
Rezultat final: 4,00|euro /mp / luna
299|euro / luna
Rezultat final: 19,79]lei/ mp / luna
1.480]lei / luna
2 Evaluare boxe INCHIRIERE
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Evaluator Autorizat Abordare prin Venituri CONFIDENTIAL
Orha Daniel - Capitalizare Directa -

#2 Drumul Garii 1-3, cvartal 19, parcelele 6475/1 - 6488 com.Chiajna, jud.lifov

Data Raportului }» 21.sep.21 | Nota [Suprafetele se bazeaza pe informatia primita de la client / planuri o ]
Data Evaluarii | 20.sep.21 | \
Moneda EURO |

NValOBTOIO PIALA ;.o i i i i i i S nanmarmesens s e 5 o 0 108 i i i i e i s ittt st e sssstonsie 30.000
Valoare Euro/mp ........ 401
Teren in exces (mp).... 0
Valoare/mp ............... 0
Valoare de Piata..... S P S S e R S TR 0 S R R S T SR S s s e 30.000
Valoare de Piata... .. 148.443 lei

T BUNDE coscmmmsumimsrmmsssssrmmsars s s S S S P e S T R o5 o em e et 4,9481 lei

Sinteza Evaluarii

Nomenclatorul suprafetelor: Sumarul chiriilor:
Suprafatell unitati Chirie unitara Venit Brut Potential

e ~ m2 unitati Media €/ m2 sau unitate| Euro/luna ) Euro / an
Birou = - -

Comercial 75 4,00 299 3.590
Depozitare - -

Tipul Spatiilor

Anexe - - - -
Parcare exterior - - - -
Circulatii - - - -
Parcare interior - - - -
Altele - - - -

Venit Brut Potential ... € 3.590

Pierderi din colectarea chiriei ............................oo . 0,00%
Grad NeocUpare.............c.oeooeeiiii ..10,00%

Venit BIut EFECHV ::. oo i ssmmmmimnniomsaiossinsninnsinmsinsnsanonssosinsn nnsmssmssisosis s smnesisns sosienaismos<sissstos sinsionss € 3.231
Impozit cladiri (aplicat la CIN) ...... o 1,50%
Cheltuieli asigurare (aplicat la CIN)... .. ... 0,20%
Rezerva reparatii (5% din VBP).............cooiiiiii i €180

Venit NetOPerational «...oumumsmnssmssssism s s S ae oo i s mnres €2.426

Rata Capitalizare ...............ooooiiii ... 8,00%
VALOARE DE PIATA € 30.324
Cap.Ex €0
VALOARE DE PIATA FINAL €30.324

Capitalizare Aceasta pagina face parte dintr-o analiza complexa si nu trebuie analizata separat Pag.1/3



Evaluator Autorizat
Orha Daniel

SUMARUL EVALUARII

#3 T 74/4, P1, lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. lifov

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
FOISOARE PARCURI

Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021

1euro = 495 lei
Data evaluarii 20.09.2021
PRIMARIA COMUNEI CHIAJNA
Spatii comerciale tip chioscuri (foisoare lemn) in Parcul Amforei si Parcul Orhideelo Au = 230,5 mp
Rezultat Valoare Chirie de
Abordare Metoda Rezultat Euro/mp/luna Eirollina Piata (Leiluna)
Piata Comparatii directe 6,00 € 1.383 € 6.844

Evaluator Autorizat EI-EPI-EBM
Orha Daniel
Membru Titular ANEVAR

Confidential

Aceasta pagina face parte
dintr-o analiza mai ampla
si nu trebuie interpretata izolat

REZULTAT



Evaluator Autorizat ABORDAREA PRIN PIATA COMPARATII DIRECTE
Orha Daniel

Spatii comerciale tip chioscuri (foisoare lemn) in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor

Element de comparatie Proprietatea subiect 1 2 3
Identificare proprietate #3 T 74/4,P1, lot 311 Sat Rosu Liceul |Strada Rezervelor 79 | Strada Rezervelor 79
sat Dudu, Com. Doamna Chiajna Ballroom B
Chiajna, Jud. lifov
Inchiriere (Euro/mp/luna) 4,00 9,73 10,00
Tip Comparabila tranzactie oferta oferta oferta
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare totala -0,4 -1.0 -1,0
Pret Ajustat 3.6 8,8 9,0
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat inchiriere similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 3,6 8,8 9,0
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare N/a similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0.0 0,0 0.0
Pret Ajustat 36 8,8 9,0
Conditii de piata 20.09.2021 sep..21 sep..21 sep..21
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 3,6 8,8 9,0
Cheltuieli imediat dupa tranzactie nu este cazul similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 3,6 8,8 9,0
LOCALIZARE
Localizare parc campus inferior similar similar
Ajustare % 10% 0% 0%
Ajustare totala 0,4 0.0 0.0
Pret Ajustat 4,0 8,8 9,0
CARACTERISTICI ALE PROPRIETATII
Vad comercial / expunere maxim inferior similar similar
Ajustare % 10% 0% 0%
Ajustare totala 0.4 0.0 0.0
Pret Ajustat 4.4 8,8 9,0
Regim inaltime P similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 4.4 8.8 9,0
Finisaje / tip constructiv medii / lemn superior superior superior
Ajustare % -15% -15% -15%
Ajustare totala -0,7 -1,3 -14
Pret Ajustat 3,7 7.4 7.7
Incalzire / apa calda proprie NU superior superior superior
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare totala -0,4 -0,7 -0.8
Pret Ajustat 3,3 6,7 6,9
Dotari NU similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0.0 0.0 0,0
Pret Ajustat 3,3 6,7 6,9
Vechime - an constructie 2020 inferior similar similar
Ajustare % 10% 0% 0%
Ajustare totala 0,3 0,0 0,0
Pret Ajustat 3,7 6,7 6,9
Aria utila (mp) 231 125 113 66
Ajustare unitara 10% 10% 0%
Ajustare totala 0.4 0.7 0,0
Pret Ajustat 4,0 7.4 6,9
Caracteristici economice liber similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0,0
Pret Ajustat 4,0 7.4 6,9

3.Evaluare foisoare INCHIRIERE 2/4



Evaluator Autorizat ABORDAREA PRIN PIATA COMPARATII DIRECTE
QOrha Daniel

Disponibilitate parcare nu superior superior __Superior
Ajustare % -10% -10% -10%
Ajustare totala -0,4 -0,7 -0,7
Pret Ajustat 3,6 6.6 6,2
Suprafata anexe 0 similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0.0 0.0
Pret Ajustat 3,6 6,6 6,2
Componente non-imobiliare - similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0,0 0.0
Pret Ajustat 3.6 6,6 6,2
Ajustare totala neta 0 -2 -3
Ajustare totala neta (%) 1% -24% -31%
Ajustare totala bruta 3 3 3
Ajustare totala bruta (%) 80% 40% 31%
Comparabila nr. 3
Rezultat final: 6,00|euro / mp / luna

1.383)euro /luna
Rezultat final: 29,69|lei / mp / luna

6.844|lei / luna

3.Evaluare foisoare INCHIRIERE

3/4



Evaluator Autorizat
Orha Daniel

Abordare prin Venituri
- Capitalizare Directa -

CONFIDENTIAL

#3 T 74/4, P1, lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. Iifov

Data Raportului | 21.sep.21 |
Data Evaluarii | 20.sep.21 |

Moneda EURO L

Valoars de:Piath ... ..ouomwvswsssesssmsminssnssssssmave s sy sies 5708 0 50 555505 555 555 535 00505 75,756 155 453 o8 056,150 550 S0 smmsiins €
Valoare Euro/mp ........
TFETENINEXCES [(MP)Lsunousmnisnn suwaps smm s v mabns s s s S A TR SR
ValOAre/MP ...t e e e e
Valoare de Piata
Valoare de Piata
T BUID = e e,

104.000
451

0

0
. € 104.000
514.602 lei
4,9481 lei

Sinteza Evaluarii

Nomenclatorul suprafetelor:
Suprafata / unitati

o S ~_m2 unitati B Media €/ m2 sau unitate| Euro /luna
Birou - - - -
Comercial 231 6,00 1.383 16.597
Depozitare -

Sumarul chiriilor:
Chirie unitara

Veni( ﬁrut Potentia}

Tipul Spatiil - S
ponse HOL ~_Euro/an

Anexe - - - R
Parcare exterior - - - R
Circulatii - - = R
Parcare interior - % = -
Altele - - . =

Total 231 ) 6,00 | 1.383

Venit Brut Potential ... € 16.597
Pierderi din colectarea chiriei ...........................oooooi ... 0,00%
Grad NEOCUPAIE: . uusvivssisars s e s T e on s s as shn sim s mmsmre s s s samesnsmmsnnare 10,00 U

Venit BIUt EFECHV. sousssssmusvmsssmsssmonymmsssismsmss i i s susetas 1 5 55 155 555 88 5585 103 155,050 590,500k e nm i asinn
Impozit cladiri (aplicatla CIN) ......................... oo 1,50%
Cheltuieli asigurare (aplicat la CIN).................. ... 0,20%
Rezerva reparatii (5% din VBP)...............oooooi .. €830

€14.938

Venit Net Operational ... e e e

Rata Capitalizare ...

VALOARE DE PIATA
Cap.Ex
VALOARE DE PIATA FINAL

Capitalizare

Aceasta pagina face parte dintr-o analiza complexa si nu trebuie analizata separat

€ 12.487

..12,00%

€104.062
€0
€ 104.062

Pag. 1/3



ANEXA 5 — informatii de piata

@ imobiliare.ro

RAPORT EVALUARE CHIRIE

1 At BXT2L G058

Spatii comerciale,in Militari Residence, Preturi Avantajoase 600e/luna

Chiajna, zona Central

600 EUR /iuns

75 BUR / mp / lund

Actuakzat el

Caracteristici

g trrobi

Supratens wtakd duponibig:
Suprafald wiald propretate
Hr, locut parcsre

SLachu ConsIructiv

AR constructie

Bk ofw apartarmente
BO

80 mp

é

GXGLE
Fay. &

Spatii disponibile

Supratats comercisil; Blirrp

Uhirie 7 rop £ lund Fh EURop otal 8O0 BLRmME], Comvislon: S0,
pHsponipd: OB

Vitring wm

Specificatii

Ferpres Chale propoietati

CLAZZSBBOS. De inchiviat, spatil comwroiahe strad ake, Reservator ne. 56, vis 4 vin ohe cansrg corepecial, Mol e Stradis, supratats 78 g,

racordat 2pa nove, centrala tearica,

Hreretubul nre 85 bl 1 suadat

S diie Petre, nr B4

Praturt incepard oo 600 eurmduna in functie de suprafats exacs

Dwtobi ks ramarol de velsfor: vegl numing
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

« inapollafistd | Spatiu Comercial de inchiriat » Iifov > Chiajna * Dudu > Spatiu Camercial Sirada Rezervelar

Spatiu Comercial Strada Rezervelor 660 €
10€/m?

@ oy e Dudu

Bianca Neacsu
0746 218 888

O Sabveara la Fapvorite

™ Raporteaza

Prezentare generala

Suprafata construita tm?); 65 m? Suprafata utila (r*); 55,00 Stare: nou
Anul constructiel: 2016

agentie imobiiara
ZENHAUS
Descriere anunt
Acest spatiu, amplasat pe Strada Rezervelor, are o suprafata utila de 55 mp si centrala proprie. In aproplere se

afla Clinica Dominita Chiajna, Get Bet,
746

Spatiul se afla la parteral unut imobil P+7, construit in 2014 si este potrivit pentru (dar nu numai):

- centru de analize medicale/ cabinet/ clinica veterinara; 5o, Tineretului Nr. 4, Chiajna, Hifov
- sediu de banca; flocatitate)

- magazin sezt wate ol
- florarie

- croftorie

- X-Body

Pozele sunt reale!
Pentru mai multe detalil, va stau la dispozitic la nr. de telefon afisat!

Abia astept sa ne auzim si 5a programam o vizionare!

» B3 putin

Comoditati

« fibra optica

Infrastructura

» canalizare s apa curenta

Tip Oferta
« negociabil
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

€ inapoi la Hstd | Spatiu Comerdial de inchirtac > Bfov > Chiap

SPATIU COMERCIAL CHIAJNA 499 €

munat > Chiajng > 5

WAERCEAL CHIAIRA

O iiriibicins, Geadintoariond 4

Andreea IANCL
0787 587 663

® Raporteaza

Prezentare generala
Suprafata construita im?n 130 m* Suprafata utila i 111 Stare: renovat
Asgentie imobiliara

Descriere anunt Galaxy Imob
Oferta Exclusiva, Avem chelle proprietatii. 769 {
Va oferim spre inchiere un spatiu comercial in suprafata de 110 metri patrati utili, situat pe str. Eroului, loc, Intrarea Castache nr 11, Cotrocend,

AE L 129 curestt i
Chiajna, la 1 km de Militari Residence. Sectorul 5, Bucurest (zona)

Pretabil pentru orice tip de afacere, intrucat proprietarul este de acord cu copartimentarea acestuia dupa
necesitatile chirfastlor, in cazul in care se va inchela contract pe teremen jung.

Aceasta proprietate dispune printre altele de izolatie, curent trifazic, iar in pri
Informati eficienta energetica:

Clasa energetica:

Consumul de energle primara;

Indicele de emisii echivalent CO2:

Consum de energie din surse regenerabile:

ent gste Am(-}najar_a cabar,
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

@ imobiliare.ro 1D Anunt BXSNUOSIOD

Teren intravilan Al-centura Domnesti
Dompesti

satizat i KOO 2000

@ Proprietate intermediatd exclusiv de agentia ERA CONSULY

5-000 EURikmﬁ . %

OS5 BUR /mp /lung  Corisior: stangarg

Detalii

Erp Estete va oforg spre vanzere sau inchirigrs un taren intrgvilan oot comstraoth ou o suprafats ge K000 mp. Terenul este posktiorst

doar FO0 mde sutostrada Al si 250 m de centurs Bucurestehs

Uitilitatile exasterite i spropietes terenubul Sunt gaze siowent, Accesul de Ja certurs i teren e face pe ok drum partial asfaltat s apor

pistroit. Terenul este irnpreprmull cu gard de Beton, s o deschiders de 74 misi o lungime de 534 m

RBacomandam 3cest tren pentru pozitia 53 geosebita care olers un 3coes imedian 1 autostrad s spre PRast s s centurs Bucurestiubal

Caracteristici
Suprafatd wren: DL erp T tnren SORSIIUCTH
Frony stradah S Chasdivare wren wtravilan
Nt Frontig i Corsitetie pe teren N
LathYe drurm acoes: 9
PLRE: GLYE
CALT: 13
Ragier inditirme WKy
Sursh cosf, urbensuck PLLG

Specificatii
Utitivati
. iaz
» {Rirged
o Litiitat by zone
Alte detslii zonk
« Amenaiare strazi astaliate, petruite
Acte, avize
wrbanism
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@ imobiliare.ro 15 Anunt: BXEVUGSDOS

Teren de inchiriat Otopeni Centura 10.000 mp Automobile Bavaria - BMW

napert

TEUR - va/uns

Lrvevesion %, de ta chivias

Actisatizat i 22082000

Detali
e inchiriat 1eren nuavilar, suprafata 10000mMp
Pt inchinere | EURIVA MR

ste mrphess comainegs tip brou tilzatile sunt pe tewen,

3, By deporitare

Gowt il e sermsn - (Nopen sooes peincipsl, cat sl din Stirades

Drapra curn se vede Gin poze Serernd st il roulte Cal de i

Casulul - lopeni
Panteg era i rondte detalil va nugam s ne contactat telefoni

Caracteristici

Suprafald teren: DU g g terery TONSTEUCE
Front stradat 4K vy mrravian
M, Fronu ? Consirante pe A 9]
Latime g B

RO B

CLy 8L

Sursd conl, rDanBIcE Cartiticat Urbanion

Specificatii
Utilitati
* AP

» Canah

» a2
. Curent
s Curent tefazic

o LItHiEata s Zona

Alte detalii zond

63



¥9

ARG .
185 »
ayIeae; «

edy o
Heun

Hieoypads

od THTHUIRQIN JR0D 2EING
(TE ) g unbsy
& FR L]
w9 A0
™ sy #d By AL IN
g BRYEFT AR FE ST MG JePRNS 104
LESUR PR iy dy s (OGT aaie) ghegeadng
pusuaoRIe)

{iea nnsend 15 o0 vy - ealerys - spuyY - wgas ansead § suss ad s s 4 8 a0 e el - 5000 w0 - siposolious
218 SR TEAINDNE |y - susispnf Bao ro eaelia) ve) aren B0 WNLIOD U Jodsel

by w0 Ad YeE TeE] - 1o aseprsied se
B0 SLLCPIRA PP B EXRROSH 1RWCIRG YNNI O SIINGSUCS MO TIBIIISNRAU 15 S0AEG 00 R BUCY O- 13U 218198 2550 saaudaid

GG 8 s

S U 03 TR BIBLA B0 SNONa e 050 S0y IR ISEIN BIYS BIBIS MO B 1P WA W podeue b :”xf;&“t’aim}: | AR08

1 NG Banaue D adecide SUE04 R0 R TANSS SINRIRD WRUZOAB D L 0510/ D ITRBMISE UMY BIXAL 10U TINS00Y 1) eIl

sasoepd © ad 9198 snoead ‘du GO s ap e acdns o 1% S B1e0d 0% Beosoliop B0 B PILSODGE PUGE o1 18TV 8358 iy

Hewa

s BT » Rat e w
Gt S e e

0 A8 seehogandy
i e, .y

pustiay

songapding 40 UoERLICT  gun AW 8NN3 2
LenEng 000y

wposalion
W 66 = Q ‘dut 000Z Innoeing 435 ‘ereosoBon uaiay

200 Wy ) sty

0050 18K Wnuy €1 orasoiqoun @

JIFIHO FHVYNTVAT LH0dVY



RAPORT EVALUARE CHIRIE

romimo.ro Soee i e

o ronecs (assmwmdia

Toate yucdetee

Ramime 1o tnobitiare De inchizat gpat inchiiat Bpats comeral

0724442572

Spatiu de inchiriat rosu chiajna ilfov 500 EUR

AN
Toma
L 1 ¢
s arntesbe
Acest site utilizeaza cookie-uri
Specificatii
Suprafata utila 1250 m?
Descriere

Spau ultrscentral in sat Rogu,comuna Chi
Spatul are 70 my u placa de
{dus we) terass e 5 pos
Intrares in spatiu are 2.8L 2 4H aceasta se poate mod
Optional imobitul mai dispune de un spativ 1a &taj pe toat:
Ny accept agentii

1 &tc

arup sanitar

eyl Doamna Chiajna,
teate ulilit3tie, aer co

3 pentiu gaaj st}
parat £a apantament 3

spatus de deporare

65
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rvesion  §patiu de inchiriat, Militari Rezervelor, Ballroom

Change thin ivuage on o
s s ot Contact: Valentina

Emait: valentina.rezervelor@gmail.com
hitps:/iwww.roanunt.rofanunturi/imebiliare/birouri-spatii-comerciale/spatiu-de-inchiriat-militari-rezerveior-ballroom-i9323

Address. Rezervelor79, Chiajna
Price 1100 Euro €

Spatiu de inchinat, 113 mp. in cartier rezidential din vestul capitale:, destinatl desfasurani
diferitelor activitati comerciale. Finisat cu gresie. faianta, dotat cu cenirala proprie, calorifere
si doua grupuri sanitare complet utifate Spatiul se sfia la panter de bloc pe strada
Rezerveior Nr.78 B, in imediata apropiere de salile de evenimente Ballroom. centrul
commercial LIDL si statile Ratb 138 si 178, Detalii supbmentare pe site
www. militarirezervelor ro si la numerele de telefon: 0771 310 310 7 0726 744 950 / 0739 260
806

Andreea

Q CHIAUNA, judet ILFOY

B DETALI ANUNT 0 Distritusin
10 Anueg

Anunt publicat de

vonzare /

DESCRIERE

Spetiv comercial, 6% mp, §
folonta, dotat

Nr79 B, in imad si stotule Rath 1
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