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RAPORT EVALUARE CHIRIE

Raportul de evaluare care urmeaza, reprezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului

Abordarea evaluirii proprietelii este conform prevederilor standardelor de evaluare ANEVAR 2020
in vigoare la data evaludrii, care sunt aplicabile in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitali sa
intocmeasca un raport sau si emiti o opinie asupra valorii unei proprietali.

1.1. Tipul valorii

Tipul valorii este Chiria de Piati, aga cum este definita in Standardul de Evaluare a Bunurilor SEV
2020:

- SEV 100 - Cadru general
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Conform standardului, ,,Chiria de piala este suma estimata pentru care un drept asupra proprietetii
imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hoterat gi un locatar hoterat, cu
clauze de inchiriere adecvate, ?ntr-o tranzactie nepertinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care pe4ile au actionat fiecare in cunogtinld de cauzd, prudent si fdri constrAngere"

Certificam faptul ca nu avem nicio legatura materiala curenta sau anterioara cu proprielatea
evaluata si de aceea consaderam ca nu exista niciun conflict de interese in elaborarea prezentului
raport.

1.2. Rezultatele evaluarii

ln urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarele
valori:

#1 Spatii comerciale tip tonete pentru comert ambulant in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor
(3.275mp suprafala alei asfaltate)

2.270 Euro I luna

#2 Spatii comerciale tip boxa Complex Sportiv ChiajnaiPeluza (74,9 mp Au)

299 Euro / luna

#3 Spatii de tip chioscuri (foisoare lemn) in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor (230,5 mp Au)

'l .383 Euro / luna

Cu stima.
Orha Daniel
Evaluator Autorizat El-EPI-EBM
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1. SINTEZA EVALUARII

Raportul a fost elaborat pe baza informatiilor puse la dispozitie de clienudestinatar, fiind investigate
o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate asupra imobilelor si de localizarea
lor in zona. Dace aceste informa{ii se dovedesc a fi eronate, ne rezervim dreptul de a retrage si
modifica prezentul Raport de Evaluare.
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1.3. Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Av6nd in vedere pe de-o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevan[a
acestora gi informatiile care au stat la baza aplicirii lor gi pe de alti parte caracteristicile
proprietitilor imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea chiriei bunurilor evaluate va trebui si lini
seama de valoarea rezultatl in urnra aplicirii: Abordarea prin Piata.

Astfel, Valoarea Chiriei de Piata asupra proprietS[ilor imobiliare "obiective de inchiriat comuna
Chiajna" este la data 20.09.2021 de'.

Obiectiv #1:11.232 Lei luna (2.270 euro /..luna sau 0,7 euro / mp / luna)

Obiectiv #2:1.480 Lei luna (299 euro / tuna sau 4,0 euro / mp / luna)

Boxa nr.2 13,9 mp 4,00 €/mpilund 56 €/luna 275 lei/luna
Boxa nr.3 1!'3 mp

15,J mp
15,0 mp

4,00 €lmp/luna 57 €lluna 283 lei/luna
Boxa nr.4 4,00 €/mp/luna 61 €/luna 301 lei/luna
Boxa nr.5
Boxa nr.6

4,00 €/mp/luna 60 €/luna 297 lei/luna
4,00 €/mp/luna 66 €/luna 325 lei/luna16,4 nr

Obiectiv #3: 3.459 Lei luna (699 euro / luna sau 6,0 euro / mp / luna)

6 00 €/m una
6 00 €/m una

la cursul de schimb valutar de 4,94 lei / 1 Euro valabil la data de 20.09.2021

Argumentele care au stat labaza elabordrii acestei opinii precum gi considerente privind valoarea
sunt:

1. valoarea line.seama exclusiv de ipotezele exprimate in prezentul raport;
2. valoarea nu tine cont da TVA;
3. valoarea estimatd in prezentul raport este valabild doar la data evaluirii;
4. evaluarea este o predictie:
5. valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
6. valoarea este subiectiva;
7. evaluarea, este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Orha l. Daniel

Evaluator Autorizat
EI, EBI, EBM

Membru ANEVAR 14907
Membru RICS 1288825
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Foisor Amforei 58,3 mp 350 €/luna 1.730 leilluna
Foisor Orhideelor 58,3 mp 350 €/!una 1.730 lei/luna
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2. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor gi informaliilor delinute, certificem cd afirmaliile prezentate gi
sustinute in acest raport sunt adevdrate gi corecte.

De asemenea, certificem cd analizele, opiniile 9i concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate gi conditiile limitative specifice gi sunt analizele, opiniile gi concluziile
personale ale evaluatorului, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

ln plus, mentionem cA nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare gi nici un interes sau influenli legata de padile implicate si
de aceea consideram ca nu exista nici un conflict de interese in elaborarea prezentului raport.

Suma ce ne revine drept plate pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si favorizeze
clientul Si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile $i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele de evaluare ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) -
sEV 2020.

Evaluatorul declara ca a respectat codul deontologic al ANEVAR.

ln elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistente semnificativi din partea nici unei alte
persoane, cu exceptia evaluatorilor care semneaz5 mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu Standardul Anevar
SEV 400 - Verificarea evaludii.

La data elabordrii acestui raport, evalualorii care se semneaza mai jos sunt membri titulari
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregAtire profesionalS continua al asociatiei $i au
competenta necesare intocmirii acestui raport.

Executant,
Orha l. Daniel

Evaluator Autorizat
EI, EBI, EBM =v

DANI il,ORHA IOAN

Nr L4907kden d.
202Valabll

E9tEI,
RN

Membru ANEVAR 14907
l/embru RICS 1288825
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3. PREMISELE EVALUARII

3.1. lpoteze semnificative

1. Am facut presupunerea ca proprietatile evaluate sint administrate responsabil, cu
orientare spre profit.

2. Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate privind descrierea situaliei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ce titlul de proprietate este
valabil gi proprietatea poate fi marketabile;

3. Proprietatea este evaluat; ca fiind libera de orice sarcini - s-a evaluat dreptul real de
proprietate;

4. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza unei posesiuni responsabile gi administriiri competente
a proprietetii;

5. lnformatiile furnizate de cetre te(i se consideri ca fiind autentice dar nu li se acordi
garantii penhu acuratete;

6. Se presupune ce nu exista aspecte ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului sau
subsolului care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asume nicio responsabilitate
pentru asemenea situalii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare pentru a le
descoperi;

7. Se presupune cA proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor gi restricliilor de
urbanism, zonare gi utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate,
descrise gi luati in considerare in prezentul raporti

L Evaluatorul considera ci presupunerile luate in considerare la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluerii,

L Pentru estimarea valorii evaluatorul a utilizat numai acele informalii de care avea
cunostinta la momentul evaluerii, existand posibilitatea existentei unor informalii
suplimentare nedisponibile la acea datd.

'10. Orice propo4ie din valoarea totale este aplicabile numai in cazul utilizirii considerate in
raport;

1'1. Orice valori estimate in raport se aplice intregii proprietali gi orice divizare sau distribuire
pe interese fractionate va invalida valoarea finali;

12. Posesia raportului de fate sau a unei copii a acestuia nu de dreptul de publicare in
totalitate sau in parte a conlinutului sdu fere aprobarea evaluatorului;

Potrivit scopului acestei evalueri, evaluatorul nu este obligat sd acorde asastentd ulterioari sau sa
depune mdrturie, in afara cazului in care acest lucru a fost convenit in prealabil in scris.

3.2. lpoteze speciale semnificative

CAnd se stabileste o ipotez5 prin care se presupun situatii care difer5 de cele existente la data
evaluarii, ipoteza respectivd devine o,,ipoteza specialS". lpotezele speciale sunt utilizate adesea
pentru a descrie efectul unor modificdri posibile ale valorii unui activ.

Acestea sunt desemnate ca flind ,,speciale" pentru a sublinia utilizatorului evaluirii faptul ce o
concluzie asupra valorii este conditionate de o schimbare in situatiile curente sau ce aceasta
reflecte un punct de vedere care s-ar putea si nu fie luat inconsiderare de cetre participanlii
curen.ti la data evaludrii.

Pentru evaluarea bunului subiect:

- Clientul nu a cerut ipoteze speciale semnificative.

- Evaluatorul a considerat ca ipoteza speciala semnificativa limita minima de incheiere a unui
contract de inchiriere de 1 an.
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3.3. Obiectul evaluirii

Proprietatea evaluate este reprezentata de o serie de imobile raspandite in Comuna Chiajna dupa
cum urmeaza:
- aleile si locurile neamenaJate ale parcurilor Amforei si Orhideelor, prevazute pentru
penlru comert ambulant
- un numar de 5 boxe construite in dreptul peluzei stadionului Concordia.
- un numar de 2 foisoare din lemn construite in parcurile Amforei si Orhideelor.

inchirierea

3.4. Adresa proprietdtii

#1 Str. Drumul garii nr. 1-3 cvartal 19, parcelele 6475/1-6488, sat Chia.ina, Com. Chiajna, Jud. llfov
#2 + #3f 7414, P1,lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. fov

3.5. Scopul gi utilizarea evaluerii

Scopul evaluarii este informarea clientului pentru inchiriere

3.6. Clientul si destinatarul

Clientul si destinatarul prezentului raport de evaluare este PRIMARIA CHIAJNA

3.7. Tipul valorii

Evaluarea are la baza estimarea Chiriei de Piata

Conform Standardelor ANEVAR, definilia Chiriei de Piata este:

,,suma estimate pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evalu5rii, intre un locator hotirit gi un locatar hotdrit, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o
tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat 9i in care pe(ile au actionat fiecare in
cunostinte de cauze, prudent gi fere constrangere"

ln conformitate cu cu prevederile OUG 5712019 M.Of. 555 din 05-iul-2019 Codul Administrativ, s-
au avut in vedere prevederile punctului 5 din art. 307 care stipuleaza:
(5) La inilierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei, ministerele de resort, alte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale sau autoritelile adminiskaliei publice
locale, dupd caz, vor avea in vedere urmitoarele criterii:
a) propo(ionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cdtre
concesionar;
b) valoarea de piate a bunului care face obiectul concesiunii;
c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

3.8. Data inspecliei

Proprietatile au fost inspectate in data de 09.09.2021 de catre evaluator autorizat Orha Daniel.
ocazle cu care s-au realizat fotografii. Evaluatorul nu a primit asistenta semnificativa privind
identlficarea imobilelor, ea facandu-se doar pe baza declaratiilor reprezentantilor clientulur si a
documentelor primite. Facem presupunerea ca identificarea s-a realizat corect. in caz contrar
evaluatorul rezervandu-si dreptul de a retrage si modifica prezentul raport.

3.9. Data evaluerii

8

Conform scopului, data evaluarii este de 20.09.2021. lpotezele luate in considerare, informatiile
privind nivelul preturilor care stau la baza efectuarii evaluirii gi valorile estimate de catre evaluator
sunt cele corespunzatoare lunii Sep.2021.
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3.10. Data raportului

Data efectuerii raportului de evaluare esle 21 .09.2021

3. 1 1. ResponsabilitStile evaluatorului

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru valorile gi opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare decat fale de clientul si destinatarul acestuia.

3.12. Procedura de evaluare. Surse de informatii

Etapele Si procedurile urmate in efectuarea prezentului raport de evaluare sunt:
1. cercetarea pietei pentru culegerea informaliilor privind tranzactiile / oferte recente cu

proprieteti imobiliare similare,
2. verificarea informatiilor pentru corectitudine gi obiectivitate;
3. selectarea gi adoptarea tehnicilor de evaluare conforme cu scopul evaludrii gi cu tipul

proprietelii (componenle gi/sau stadiu de executie)i
4. analiza $i interpretarea rezultatelor obtinute in fundamentarea opiniei evaluatorulul

pentru stabilirea valorii finale,
Datele care stau la baza procedurii de evaluare au ca sursa de informalii urmatoarele:

1. publicitate imobiliari - publicatii periodice cu subiect imobiliar, agentii de intermediere,
administratori de imobile, notari publici, membri OGR, arhitecti, ingineri constructori;

2. informatii din surse te4e pentru a ciror obiectivitate Si acuratete acestea rispund in
intregime - internet.

3. publicatii ale altor evaluatori
4. buletinele informative ANEVAR

3.'13. Declaratie de conformitate

ln elaborarea prezentului raport s-au respectat prevederile si tehnicile de lucru prevazute in
Standardul de Evaluare ANEVAR SEV 2020 si in particular am respectat:

a) STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR, SEV 2O2O
o SEV 100 - Cadrul general (lVS - Cadrul general)
o SEV 10'l - Termenii de referinte a evaluirii (lVS 101)
o SEV 102 - lmplementare (lVS 102)
o SEV 103 - Raportare (lVS 103)
o SEV 104 - Tipuri ale valorii
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (lVS 230)

b) GHIDURILE DE EVALUARE
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor rmobile
c) Glosarul 2020

I
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4.1 . ldentificarea proprietdlii

#1 Spatii comerciale tip tonete pentru comert ambulant in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor

Proprietatea evaluatd este de fapt reprezentata de aleile asfaltate si amenajate unde se poate
desfasura activitate economica de tip comert ambulant si/sau sezonier din interiorul parcurilor
Amforei si Orhideelor

Suprafate:
- parc 14.000mp
- alei asfaltate 3.275mp
- spatiu verde 9.1 10,1 I mp

Dotari: alimentare cu energie electrica.

#2 Spatii comerciale tip boxa Complex Sportiv Chiajna/Peluza

Proprietatea evaluate este de fapt reprezentata de constructia a cinci boxe metalice identice, fara
vreo destinatie anume, situate pe latura estica a stadionului Concordra cu suprafata utila totala de
74,8mp, dupa cum urmeaza:

lncapere nr Denumire AU (mp)
1 Boxa nr.2 13,9
2 Boxa nr.3 14,3

Boxa nr.4 15,2
4 Boxa nr.s 15,0

Boxa nr.6 16,4

Conform documentatiei puse la dispozitie de client, proprietarul imobilelor este Primaria Chialna. Ni
s-au pus la dispozitie urmatoarele documente:

- AC 8724109.09.2019
- AC 8725/09.09.2019
- Act dezmembrare 1811O7.02.2018
- Contract vanzare 82127.01.2017
- Act dezmembrare 2131102.09.2019
- Ertras CF 40981114.02.2018
- Extras CF 144240127.O5.2O20
- Releveu boxe
- PAD 1:1000
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4. PREZENTAREA DATELOR
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Finisaje: fatada tamplarie AL cu geam termoizolant, padoseli acoperite cu gresie, pereti zugraveli
lavabile, tavane casetate care incorporeaza corpuri de ilumanat tip Philips 4x40w. lnstalatii:
alimentare cu energie electrica.

#3 Spatii tip foisoare in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor

Proprietatea evaluati este reprezentata de fapt de constructia a doua foisoare din lemn cu
destinatia terasa si bar, compuse din 3 incaperi (grup sanitar, zona de servire si spatiu depozitare),
fiecare avand o suprafata utila de 74,46mp plus o terasa de 40,8mp cu pardoseala gresie si
acoperis pergola din lemn. Ambele sint situate in interiorul parcurilor Amforei si Orhideelor.
lnstalatii: alimentare cu energie electrica, apa si canalizare.

Dotari: alimentare cu energie electrica, apa si canalizare.

4.2. Aspecte juridice



Pandemia a schimbat preferintele rom6nilor in ceea ce privegte selectarea unitdtilor locative, oamenit
au inteles importanla alegerilor lor pe termen lung si cd un apartament este mai mult dec6t ,,un
acase", este si cea mai buna metodd de pestrarea sau crestere a banilor investiti. Ca tendinta
generald, oamenii caute apartamente mai luminoase, maa spatioase, cu balcoane mari sau cu gradini,
cauta spalii libere si deschise, doresc mai multd verdeap. Piala este impi(ite intre cei care au migrat
cetre case in afara orasului si cei care nu renunta la granilele oraqului, dar sunt atrasi de proiecte cu o
peisagisticd mai naturalS sau in apropierea unui parc de stat, public. Zonele in dezvoltare reprezinti o
oportunitate pentru consumatorul pietei de mijloc pentru ca ofera oportunitatea unui "return-on-
investmenl" mai mare.

Pentru viitor, se contureaze preferinla pentru proiectele in care densitatea constructiilor este
reduse, in favoarea spatiilor verzi, plus un mix de faciliteti - piscine, zone de joacd, parcuri.
Cumperetorul este mai selectiv gi pune pre! pe beneficii, arhitecturd si urbanism. Legat de preturi,
trendul este ascendent. Materialele de constructie s-au scumpit substanllal din iarna 202i si
aceste cresteri vor avea un impact asupra prelului final al apartamenlelor sau al caselor. Ivlulte
dintre materialele din domeniul construclialor provin din alte 1dri, materia prime este cotate pe
bursele internationale, iar furnizorii au intampinat probleme la nivel logistic: toate aceste efecte se
vor regdsi in pretul produsului finit. Pe viitor, pregdtirea proiectelor pentru a fi conforme cu Pactul
Verde European, prin utilizarea energiei regenerabile, ar putea fi un factor generator de scumpiri
suplimentar.

in pofida acestor tendinte actuale, suntem de pdrere cd orice obstacol poate fi depisit cand
dezvoltatorul ofere un produs durabil, cand isi cunoaste publicul-linte. lar in domenrul imobiliar,
totul se rezuma la raportul calitate-pret. Relatia dintre vanzetor si cumperetor trebuie si fie win-
win. Proiectele care au un concept in care se regeseste consumatorul sunt - si vor fi mereu - de
succes.

5. ANALIZA DE PIATA

EVOLUTIA PIETEI IMOBILIARE iN PERIOADA PANDEMICA: TRENDUL PRETURILOR SI CE
CAUTA CUMPARATORII

Sursa analizeimobiliare

Piata specifica

#1 inchirieri ale pentru tonete comert ambulant: nu avem cunostinta de oferte sau tranzactii cu
astfel de spatii. Am utilizat in evaluare informatiile privitoare la inchirieri terenuri in zona judetului
llfov. Aceste informatii arata un nivel al chiriei unitare lunare de 0,5-'i euro, functie de suprafata,
localizare, acces la drumurile importante si dotarea cu utilitati.

#2: inchirieri boxe: nu avem cunostinta de oferte sau tranzactii cu astfel de spatii. Am utilizat in
evaluare informatiile privitoare la inchirieri spatii comerciale din zona comunei Chiajna. Aceste
informatii arata un nivel al chiriei unitare lunare de 4-7 euro, functie de suprafata, localizare,
finisaje si utilitati.

#3: inchirieri foisoare: nu avem cunostinta de oferte sau tranzactii cu astfel de spatii. Am utilizat in
evaluare informatiile privitoare la inchirieri spatii comerciale din zona centrala a comunei Chia;na.
Aceste informatii arala un nivel al chiriei unitare lunare de 4-10 euro, functie de suprafita,
localizare, finisaje si utilitati.
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6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietelii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
apliciirii metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare ale lucrdrit.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabid gi legall a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar gi are ca rezultat cea mai
mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei propriet5li imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

o permisibilS legal
o posibila fizic
o fezabilS financiar

Avand in vedere utilizarea actuala, toate imobilele analrzate au ca CMBU atat pentru teren liber cat si
construit, utilizarea actuala, fara posibilitati de reconversie.

Prin prisma criteriilor care definesc noliunea de C.ftil.B.U. aceasla abordare:
o este permisi legal;
o este fizic posibili.
o este fezabili financiar.

12

Cea mai buni utilizare este analizale uzual in una din urmetoarele situalii:
o cea mai buni utilizare a terenului liber
o cea mai buni utilizare a terenului construit.
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7. EVALUAREA PROPRIETATII

In vederea determinarii valorii proprietatii au fost aplicate '1 abordare

7. 1 .1 . Abordarea prin Piata

Aceaste abordare presupune compararea proprietdjii evaluate cu alte proprietSli similare din
acelasi areal de piatd.

Cea mai utilizati metoda in cadrul acestei abordari este analiza comparativi pe perechi de date cu
ajutorul informaliilor extrase din oferte sau tranzaclii recente de proprietati imobiliare. Metodologia
rezultaE este comparatia directe.

Valoarea se obline din dovezile de pia{d ale prelurilor de tranzactionare cu proprietati similare, din
acelagi areal de piate, care au fost tranzactionate la o dati apropiatd de data evaludrii. Cand nu
existe tranzactii efective suflciente cu proprietati comparabile sau cand datele oblinute din
tranzactiile efectuate nu sunt credibile gi/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi gi
prelurile cerute prin ofertele de v6nzare sau prelurile oferite prin cererile de cumpirare de
proprietati comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute
sau oferite pentru proprietatile comparabile este urmate de efectuarea unor corectii ale prelurilor
comparabilelor, pentru a cuantifica diferentele dintre prelurile pletite, cerute sau oferite pe unitate,
cauzate de diferenlele intre caracteristicile specifice ale imobilelor gi tranzacliilor cu acestea
(numite elemente de comparalie).

in GEV 230,,Drepturi asupra proprietelii imobiliare", paragraful C 15, se precizeaza:

,,in procesul de evaluare, increderea care poate fi acordati oricerei informatii despre pretul
comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietelii imobiliare 9i
tranzacliei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietetii evaluate. Trebuie luate in
considerare diferenlele dintre urmetoarele elemente: . dreptul care ofera dovada despre pret Si
dreptul asupra propriet5tii supus evaludrii; localizirile respective; calitatea terenului sau varsta Si
caracteristicile cledirilor; utilizarea permise sau zonarea pentru fiecare proprietate; situaliile in care
a fost determinat prelul gi tipul valorii cerut; data efectivd a dovezii despre pret gi data evaluerii
ceruta".

Etapele aplicdrii metodei comparaliei directe de evaluare a unui bun imobil sunt:
(a) colectarea informatiilor, din aria de piat5 subiect, despre v6nzdrile recente sau despre ofertele
de vinzare gi cererile de cumpirare pentru imobile similare, in vederea selectarii unui set de
comparabile, adica a imobilelor cu caracteristici cit mai asemendtoare cu cele ale subiectului.
Numdrul comparabilelor selectate depinde de disponibilitatea datelor de piale gi de cerinta de
asigurare a faptului cd acestea reflectd acliunile participantilor pe piala.
Analiza de piate gi analiza celei mai bune utilizeri formeazd cadrul necesar pentru selectarea
vanzdrilor comparabile adecvate;
(b) verificarea informaliilor colectale pentru a testa credibilitatea acestora gi dacd reflecta tranzaclii
de piale nepartinitoare;
(c) selectarea unitilii de comparatie folosite de participanlii pe piatd, respectiv prelul pe metru
patrat sau unitate;
(d) identificarea diferentelor dintre caracteristicile comparabilelor selectate $i cele ale subiectului.
Forma uzuali de redare a acestor diferenle este elaborarea unei grile cu datele de prali, care
contine prezentarea caracteristicilor comparabilelor, grupate pe caracteristicile aferente
tranzacliilor (efective $i/sau potenliale) Si pe caracteristicile aferente imobilelor. Scopul folosirii
grilei cu datele de piate este efectuarea, intr-o manierd logicd 9i succesive, a corecliilor asupra
prelurilor efective, cerute sau oferite pentru comparabilele selectate;
(e) corectarea prelurilo-r comparabile pentru a reflecta diferenlele dintre caracteristicile acestora gi
cele ale subiectului. in general, se aplice separat coreclii asupra prelurilor de vanzare ale
comparabilelor pentru fiecare element de comparalie in parte. Merimea fiecdrei coreclii depinde
de datele disponibile $i de rationamentul evaluatorului. Corectiile prelului plStit, de oferti de
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venzare sau de cerere de cumpirare, se potface prin mai multe tehnici, fie ale analizei cantitative,
fie ale celei calitative, dintre care cele mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe perechi de date gi
efectuarea corectiilor cantitative exprimate in unititi monetare (valori absolute); (b) tehnica analizei
pe perechi de date gi efectuarea corectiilor cantitative exprimate in formi procentuali gi (c) tehnica
analizei calitative prin comparalia relativd, care constd in analiza tranzacliilor, ofertelor de vAnzare
sau a cererilor de cumpirare a comparabilelor pentru a stabili care dintre caracteristici sunt
inferioare, superioare sau similare cu cele ale subiectului. in general, corecliile asupra prelurilor se
fac mai intdi pentru diferenlele intre caracteristicile aferente tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele
intre caracteristicile aferente comparabilelor gi cele ale subiectului. Corectiile se pot aplica asupra
prelurilor totale ale comparabilelor, asupra preturilor unitare ale acestora sau ale ambelor tipuri de
preluri.
(f) reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piald, de obicei,
exprimatd ca o valoare singulard (dati, de obicei, de pretul unitar al corecliilor brute totale, cea mai
mici) sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

Comparalia directd este metoda cea mai uzuala gi preferata de evaluare, cu condilia si existe
informatii suficiente despre vAnzirile similare, din aceeagi arie de piati.

Astfel, pe baza informatiilor de piata am pus la punct o grila de evaluare in care fiecare proprietate
comparabila a suferit ajustari care au dus la valoarea finala a bunului evaluat.

Rezultatul aplicarii acestei metode de evaluare se regaseste in Anexa 4.

8. ALEGEREA VALORII FINALE

8.1. Rezultatele evaluarii

Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor prezentate in raport sunt:

lmobil Abordare Metoda Rezultat Euro/mp Rezultat Euro/luna
#1 Piata Comparatii directe 0,7 2.270
#2 Piata Comparatii directe 4,0 299
#3 Piata Comparatii directe 6,0 1.383
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8.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Estimarea finala a valorii a fost facuta tinand cont de gradul de precizie al fiecarei metode de
evaluare raportata la conditiile concrete ale imobilului. Pentru reconcilierea rezultatelor s-a
procedat la revederea intregii lucrari pentru a avea certitudinea ca datele disponibile, tehnicile
utilizate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente, iar informatiile utilizate
sunt autentice, pertinente si suficiente.

Principiile care au stat la baza rezultatului si valorii finale sunt
- valoarea este o predictie;
- valoarea este subiectiva:
- evaluarea este comparare;
- orientare pe piata.

Singura abordare care raspunde optim la analiza criteriilor de mai sus pentru estimarea valorii
finale este Abordarea prin Piata.

Astfel, analizdnd rezultatele obtinute, Valoarea Chiriei de Piata a proprietatilor imobiliare situate in
Loc. Chiajna, Jud. llfov, este la data prezentei evaludri (20.09.202'1):

#2
Vsh;7;s = 4,0 euro/mp/luna
1.480 Lei/luna

#3
V66;,;" = 6,0 euro/mp/luna
6,844 Lei/luna

Argumentele care au stat la baza elabor;rii acestei opinii precum gi considerente privind valoarea
sunt:
1. valoarea a fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, condi(iile limitative gi aprecierile

exprimate in prezentul raport;
2. valoarea nu tine cont de TVA;
3. valoarea estimate in prezentul raport este valabili doar la data evaludrii;
4. evaluarea este o predictie;
5. valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
6. valoarea este subiectiva;
7. evaluarea este o opinie asupra unei valori.
8. valoarea contine si valoarea tuluror partilor comune indivize aferente proprietatii evaluate.

15

Criteriile care au stat la baza estimarii valorii finale,fundamentata si semnificativa,sunt:
- Adecvarea;
- Precizia:
- Cantitatea informatiilor.

#1
V6h;7is = 0,7 euro/mp/luna
11.232 Leilluna
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Harta comert ambulant in Amforei si Orhideelor

Harta amplasarii boxelor la peluza stadionului Concordia
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*',,

v

Harta a asarii celor doua foisoare din Amforei si Orhideelor

Situatia actuala a zonei parcurilor parcurile Amforei si Orhideelor
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ROMiNIA
JUDBII.rI &r,ov
PRII{I*$, OOMTJHEI CTIA,MA

PdMr

Nr. 18851 din

AUTORTZATTE DE CoNSTRUTRE

Nr. 8724 din 09.09.20t9

Unnarc cererii adresatc de I U.A.T.

domiciliul2

&€diuI

ILrov MunicisluYorasul
comuna

sectonrl

CHIAJNAe!t

satul

st nr, bl

cod pogtat

ctPACIT

@ sc. ap

In conftrmitare cu prcvederito Lcgii nr.50ll99t, privind euroriaitea srecutIdl lucrtrrilor

ds eonsurctiG, cu modific$rile gi compta6ritc ulteriosra ss

AUTORI ZXAZlxt

rARC CAMPUS

Pc

oomun&

seada

C}ilAJNA sat

AMTONtrI

I}UNU cod pogal

m. 3bt.*sc. eL*ap._
Cartea fr:nciar&3

In vatoare{ de

lnbnproiechrtui

nt'; urncflu,._ elabcr*r,

MunicipiullarayuVeornuna AfiIIf{ATI ssetorlsat

3954639.69|ci

pentru auiorizarea executilrii luertrrilor de desfiintarc (DTAD)

ds SC. STRUCT QUALITY ANp BUILDINC e$ rodLrl h
Jrrd*rl

lr

- Tdpod
3C,strnda S0S. $'TEFANESTI nr, ll7 bl, ot. ap.
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1

CU TRIVTRELA xuroruzer.re ExncurAnrt wcnArulof, sE FAc

uauAro*.nrr,E pREClzAnl'
TE}INTCADTAD .VIZATA SPRBNESCHA{SANE -IMPEEUNACU AVIUELB$I

\w*A$ps/tg,,,,te, ffir*sa)
Ionelp

L$.

Intocmit:
Taxa dc adoriz*ro In valoare ds lei Seutit

ru
de trx* Chits$ts m din

Prpzcntul autoriza{ie s fo31 et$sais[ solicitantrrlui dirccupri:r pogt$ la dga de

t*oriuar q rJ : excrnptrr(*)dindacrunent*{iatehnic4tmpreulcuavizelegi
acordurile cbtinutc, vizate sprc neschimbare'
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ROE{ANTA

TUDETUL Itrov
PruMTruA COh'IJNEI CEI.*-TXA

Prfotr

Nr. 2!E{t din *W}I**

AUTORTaAffi DE CONSTRUIpS

Nr. Yl25

Urmarp ccreril adre$ate atc x

din Sr.09.2019

U.A-T.

cu
rcdiul

dsmicilitxls . Il,r\ovItrJudcFI- MunicioiuVomsul
csmlm8

CHITLINA

setul

de construclie, w modifis&ile gi eortplotI*iculteriom, re

AUTORT?"&hZI*

sectorul cod Poftct

str. FAQ, ,, . - *"_"=rlt.,. bl 

- 

so' 

- 
ct' .*

fr -telanr. 
-- rfi,t4s dh -s6&rpu*

in ponformiutc cu prcvederite L*gii m.501t9!1, lrir/iod autariiarea orecutlrii lucrtrrilor

ap

SCOLAR

i

Pc imabilul - teren gils*u

CIII,AJHA s&t

%on

conrtruclii * $i&attn judopl &rov
cod Po*tal}IMUgomuna

*trada nr. !3 bl. * sc. 

- 
et' * aP" *

C*rtea funciar$} 64936

ln valosre* de 3.S0s.297,{ l*i . .

In Uaza proiectutul pcntru eutorizsres exEeut{rii luukilor dc de$intarc (DTAD)

nf: DTAC&019 otab*rrtdc $C.STAUCTQUALITYAITDBUILDING

MunicipiuUcmguUconnuna AI't IltATI sectorlsat _cod postal

sc.

cu scdiul ln
jndi*rd ffi

strnds $CI$.$TBTANX$ffi ff. lll 'bl. et. ap,
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7

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA HqrCUTT.RJI I,UCNAruI,OE SE FAC

URM.ITOARELE rRxcuAru,
A.DOCUMENTATIA TE${TCA DTAD . VIUATA SPRE NSSCHIMBARE - trvtrnnrNA cu AvIuPt E $I

hrcreibr).
$ECNETAN

(tur/eh itprt*tffihWw)
Isnethl,4$

B. TERMEMJL DE VALAEILITA?E '{L 
AUTOKIZATIEI ry! de 12 luni dr la &ta anitcrii'

;"*"l;;drrp tr carc trcnuiotrccgrr lucrtilc dc cxoctlio autsriar'

c. DURATA pe Exnflriffi i;d[jG[6i;;i:'-ri--r,,ri calcutttf,dc ladata tncePefii efective

a lucrlrilor (muntrtf, t pr*frlffl rituagic h crre perioaOafi:fftabilit*c a *utortza$ei ro oxtin& pc lntre*ga

dura$ do oxoo$c a lucrlrilor atrtrizrtc'
;; 

*rrTiti.^iul 
AL[oRIzAfIEl ESrE oBLI6Ar:

l. $tr rnurtr e hs,t'i horlritor artsrlr&lr, prk rimi*rca 
'wnmri 

conform formulanrlul mcxat

e{tori25g}t (vo* Arexc I r}Tilrffi*ffiiffii [o oxoJtuttu eairi*iralici publlco loc*e cmiant* r

"**?ii rnntrte dera tncepcrii rucrf,rilor ar*orizsrG, p,rin rimiurea b+riinryi coaform formu*rului ancxu

*rtorizagioi (vozi Ar€ir' 4 k;i#;;ffi;l"g;") t 
-ir,!p*t"*tor 

a" St*l &-Congruclil' trnprcrmr c$ dovodr

Iiiiitlxi*Lr hglh de 0'l ?l dtn vrlorrca lucrlrilor rutorhite'

3. SI pErrcze p. lrri* - to pcrectr *r* - ruto&p ac construlrc gi documcnt4ia viza6 spre

ncchimbrrc; pe carc ta * ;],.n;il."**"-*g*oro.-ao-un:rol, @ivit lcgrr, pc toatf, d,oalr sxccutffii

**Y6 
,"a, b mra, peparorrul *xrcuttrrii hls{rilor, oo d*copot'{ vcxigii arlreologicc (fragmcutc de

ziduri, ancad^mcdc ac goluti,'furdaiit pi6!.cioplit8 t* ririp"*, os€mittte, inventr monetr'' ccrrmie etc')'

se sherrf, ?xcflrtarca lucr&ilor, s[ ir mrsuri dc trtt d.diiffifdt tI g*f imodiat emiooatul aut'orizqiei'

ffi;; Dir"$"it aq$or pdru cultur& cnlu'd pat'raoniu oulhral lutioaal'

5. SI rcspacte conaigilc in*$c dc- rrilizma *i ptt;i; domoniului public, piuum 9i da protc4ia

modiului, pcivit nrrmlu gocalc fi localc'

6. S,[ rs'rpo{r. Ir g6l]ixloi-;Erhlolo c*a au so pd ro.ilpcr* s*, valorifica, rf,masc h urm*

cxecuurii tucrlrilor dc eo*stru{i'
?. sl dcsfftnlozt conetruqiilc provizorii de ienticr tr Brmcn dt 30 dlc dc la tarmins* ofectivl a lucrlrilor

g. La 3,s&f€rer o(ceodJlriot itor, *f *** la loc viffii,Paaroql de td'fltifi&rca a invxtilici"

9. t3 flnelizsrcs **fi;- h.rIri#, * mmmu .ftAcup do idemtifi cuea a. iavcstitici'

t0. in situalia oonJiirfi.ri lucr*to, tr tormcnJ ircvra* dc eatmizqiq sf, solicitc pretucires

valabiliilfii ic.stoi&, * 
".r ffiri ;;;;iil;;;-ild; **rb*t a valabiffii autorizaliei de consruirc i

desfiinprt (inclusiv durata dc exocqic a lucrlrilor)' 
.

I l S[ n*gut*riaazc t -" Ai"ti-rrd*r" .o r*rinc cc rcvine cmi$narlui, precum 9i celelalx obligalil de

ptau coi'rcrir, fo*rivit tegii, ca urm'r" e rcaliz'rii invostilici' . . -ii
12.Toet!colrs(ruc$iloproprict*cpaticdre'"a*t.'Etnvcdereairnpmerii,laoryanclcfimnci,rc

tcrlrorid., B.,, ts u*1ryh;;,ftH, **** arryr t*ffi tr eor*tet{ fiT T"i t}reiu do 15 zilo dc la

dm opireil tffiror*Isi dJ;iltilftrp;*rtorrr*i.i ao conetrurrc I dsqhingc (inctusiv duntr da cxccu$a a

#soilr*)

Y
ru

Intocmit M.S.D.
Torade autorizare tn valoart de lei .$cutltllqjgl* Chitnntanr' din

prczentul artorizalic a fost transmi$e sorcftsntului dircct/prin po96 la data de

lffi A" _**ll;*'!*"rpl*("i dlt $rymr.ntAia 
GilnicE lmprcunl crr avizele Pi

- 
acordlffi obliluti' vizate spt rcsohimbere'

d$pfoa ct modlficlrile $ complctlrilc
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DUPLICAT
S-a cerut autentificarea prezentului act.

ACT DE DEZMEMBRARE

Subserisa COMUNA CHIAJNA, cu scdiul in Com. Chiajna, str. Pacii, nr.?j,Judct llfov, CUI 4364527, prin dl. Primar MINf,A MIRCEA, dorniriliat in ComChiajna, Sar Chiajne, str, Sfantul Nicolae, nr.l5A, Judet lltav, identilicat eu CI ssria IFnr.564397, cliberat de SPCLEP Chiajna la data dc 06.07.2S1 7, CNP I 59 100140041 3, amhotarat ea: terenul lntrsvllan artbil in suprafeta de 42.9t6 rnp, rituat ir Com.
Chiajna, ret Dudun Tnrle 1414, pnrcela l, Lst 3/1, Judct llfovn evend nr. cndo*fral
52532, intebulrt lx C$' nr,SIS3l e locntittti| Chlefna, sa fie dezmembrat in patru
loturi,

Lotul
Suprafrta de 14.000 mp, ctr trnmar eadlstral 6{936, (;are arc urmatoarelc laturi

si vecinatati la Flord pe o laturtr de 130,31 rn se invecineaag cu Nc 5??jl, str. Gcntianei;
Ia $ud pe o larurs ds 1i0,8? rn se invrcineaz{ cu NC 5r}66, }$c 572t6. ivc sl[s, Nc
5214a, Nc 5260?, NC 53i62, NC i3i63, NC 525? r ; la vect pe o larur6 de I r 2,65 m sc
invecineazl cu str. Orhidcelor si la Ert pe o latura de I I1,23 m se invecincazd cu lot II
eu nr. cad. 64937, conform dscunrcntatie cadastrala;-_-

Lotul II
supr*f*ta de 8.s86 mp, cu nurnsr eadErlral 64937- car$ are urmatoarele taturi

si vecinatati la Nnrd pe o latur[ de 83,50 m se fnvccineazi cu NC 52751 , $tx. Centianei;
la Srd pc o latur[ dc 83,69 m se lnvecingsz{ cu NC 52522, NC 572g? , NC 57288. NC
57289; la Vert pe o latur[ de t t l,Z3 m se invecineaz{ cu Lot I cu nr, ca .64936 si Ia Est
pe o latur{ de 110,55 m se invecincaefi eu Lot III cs nr. cad" 64938, conform
do,cum€flrtatic

Lotul
suprtfate de 6.100 mp, ctt numar cadsstral 6{gig. care axe urmstoarelg laturi

st vecinatati la Nord pe o lanrE de 57,63 m se invecineaai cu NC 5?751, sk. 0enrianei;
Ia $nd pc o lahrX de 57,75 m se invecinesz& cu |,IC 5729S. NC 58&46, NC 5884?, NC
58434; la Vtcf pe o larurtr de t t0,j5 m se inverineaef; cu Lot II cu nr. cad, 64937 si la
Eet pe o latur6 dr I 10,08 m se invecincazi cu Lot IV cu nr. ead. 64939, conform
documentatie cadastrala;

Lotul
Suprnfatr de 14.000 mpr $u nunl*r rndestrnl tfrg}g,care arr urmatoarele laturi

si vecinatati la Ncrd pe o letur& de lll,6? m $e inverineae* cu NC j2?sl. srr. cenr,ianei:
la sud pe o latur[ de 135,25 m se invecinear{ cu NC ig4]i, NC 5g436. NC 60:.15. },ic
64246, Nc 60559, NC 60560, NC 60561, NC s249s, NC 520?3; ta verr pe o raruri de
I 10'08 m se invecineaztr cu Lot III cu nr. ead. 64gjg si la Eet pe n larur* de l0g,l0 m se
lnvesinrazA cu str" Amforei, confarm documentetrie cadastrala;___-

$ubscris* COMUNA CHIAJNA am dobandit acest imobil in baza csurractului de
varz&rs aur. sub nr.8a27.a|-2017 de spN Zamfir si Asociatii. pretul fiind achirat
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integr*l in baza Dclaratiei aut. sub nr. 171114.0?.}'017 ete $PN Zam{irsi Asociatii, de la
Misrcen Mariq carc la randul sau a dobindit ca bun prapriu conform ar-t. 340 Cod Civil,
in baza Sentintei civile nr.33791?4.06.?008 prsnuntata in do*ar nr.s65l94/2005 dc
Judccatoria Buftea, definitiva prin Decizia civila nr^222 Nl3.02.zt*\ roctificata cu
iqchcierea din 25.11.2010 de Judecatoris Buftea, sentirta prcnuntata in baza titlului de
fioprietutc nr.74l't3/23.a8.?007 eliberat de comi*ia Judeteara, prin mostenire de pe
urma dofunctei Tanasc Elcna, ulterior terenul a fost dezmembrat in baza Actului de
dezlipirc aut. sub nr.557/08.06.?$l? dc ENP Stefan Rosana Olga, acte intabulate in CF
w.52532 a localitatii

Pcntnr tcren s-a eliberat certifieatul de urbanism nr,13634 din 15.01.201g de
Primaria Com.

in privinta iarcinilor din extrasul de csrte funciara nr.z9g77 din 05.02.201g,
olibcrat de Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara judel llfov, rezultA c& imobilul nu
este grevat de eslciEi sau servitutii" c[ nu & fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui5J act nonmativ de trcc€re ln pmpri$tatea

in baza art.56 din Legea nr.7

*i *j

dir 1996 modificata si complectat4 intabularca
act in certsa funciar* la oficiul de cadastru si publicitats Imobitiara se face

catrc Societatea Profesiansla Notariala Zamfir si A*ociatii.
Impozitclc si taxcle sunt achitatc la zi, precum rczulti din ccrtificatul nr.62l din

23.01.?018 clibsrat de Primaria Cam. Chiajna Directia impoeire *i
Rdactat si pmcesat la Saaiaaoa Praleslonala Notartats Zam$r si Axoctatii, ctt

scdiul ln loc. Dragomircati Deal, str. Republicii nr. 9bin, Judct llfov, de sfficter
Bucurcstcanu Claudi*, intr-un singur exemplu original care ramanc in arhiva birrului
notarial si 4 duplicatc, din eare I exemplar pentru arhiva bimului notarial, I exunplar
pentnr OCPI si 2 exemplare pentru parte.

PROPRJtrTA&
COMUNA CHIAJNA

Prln Prlmar
MIFiEA MIRCEA

25
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ROM,{NTA
UN'TJII{EA NATIONALA A NOTANTLOR TUBLICI
SOCTETATEA PNOFE$IONALA NOTAITIAI,A
ZAMFIN $I A$OCTATII
lac, Dngcmlm0 Dat, rtr, &rp{bIclt
Nnrblt rur.r llfirv
Tcl, / F* 021.{36.7L63
Ll.m$ d. fu rrtlonrrr t6I,rJO9gt2{.06,!016

NOTAR PUBLIC,
ZA'?TFIR MTHAIL

RAPORT EVALUARE CHIRIE

t

t
tNcHgrgRB DE AUTENTIFICARtr NR.tfr

Anul 2018 luna febrna,ric ziua07

in fata mca, ZAMFIR MIHAIL . notar public, ra sediul birourui ,-a prezentat:I. MINEA llrIRCf,A, domiciliat in com. chiajnq sat chiajna" srr. sfantul
Nicolac, nr.ISA, Judet llfov, idsatificat cu cI *eria IF ni.so+lgz, elibemt dc $pcl,Ep
cbiajna la data dc 06.07.2017, cNp ligr00r4CIs4r3, in calitate de rrimar er com*nei
Chiajnq care dupa ce a citit actul, a dcclarat ca s intctcs conlinutul, ca cele cuprinsc in86 rs0r#;int* vointa lui, a consimtit ls s*tcntificarea prczentului inscris si a scmnal
unicul exanplar.

In tsneiul Ert,lz lit'b din Lcgea notarilor publici si a activitrtii notariale nr.
36/ 1995, republie4ta, cu modificarilc ulterioare.

SE DECT"ARA AUTENTJC PREZENTUI. INSCR.IS.
S-a pcrceput tarif OCpl in suma de 240,0A lei, cu op.
S-a incasat onorariul+TVA in guma de g50,00 lei, cu op.

Prczmtul dupricat s-a iatosmit in 4 exernprare, de ZAMFIR MIHAIL, notarpublis' astazi data at,tsntificerii actutui si erc aceasi rort* p*u*iu *..iei;*rr

IIt
i i

a
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

DUPLICAT
:,F-A\*w\1 ri t *r e* pr€7-(ntu I ui 8c t :

CONTRACT DE V.A,I{ZARE,

Intre subsernnatii:
I.MIERCAN MAItlA., donriciliata ln Ilucuresri, CEl. Oiulexri, nr"l 15. sc.4. et.J.

ap.l15. sector 6, cNP 2490626400895. prin mandarar MIIRCAN MIHAIL, domiciliat
in Bucuresti, Cal. ciulesti, nr.l15. sc.D. et.3. ap.l15, $ector 6t identilicat cu cl seria Rx
nr.920515. eliberet de SPCEP secror 6la dara ds t){}.06.2016" cNP I8507t2460t51. in
b*za Procurii aut. sub nr. 1637i l9.ll.?016 de SPN L.i:XtiS. prin norar public Manolescu
Andreea. in calitate cje r.dn?6tor, pe o parte si--..-----*----

2.COMUNA CHIAJNA. cu scdiul in Com. Chiajna- str. Pacii, nr.75. Judet llfiov.
tU|4364527. prin n:andateri NAE IONIL [.'LORIN, domiciliat in Com. Chiajn.L sar
Chiajne" str. Veseliei, nr. 10, Jud*t llfov. identiticat cu Cl seria lF nr.513444, nliherat de
sPCl.EF Chiejm lE d*tr de 04.07.20t6. cNp 178$42547t01{}. opITEnu $'t'Ktr'AN
LAURINTIU. domiciliat in Com. Chia.ina. ral Chiajrra, Int. Pacii, nr.?, Judet llfirv,
identif'icat cu CI seria IIi nr.139271. eliberat de SPCI.EF Buftea la datn cle 28.11.2012.
C'NI') l78ll2947l0ll si NASTASE CABRIEL CONSTANTIN, domiciliar in
Bucure$ti" str. Picror Aurel llaesu. nr.57. et. l, ap.5. sector l, identilicat eu CI seria RR
nr.560369. eliberat cle SPCEP S1 la dara cle ?5.02.20f19. CNP I75S447451526, in bnea
Procurii aut.. sub nr.75136.01.2017 de SPN Zanrfir si Asociati, in calirare de
cumper{tor. pe de alti pa(e" tt intErvenit prez,enlul co$tract in urmdtoarele conditiuni:----

Eu, MIERCAN MARIA vAnzitor, prin mandarar MIF,RCAN MIHAIL. declar c&
vsnd definitiv si ircvocabil COML,IIEI CI"IIAJNA, prin NAE TONEL FI-ORIN.
OFffERtJ S"I'nfAN L.AURE)'ITILJ si NAS-|ASh: fiAI]RIEL CONS'IANTIN. t*renul
intravilrn crnbil in suprafrta de d2.986 mp, hunul mqp nrorriu. ororri&llte* mqp,
riiuat in Crm. Chi*jnn, srt D*du, Tarl* ?{/4, Par*eln I, Lat 3/t, judrt llfnv, avnnd
nn crdrstrel32532, intabulet in CF nr.51532 r locnlitatii Chi*jna.-**

Terenul &re urmAtoarele laturi si vecindtfiti: ta Ncrel pe o laura de 402.99 m se
invecincaz6 cu Lor 3/2 dnrm de servitute; ta $ud p* o laturfi de 407.j? m se invecineazfi
cu Nicolac Dumitra ?2F.: la vest pe o latur& de I I ?.65 m se invecineazii cu DE I3? (str.
Orhideelor) si la Est pc t latur[ de 108.10 nr se invecineaz& cu f]E 74/5 (srr. Amftrrei).
conl'omr documentat ie cadastrala,*-

Comuna Chiajna achizitioneaxa mrenul in haru Flotararii nr.I1fi4.01.2{i17. a

Raportului privind reiultatul negocierii nr.38108/?7.12.2016, a Reportului de evaluare
nr.38$76/?7.12.2t116. a Hr:tararii nr.75/30"09.?016. a llotararii nr.80i11.10.2016 si a

Dispor^iriei nr.334/0 l .l 1 .201 6.

Eu Miercan Maria am doh6nclit accst irnobil. ca bun propriu ctnf*rm art. 340 Coci

Civil. in baza Ssntinmi civile nr"3329/24.06.?0i)B pronuntata in dosar nr.565194120$5 de

Judecatoria Buftea. definitiva prin Decizia civila nr.22?A113.01.200q. rectificata cu

ineheierea din 25.11"?010 de JudEcateria Brrttca, $entinla pronunteffi ir hazatitlului de
pn:prictare nr.74173123.O8.2007 cliberat de Camisia Judeteana, prin rnostenire de pe

unna defunctci Tanase Elena. ult$rior terenul u foxt deznrenrbrat in haza A,ctului de
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

I'OMANTA
UNIUI.{EA NiiTIONAI,A A NO'I'ARILOR PTJBLICI

SOCIETATEA PROTESIONALA NOTARIALA
zAMnRsl As{lclAT:l
t.tx, nr*forlrlr$ri l).&1. ttr, Rrtublitii
lYn9bir, judct llfcr
Ttl. 1 f*x 031.d36'71'63
l,icentr de functionrrc t6ut0'9rlxl{.t}6'2016

iNcHnrrRE DE AUTENTIFICARE NR.82
Anul 2tll7 luna ianu*rie ziua 27

ln fata mea, ZAMFIR MIHAIL , notar public. la sediul biroului s-uu prezrntat:
l. MIERCAN MIHAIL" domiciliat in Bucuresti. Cal" Ciulerti. rrr.ll5. sc"D.

et.3" ap. I I5, sector 6, identifimt cu CI seria RX nr.9205 I 5. eliberat de SPCHP sector 6 la
darfl de 09.06.2016, CNP I850712460151. in cali(atc de nrandatar a lui MIERCAN
MARIA, CNP 34q062640fl895, in b*r* Pracurii aut" sub nr"l637/19.13.2016 de SPN

LEXUS. prin neitar public Manolescu Andreea.
2.NAE IONEL tr'LORlN, domiciliat in Com. Chiajna. $$l Chiajna. str. Veseliei.

nr.l0" Judet llfov, identificat cu CI seria IF nr.513444. eliberat de SPCILEP Chiajm Ia

d&Ie de 04.07.2016" CNp 1780425471010. in calitate de mandatsr al COMI,NEI
CHIAJNA, , in baza Procurii aut. *ub nr.75/?6.01.?017 de $iPN Zarnfir si A*uciati.

3.OFITERU STEFAN LALJ&ENTItJ, domiciliat in Conr. Chiajna. sat Chiajna.
Int, Pacii" nr.7, Judet lltsv, id*ntilltet cu CI scria l[: nr.339271, eliberat de SPCLII]
Buftea lu data de ?8.11.2012- CNP t78ll2947l0ll. in calitate de ntandatar al

COMUNEI CHI.{JNA,. in hnza Frqrcurii aut. $ut} nr.75/36^01.2017 de SPN Zaml-tr

si Asociati.
4.HASTASE CABRTEL CONSTANTIN, domiciliat in Bucuresti. str. Ilictor

AurEl Baesu, nr.5?, cl.l" ap.5. sector l, irlentificnt *u Cl seriu RR nr.56$169' elitxr*t de

SPCEP Sl la data de ?5.02.2009, CNP 1750407451526. in baza Procurii aut. suh

nr"75/26.*1.2017 de SPN Zamlir si Asociati, care dupa ce au citit aclul, au declnrat *it
au inteles continutul. ca cels cuprinse in act reprezinta vointa lur. su con*imtit la

aulEntificarea prezentului inseris si au semnat unicul exemplar.
ln temciul ert"l2 lk.b din l,egea notaril*r puhlici si a *ctivitatii rrolarials nr.

361 I 995. republ i$ata. cu modi fi carile ulterioare.
SH NS,;CLNRA AUTHNTIC PREZENTT}L INSCRIS,
S-a perceput impozit in surna de 198.674"00 lei cu op,
S-a perceput tarif ANCPI in suma de 9fi.337.00 lei cu op.
S-a incasat onorariul+TYA [n sunra dc I 30. 163"${} lei eu op.

NO?AIT PilNLIC,
ZAMFIIT MI}TAI},,

Preirentul duplicat s-a intocmit in 9 exemplare. de ZAMIIIR SIlllAIL. notaL
public. &slazi data autentificarii actului si are
con$lituie titlu executoriu in canditiile lcgii.

ca originalul si
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

DUPLICAT
$-a ccnrt autmtificarea prczentului act.

ACT }E DIZMEMBRARE

subscrisa coMUNA CHIAJNA, cu sediut in ccm. chiajna, str. pacii, nr.T5,
Judet llfov, cfil 43u527, prin dl. primsr MINEA MIRCEA, domieiliat in com.
chiajna, sat chiajna, str. sfantul Nicolae, nr,l5A, Judet llfov, identificar cu cl seria IF
nr.60s637, eliberst de $PCLEP Chiajna la data de i4"05.2018, cNp t 591001400413, am
hotarat ca: tercnul intrrvllsn arubil ln euprafata de 14,000 mp, situ*t in Com.
chltJna, sat Dudun Terl*7414, Pnrcets I, Lot 3lln Judet lrfov, av*nd nr. crda*tral
64939, intabulrt ln cts nr.64939 e tocalitatii chiaJna, sa Iie deemernbrat in doua
lohrri, astfel

Suprafata de 13.950 mp' cu n&filer cadastrol 66t96, care 816 lrrmstoalele l*turi
si vccinatati Ia Nord pc o latur[ de I 3 t ,67 m se invecinesztr cu NC 52?51 , str" oentianei;
Ia sud pe o l*turr de 119"36 m *i de 7,00 m ss invscineaur cu NC s8435, NC 58436, NC
60245, NC 60246, NC 60559, NC 60560, NC 60561, NC S249S, NC 520?3 si pe o tatura
de 8,89 m sc invecineaza m L,ot I cu nr. oad" 66897 la yest pe o latur[ dc I 10,0g m se
trvecineazr pu l,ot III or m. ced. 6d938 si ls tr*t pe o laurn de l0g,lCI m se invocineaz{
cu atr. Amforei, conform doEumentatie cadastrala:*-

[,otul
Suprrfetr de 50 mp, cu numrr cedmtrel f6;897, care ure urmatoarele laturi si

vecinetati la Nord pe o tatur& de 8,89 rn se invecine&z{ cu L,ot I cu nr. cad. 66996; ls $ud
pe o laturi de 8,89 m se lnvecineaetr eu NC 525?3; la Ve*t pe o laruri de 5,00 m se
invccineaz[ cu ["ot I cu nr, ffid.66896 si la E$ pe o laturfi de 490 m sB inyecineasa cu
l,ot I cu nr. cad. 66896, conform documentatie cadastrala.--*

Subeerisa COMIJNA CHIAINA am dobandit accgt imobil in b*za contractului de
vanzarr aut. sub nr.&2127.a1"2017 de sPN zanfir si Asoeiatii, pretul fiind achitat
intcgral inbaza Dclamtiei aut. sub w.l7l/14.02".2017 de SPN ZEmfir si Asociatii, de Ia
Miercen Mari&, care Ia randul sau a dob&ndit ca bun propriu csnform art. 340 Cotl Civil,
in baza Ssrtintei civile nr.3329124.06.2008 pronuntatn in dosar nr.565194&00i de
rudwstoria Buftea, dellnitiva prin Decizia civila nr.l22 Nll.}z.zeo9, reerific*ta cu
incheierea din 25.11.2010 de Judecatoria Buftea, sentinta pronuntata in baza titlului de
proprietate rx.74173/13.*8.20o7 cliberat de Comisia Judeteana, prin rnostenirc d* pe
urma defirnctei Tanase Elena, ultcrior terenul a fost dczmembrat in baza Actului de
dezlipire sut. sub nr.557/08.06.?012 ds BNP stcfan Rosana olga, acte int*bulate in cF
rx.52532 a localitatii Chiajna.*---

Ultcrior terenul cu nr. cad" 52512 a fost dezrnernbrat in bazs Actului ds
dezmembrare aut. $ub nr.l8l /t 3.02.2ti1 I dc SPN Zamfir si Asociatii.-*

Pentru teren s-a eliberat certificatul de urtanism nr. 15174 din 30"08.2019 de
Primsria Com. Chiajua
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}

#

PROPRIETAR,
COMI.'NA CHIAJNA

Frin pr{mar

MINEA MIRCAA
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RoMi.!{rA
UTNUNNA XTTTONAI"A A NOTAnIIOR PU&LICI

$OCTTM?EI PROTBSrcXALA NOTARIALA
AAMffift$T ESOCTATII
Loc. Dfifor*rcrri Dat' ttf. nr?{bltdl

Nnffi*'*udc llfor
Tcl. I Frr ttrl'416.?L63
ljcantt dc fu ,itlostt f Ttfr{9rl23'05'101}

IxcHsrcRE DE AUTENTITICARE NR.2131

Anul2019 luna sePtembrle ziua $2

in fata mcq ZAMrIR IkIIHAIL , notar publie" la sediul biroului s*a prs'zEntat:

t. MINEA n,nncre, domiciliat in Com. Chiajna, $at Chiajna' str. Sfantul

Nicolas, nr.l5A, ludet tlfov, id*tin*x eu CI seria IF nr.60863?, eliberat ds $PCLEP

Cf,i"inu'fr d*ta de 14.05.20i8, CNP 15910S1400413, in calitate de Primsr al Comunei

Cmujnu, carc dupa ee a citit acttrl, a dectarat ca a inteles contifiutul, ca ce]s orprinse in

*J rqpr"ritn" vointa lui, a consimtit Ia autenti{icarea prezcntului inscris si a semnat

unicul exernplar.
In tcmeiul art.I2 lit.b din txgea notarilor publici si a activitatii notariale nr'

36/1 995, rcpublicata, eu modificarile ultcriosre'

3s prcun* AurENTlc PREzENTUL INSCRIS'

$-* pmceput tarif OCFI in surna de l2S'00lei, cu op'

S-e incasat onorariul+TVA in suma de 700,00 lci, cu op'

NOTAR FUBLIC,
ZAMFTR MITIAIL

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplxrc, de zAIvIFIR MIHAI. notar

public, sstazi dats a*srtificarii actului si are ace*si forta probanta ca originalul
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Carte Funclali Nt. 64gig Chiulfia

TEBEN lntravilan A. Partca t. DGscrlarea imobilului

RAPORT EVALUARE CHIRIE

ldtdS

B. Pertea ll, acte

d*a9 ftr
dd

Ar.
Nr. , Supr*f*gp* 16p;

Al Obs{}rv&ilI / q6f6rlnlG64939 14.000
laturaFE de t{6rd CU gafd dr ptasa. Pe ,atura 5udde eu gad

Inscriari pravltoare ,u dreptul d€ Froprl0tatc altEtl clrrpturl rGate S.fsrlnfa
Notart.l nf

emts Zamfit
8I r€?u,trr dln imobilului CIJ rlum

82

nr, din
de ocPt

n{., din

Bef6rirtc

a rt.& rylr! it{r@a s{es ,| dGa aatr.tE tr D
ttr. 67r/20A,

lcrr4ul+rqBtJ@ l.l
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Teren

Carte FunciarA Nr. 6a939

iunt obllnqta dln prolectlG ln plrn.
sagmrntalor

Aqqtne
CU

Tar,a P6rcel,
I Nf. toFo

arabll DA 14,000
Observsiii / ftefel,t6te

Talq 1,, Lor t/t

Nr

I4.

de h(ton

pe
cv

de Nord eu gard de plrsa. laEJrtpe de

5is32

64S39

3?e59

11

,rpl*l4te do
Prghta 7 din Jtt!rr4( {Mr! ,ntqmre ,n{6a ,, nJrp$ cpry,an(il.ro

Lcrit Nr. 6?7naot.

hrffr{ar v.&et Lt
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'* Lungllnilo
'.r Oltlafii.

tcgmGntclor Sunt
afint?a punct. act

C+rtlfic cA prarqntul extras corespurlde cu po3ifiite in vigoarc din cartea tunciari originall, pietrati dePrezentrrl
carQ 5s eSte la de

de
CU nr. nr.l.2llf3-02-201g tn surn& de 240, pentruO.ta sotutioni.ii,

Asi$t€ftt23-02-:0t8 Rslprent,
AsmarEndei

&ce5t

:ja l,ibsr{r", %..

6;m"H#xira.

idinS

1,
C)r(

tq6dt v8,sry, ,,,
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dct6rmlntt.
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EXTRAE DE CARTN TUltlClARA
PT'{TRU IilTORIIARE

Catte Funclsr' Nr. 649j8 Chiaina

A. Partea l. Descrierea irnobilulul

9l acte

RAPORT EVALUARE CHIRIE

Pagtna I din 3

J,,
Js
ANf:PI

iil:::i.i::ii::.ii

ofte iul de csdasru
Earoul de Cadsslru l

Publicitctd lmobillrri IL-FOV
Publicitate lmobllisrt Suttea

:r
t

TEnEil lntravilan

tttov

B. Partea ll.

Aoc.*.nt$t trru (Mlln$ d&ta au cit ctsr t)v*.44*r, ,roaqirte da pffivsdoorc LWit tl.. 57lnA0,.

Hr.
Crt

l{r. crd.rtrrl
a{r. taFpgratl( irrpr.falr'{mp} Obiervotll / RolcrlntG

AI 64938 6.100 Iera.i imprqftuit;
(grrtttl), pe tatura de Sud gardlmpr.imutt pe

b€tan (aartlalI
taturr de Nord cu glrd plasa

Referlnfalnrcrlcrl prlvltorrc la droptul dq propriitrta tl &ltr dropturl r6sl.

Act Not.rirl nr. l8l, din L3tO2t2Ol8 emis da Zrmfir Mlhsil;

81
5€ inttinteaxa curte& tr.lnciara 64936 a im0b{rulul cu nurn&rgl cadoltral
64938/Chia,na, reauttat dln dezmembrarea lmobllului cu num&rul
cadrrtral 52632 inr.rie in .artea lunriara 52532:

nr.

92

nr,

Act Adminiltratlv nr. O, din 23/OU2018 6mis d€ OCH llrov:
cu nc

nr. I dtn 23t4U2018;

rral€ dG

a83

dG Rotsdnt.
f,ll ;UNT

l&8 tdru ,.daNra cn-lls [ .dr# arrtl,mpt,r tolM, vr&fica t-l
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Teren

Lunglmc Srgmentt
U Vrlorllc lunglrnllor rogmcntolor s$nt obtlnrltc dtn

Carte Fundad Nr,

pfillccllo In plan,

prrftcti G*tc (orilrti dln sagmrnta curtlulata cG iunt mrl
dr pr.ia<tlc $?srro 7S fl iu?tt rotunJlt. le I

micl &clt velorrca
mlllmctru.
I mlllm.trr.

O'.cufttont c& (finttila dafo 6s cam{fef Fagtfie Z dln i

ilr
64938

s6038

t zso

N.
Crt

Cate*orie
folosinle

lilrE
Yflnr

Surrsfsto
(mpl Tarla ParcelA Nr. topo Observatii 1 Referinte

I srsbil DA 6.100 7&14 1, Lot 3/1

Lunglmc r.gmcnt
r. tml

, u 110.547
2 3 57 "7$2
3 4 110.077
4 I 57.618

l&** lmttu anlqffie fi,ht $ SaB aiat,afid,o

prot*inae 4e. P.dvbd*fita l,oEii kt. $TtnAOt

loroubl rsrrM t.l
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Jl"-JF

ANCPI

Oflciul de cadtslru
Eiroul de Crdrstru

si Publi(ttf,te lmobilirr[ llFov
y Pubticitate lmobiliarl 8ufteB

EXTRAS EE CABTE TU}TCIARA
PENTRU ITTFOBIIA&E

Carla Funciatd Nr. 64937 Chiaina

A, Partea l. Oascrlarsa lmohtlulul

E" Partsa ll. ri ti acte

TERET{ lntravitan

Loc. llfov

&^rl .l

Itr,
Crt

*r. (ad.strrl
lrr. topogrsflc Silprafa!&'(mpl Ob*ervrltl / Ralcrlnte

AI 64937 8.886

Refsrl.lta
lnrcrlerl prlvltoera l. dreptul dc ptoprlGttto fl 'fti drcFturl rsalc

Jin r:rozlzorg emis deNot&ritl nr
cua

nu1r1a tult,ut (jI4I obiltili*d dezmembr&letrczu ltata,/Chiajngl

82

emis de OCFI lLl0V;nr. 0. din

ttr. t
B3

Rot*riots
srrtlnlrcalo

c6ffi cv Nr.6l7n@1. I dinS

f xt!& ndr! 6*mta s-&* ta Mtan aa[r.B*'r

da

In1tr*laj 'n,!,r(rA l.l
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?

Certe Fuaciad A/r. 6il937

d. prolfiil. Strrac ?o fl 6snt

Teren

puncto *rts

Lunlllrls S.grnrnt.
U Valorlh lunglmllor scgmontclor runt sbllnut. dln prolcctlc in plan.

Axufrqt r& cstlirra *r.f au cara<lgt paffia' l@1, 6zrnart.

l. I m,llft{rtr|I,
I mlflmetru,

Pa,Etno Z dln 3

Hr cadastral I
54S37 4.689 lNeimpre;murt

64937

,72t?

gf2*

H( Cate*orie
folsrlritA

lnt0
vilrn

Suprafol.
tmp)

TarlB PrrdelS Nr. topa ObrerYaili I R*ferlnle

I arabil DA 8.886 'r4t4 I, Lot 311

Pun(t
Inc.6put

Funct
sflrtlt

Lufi$lme iG{rlr€nt
r'(n!

1 2 83,S9?
, 3 110.547
1 q 83.4S8

4 I 1 11.22S

[*.8 BntE] :rrrrh6{e qo.l*tf rt rdr*r altldlrrl.aa t(m!l*r qaytrr@* ,.1
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Oflciul de CadaEtru
Blroul de Cadastru

Publicltate Imobiliar&
Publi(itats lmoblllari

tuoErur l$ov
PR'.MARIA

C0f-iUSEI

GENTRAtA

n(.

Ei
9i

Dosarul *r. L4424A t 77'05'ZA?O
IFICHEIERE trlr. 1442rt0 , na,",Q,

Asistent

w
Rcalrtrrtor: Mariana-Monica DUMTTRU Ailstent: Claudia-Stela Gigiu

Asupra cererii introduse de COMUNA CHIAJNA domiclliat il foc. Chiaina, 5lr Pacii, Nr. 75'

Jud. ltlov privind Actualilarea infqrtnatii tehnice in cartea funciara, in barar
iact nOministrativ nr.hotarare nr. 3/f2-0L-?012 emis de consiliul local al camunei chiaina:

fiind indepllnite condititle prevaeute la a*. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii lmobillare nr,

7l1,9g1, ripublicata, cu rnodificarile si completarile ulierioare. tariful achitat in surna de 60 lei. cu

documentul de pfatat
.Chitanta lnterna nr.504044123-06.2020 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 163
Vaeand referatul asistentului regi$tralor in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

plsput{E
Admlterea cereril cu privire la:
- imobilul cu nr. cada$tral 53859, inscds ln cartea funciara 53869 UAT Chiajna avand proprietarii:
pRtMARtA COMUNET CHIAJNA in cota de 111 de sub B.I, coMUNA CHTAJNA in cota de Lll de sub B.?;

- re ncteaza schlmbarea destinatiel constructiei C2 din campus scolar in hotel asupra A1'2 sub B'4

din cartea ftrnclara 53869 UAT Chlajna;

Prorint. Be va comunlca pirfllor:
COMUNA CHIA'NA

*) Cu drept de reexam
Cadastru si Publicitate
registratorul-sef

Data solulionerli,

23-06.2030

inara in terrnen dt 15 zile de la somunicare, caro se depune la Biroul de
lmobiliara 8uftea, inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

MI?RU iui

*) Cu excepfis situatiitar prevgrute ,a Art. 62 altn. (l) din Regutamentul de avitare,
evidsnlete de cada$tru td carfe funciarl, sqrobat prln ODG Nr' V0A42A14.

si ins(r,qrc in

o{d]umcnaut car$N d*ta cu .ntttd{ pdrsdrrar. ltrot*lrac (k oQvcdc,ita Lagit l'lt. 67U2OA1 Pagina 7 dtn 7
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Otlciul de Cadastru 5, Pullicit0t6 lmobiliar& TLFOV
Blroul de Cadastru fi publi(ltate lmohtlirra Butt€e

ANfiPI.
r.rrlrrrrtrar,.

TERET{ tntravilan

Conrtrucfll

g,rumafr( r*& a*tBlfi, dttc cu f&rrctcf

EXTNA$ DE CARTT FUMC|ARA
FEHTRU I}{FORMITRE

Carte Funciar& Nr, SjB69 {hiaint

A. Partee l. Descrl*rea imobilului

B. Part*n il. p ri acte

RAPORT EVALUARE CHIRIE

Nr. CF vxhirtl29
Nr. cadastral vechi:BOX

p€ar@.r, p.otalattI

&rr. <odtitrIt
Hr. SuFraflta* {mp} Ob$orvofli I Reforlnfa

AI 53869 doftefliu public

Crt Itlr cedaatril
t{r. Adrssa Obrervafll / Referinte

41,I 53960-c1 Lsc, Chlelna, rud. t,f$v
1E

COr'lSTRUlRll * 2005:
CERTITICA'TUI OE PERFORMAI^ITA ENE&6ETICA

SCOLeR +Pr I E M

SPORT;
CONSTRU$II| r ?009

CERTIFICATUL DE PERTORMAIVTA INER6ETICA

A1.2 53869-C2 Loc. Chiaina. Jud. tlfov

A1.3 53859-Cl Loc. Chlaifta,,lsd, ilfov

Al..l 5386$-C,l L0c. Chisjn6, Jud, ttfov tqr, niveturi: *i 5. ronititlliffi
P+lE'rll,t;
ANUL CONSTRUI8.|| * lf14;
PSTIHT C€R,TIT'CAT{JL ff P€RFORMAI{TA EilERCETI(A A
clAptRil NR. 2062/0$,s2,70ra

Inrcricri prlrrlto.ra la dreptul d€ prgprlst.tq $l alta dropturi r€8le R6ferirte

nr. 50144, 2

I

ileautorizatiB nr,conSIruire 6.0$.29051U? .2009 utorizati6 de 6Sn6truire 5037nr 201/A/05.05. 4verbalproces de lars[eptle terminareo lucrarilor nr LIL 02.201 6 certificat de aatestafe edificarii

82

firAdminist.ativ nrhotorare din3, z1 2/01/20 I €mr5 de localConsiliul al cornuoei chiejna;
&4

proprlatatG,
rarclnl

m
de Reforlnle

Pegka7dln3
f,rtrfir prnrB ,lnomoA sr{ry ll rgr*a airy.$!*lJ,

dc ,,svadadte Leytt Nt.67D?AA|

EaaFblr. vorraqfi{d .l,l
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Carte FuficiarA Nr. 53869
exa .1La it

Teren
Nr caSastral

Masurata:
28.568

public

Observalii / R€ferinte

la

Aocufrcn aa,.cofitt,.a dttp (u ctrrf,€. Fg{soo*l, pratairtr Pag,4a 2 dtn 3

52r18

.753869

,4164

Hr
ct,t

Categorie
folosintt

lntrs
vilan

Suprafata
(mp) Iarla Parce[5 l.lr. topo

t curti
conqtnratli

DA 28.568 19 ac trlL
6{89 coNFoftM p.A.D.

lruenetuur

Crt Nur*6r 0e$tinatie
con$tructie Suprcf. {rnp} Situalie

juridicA 0bservafii / keftrinle

41.I 53869-Cr

ConsfruCtli
6.dmtnlstr&tive ei
social culturrle ?.312 Cu acte

5, conrtruita la rol:2312 mp; 5At3 SFOEr

FERFORMA'STA

P+lF;
AirUL CONITRUIRII - 2005;
DETINE CIRTTFISATUL D[
EiTER6ET}{A A CLAOIRII IIIR. ?ocl /o* o) ?n'r A

A1.: 33869.C2
{onstructli

.dmini$tratlve si
eoclal rultur*le

507 Cu acte
). conrtaultrr ra 3ot:5o, rnp; qAMPuS scoLAR
D+P+IE+M;
AI{UL CONSTRUIRI! * 2009.

AI.3 53869-C3

constructii
adminirtrative si
soclsl culturate 530 Cu:cte

). coft$rurta ta sor;5Jo mp; ANEXA p+l SALA
5P0RTj
ANUL CONS?fiUlRll x ]999.
DETINE CFRNNCATUL Dg PERFORMAI{TA
ENE&STTICA A CLA$nI HR. 2062108.02.20]6

Al,4 53869-C4

constructii
adrninistrativ8 si
soclat culturale a) Cu acte

lrtt & r{nlt} $t4.e&re ptdlnf lt adrf}* Cprt,aBttrc

de $Qvedadd Lvgit *r. 67t2oat.

f *raNlor Y(.3iwsil l-1
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Carte FunciarA Nr. 53869 CanunapraWunicigiu: Chiaina

Punct
lnceput

Punct
rf{rglt

Lsnglma sc!mcnt
r. tml

1 2 104.467
3 4 4*.84?
, b 13.436
7 s 10.0$8
I 10 106.479

11 ta 14.8?4
13 14 30.07
rc 16 ?9.914
17 18 13.363
19 2* 27.244
n1 ez 28.874
23 1 22.542

L$ngimG Segmcnte
X) Vrlortls lunglmllor $e$mcnt€lor runt obtlnutc dln prolertle in plan.

Punct
lncrp*t

Fi.,nct
sf&rplt

Lunglms $€gmatrt
r* {m!

't 4.273
4 5 1 5.'t 19

6 7 4.018
n I r 6.9$d

10 11 29.433
tt 13 16.411
14 15 21.7&4
1S 11 16.074
{c 1S 21.475
2* 21 6.5
/.2 33.645

Ei sl,nt roturilita lr I
mi(l dcctt voloarea

millmGtru.da prolsclla $ter.o ?O
dlntrc psncte rste formrt& dln ragmr'lte (umulatc €€ sunt mal I mlllmotru.

Certiflc ct preEentul extrae corerpunde cu pozifiile in vigoare din cadea funclar$ originala, plstrati de acestbirou.
Prceenlul €xtra$ de cotte funciir& este valabil la autentificarea de cetre notarul pubtic a actelor juridice princore se.-sung. drcpturile r.e,3le nre5um Sl.,pentru dezbaterea succesiuniloi, iar informafiile preriniaie runtrusceptibite de orlce modific.re, in cOdOiiiile teoii.ta achit{t t riful d€ 60 RON. -Chitanta intema}r.5040641?3-06-2020 in suma de 60, pentru serviciul depubllcltate lmobiliarS cu codul nr. 263.

Data selutionlrii,
23"06-2020

Dato allberrrii.
_tJ_

Referent.

{pdrafs ti semntturr}
.:|:

Soe,r'rlcnl tae tonfire date cu cr'.cler partonaL amtpiatQ dQ Pdgina 3 din 3
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ANEXA 3 - fotografii
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ANEXA 4 - calcule
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Evaluator Autorizat
Orha Daniel '14907

Adresa obiectiv:

Data Raportului
Data Evaluarii
Moneda

Tipul Proprietatii

Numar cadastral

Numar CF

Numar topografic al parcelei

Proprietatea Evaluata

Comparatii Directe
- teren -

20 sep.2'l
20.sep 21

Eur / Lei

Teren intravilan asfaltat

64939; 64938, 64937, 64936

64939: 64938, 64937; 64936

Teren aferent obiectiv inchiriere - alei asfaltate

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI

Data Evaluarii; 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021

4,94 (81) lei

T 7414, P1,lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. llfov
#1 alei asfaltate in parcurile Amforei si Orhideelor

1 euro =l

t

Teren aferent obiectiv - alei asfaltate
Elemente de comparatie De comparat 1 2 3

Proprietatea subiect Chiajna -T4414

A1

centura Domnesti

Otopeni

centura

Mogosoaia

Buiacului

Sursa informatiilor documente WW WW

Pret EURO / m2 / luna ? 0,5 1,0 2,0
Pret EURO / luna ? 5.000 10.000

I ERALE

Tip tranzaclie tranzactie oferta oferta oferta

se face diferenta dintre o proprietate vSnduta la un pret cunoscut sau oferita spre vanzare

Ajustare (%) -10o/o -10%o -1lYo
Aiustare (Euro) -0,1 -0,1 -0,2
Valoare Aiustata (Euro / m2) 0,5 0,9 1,8
Drepturi de proprietate transmise
(comparabila este...)

inchiriere inchiriere inchiriere inchiriere

Drepturile de proprietate transmise se referi la tipul de drepturi transmise in urma unei tranzaclii (deplin, de superficie, samd)

Aiustare (%) OYo lYo 0o/o
Ajustare (Euro) 0,0 0.0 0,0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 0,5 0.9 1,8
Conditiile Piefei
(comparabila este...)

sep.21 sep.21 sep.21 sep.21

Conditiile pielei se referd la momentul in care se face evaluarea, respectiv momentul la care s-a fAcut tranzactia sau momentul in care oferta e valabili

Aiustare (%) 0o/o 0% lYo
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 0,s 0,9 1,8
Conditii de Finanlare

la piata la piata la piata

Un imobil poate achiziti onat CU imprum ut bancar di n TESUTSC proprii. n cazul unui imprumut bancar SC presup une ca existe o USU rinle mai mare tn
mobilulu d ecet d in resurse

Oo/o 0%o

{ustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Ajustata (Euro / m2) 0,5 0,9 1,8

de Vinzare
N/a N/a N/a N/a

de v6nzare se proprietatea. Acestea pot fi normale sau fo4ate de vreo prejurare (ex.
)

OYo OTo

la conditiile in care s-a vandut sau se vi

Aiustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 0,5 0,9 1,8

Confidential 1t6 lnchiriere

l

4.000

la piata

Aiustare (%) Oo/"



Evalualor Aulonzal
Orha Daniel 14907

Comparalii Oirecle PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI

Dala Evaluarii 20 09.2021
Dala Raponuur 20 09 2021

Cheltuieli necesare imediat dupa inchiriere
Icomoarabila este...)

N/a N/a N/a N/a

Un rrnobrl poale necesrta che turei de conformare la cennte legale

Ajustare (o/o) 0,0% 0.0% 0,0%
Aiustare (Euro) 0 eurohp 0,0 0,0 00
Valoare Aiustata (Euro / m2) 0.9 18
CARACTERISTICI PARTICULARE
Toate caracteristicile care pot diferenlia doud imobale - localizare. acces, front, forma. raportul latunlor CI\rBU si urbanism. vecinitdli. expunere
vedere, trafcul si poluarea in zona de amplasare restrictiilegele, utilitati, samd).
Localizare / pozilie
(comoarabila este...)

Amforei/
Orhideelor

inferior supenor inferior

Localizarea se refera la pozitia geografica a imobilului Acea sta .lu poate fi decat unica 11eexstand doua imobile identice din punct de vedere al
localEaflr

Ajustare (%) 100k -104h look
Ajustare (Euro) 0.0 -0,1 02
Valoare Aiustata (Euro / m2) 0,5 0,8 2,0
!4!9are Atustata (Euro) 4.950 8.100 3.960

Suprafata (mp) 10 000 10 000 2 000

ob e cu SU prafata mar ma I rnar s reu VA ndab e ltaSt cu de suprala ta ma tca a and a br e a stat poz tiv b e
p.afala a spectiv negatr b e supra ta a c p nte sp zaloa

Apqare (%) 10.0% 10.0% -10.00/.
Alqlqre (Euro) 0.05 0,08 -0,20
Acces
(comparabi!a este...)

asfa t asfalt / pamant asfalt asfall

Ajustare (o/" ) 10% 0./. 0./"
Aiustare (Euro) 0.05 0.00 0,00

Front (m) / adancime (m) / forma
(comparabila este...)

-50m / -50m -75m / -'130m -55m i -30m
Raportul laturilor 1 ,00 058 016 183
Atustare (o/o) 5./" 10% -10%
Ajustare (Euro/mp) 0,02 008 020

Cea Mai Buna LJtilizare / Urbanism
lqomparabila esle...)

spatiu public /
aqrement

industrial comercial industrial

Ajustare (%) 150/. 104/o

Alqlare (Euro) 0.07 0.08 0.30

Topografia
{comparabila este...)

similar similar similar

Ajustare (%) 00/" 00k ook
Ajusta.e (Euro) 000 0,0 0,0

Traficul in zona / poluare
(comparabila este...) similar similar

Ajustare (%) 0% o% 00/o
Ajustare (Euro) 0,00 0,00 0.00

Restrictii legale
(comparabila este...)

nu se poate
construi

srmllar similar similar

Austare (%) 00k 00k oak
Atustare (Euro) 0.00 0.0 0,0

Constructii pe teren
(comDarabila este...) N/a N/a N/a

Aiustare (%) o% 0% 0lo
Aiustare (Euro/mp) 50 E/mp 0.0 0.0 0,0
Ajustare (Euro) €0 0 0 0

Ulilitati disponibile
(compa.abila este...)

E E-G-A-C E.G.A.C

Ajustare (%) 50k -254/.
Austare (Euro) -0 02 -0.20 -0,50

Caracteristici economice
(comparabila este...)

liber / nu produce
venitUri liber liber

216

0.5

rezullate drn ana rze

-40m / -250m

plan

intense similar

N/a

E-G

liber



Evaluator Autorizat
Orha Daniel 14907

Rotund
Rata Capitalizare
Valoare piata prin randament
Valoarea investitiei (cost teren + amenajari)

Comparatii Directe
- teren -

3.275 mp x
5o/o

3.275 mp x
3.275 mp x

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI

Data Evaluariir 20.O9.2021
Data Raportului: 20.o9.2021

11.232lei

2.695.725 lei
2.423.085 lei

0,7 E/mP =

156 E/mp =
150 E/mp =

2.270 C

544.800 €
489.700 €

Aiustare (%) lYo 0%o Oo/o

Ajustare (Euro) 0,0 0.0 0,0

Componente non-imobiliare
(comoarabila este...)

nu nu NU NU

Ajustare (%) OYo 0%o 0%o

Aiustare (Euro) 0,0 0,0 0.0

Vedere/vecinatati
(comoarabila este...)

rezidential similar similar similar

Ajustare (%) lYo lYo O%o

Aiustare (Euro) 0,0 0.0 0,0

Total Ajustare Neta (Euro/mp) 0.2 0.0 -0,4
Total Ajustare Neta (%) 48,5o/o -5,5o/o -23.00/o

Bruta 0,3 0,5 1.4
59,5% 59.5% 76,00k

0,69 1.05 1,88

EUR/m2lluna 0,69
EUR / una 2.270

Confidential 316 lnchiriere

Total Aiustare Bruta (%)

aloare Aiustata Euro / mp



Evaluator Autorizat
Orha Daniel '14907

Adresa obiectiv:

Data Raportului
Data Evaluarii
Moneda

Tipul Proprietatii

Numar cadastral

Numar CF

Numar topografic al parcelei

Proprietatea Evaluata

Comparatii Directe
- teren -

[ ,o.sepr l
20.sep.21
Eur / Lei

reren intratGfiaEttat _
F$qqsar q-slziqqqq

@939; 6+93s; 64931 64ggo

t ___ -i

fTeren aferent obiectiv inchiGre - alei asfaltaie

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI

Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2o2'l

T 7414, P1,lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. llfov
#1 alei asfaltate in parcurile Amforei si Orhideelor

1 euro = 4,94 (81) lei

inchiriere - alei asfaltate
Elemente de comparatie De comparat 1 2 3

Proprietatea subiect: Chiajna -T4414

Rezervelor

nr.59

Tineretului

nr.35

Strada

Tineretului

Sursa informatiilor: documente WW WW

Pret EURO / m2 ? 300 240 230
Pret EURO ? 't.224.000 3.600.000 848.930

ERISTICI GENERALE

Tip tranzaclie tranzactie oferta oferta oferta

se face diferenta dintre o proprietate vanduta la un pre! cunoscut sau oferit6 spre vanzare

Aiustare (%) -10o/o -1OYo -10o/o
Aiustare (Eu1o) -30,0 -24,0 -23,0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 270,0 216,0 207,0
Drepturi de proprietate transmise
(comparabila este...)

deplin deplin deplin deplin

Drepturile de proprietate transmise se referd la tipul de drepturi transmise in urma unei tranzactii (deplin, de superficie, samd)

Ajustare (%) 0%o lYo OYo
Aiustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 270,0 216,0 207,0
Conditiile Pielei
(comparabila este...)

sep.21 sep.21 sep.21 sep.21

Condiliile pielei se referd la momentul in care se face evaluarea, respectiv momentul la care s-a fecut tranzactia sau momentul in care oferta e valabili

Aiuslare (%) lYo jYo OTo
Aiustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valsare Aiustata (Euro / m2) 270,0 216,0 207,0
Conditii de Finantare
(comparabila este...)

la piata la piata la piata

UnimobilpoatefiachizitionatcuimprumutbancarsaudinresurseecaeXiStdouSUrintimaimaffi-
achizitionarea imobilului dec6t din resurse proprii.

Aiustare (%) Oo/o Oo/o 0%o
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 270,0 216,0 207,0
Conditii de V6nzare
(comparabila este...)

normale normale normale normale

Conditiile de vinzare se referd la conditiile in
v6nzare fo(ati)

care s-a vandut sau se vinde proprietatea. Acestea pot fi normale sau fortate de vreo impreturare (ex

Ajustare (%)
O%o 0o/o lYo

Aiustare (Euro) 0,0 0,0 0,0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 270,O 216,0 207,0

Confidential 4t6 lnvestitie

l

la piata



Orha Daniel 14907
PRIMARIA COMUNA CHIAJNA

INCHIRIERE ALE] PARCURI
Dara Eva uarii 20 09 2021

Dala Rapodulur 20 09 2021

Cheltuieli necesare imediat dupa cumpirare
{comDarabila este...}

NU nu nu nu

Un imobil poate necesita cheltuieh de conformare la cerinte legale, care pot sa cada in sarona cumparatorutut

Aiustare (%) 0.0% 0,0% 0.0%
Ajustare (Euro) 0 euro/mp 0.0 0,0 0.0
Valoare Aiustata (Euro / m'?) 270.0 216.0
CARACTERISTICI PARTICULARE
Toate caractenstrclle care pot diferentia doue rmobrle - loc€lizare. acces front, forma raportul latunlor. CMBU Si urbanism veqn6tdt expuflere
vedere traficul si poluarea rn zona de amplasare. restnctr leqale. utilitai samd

Localizare / po2itie
(comparabila este...l

Amforei /
Orhideelor

spatele Auchan /
Crivatului

similar simrlar

Localrzarea se refera la poztia geografica a imobil ulur Aceasta nu poate fr decat unrc€ neexlstand doua imobile rdentice d n punct de vedere al
loca izar r

Aiustare (%) o% o% 0%
Ajustare (Euro) 0.0 0,0 0.0
Valoare Aiustata (Euro / m2) 270,0 216,0 207,0
Valoare Ajustata (Euro) 1.101.600 3.240.000 764.037

Supratata (mp) 3.275 4.080 15.000 3.6S1

mobilele uPralala s nt g d br cont SI s!l Gf ala a a nd stat pozrtrv mobrlele
SU prafata respectr egalrv b lele cu SU ptalala rna procen te corespu nza loare

Aqqtare (%) 0.0% 10,0o/o 0.0%
Alq?re (Euro) 0.00 21.60 0.00
Acces
(compaLabila este...)

pamant llie Petre (portiunea
asfalta)

Trneretului

Aiustar (o/") 10% 00/o 0./.
Alqqre (Euro) 270 0.0 0.0

Front (m)/ adancime (m) / forma
(comparabila este...)

-50m / -50m 45m / -100m 52m / -300m 36m / '15m
Raportul laturilor 1.00 045 o.17 2.40
Ajustare (%) -104/.
Aiustare (Euro/mp) 13,50 10 80 -20,70

Cea Mai Buna Utilizare / Urbanism
(comparabila este...l

spatiu public rezrdential rezidential rezidential

AJUStare (%) -15%
Ajustare (Euro) 40.50 -32.40 -31.05

Topografia
(compa,abila este...)

plan similar similar similar

Ajustare (%) o.k oak 0%
Ajustare (Euro) 000 00 0.0

Traficul in zona / poluare
(comoarabila este...l

intense srmrlar similar similar

Ajustare (%) 0% 0% Oa/o

Ajustare (Euro) 0.00 0.00 0.00

Restrictii legale
[comparabila este...)

nu se poate
conskui

construibil construibil construibil

Austare (%) -150k -150/o
Ajustare (Euro) -40,50 -32.4 -31,1

Constructii pe teren
(comparabila este...)

nu omp omp omp
Ajusta.e (%) 00/" la/a ook
Ajustare (Euro/mp) 50 E/mp 0,0 0.0 0.0
Aqstare (Euro) €0 0 0 0

Utilitati disponibile
(comparabila este...)

E-G-A.C E-G-A.C E-G-A.C E-G.A.C

Cost - apa (Eurohp teren) 050 0,0 € 00€ 0,0 €
Cost - canalizare (Euro/mp teren) 0,50 0,0 € 00€ 0,0 €
Cost - gaz (Eurohp teren) 150 00€ 00€ 0,0 €
Cost - qlectricitate (Euro/mp teren) 1 ,00 0.0 € 0,0 € 0.0 €
Aiustare {Euro/mp) 00€ 0,0 € 0.0 €

5/6

Comparalii Drecle

207.O

mar mare rezultate din analize

asfalt



Evalualor Autorizat
Orha Daniel '14907

Rezultat
Teren aferent obiectiv inchiriere - alei asfaltate
Constructia aleilor (DRMASF)
Total investitie

Comparatii Directe
- leren

3.275 mp x
3.275 mp x
3.275 mp x

120 E/mP =
30 E/mP =

150 E/mp =

393.000 €
96.700 €

489.700 €

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
INCHIRIERE ALEI PARCURI

Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09.2021

1.9,14.503 lei
478.481 lei

2.423.085 lei

Caracteristici economice
(comoarabila este...)

liber / nu produce
venituri

liber liber liber

Ajustare (%) OY, 0%o lYo
Aiustare (Euro) 0,0 0,0 0,0

Componente non-imobiliare
(comparabila este...)

nu nu nu nu

Aiustare (%) 0o/o jYo 0To
Ajustare (Euro) 0,0 0,0 0,0

Vedere/vecinatati
(comoarabila este...)

rezidential similar similar similar

fqqtare (%) lYo OYo 0%
Aiustare (Euro) 0,0 0,0 0.0

Total Ajustare Neta (Euro/mp) -40,5 -32,4 -82.8
Total Aiustare Neta (%) -15.0o/o -15,0To -40,00/o

Total Ajustare Bruta (Euro/mp) 121 .5 97,2 82,8
Total Ajustare Bruta (%) 45,0o/o 45.lYo 40.00/o

Valoare Ajustata Euro / mp 230 180 120

lm2 120

Confidential 6/6 lnvestitie



Evaluator Aulorizat
Orha Daniel

SUI\,1ARUL EVALUARII

#2 DrumulGarii 1-3, cvartal 19, parcelele 6475/'1 - 6488 com.Chialna jud llfov

PRIMARIA COMUNEI CHIAJNA
i comerciale ti boxa S Ch alPeluza

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
BOXE PELUZA CONCORDIA

Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului: 20.09 2021

1 euro =
Data evalua.ii

4,95lei
20.09 2021

75

Evaluator Autorizat El-EPl-EBM
Orha Daniel
Membru Tituler ANEVAR

Aceasta pagina face parte
dinlr-o anal2a mai ampla

sinu trebuie inlerpretata izolat

Abordare Metoda Rezultat Euro/mp/luna
Rezultat

Euro/luna
Valoare Chirie de

Piata (Lei/luna)

Piata Comparatii directe 400€ 299 € 1.480

Confidential REZULTAT



Element de compalatie Proprietatea subiect 1 2 3

ldentif icare proprietate #2 DrumulGarii 1-3,
cvartal'lg, parcelele

6475/1 - 6488

Militari Residence Strada Rezervelor

lnchirierc
Tip Comparabila
AJustare %
Ajustare totala
Pret Ajustlt

(Euro/mp/luna)
tranzactie

7,50
ofede
-1jvd
-08
6,8

10,00
ofertE
-1Aa/d

-T0
9,0

4,00
oferta

100/a

-04
3,6

DREPT DE PROPRIEIATE
inchiriere sim ilar simalar samilarDrept de propri.tate transferat

Aiustare %

Ajustare tolala
Pret Ajustat

ao/a

00
6,8

la/a

0,0

9,0

lvo
0,0

3,6
CONDITII DE FINANTARE

N/a similar sim ilar similarConditii de finantare

Ajustare totala

Pret Ajustat

00/d

0.0

6,8

la/d

0.0

9,0

ao/.

00
3,6

20.o9.2021 sep..21 sep..2' sep..2'1Conditiide piata
AJustare %
Ajuslare totala

Pret Ajustat

00/o

0.0

6,8

00/a

00
9,0

1a/d

0.0

3,6
nu este cazul similar similarCheltuieli imediat dupa lranzactie

Ajustare o/o

Ajustare totale

Pret Ajustat

00/a

00
6,8

la/d

0,0

9,0

lvo
0,0

3,6
LOCALIZARE

Concordia Chiaina inferior similar similarLocalizare
Ajustare %
Ajustare totala

Prot Ajustat

10%
0,7

7,4

00/o

00
9,0

00/a

0.0

3,6
CARACTERISTICI ALE PROPRIETATII

supenor superior inferiorVad comorcial / expunere
Alustare %

Ajustare totala

Prst Ajustat

-100/a

-0,7

6,7

-104/o

-09
8,1

100/d

0,4

4,0
similar similar similarRegim inaltime

Ajustare %
Ajustare totala
Pret Ajustat

oa/o

0.0

6,7

06/0

0.0

8,1

0%

00
4,0

medii superior superior similarFinisaje
Alustare %

4ustare totala

Pret Ajustat

-100/a

,07
6,0

100/d

-0.8
1a/d

0.0
4,0

NU superior superior superiorlncalzire / apa calda proprie
Ajustare o/o

Ajustare totela

Pret Ajustat

-10%

0,6

5,4

-100k

-o,7

6,6

,100/a

-0,4

3,6
NU similar similarDotari

AJuslare %

Austare totala
Pret Ajustat

oa/o

0.0

5,4

00/r

00
6,6

00/a

00
3,6

2008 s upeflor superior inferiorVechime ' an construclae
Alustare %

Ajustare totela

Pret Aju3tat

-1lva
,0,5

4,9

-100/o

-0,7

5,9

100/a

3,9
75 80 65 111Aria utila (mp)

Alustare unrtara
Ajustare totala
Pret Aiustat

ark
00
4,9

-100/a

5.3

10%
0,4

4,3
liber similar similar similarCalactefistici economice

Ajustare %
Alustare totala
Pret Aiu3tat

0%
0.0
4,9

la/o

0,0
5.3

Ao/a

00
4,3

S

Evaluator Autorizal
Orha Daniel

tii comerciale ti boxa Com lex S ortiv Chia

ABORDAREA PRIN PIATA

nalP eluza

COMPARATII DIRECTE

2 Evaluare boxe INCHIRIERE 214

Strada libertatii

scazute

similar

similar



Evaluator Autonzat
Orha Oanrel

ABORDAREA PRIN PIATA COMPARATII DIRECTE

Pret

Disponibilitate parca.e
Alustare %
Alustare totala

da inferior inferior similar
104/o

05
5,4

100/a

0.5
5.8

Oo/a

00
4.3

Suprafali anexe
AJustare %
Ajusiare totala

Pret Ajrrstat

0 similar similar similar
0%
0,0

5,4

0a/,

0,0

5,8

ook

00
4,3

Componente non-imobaliarc
Ajustare o/o

Ajustare totala

Pret Ajustat

similar similar similar
0%

0,0

5,4

la/o

0,0

5,8

0%
00
4,3

Ajustare totala neta 1 -3 1

Ajustare totala neta (%) -21%
Ajusiare totala bruta 2

Aiustare totala bruta (%) 47% 42%
Comparabrla nr 3
Rezultat Iinal: 4,00 euro/mp/luna

299 euro / luna
Rezultat final: 19,79 Iei/ mp / luna

1 480 lei/ una

2 Evaluare boxe INC HIRIER E 314



Evaluator Autorizat
Orha Daniel

Abordare prin Venituri
- Capitalizare Directa -

CONFIDENTIAL

Data Raportului
Data Evaluarii
Moneda EURO

Valoare de Piata ... ... .

Valoare Euro/mp ... . .. ..

Teren in exces (mp)... ..

Valoare/mp ........
Valoare de Piata.
Valoare de Piata.
'1 euro =

Sinteza Evaluarii

Nomenclatoru I suprafetelor:

Suprafetele se bazeaza pe informatia primita de la client / planuri

€ 30.000
401

0
n

€ 30.000
148.443 lei

4.9481 lei

Sumarul chiriilor:
Chirie unitara Venit Brut Potential

Media €/ m2 sau u Euro / luna Euro / an

4,00 299 3 590

3.590

€ 3.590

.. . 0,00010

.. . 10,000/o

€ 3.231
1,50%o

0,200/o

€1 80

€2.426

8,00%
€ 30.324

€0
€ 30.324

Nota

Tipul spatiilor Suprafata / unitati
m2 unitati

Birou
Comercial
Depozitare
Anexe
Parcare exterior
Circulatii
Parcare interior
Altele

75

Total 75

Venit Brut Potential

Pierderi din colectarea chiriei . .. . . . ..

Grad neocupare.

Venit Brut Efecliv ...

lmpozit cladiri (aplicat la CIN) ..

Cheltuieli asigurare (aplicat la CIN).
Rezerva reparatii (5% din VBP)... ...

Venit Net Operational

Rata Capitalizare .....
VALOARE DE PIATA
Cap.Ex
VALOARE DE PIATA FINAL

4,00

21.sep.21

Capitalizare Aceasta pagina face parte dantr-o analtza complexa si nu trebuie analizata separat Pag.1/3

#2 Drumul Garii 1-3, cvartal 19, parcelele 647511- 6488 com.Chiajna, jud.llfov



Evaluator Autorizat
Orha Daniel

#3 T 7414, P1, lot 3/'1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. llfov

PRIMARIA COMUNEI CHIAJ NA
comerciale chioscuri

Evaluator Autorizat El-EPl-EBM
Orha Daniel
Membru Titular ANEVAR

SUMARUL EVALUARII

si Parcul Orhideelo

Aceasla pagina face parte
dintr-o analiza mai ampla

si nu lrebuie interpretata izolat

PRIMARIA COMUNA CHIAJNA
FOISOARE PARCURI

Data Evaluarii: 20.09.2021
Data Raportului : 20.09.2021

1 euro =
Data evaluarii

4,95 lei

20.09.2021

Abordare Metoda Rezultat Euro/mp/luna
Rezultat

Euro/luna
Valoare Chirie de

Piata (Lei/luna)

Piata Comparatii directe 6,00 € 1.383 € 6.844

Confidential REZULTAT



Evaluator Aulonzat
Orha Oanrel

S ii comerciale ti chioscuri foisoare lemn in Parcul Amforei si Parcul Orhideelor

COMPARATII DIRECTE

Element de comparatie Proprietatea subiect 1 2 3

ldentif icare p.oprietate
',3T 

7414, P1,lot3l1
sat Dudu, Com.

Chiaina. Jud. lllov

Sat Rosu Liceul
Doarnna Chiajna

Strada RezeNelor T9
Ballroom

Strada Rezervelor 79
B

lnchidoro
Tip Comparabila
Ajustare o/o

Ajustare totala
Prot Aju8tat

(Euro/mp/luna)
tranzactie

4,00
ofert6
-1lya
,0,4

3,6

9,73
ofertS
-100/a

-1.0

8,8

10,00
ofertb
.104/o

,1 0
9,0

DREPT DE PROPRIETATE

inchiriere similar similar similarOrcpt de proprietate transferrt
Austare %
Ajustare totala

Pret Ajustat
00
3,6

0"/"
0.0

8,8

ao/a

00
9,0

CONDITII DE FINANTARE

N/a similar similar similarConditii de finantare
Ajustare 7o

Ajustare lotala
Pret Ajustat

ao/d

00
3,6

la/o

0.0

8,8

av"
00
9,0

20_o9.2021 sep..21 sep..21 sep..21Conditiide piata

Ajustare tolala

Pret Ajustat

ao/a

00
3,6

ld/o

0.0

8,8

00/a

0.0

9,0
nu este cazul similar similar similarCheltuieli imediat dupa tranzactie

Austare %

Alustare totala

Pret Ajustat

00/a

00
3,6

o%
0.0

8,8

0v.
0.0

9,0
LOCALIZARE

parc camous inferior similar similarLocalizare
Ajustare o/o

Ajustare totala
Pret Ajustat

10%
0,4

4,0

00/r

00
8,8

00k
0.0

9,0
CARACTERISIICI ALE PROPRIETATTI

inferior simalarVad comercial / expunere
Ajustare o/o

Ajustare totala

Pret Ajustal

10%

0,4

4,4

0%

00
8,8

0%

0.0

9,0
similar similar similarRegim inaltime

Ajustare %

Ajustere totala

Pret Ajustat

0"/,
0.0

4,4

00/a

0,0

8,8

00/o

0.0

9,0
medii / lemn supeflor supeflor superiorFinisaje / tip constructiv

Ajustare %

Ajustare lotaia
Prot Ajustat

-150/a

-0.7
150/a

,1 3

7,4

-1sya

-1,4

7,7
NU s upenor superior superiorlncalzire / apa calda proprie

Ajustare %

Ajustare totala

Pret Ajustat

-1jYo
-0,4

3,3

-100/a

-0.7

5,7

-10%

-0.8

6,9
NU sim ila r similarDotari

Alustare %

Auslare totala
Pret Ajustat

ook

00
3,3

0a/"

0.0

6,7

oo/o

00
6,9

2020 similar similarVechime - an constructie
Alustare %

Ajustare totala

P.et Ajustat

104/d

03
3,7

0%
0.0

6,7

od/.

00
6,9

231 '125 113 66Aria utila (mp)
Ajustare Llnrtara

Ajustare totala
Pret Ajustat

100

o4
4.0

1Ao/o

0.7

7,4

00/a

00
6,9

liber similar similar similarCa€cteristici economice
Ajustare o/o

Austare totala
Pret Aiustat

00/a

00
4,0

oo/o

0.0
7,4

1va

00
6,9

3 Evaluare foisoare NCHIR ERE 2t4

sim ilar

similar

inferior

ABORDAREA PRIN PIATA



Evaluator Autorizat
Orha Daniel

ABORDAREA PRIN PIATA COMPARATII DIRECTE

Disponibilitate parcare
Ajustare %
Ajustare totala

suoerior superior supenor
-1jvo
-04
3,6

-1Aa/o

-0.7

6,6

,100/a

.o.7

6,2
Supralale anexe

AJustare totala

P.et Ajustat

0 similar similar s im ilar
00/o

0.0

3,6

00/,

0.0

6,6

0./o

0,0

6,2
Componente non-imobiliare
Alustare %
Ajustare totala

Pret Ajustat

simalar similar similar
oa/d

0,0

3,6

ja/o

0.0

6,6

ao/a

00
6,2

Ajustare totala neta 0 -2 -3
Ajustare totala neta (%) 10/. -24%

Ajustare totala bruta 3 3 3

Ajustare totala bruta (%) 80% 400/, 31%
Comparabrla nr 3

Rezultat linal: 6,00 euro/mp/luna
1383

Rezultat final: 29,69 lei / mp / luna
6 844 lei/ luna

3 Evaluare foisoare INCHIRIERE 3t4



Evaluator Autorizat
Orha Daniel

Abordare prin Venituri
- Capitalizare Directa -

CONFIDENTIAL

Data Raportului
Data Evaluarii
Moneda

21 .sep.21
20.sep.21

Nota Suprafetele se bazeaza pe informatia primita de la client / planuri

Sumarul chiriilor:
Chirie unitara Venit Brut Potential
€/ m2 sau u Euro / luna

6,00 1.383

1.383

€ 16.597

0.00o/o

10.00o/o

€ 14.938
......... I,500/o

........... o.200/o

............€830

Valoare de Piata
Valoare Euro/mp
Teren in exces (mp)............
Valoare/mp
Valoare de Piata... ...

Valoare de Piata...
1 euro =

Sinteza Evaluarii

Nomenclatorul suprafetelor:

€ 104.000
451

n

U

€ 104.000
514.602 lei

4,9481 lei

Tipul spatiilor suprafata / unitati
m2 unitati Euro / an

Birou
Comercial
Depozitare
Anexe
Parcare exterior
Circulatii
Parcare interior
Altele

Total

Venit Brut Potential

Venit Brut Efectiv

Venit Net Operational ..

Rata Capitalizare
VALOARE DE PIATA
Cap.Ex
VALOARE DE PIATA FINAL

231

231

Pierderi din colectarea chiriei
Grad neocupare.................

lmpozit cladiri (aplicat la CIN)
Cheltuieli asigurare (aplicat la CIN)...............
Rezerva reparatii (5% din VBP)...

16.597

16.597

€ 104.062
€0

€ 104.062

Capitalizare Aceasta pagina face parte dintro analiza complexa si nu trebuie analizata separat Pag.1/3

#3 T 74t4, P1, lot 3/1 sat Dudu, Com. Chiajna, Jud. llfov



ANEXA 5 - informatii de piata

ffiWioro,rs

RAPORT EVALUARE CHIRIE
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

+ iflagol la llst] Spdtl$ Comerclil de ln(hlrlnt > lxos ) (hialna , Dudu ) Sp.IirJ Cotr)er.iJl irr*da Perer,el0r

Spa[lu Comercl.l strada Rerervelor

Q ,l ?. 'i ..r ' t:'..1

560 €
10 {rrP

Eian(a tlea(IU

0746 21' 888

: . ,t...:, ,.. ..,.,. i tr, | .,t:;
O.rlin€ 5e&r..5 S RL. (5bii6!ftai nulr

v 4.:u 1i pni.,r1. tt?i$ lir:)il,r11

F Raponea:a

Agende lmoblllarn

ZENHAUS

Prc:entare generala

Supra'l'ata cor:itruita lmri: 65 nt,
&ul c"nsl.uctlel: 2016

Suprafata utll, ltri.i: 55,00 5tr/cl nau

Descrlere anunt

Ac€st spatfu. amplasat pe Strada Rezervelor, are o suprafata utlla de 55 rp sl centrala proprle. h aproplere se

afla Cllnlc. Domnfta ChlaJna, Get Bet

Spatrlul se aflI la parterul urilrl lmobll P17, {onstrutt ln 2014 sl *sr€, polrMt pentnr (dar nu nunra,):
. centru ds anallrs medlcalel ,:ablneU qllnlca veterlnara:
. sedlu de bancl;
.magazln

- florarle
.arohorle
.x"Body

Pozele sunt reale!

Pentru mai multe detalll, va stau la dlspo:ltle la nr. de teletbn afisatl

Abla astept sa ne auulm si sa programam o vklonarel

Comoditrti

. flbra qpdca

lnfr!}tructura
. ranali:are

fip Ofrrta

. ne8[lab,l

746

5r. Tlneretului llr. 4, Chiaina. lltoy
{lo(alttalel

E

. apa turenta
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RAPORT EVALUARE CHIRIE

+ inap0l la llit, Spatiu aosp(lil dr imhiriaa t |tfov > Chlnlna {($muDal } {hinjm } lira{a i.ii}Enfldi } l;i,Aill.J ( Oi}"ttllclm. (l{lArNA

SPATTU COMERCIAL Cr{rAJNA 499 €
4 €lre:

*b, Arldreen IAN(1.,

078r5t 553

Qtriilc.5s*i*L5-..&L.IF!*irlmii.msls

?re"u rs i/,ryrrri{r{€{{ rnni16r*

Prerontare g€nBrala

Suprd{dt itr}strrdtd ln?} 130 rn: 9irpri{atn ullla (rrr.l: 1'l 1 !tfrfe: ranov4t

F Raporca:a

igende l,r!ohillsrd

Galaxy lmo*Deecrlere anunt

Ofeffa fr{lustva, Avern cheile priJprletatll.

Va offrlm spre lnrhl*re un spadu comerclal in supralata de 1 1 [ .]letri tiatrati utlfl, sltuat Be st. Eroului, lo(,
lhialna, la 1 km ele Militari Residence.

Pretabil Fentru {:,rice tip de afacere, intru{atpropriet rul este de aEc,rd cu copartimentarra a(estilia dupi}
nece$liarils dhiriaslk:r. in carul in care se va in(heia {ontra(t pe ter*mto fung"

Aceasta proprletate dispune printrs ahele de lzolatie, curentOif,r?ic. iar ln pr*;rent Este .rnlen8jata {a bar
lnformatl ellclent) {oerge$(a:
(lasa energetlca:
Con*rmul dp energle pdmara:

lndl(ele de emlsli e(hivalent (02:

Consum de energle dln surse regenerablle:

b. \plfi lr\tlifr

769

tntrams Costacht nr I 1, ao$ocEnl,

sE(tclul 5. Bucure$l {:ona}

61
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ffi irna*itidra.ra

RAPORT EVALUARE CHIRIE

Tercn intr*yilan Al-centurE Dornne*ti
, }''l r' .r
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. &rtn*Wa *!rel t*t&ltsls, plt{rL&9
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frDY pr*prftxt* interr$@diet$ sxclu*iv de sg€ntie €.gA C*lWrLI
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*Ik*It r.rd$antr tsf *srophrxr ttfrfE"*rl tdflt rari rt 4t*if{, Af,*r*tt dr Ir i}Erlti'r r t*.{!r} *6 *ts pG u{} d,trrl p*$M *rt*ll,t ,i tpqt

Wtrdt lettnri *d{r *'?tltv}fi $, g*rd dd bqsr 
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Spatiu de inchiriat, Militari Rezervelor, Ballroom

Addrss.
Pnce

Contacl: ValeDtl.a
Emll: yalcntlna.razeryol,or@gmall.cm
httpa:r/ffi-ro.nunt..oianunturUimoblllar6/blrouri.spatli{om.claldspallu.ds.inchklatfillltarl.BzorvolorSallroom.ig323

ffiffiffi ffi ffi ffi ffiffiffi

Rezeilelor?g, Cilaln6
1100 Euro a

gpstu de nchtrret, l'13 mp. in cartrer readential drn vertul cpiLrlor. dstnat dcsfaruran,
dilqilclor ectivilat qErQab. Finrst cu gresie. fa€ota, doiat cu centBla grcprie. rlo,,t€re
sr doua grupun sanilare c9mplet ut,ale Spatrul $e afla la p6rl€r de bloc p€ stradr
Rczerydd Nr.79 B, in imdiata apropicrc dc $ldc dc cvcomnta Bdtrem. entrri
cwlsc,d LIDL sr statiilc Ratb 136 si 178. Dctalr $pllwtarc p€ 9E:
M.milit6rrczcrc@ ro ri la numcrclc d€ icl€fon. 0771 3,l0 310 t 0725 744 950 r 0739 260
806

660 €

Andreeo

Q CHAJNA iudslrlFov

Spotiu cornerdol,Chiojno

g06r Lxalrnf

lO Anunl

Anunl FUHITJ de

vdnzqE ,/ in(filie€

CONTACT.

A,"':r','

}l!!E!4r

Aduugol io

sw.olol. dil6

DESCFIIERE

SpguucmEralol,66mp,inronierreridEntioidinlEttulcaFttoieid6sirnd{a,e$rtlurorldltEfiefrrcltvtrriam*rdcta f:inisolauBrrite.
lodq ddsl cu cPnlmlo firttle, firkrlbr? !i dd3 grLrrtr'.ra ron[6€ #nf*l urilili. Splrul sp dio lo podEr Ce hlff, fr sttsds Rf r?N(ls
Ni:9 f. in mdlflo oparFie!? de !{lla d€ €'€nrmede Bdffi. c?ntrul asmgroql l-lDi..I' stdlle llsh r:E si 178. nfi*ir ilf$meMa F
r{a. www filddrrereNelsE il ls riumer eb ds 16l6t s 07?1 3I0 30./ 0?:5 ?44 95U
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