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Client/contribuabil :

i

i

i¢
BLANARU FLORENTINA si BLANARU VASILE-
VALERIAN :

Beneficiar :

UAT Carligele

Evaluator :

Palade Mitica-Lulu — Evaluator autorizat
ANEVAR legitimatie nr. 14956

Data evaluiirii /referinta:

18/03/2025

Denumire proprietate
imobiliara :

Teren intravilan - cc

Descrire proprietate
imobiliara :

Teren arabil situat in loc. Carligele, Jud. Vrancea, UAT
Chrligele, tarlaua 19, parcela 896, in suprafatd mésuratd de
768 mp si suprafata din acte 768 mp,

Rangul localitatii :

IV

Zona in eadrul localitatii

A

Documente care atesta dreptul
de proprietate :

Act Notarial nr. 135, din 17/11/2022 emis de
PIRCALABESCU VALENTINA LUCIA. Act Notarial nr.
496, din 03/06/2024 emis de PIRCALABESCU
VALENTINA LUCIA.

Localizare :

Cérligele, T19 P896, Vrancea

Numir cadastral/CF :

Proprictatea se afla loc. Carligele, Jud, Vrancea, si este
inscrisa in CF 53870 a localitatii Carligele.

Utilizare :

Rezidential

Tip client : Persoana fizica

Valoare - RON - 112600.00
Valoare - EUR - 23000.00
Curs valutar 4.9741

Ca rezuliat al investigatiilor si al analizelor, in opinia evaluatorului VALOAREA DE
PIATA estimati pentru proprietatea imobiliara , este de:

Valoarea nu include TVA.




1.1 Identificarea clientului

Client/contribuabil :

‘.XBLANARU FLORENTINA si BLANARU VASILE-

VALERIAN

Beneficiar :

UAT Carligele

Evaluator :

Palade Mitica-Lulu — Evaluator autorlzat ANEVAR legitimatie
nr. 14956

Denumire proprietate
imohiliara:

Teren intravilan - ¢cc

Data evaluirii
/referinta:

18/03/2025

Data raport:

18/03/2025

1.2 Tdentificarea proprietatii si a drepturilor de proprietate asociate proprietatii

eva

Denumlre proprietate
imobiliara:

Teren intravilan - cc

Descrire proprietate

Teren arabil situat in loc. Carhgele Jud. Vrancea, UAT
Carligele, tarlaua 19, parcela 896, in suprafatf masurati de 768

localitatii:

imobiliara : mp §i suprafafd din acte 768 mp,
Rangul localitatii: v
Zona in cadrul A

Documente care atesta

dreptul de proprietate:
LUCIA.

Act Notarial nr, 135, din 17/11/2022 emis do_
PIRCALABESCU VALENTINA LUCIA. Act Notarial nr. 496,
din 03/06/2024 emis de PIRCALABESCU VALENTINA

Localizare ;

Carligele, T19 P896, Vrancea

Numiir cadastral/CF :

Proprletatea se afla loc. Carhgele, Jud. Vrancea si este inscrisa
in CF 53870 a localitatii Carligele.

Utilizare:

Rezidential

‘Tip client

Persoana fizica




1.3 Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare il constituie stabilirea valorii de piata a proprietatii
imobiliare in scopul valorificarii.

Raportul de evaluare consituie proprietatea evaluatorului pana la data predarii acestuia
catre client , data dupa care devine proprietatea exclusiva a clientului.

1.4 Data inspectiei proprietatii si intocmirii raportului
Pentru identificarea proprietatii s-au verificat actele prezentate si s-a procedat la
identificarea pe teren a proprietatii : '

Data inspectiei : 18/03/2025
Data raportului : 18/03/2025
Data referinta : 18/03/2025
Data contract : : 18/03/2025

1.5 Ipoteze si conditii limitative
. aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de

citre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu a
avut cunostintd de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluarii,

. se presupune cid proprietatea imobiliard se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor urbanistice si de exploatare/utilizare; '

" situatia actuald a proprietétii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitétilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sd conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii;

. evaluatorul considerd cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

. suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie de cétre
client, sau in lipsa acestora din declaratiile clientului, fird a se efectua mésuritori
suplimentare;

o evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea altor informatii de care evalvatorul nu avea cunostinté la
data evaludrii.

. evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultanti sau si depuni mairturie In instantd relativ la imobilul supus evaludrii, in afara
cazului in care s-au incheiat in prealabil astfel de intelegeri;

. nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special studiul de piat, metodologia
abordatsi, identitatea evaluatorului s.a.) nu vor fi copiate, transmise, publicate sau
mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

. orice valori estimate In raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport. -

1.6 Definitia valorilor estimate. Metode utilizate
Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,

reprezintd o estimare a valorii impozabile a clddirilor asa cum este aceasta definitd in
Standardele de Evaluare Anevar coroborate cu Codul fiscal 2016.

Valoarea impozabila nu reprezinta valoarea de piata, valoarea justa, valoarea de investitie
sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de Evaluare ANEVAR, Standardele
Internationale de Raportare Financiara, standardele contabile nationale sau alte referentiale
profesionale, cu exceptia prevederilor specifice ale GEV 500 “Determinarea valorii
impozabile a unei cladiri”.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR



(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania) in conformitate cu Standardele de
Evaluare ANEVAR - GEV 500 “Determinarea valorii impozabile a unei cladiri”, in
vigoare la data evalurii.

“Costuri de reconstructie - costuri de Inlocuire — clidiri industriale, comerciale, agricole si
agticole, constructii speciale”, Corneliu Schiopu, IROVAL, Bucuresti, indici actualizare
2015-2016; _

"Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire —clidiri cu structuri pe cadre, anexe
gospodaresti, structuri MITek si constructii speciale”, Comeliu Schiopu, IROVAL,
Bucuresti, indici actualizare 2015-2016 ;

“Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementclor si
constructiilor de locuinte”, Sorin Turcus si Aurel Cristian, Matrix Rom, decembrie 2015;
Cataloagele pentru “Evaluarea rapidi a constructiilor, 1964”, Comisia centrali pentru
inventarierea si reevaluarea fondurilor fixe — Ed. Matrix Rom, Bucuresti 1996

“Sistem de coeficienti de actualizare rapidd a valorii de inlocuire a valorii de inlocuire a
mijloacelor fixe din grupa 1 Cladiri si Grupa 2 Constructii speciale” - Ed. Matrix Rom,
septembrie 2015

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cénd are loc exercitiul
evaludrii. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate In raport
cu cele existente la data evaludrii, precum si in conditiile in care asupra cladirilor evaluate
nu se fac modificiri majore.

1.7 Identificarea si declaratia evaluatorilor

Evaluator Palade Mitica-Lulu
Pregatirea Membru Titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania,
profesionala Legitimatia Nr 14956
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2.1 Descrierea
Proprietatea imobiliara pentru care s-a solicitat evaluarea este compusa din :

Teren arabil situat in loc. Cérligele, Jud. Vrancea, UAT Cérligele, tarlaua 19,
parcela 896, in suprafatd masuratd de 768 mp si suprafatd din acte 768 mp,
ZONAREA: Proprictatea de evaluat, Teren intravilan - cc, se afld in localitatea Carligele,
judetul Vrancea.
Proprietatea apartine clientului BLANARU FLORENTINA si BLANARU VASILE-
VALERIAN conform documentelor si informatiilor puse la dispozitia evaluatorului :
Act Notarial nr. 135, din 17/11/2022 emis de PIRCALABESCU VALENTINA LUCIA.
Act Notarial nr. 496, din 03/06/2024 emis de PIRCALABESCU VALENTINA LUCIA.
ZONA DE AMPLASARE: Proprietatea este situata intr-o zona urbana/rurala.
ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE IN APROPIERE
* Auto
* Calitatea retelelor de transport: asfaltate .
CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI
Tipul zonei: intravilan zona urbana/rurala
UTILITATI EDILITARE :
* Retea urbana de energie electrica: existenta
* Retea urbana de apa: existenta
* Retea urbana de telefonie: existenta

GRADUL DE POLUARE : poluare redusa

AMBIENT: Trafic mediu

CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE AMPLASARE :Zona de referinta a proprietatii este
zona rurala, dotari si retele edilitare bune. Poluare este neinsemnata,



Unul dintre principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie ,.cea mai buna
utilizare”,
Principiul sustine ca in scopul evaluarii de piata, proprietatea imobiliara trebuie tratata in
ipoteza celei mai bune utilizari, identificandu-se ca cea mai competitiva si profitabila
utilizare.

Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificati adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietifi construite, utilizare care trebuie si fie posibild din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii
imobiliare.

Determinarea celei mai bune utilizari impune culegerea unor informatii referitoare la piata
terenurilor, a locuintelor, a spatiilor administratve, a spatiilor comerciale, cat si la studierea
unor alternative in folosirea acestora , elemente coroborate cu situatia juridica a terenului.
Culegerea de informatii este urmata de o analiza ce a presupus luarea in considerare a
urmitoarelor cerinte:

o utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceeca ce ar fi considerat rezonabil de ctre
participantii de pe piat;

e utilizarea si fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

o utilizarea si fie fezabila financiar, avind In vedere dacd o utilizare diferité, care este
posibild fizic si permis legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
de pe piatd, mai mare decit profitul generat de utilizarea existentd, dupd ce au fost
luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Pe baza studiului pietei imobiliare proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai
buna utilizare in ipoteza mentinerii utilizarii actuale. Pentru aceasta alternativa sunt
respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de cea mai buna utilizare .

In prezenta lucrare se va stabili valoarea de piata a proprietatii

2.2 Oferta competitiva si cererea probabila

Prin parcurgerea etapelor analiza preliminara Si in culegerea Si selectarea informatiitor
solicitate in procesul de evaluare, evaluatorul stabileste un punct de plecare pentru analize mai
aprofundate si .stabilirea unui cadru cat mai exact legat de oferta competitiva si cererea
probabila

Informatiile economice generale sunt colectate la nivel de vecinitate, localitate, regiune,
avand in vedere siimportanta proprietatii implicate( importanta la nivel local) . Pentru o mai buna
cunoastere a unei proprietiiti evaluatorul a examinat factorii sociali, economici, guvernamentali si
de mediu, ce pot influenta valoarea de piati

Informatiile specifice despre proprietate, sau informatiile mai detaliate despre proprictatea
de evaluat Si proprietitile comparabile au fost , de asemenea, colectate Si examinate.

Informatii privind cererea Si oferta, caracteristice celei mai probabile piete pentru
proprietate, sunt analizate in scopul intocmirii unui inventar al proprictétilor concurente cu
proprietatea evaluatd pentru segmentul de piatd, precum SI unui inventar al proprietfilor existente
care pot fi adaptate Si al noilor proprietii aflate in constructie, care vor majora oferta concurentiald.
Pietele sunt analizate pentru a determina tendintele pietei, relatiile intre cerere Si oferta, ratele de
absorbtie Si alte informatii specifice de piafa.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii unui raport de evaluare sunt :

- publicatii locale ce contin informatii cu privire la preturile de tranzactionare , chirii,
tendinte consemnate in piata imobiliara locala.




Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afli amplasate
amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de
evaluare,

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unuij teren sunt:
1. comparatia direct;

. extractia de pe piata;

. alocarea;

. tehnica rezidualg;

- capitalizarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei),

(AT T S SV R N

. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parceldrii si dezvoltirij.

L.Comparatia directd se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
~considerate a fi libere pentru scopul evaluirii. Valoarea de piatd a terenului se obtine din
dovezile de piati ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea
de piatd poate fi obtinutd in urma analizei prefurilor de piafa ale terenurilor libere comparabile,
din aceeasi aric de piats, care au fost tranzactionate la o datd apropiati de data evaluirii. Cand
nu existd tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cind datele obtinute
din tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fI verificate, pentru evaluare se pot
folosi si preturile cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumpdrare
de terenuri comparabile. Analiza prefurilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor
cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este urmati de efectuarea unor corectii ale
prefurilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile plitite,
cerute sau oferite pe unitatea de suprafaty, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice
ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea (numite elemente de comparatie).

in1vs 230 Drepturi asupra proprietifii imobiliare, paragraful C 15, se precizeazi:

. .»In procesul de evaluare, increderea care boate fi acordatd oricdrei informatii despre pretul

comparabil se determind prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdtii
imobiliare i tranzactiei, din care au rezultat datele despre pref, cu cele ale proprietdyii
evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmdtoarele elemente:

« dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietdfii supus evaludrii:
* localizdirile respective;
« calitatea terenului sau vdrsta §i caracteristicile cladirilor;
« utilizareq permisd sau zonarea pentru fiecare proprietate;
-~ » situafiile in care a fost determinat preful si tipul valorii cerut;

* data efectivii a dovezii despre pret §i data evaludivii cerutd”

In afara elementelor de comparalie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o
influentd cuantificabild asupra prefului unitar al terenului, i urmétoarele elemente:

- mirimea suprafetei;

- forma;

- deschiderea;

- utilitati;

- topografia;

- traficul n zoni;

- privelistea;

- calitatea vecinilor;



- poluarea fonici si a aerului;
- acces;
- teren n surplus.

Etapele aplicdrii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat a fi
liber sunt:

(a) colectarea informatiilor din aria de piati a terenului subiect, despre vanzirile recente sau
despre ofertele de vanzare §i cererile de cumpérare pentru terenuri similare, in vederea
selectarii unui set de terenuri comparabile, adic# a terenurilor cu caracteristicile redate
mai sus, ¢4t mai aseminitoare cu cele ale terenului subiect. Numirul terenurilor
comparabile selectate depinde de disponibilitatea datelor de piatd si de cerinta de a
asigura c# acestea reflectd actiunile participantilor pe piati.

Analiza de piatd §i analiza celei mai bune utilizdri formeaza cadrul necesar pentru
selectarea véinzirilor comparabile adecvate;

(b) verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daci reflectd
tranzactii de piatd nepdrtinitoare;

(c) selectarea unitifii de comparatie folositi de participantii pe piatd, respectiv pretul pe
hectar sau pe metru patrat;

(d) identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si cele
ale terenului subiect. Forma uzuald de redare a acestor diferente este o grild cu datele
de piatd, care confine prezentarea caracteristicilor terenurilor comparabile, grupate pe
caracteristicile aferente tranzactiilor (efective si/sau potentiale) si pe caracteristicile
aferente terenurilor. Scopul folosirii grilei cu datele de piatd este efectuarea intr-o
manierd logicd si succesivd a corectiilor asupra preturilor efective, cerute sau oferite
pentru terenurile selectate drept comparabile;

(e) corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora §i cele ale terenului subiect. In general, se aplicd corectii
separate preturilor de vénzare ale comparabilelor, pentru fiecare element de
comparatie. Marimea fiecirei corectii depinde de datele disponibile si de rationamentul
evaluatorului, Corectiile prefului de vénzare, de ofertd de vanzare sau de cerere de
cumpdrare, se pot face prin mai multe tehnici ale analizei cantitative i calitative, dintre
care cele mai uzuale sunt: (a) tchnica analizei pe perechi de date si efectuarea
corectiilor cantitative exprimate in unititi monetare (valori absolute); (b) tehnica
analizei pe perechi de date si efectuarea corectiilor cantitative exprimate in formi
procentuald si (c) tehnica analizei calitative prin comparatia relativé, care constd in
analiza tranzactiilor, ofertelor de vanzare sau cererilor de cumpérare a terenurilor
comparabile pentru a stabili care din caracteristicile terenurilor comparabile sunt
inferioare, superioare sau similare cu cele ale terenului subiect. in general, corectiile
asupra prefurilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
compatabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot aplica asupra preturilor totale
ale terenurilor comparabile, asupra prefurilor unitare ale acestora sau a ambelor,

(f) reconcilicrea preturilor unitare corectate ntr-o opinie finald asupra valorii de piatd, de
obicei exprimati ca o valoare singulari (datd, de obicei, de pretul unitar la care corectia
bruti totala este cea mai micd) sau ca un interval al prefutilor unitare corectate.

Comparatia directii este metoda cea mai uzuald si preferati de evaluare a terenului, cu condifia
si existe informatii suficiente despre vanzirile de terenuri similare, din aceeasi arie de piafa.

in cazul abordarii prin comparatia de piatdl, evaluatorul va utiliza, in raportul de evaluare, ca
proprieté{i comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate.

n cazul in care nu existd un numar suficient de VANZATi sau de oterte de vanzare sau Cercti uc
cumpirare de terenuri libere similare (de exemplu, in zonele urbane dense sau in zonele rurale
indepirtate), precum si in situatia in care evaluatorul ar trebui si facd mulie si ample corectii
ale preturilor unor terenuri cu caracteristici mult diferite de cele ale terenului subiect, care nu ar
asigura credibilitatea rezultatului aplicarii metodei comparatiei directe, evaluatorul poate utiliza
una sau mai multe din celelalte 5 metode de evaluare a terenului, redate mai jos. Credibilitatea




rezultatelor obtinute din aplicarea acestor 5 metode depinde de profunzimea analizelor, de
fundamentarea ipotezelor §i de rationamentul profesional al evaluatorului.

2. Metoda extractiei de pe piati constd in determinarea valorii terenului liber ca o mirime
reziduala, dupd ce din preful curent de vanzare al intregii proprietiti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scizut costul de inlocuire net al constructiilor §i amenajdrilor. Aceastd metoda
este adecvati cénd;

- nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare sau cerute pentru cumpdrare, in
aria de piatdl a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mic# (indeosebi in mediul rural); si
- dacd se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CINj) al constructiilor.

3. Metoda alocirii se bazeazd pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform
cdrora existd un raport procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii
proprietdti, specific diferitelor categorii de proprietiti imobiliare, aflate in locatii specifice.
Acest raport procentual este obtinut din analiza preturilor de vinzare ale unor proprietiti
comparabile (teren si constructii), dintr-o arie comparabili si competitivd invecinati, cu
caracteristici similare. Acest raport procentual este aplicat apoi prefului de vanzare efectiv,
cerut sau oferit al proprietiitii construite, pentru a determina valoarea terenului.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietitii este
dificil de obtinut si de sustinut, aceasti metodi este mai rar utilizati si aproape niciodati ca o
primé metoda de evaluare a terenului, ci ca o metodi auxiliars de verificare a credibilita{ii altor
metode/tehnici de evaluare a terenului,

4. Tehnica reziduala sau tehnica capitalizirii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca mirime reziduali, este nscrisd in abordarea prin venit, fiind utilizatd cand fluxul
de venit este generat atit de constructii, cét si de teren.

Etapele aplicirii acestei metode sunt:
- determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietitii imobiliare;

- determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente
constructiilor si sciderea acestuia din VNE anual total al proprietatii imobiliare; si

- capitalizarea VNE anual rimas (rezidual), care este alocat numai terenului, cu o rati de
capitalizare adecvati. ' '

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoasterea costului de inlocuire net (CIN) al constructiilor sau posibilitatea
determindrii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului VNE total al proprietiitii imobiliare sau posibilitatea determinirii
acestuia cu credibilitate; si

{c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piati ale ratelor de capitalizare ale terenutilor si
cladiilor.
Aceasta tehnici de evaluare se utilizeazi in dous situatii:
- ¢ind nu existd terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piatd a terenului
supus evalufrii;

- pentru testarea fezabilitd(ii financiare a utilizarilor posibile ale unui amplasament, in
cadrul analizei celei mai bune utiliziri.

5. Capitalizarea directi a rentei/arendei funciare (chiriei) se aplicd n cazul in care venitul
se obtine din cedarea dreptului de folosinti a terenului, in schimbul unei rente/arende sau chirii,
deci a unui venit independent de veniturile generabile de constructiile de pe terenul agricol
(daci exista).

Aceastd metoda se aplici pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agricold, precum si pentru
evaluarea terenurilor inchiriate.



Metoda constd in convertirea rentei funciare/arendei (sau chiriei pentru teren) in valoarea
terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare obtinuti de pe piatd. Metoda poate fi aplicati
pentru determinarea valorii de piatd a terenului liber, in conditiile in care existd informatii de
piatd suficiente asupra nivelurilor de piati ale rentelor/arendelor funciare si chiriilor, precum si
ale ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie si se analizeze clauzele contractului de inchiriere/
arendare/inchiriere, referitoare la escaladarea chiriei/rentei, reinnoirea contractului, precum si
valoarea terminald si selectarea unei rate de capitalizare de piatd adecvate.

6. Analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelirii si dezvoltdrii constd in
plasarea evaluatorului in postura ipotetici a unui dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ci amenajdrile §i constructiile proiectate reprezintd cea mai probabild utilizare a
terenului,

Acecastd analizid de evaluare este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a cdror cea mai bund utilizare o reprezintd parcelarea §i amenajarea ca
amplasamente si/sau eventual construirea de clddiri rezidentiale pe loturile parcelate. Aceasti
analiza se poate aplica in doud ipoteze:

- parcelarea unui teren viran §i amenajarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarea cu
infrastructura necesar? si apoi vnzarea amplasamentelor (loturilor amenajate); si

- parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasamente, construirea
locuintelor adecvate si apoi vénzarea proprietitilor rezidentiale rezultate (teren plus
locuinti).

Rezultatul acestei analize este valoarea maximd pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
pliteascd pentru achizifionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca mirime
reziduald dintre preturile de vinzare estimate ale amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale
proprietitilor construite §i costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, la care
se adaugi si stimulentul dezvoltatorului.

Credibilitatea rezultatului analizei este conditionatd de existenta unui volum important de
‘informatii despre numirul maxim posibil de parcele, etapizarea proiectului de parcelare,
construire si vanzare, costurile de parcelare, amenajare, construire si de finantare, despre
preturile de vénzare viitoare ale parcelelor amenajate (amplasamente), precum si despre
preturile de vénzare ale proprictdtilor construite, ca si despre mirimea stimulentului
dezvoltatorului imobiliar.

Atunci cind existd date de piati relevante si suficiente, analiza parceldrii §i dezvoltarii ofera
rezultate credibile.

APLICABILITATEA SI LIMITARILE TEHNICILOR DE EVALUARE A TERENULUI

Comparatia directa

Procedura Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obgine
o indicafie despre valoarea terenului evaluat,

Aplicabilitate Comparatia directd este tehnica cea mai utilizat pentru evaluarea terenului si este metoda
preferati ce se utilizeazd atunci cénd existd suficiente informatii despre vénziri
comparabile,

Restrictii Lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subfia argumentele pentru sustinerea valorii

estimate.

Extractia de pe piata

Procedura Costul-net-al-constructiilorse-scade-din pretul total-de-vénzare al_proprietiifii_pentru a se
obtine valoarea terenului.
Aplicabilitate Aceasts tehnici se aplicd atunci cénd:

0 contributia constructiilor la valoarea totald a proprietitii este in general scazutd si
relativ ugor de identificat. (Aceastd tehnica este frecvent utilizatd in zonele rurale).

[ constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuty §i existd o depreciere foarte micd sau
chiar nu existd depreciere din nicio cauzi.



Restrivtii

Evaluatorul trebuie si poats determina contribuia valorii constructiilor, estimata la costi|
lor net.’ '

Alocarea

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

Raportul dintre valoarea terenului §i valoarea proprietitii este determinat din analiza
vanzirilor comparabile i este aplicat prefului de vinzare al proprietéfii subiect, pentru.a
obtine valoarea terenului.

Aceastd tehnici se aplicd atunci cnd:

D se evalueazi loturi de proprietati rezidentiale unifamiliale, In situatia in care exista
multe tranzactii cu loturi §i cu proprietifi rezidentiale care fac posibila comparatia.
Aceastd metoda tinde si fie mai putin precis3 cAnd se aplica proprietatitor comerciale si i
special cAnd numérul vanzirilor de terenuri libere este insuficient;

D pentru proprietati comerciale sau atunci cénd sunt disponibile relativ putine tranzactii,
alocarea poate oferi mai degrabi o verificare a rezonabilitatii valorii estimate, decét o
opinie clard asupra acesteia.

Metoda alocirii nu determind valori de mare credibilitate decAt in cazul existentei unni
numér mare de date de tranzactie. Aceasta este rar utilizatd ca o primi tehnica de evaluare
a terenului pentru alte proprietsti decét loturi rezidentiale, De asemeneca, raporturile dintre
valorile terenurilor si valorile totale ale proprietatilor pot fi dificil de stabilit.

Tehnicile capitaliziirii venitului

Capitalizarea directd: tehnica reziduald a terenului

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizat cu o rat de capitalizare a
terenului, conformi cu piata, pentru a se face o estimare a valorii.

Aceastd tehnicd se aplica fn special pentru a testa fezabilitatea utilizirilor alternative ale
unui anumit amplasament tn analiza celei mai bune utiliziri sau cind nu existi informatii
despre vanziri de terenuri.

q

Urmétoarele conditii trebuie respectate:
1. Valoarea cladirilor este cunoscuti sau poate fi estimati cu acuratete.

2. Venitul net din exploatare al proprietaii este cunoscut sau poate fi estimat.
3. Atét rata de capitalizare a clidirilor, cit si cea a terenului sunt disponibile pe piata

Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

i
Rata de capitalizare derivati din piaf2 se aplicd rentei funciare a proprietétii respective,

Aceastd metodi este folositoare atunci cind:
0 Rentele, ratele si factorii comparabili pot fi determinati din'analiza vanzirilor de
terenuri Inchiriate/arendate.

i
Poate fi necesari o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci cand
renta/chiria specificats in contract este diferita de renta/chiria de piatd.

Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat ~ Analiza parcelirii s dezvoltirii

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

Costurile directe si indirecte, precum si profitul investitorului se scad din estimarea
prefului brut de vAnzare anticipat al loturilor finalizate, iar veniturile estimate se
actualizeazi cu o rata derivati din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbtie, Daci
nu se deduce profitul investitorului, atunci rata de actualizare trebuie si reflecte efectul
total al fiecirui profit.

Aceastd tehnici se aplici atunci cénd:
D parcelarea si dezvoltarea reprezinti cea mai buni utilizare a terenului,

Analiza fluxului de numerar necesitdi multe informatii referitoare la costurile de

dezvoltare; Tmatjele profitulti, previzitnea vanzarilor §i estimarea preturilor loturilor
parcelate,




if: 3.2 Prezentarea calculelor aferente

3.2.1 Evaluarea constructiilor- Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune, ca prima etapa, calcularea unui cost de inlocuire. In

mod normal, acesta reprezinta costul de inlocuire a proprietatii cu un echivalent modern, la

data evaluarii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliard echivalents si
i ' fle o replicd a proprieté;ii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeagi utilitate unui
| | participant de pe piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrabi cei de reproducere
sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul
de inlocuire este necesar sd reflecte gi toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi
suportate de un participant de pe piatd pentru producerea unui activ echivalent..

Costul echivalentului modern se corecteazi apoi pentru a fi reflectatd deprecierea.

Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cét ar fi mai putin valoroasi

proprietatea imobiliard subiect, pentru un potential cumpéritor, fatd de echivalentul siu
modern. Deprecicrea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si economicé a
proprietatii imobiliare subiect, In comparatie cu echivalentul sau modern.

Metoda este adecvata atunci cand proprietatile sunt noi sau relativ nou construite .
Abordarea este convigatoare atunci cand estimarile valorii proprietatii si deprecierii sunt

sustinute de evidentele de piata.

Terenul de evaluat este liber de constructii.

In estimarea valorii terenului voi utiliza :
- Comparatia directi
Comparatia directd este tehnica cea mai utilizatd pentru evaluarea terenului §i este metoda
de preferat a se utiliza atunci cdnd existd suficiente informatii despre véanzari comparabile.
- Analiza parcelarii si dezvoltarii

———— - —— Aceastd-tehnici-se-aplicd-atunci -cind-parcelareasi-dezvoltarea-reprezinti-cea- mai-bund-——-- -~

utilizare a terenului



3.2.2 Evaluarea terenului

Pentru evaluarea terenului s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si
celelalte metode de evaluare, este guvernata de principiul substitutiei - principiu de prim
Tang -- care spune ca ,nici un cumparator ,investitor” prudent nu va oferi pentru o
proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu
aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil”,

Valoarea de piata a unei proprietati (teren) este in relatie directa cu preturile unor

proprietati (terenuri) comparabile (similarc) si competitive,

A. Metoda comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care
se considera libere pentru scopul evaluarii si se aplica atunci cand exista vanzari
de terenuri comparabile.

Valoarea de piata a terenurilor s-a estimat in conditiile celei mai bune utilizari.

Preturile si alte informatii referitoare la loturi similare de teren au fost analizate,

comparate, corectate si ajustate, in functie de asemanari sau diferentier.

Aceastd metodd se bazeazi pe tranzactiile cu terenuri similare anterioare si corectarea
acestor valori pentru a le aduce la caracteristicile proprietdfii evaluate. Preturile si
informatiile referitoare la loturi similar sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemanari si diferentieri a elementelor de comparatie, care au consecinta si influenteaza
valoarea. :

Elementele de comparatie sunt:

-dreptul de proprietate transmis;

-conditii de finantare;

-conditii de vanzare (motivatia vanzarii);

-conditii ale pietei (data vanzarii);

-restrictii legale;

-localizare/zonare/orientare;

-caracteristuci fizice;

-caracteristici economice;

-utilitatii disponibile, inclusiv drumuri de acces;

-utilizare,

Criteriu de comparatic utilizat: pret/unitatea de masura (eur/mp).

Tipuri de corectii folosite:

-corectii absolute-determinate in unitati monetare (EUR) cu care se ajusteaza pretul
comparabilei in plus sau minus;

-corectii procentuale in % din pretul comparabiloei cu care se ajusteaz pretul in plus sau
minus

obtinand pretul corectat.

Tehnicile abordate in lucrare sunt: analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor
relative/analiza clasamentului,

Rezultatele si aplicarea metodei sunt prezentate in tabelul de mai jos, table ce cuprinde date
de piati semnificative pentru terenuri ;

EVALUARE TEREN: ABORDAREA PRIN PIATA

EUR/mp

Pret unitar de ofertd / tranzactie 62.00 40,00 20.00
Tip pret (oferts / tranzactie) o ofertd | ofertd i __ _oferts
Marija de negociere ( reducere max acceptata) % 20% 15% 2%
0 | Pret obtenabil la vinzare EUR/mp _49.60 . 34.00 19.60
1 | Drepturi de proprietate transmise deplin deplin

Pref ajustat

49.60

34.00

19.60

2 | Conditii de finantare

in conditiile

in conditiile

in conditiile




pietel, similar
proprictatii
subi

pietei, similar
proprietatii
biect

pietei, similar
proprietatii
biect

| Ajustare peniru condiii de finantar

Pret ajustat

49.60

34.00

19.60

3 | Conditii de vinzare

similare similare

similare

similare

“| Ajustare petitru conditii de vanzare

Pret ajustat

19.60

nu e cazul

Cheltuil

19.60

Pret ajustat EUR/mp 49.60 34.00
5 | Conditiile pietei ' data evaluarii similare similare similare
% 0% 0% 0%

Ajustare pentru conditiile pietei (procentual)

_Ajustare pentru localizare (procentual)

EUR/mp 49.60 34.00 19.60
- Carligele, Carligele, Carligele, Carligele,
6 | Tip/ Localizare / Zonare . Vrancea Vrancea Vrancea Vrancea
-10% 0% 1%

)" Ajustare pentru localizare (val

00

19.60

Pret ajustat 44.64
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp 768.00 1,075.00 1,000.00 1,036.00
Ajustare pentru mirime (procentual) % 5% 5% 5%

]ﬁ’ret ajustat

46.87

35.70

20.58

l 7.b. Topografie, forma, front stradal, raport

teren plan,
poligonal

teren plan,
poligonal

teren plan,
poligonal

teren plan,
" poligonal

laturi

Ajust tru form#i (procenfual

0.00%

0.00%

0.00%

46.87

35.70

20.58

Pret ajustat

drum

. comunal drum comunal | drum comunal | drum comunal
< 7.¢. Acces (tip de drum) asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat

Aj ustare pentru acces (procentual) % 0.00% 6.00% 0.00%

Uil Ajust ~ :
Pref ajustat EUR/mp _ 46.87 35.70 20.58
Utilitatile
: publice SUnt | simiar similar similar
8 | : Utilitagi principala
Aj ustare pentru utilititi (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%

Pref ajustat EUR/mp 46.87 35.70 20.58
9| cmBU mp similar similar similar
Ajustare pentru CMBU (procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
| Ajustare pentru GMBU (Valy
1l
0 | Pret ajustat 16 2
Ajustare totala bruti EUR/mp 7.19 1.70 0.98
Ajustare tot.brutd (% pret viinzare) % 14.5 5.0 5.0

Valori rotunjite



VALOAREA UNITARA ESTIMATA A TERENULUI {EUR) 20.60

20

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) 15,360

15,400

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (LED - 75,066

75,100

B. Analiza parcelarii si dezvoltarii

Analiza parceldrii §i dezvoltirii este o metodd foarte specializatd, utild in cazurile de
evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate In parcele mai mici si
véandute cumpdrdtorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizats pentru evaluarea unui
teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar
actualizat (analiza DCF), stabilind valoarea reziduala a terenului care este echivalenta cu
acea parte din valoarea proprietatii ( constructii+tcren) ramasa dupa ce se extrage din
aceasta ( valoarea totala) valoarea amenajarilor, constructiilor si a celorlalte costuri
necesare implementarii si finalizarii proiectului. _

Analiza DCF se utilizeazi pentru evaluarea proprietéfilor imobiliare pentru care se
estimeazi ca veniturile si/sau cheltuielile se modifici in timp. Metoda fluxului de numerar
actualizat necesit3 luarca in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada

de previziune utilizand un factor adecvat de actualizare.

Ipotezele pe care am fundamentat analiza sunt urmatoarele:

Nr. Componenta/descriere UM. | Valoare
crt. '
1 Suprafata terenului de evaluat mp 768
2 Suprafata loturilor de teren din zona*) mp 768
3 Suprafata de teren cu destinatia cai de acces ( valoare procentuala) % 0%
4 | Proiectare N EUR 3000
5 | Construirea de locuinte individuale ' buc. 1
6 | Suprafata construiti desfisurata a unei locuinte mp 150
7 | Valoare estimata unitara ' EUR/mp 1100
8 | Valoare estimata unitate locativa EUR 165000
9 | Cheltuieli pentru proiectare, amenajare si construire valoare unitara EUR/mp 650
10 | Cheltuieli totale estimate pentru proiectare, amenajare §i construire EUR 97500
11 | Cheltuielile estimate pentru sistematizare si bransare utilitati EUR 2925
12 | Cheltuiclile neprevizute procent din cheltuielilc de proiectare, amenajare, % 5.00%
sistematizare _ '
13 | Cheltuielile dirigentie gantier | % 1.50%
14 | Finantarea proiectului este estimata la o rata a dobanzii anuale de % 10.00%
15 | Cheltuieli alocate pentru agentiile imobiliare procent din pretul de vanzare % 2.00%
16 | Cota profit ‘ - _ %o 10.00%
17 | Cheltuielile estimate ale achizifiei terenului cota procentuala din valoarea % 2.00%
reziduala ‘
18 | Cheltuieli marketing si promovare % 1.00%
19 | Termen estimat finalizare proiect( 25/75) ani I
20 .| Termen estimat finalizare vanzari (0/100/0/ 0) _ ani 2
21 | Rata de actualizare (Ra)***) % 8.00%
22 | Vanzati proiectate an2 % | 100.00%
23 | Vanzari proiectate an3 _ % 0.00%
24 _ Vagz_axi_pr_oie_c_tate_anﬁl e i el O 000

*)n estimarea suprafetei loturilor am utlizat ca referinta proiectul imobiliar Ozon

Rezidence, proiect aflat in present in derulare/dezvoltare.

*#)Proiectare ( cu un nivel mediu de dificultate) intocmit de un arhitect acreditat in

Tabloul National al Arhitectilor pe baza estimarii de 20 EUR/mp.



#*#*)Ordinul nr. 2.343/1.069/2023, privind revizuirea ratei de actualizare ce va fi utilizati la
‘ afribuirea contractelor de achizitie publicd in anul 2024, stabileste pentru anul 2024 un
| nivel al acestui indicator de 8,0%.

Rata de actualizare utilizatd in cazul contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru
finanfate exclusiv de la bugetul de stat, pentru care analiza se realizeazi la preturile anuiui
de bazi, se determind dupa formula:

Ra=Rnp +Rt,
Unde:
Ra - rata de actualizare
Rnp - rata neutrd de plasament (rata fard risc)
Rt - rata riscului tard
An An
n 1 2
| Proiectare 3,000
Ch. Sistem. 2,925
Ch, Intermediare totale 24,375 73,125
Ch. neprevazute 1,365 3,656
Ch. dirigintie 430 1,152
Ch. finantare 3,209 11,003
Cota profit 2,617 7,793
Total 37,921 96,729
Venituri din vanzari 0 165,000
Ch. agentie
Ch, marketing
Total an -37,921 68,271
1/(1+i)n 0.926 0.857
Valoare act.n -35,112 58,531
Valoarea prezenta a fluxurilor obtinute :
peste 2 ani este 23,419
Ch estimate achizitie : 468
V(DCF) : 22950
Valoare unitara 30
Tabelul indicilor de actualizare 1 2
(1+Ra)-n 0.926 0.857
VEDCE) = S T e T T e

Unde :

V(DCF) — valoarea activului calculatd prin metoda fluxului de numerar actualizat;
CF — cash flow-ul (disponibil);

Vr — valoarea reziduali,

i — coeficientul de actualizare;

n — ultimul an al orizontului de prognoza.

In estimarea valorii terenului am utilizat :

- Comparatia directii , estimand prin acesta metoda o valoare de 20 eur/mp;

- Analiza parcelarii si dezvoltarii, estimand prin acesta metoda o valoare de 30

eur/mp;



3.2.3 Abordarea prin capitalizarea venitului

Abordarea prin capitalizarea venitului impune studierea veniturilor si cheltuielilor istorice
ale propriettii [uate in considerare, ca pentru alte proprietdti concurente pentru care sunt

disponibile informatii. Lipsa unci baze de date care sa contina informatiile mentionate
anterior face practic imposibila aplicarea acestei abordari.

3.3 Selectarea valorii proprietatii imobiliare

Reconcilierea valorilor obtinute mai sus prin metodele aplicate mai sus conduce in
opinia evaluatorului la o valoare estimate a proprietatii in ipoteza dezvoltarii
imobiliare de:

s

4.9741

23000.00

112600.00




4.1 Rezultatele evaluarii, Reconcilierea rezultatelor
Valoarea estimata a proprietatii evaluate in prezentul raport de evaluare la data

imobiliara:

evaluarii, 18/03/2025 este de :
7

Denumire poprietate '

Teren intravilan - cc

Descrire proprietate
imobiliara :

Teren arabil situat in loc. Cérligele, Jud, Vrancea, UAT
Carligele, tarlaua 19, parcela 896, in suprafatd misurati de 768
mp si suprafati din acte 768 mp,

Rangul localitatii:

v

Zona in cadrul
l_ocalitatii:

A

Documente care atesta

dreptul de proprietate:

 Act Notarial nr. 135, din 17/11/2022 emis do

PIRCALABESCU VALENTINA LUCIA. Act Notarial or. 496,
din 03/06/2024 emis de PIRCALABESCU VALENTINA
LUCIA.

Localizare :

Caérligele, T19 P896, Vrancea

Numir cadastral/CF :

Proprietatea se afla loc. Carligele, Jud. Vrancea, si este inscrisa
in CF 53870 a localitatii Carligele.

Utilizare: Rezidential

Tip client Persoana fizica

Valoare - RON - 112600.00
Valoare - EUR - 23000.00
Curs valutar 4.9741

4.2 Informatii cu privire la raport

Prezentul raport a fost intocmit avand la baza urmatoarele ipoteze generale:
- informatiile furnizate si documentele prezentate sunt conforme cu realitatea;
- proprietatea este evaluata in conditiile impuse de sarcinile existente asa cum sunt aceste
consemnate in extrasul de carte funciara in partea a I1l-a (Foaie de sarcini);
- raportul de evaluare este confidential;
- valorile estimate au caracter informativ, reprezentand opinia evaluatorului, iar utilizarea
acestora reprezintd exclusiv alegerea si responsabilitatea utilizatorilor lucrarii;
- utilizarea prezentului raport in alte scopuri fara acordul scris al evaluatorului nu atrage
acestuia nici o responsabilitate.

4.3 Anexe
- Copii acte proprietate
- Imagini proprietate
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aumad viross 9 zile

Vanzare teren in suprafata totala de 1075 mp @8
situat in Carhgele Judetul Vrancea

Valoare estimata : 335,044 RON Tip anunt: Vanzari ID: 9350410 Data publicarii : 11.03.2025 Tara/Judet: RQ/Braila

Descriere scurta:
Vanzare teren in suprafata totala de 1075 mp situat in Carligele, judetu! Vrancea

Coduri CPV:
01200000-1 - terenuti
01140000-1 - licitatii executari silite

Textul licitatiei

H

Pentru a vedea textul integral al licitafiei trebuie 53 aveti cont si abonament.

AUTENTINCARE CREARE {OMY CERE CONSULTANTA

Licitatii recomandate

Vanzare teren extravilan situat in iasi
DATAPUBLICARI ; 19.03,2025

Vanzare teren

DA AF’!!BLICAEEI 19,93 2025

b

ROMANIA » 1A

07

OMANIA > BRASOY

\_!“fanzarg teran

DATA PUBLICARI ; 19.03.2025

> ILA

VALOARE ESTIMATA: 214,590 RO




 Vénd 1000 mp teren intravilan i B Telefon validat

40 000 EUR negociabil

Vrances, Carligele @ Vezi pe harts
Valabil din 1/28/2025 9:13:32 AM

Mirela

Vezi toate anunturile

e Arqld telefon

Contacteaza vénzdatorul

} Buna, ma intereseaz3 oferta )
dumneavoastra. Mai este valabila?
{

Caractere ramase: 2939

§'% Adaugé fisier ? !

f— : AR LG L V]
SR EE T

f

Descriere

Vind 1000 mp teren ihfréVElah 'situatrin centru Cirligele,
utilitati, apa, curent electric, canalizare. Disponibil la
vanzare si pe loturi de 500 mp.

® Vizuglizdri: 154

I Raporteqzd
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Vand teren intravilan Carligele @ Telefon validat

20 EUR

? Vrancea, Carligele 9 Vegi pe hartd
Valabil din 3/65/2025 3.28:16 PM

cristinel olteanu

Vezi toate anunturile

L Arctd telefon

Contacteazd vanzdtorul

Buna, ma interesea;é oferta .
dumneavoastrd, Mai este valabila?

Caractere rémase: 2939
& Adaugé fisier 2

Mesai

Distribuie anuntul pé

Fooo 8

Descriere

Vand teren 1036mp,17m deschidere,l a strada
principala.ldeal casa de vacanta,la doi pasi de
padure ferit de trafic,la numai 10km de Focsani.Utilitati

.apa,canalizare,curent,in fata portii,in curand si gaze.Pret
20euro mp.Tel

» Vezi detdlii pe romimo.ro




