Palade Mitica-Lulu
Evaluator membru ANEVAR
Numar legitimatie 14956

Str. Maior Gh. Pastia nr,10/4, 620035, Focsani, Roménia
Tel: 0237223226 Fax: 0237223226
www.asistconfro  e-mail: asistconi@asistcont.ro



1.1 Identificarea cIientului

1.2 Identificarea proprietatii si a drepturilor de proprietate asociate proprietatii evaluate

1.3 Scopul si utilizarea evaluarii

1.4 Data inspectiei proprietatii si intocmirii raportului
1.5 Ipoteze si conditii limitative

1.6 Definitia valorilor estimate. Metode utilizate

1.7 Identificarea si declaratia evaluatorilor

2.1 Descrierea

2.2 Oferta competitive si cererea probabila

9

&

T
35'15%%% Z4 %ﬁéma

3.1 Metode de evaluare

3.2 Prezentarea calculelor aferente

3.3 Selectarea valorii proprietatii imobiliare

4.1 Rezultatele evaluarii, Reconcilierea rezultatelor
4.2 Informatii cu privire la raport
4.3 Anexe




UAT Cirligele

Client/contribuabil ;
Beneficiar : UAT Cérligele
Evaluator : Palade Mitica-Lulu — Evaluator autorizat

ANEVAR legitimatic nr. 14956

Data evaluirii /referinta:

27/02/2025

Denumire proprietate
imobiliara :

Teren intravilan - cc

Descrire proprietate
imobiliara ;

Teren arabil situat in loc, Carligele, Jud. Vrancea, UAT
Carligele, tarlaua 2, parcela 37,39, in suprafatd masurati de
815 mp si suprafati din acte 815 mp,

Rangul localitatii :

v

Zona in cadrul localitatii

A

Documente care atesta dreptul
de proprietate :

Act Administrativ nr. 4, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA
COM.CARLIGELE.

Localizare ;

Carligele, T 2 P37,39, Vrancea

Numiir cadastral/CF :

Proprietatea se afla loc. Cérligele, Jud. Vrancea, si este

inscrisa in CF 59331 a localitatii Carligele.

Utilizare : Rezidential

Tip client : Pérsdana juridica

Valoare - RON - 10000.00
Valoare - EUR - 2000.00
Curs valutar 49741 |

Ca rezultat al investigatiilor Si al analizelor, in opinia evaluatorului VALOAREA DE
PIATA estimati pentru proprletatea imobiliara , este de:

_\ Valoarea nu include TVA,




1.1 Identificarea clientului

e

UAT Cirligele

Beneficiar :

UAT Carligele

Evaluator :

Palade Mitica-Lulu — Evaluator autorizat ANEVAR,legitimat'ie
nr. 14956

Denumire proprietate
imobiliara:

Teren intravilan - cc

Data evaluirii
/referinta:

27/02/2025

Data raport:

27/02/2025

1.2 Identificarea proprietatii si a drepturilo-i' de proprietate asociate proprietatii
evaluate

imobiliara:

Denumire proprietate

Teren intravilan - cc

Descrire proprietate
imobiliara :

Teren arabil situal in loc. Carligele, Jud. Vrahcea, UAT
Carligele, tarlaua 2, parcela 37,39, in suprafatd masuratd de 815
mp i suprafafd din acte 815 mp,

Rangul localitatii:

v

Zona in cadrul
localitatii:

A

Documente care atesta

Act Administrativ or. 4, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA.

COM.CARLIGELE.

L.ocalizare :

dreptul de proprietate:

Carligele, T 2 P37,39, Vrancea

Numir cadastral/CF ;

Proprietatea se afla loc. Cérligele, Jud. Vrancea, si este inscrisa

|.in CF 59331 a localitatii Cérligele.

Utilizare:

Rezidential

Tip client

Persoana juridica
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1.3 Scopul si utilizarea evaluarii

.| Scopul prezentului raport de evaluare il constituie stabilirea valorii de piata a proprietatii
! imobiliare in scopul valorificarii.

Raportul de evaluare consituie proprietatea evaluatorului pana la data predarii acestuia
catre client , data dupa care devine proprietatea exclusiva a clientului.

1.4 Data inspectiei proprietatii si intocmirii raportului
Pentru identificarea proprictatii s-au verificat actele prezentate si s-a procedat la
identificarea pe teren a proprietatii :

Data inspectiei : 27/02/2025
Data raportului : 27/02/2025
Data referinta : 27/02/2025
Data contract : . 25/02/2025

1.5 Ipoteze si conditii limitative :
. aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de

citre client si au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Evaluatorul nu a
avut cunostinti de eventuale litigii legate de dreptul de proprietate supus evaluarii;

. se presupune ci proprietatea imobiliard se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor urbanistice si de exploatare/utilizare;
. situatia actuals a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza

selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate s conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietitii;

. evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

. suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre
client, sau in lipsa acestora din declaratiile clientului, fird a se efectua misurdtori
suplimentare;

s evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd la
data evaludrii. '

x evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultanti sau si depuna mirturie in instantd relativ la imobilul supus evaludrii, in afara
cazului 1n care s-au incheiat In prealabil astfel de intelegeri;

= nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special studiul de piata, metodologia
abordats, identitatea evaluatorului s.a.) nu vor fi copiate, transmise, publicate sau
mediatizate f3rd acordul prealabil al evaluatorului; ,

. orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuté in raport.

1.6 Definitia valorilor estimate. Metode utilizate ‘
Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerinele beneficiarului,

feprezinté o estimare a valorii impozabile a clddirilor aga cum este aceasta definitd in
_ Standardele de Evaluare Anevar coroborate cu Codul fiscal 2016. T

sau orice alt tip de valoare definit in Standardele de Evaluare ANEVAR, Standapdele,
Internationale de Raportare Financiara, standardele contabile pationale sau alte refere J-i@é;% 3 !
profesionale, cu exceptia prevederilor specifice ale GEV 500 “Determinarea v‘a‘}\gjfg' % G, o
impozabile a unei cladiri”. | oty % §
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele w-’

standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR -

. . . . v ] K .
Valoarea impozabila nu reprezinta valoarea de piata, valoarea justa, valoarea de 1nv%§;‘ﬁe



(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania) in conformitate cu Standardele de
Evaluare ANEVAR - GEV 500 “Determinarea valorii impozabile a unei cladiri”, in
vigoare la data evaludrii. _

“Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire — clidiri industriale, comerciale, agricole si
agricole, constructii speciale”, Corneliu Schiopu, IROVAL, Bucuresti, indici actualizare
2015-2016; : _

“Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire ~cladiri cu structuri pe cadre, anexe
gospoddresti, structuri MITek si constructi speciale”, Corneliu Schiopu, IROVAL,
Bucuresti, indici actualizare 2015-2016 ;

”fndreptar tehnic pentru cvaluarea imediatd, la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte™, Sorin Turcus si Aurel Cristian, Matrix Rom, decembrie 2015;
Cataloagele pentru “Evaluarea rapidd a constructijlor, 1964”, Comisia centrald pentru
inventarierea si reevaluarea fondurilor fixe — Ed. Matrix Rom, Bucuresti 1996

"Sistem de coeficienti de actualizare rapidé a valorii de Inlocuire a valorii de nlocuire a
mijloacelor fixe din grupa 1 Cladiri si Grupa 2 Constructii speciale” - Ed. Matrix Rom,
septembrie 2015 _
Opinia evaluatorului trebuie analizatd 1n contextul economic general cénd are loc exercitiul
evaludrii. Raportul de evaluare si pistreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimén nemodificate in raport
cu cele existente la data evaludrii, precum si in conditiile in care asupra cladirilor evaluate
nu se fac modificiri majore.

1.7 Identificarea si declaratia evaluatorilor

Evaluator Palade Mitica-Lulu
Pregatirea Membru Titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania,
profesionala Legitimatia Nr 14956

AR

2.1 Descrierea
Proprietatea imobiliara pentru care s-a solicitat evaluarea este compusa din :

Teren arabil situat in loc. Cérligele, Jud. Vrancea, UAT Crligele, tarlaua 2, parcela
37,39, in suprafati misurati de 815 mp i suprafatd din acte 8§15 mp,
ZONAREA: Proprietatea de evaluat, Teren intravilan - cc, se afld in localitatea Carligele,
judetul Vrancea.
Proprietatea apartine clientului UAT Cirligele conform documentelor si informatiilor puse
la dispozitia evaluatorulu; : -
Act Administrativ nr. 4, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA COM.CARLIGELE.
ZONA DE AMPLASARE: Proprietatea este situata inr-o zona urbana/rurala.
ARTERE IMPORTANTE DE CIRCULATIE IN APROPIERE
* Auto
* Calitatea retelelor de transport: asfaltate
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s

3 ot B

-« Cale ferata _ .
_ CARACTERUL EDILITAR AL ZONEI

Tipul zonei: intravilan zona urbana/rurala

UTILITATI EDILITARE : TN £
* Retea urbana de energie electrica: existenta ;.";;\’A %
* Retea urbana de apa: existenta ] o }ﬁm 4 ialu%\
» Retea urbana de telefonie: existenta S egtmans 14955 §
* Retea urbana de gaze: existenta %%"&q:’"’"” 025 o 5%
GRADUL DE POLUARE : poluare redusa | - N e B S

: e YaR L

AMBIENT: Trafic mediu - _ :
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE AMPLASARE :Zona de referinta a proprietatii este
zona comerciala, dotari si retele edilitare bune. Poluare este neinsemnata.



Unul dintre principiile evaluarii proprietatilor imobiliare il constituie ,cea mai buna
utilizare”,
Principiul sustine ca in scopul evaluarii de piata, proprietatea imobiliara trebuie tratata in
ipoteza celei mai bune utilizari, identificandu-se ca cea mai competitiva si profitabila
utilizare.

Utilizarea probabild in mod rezonabil gi justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiti construite, utilizare care trebuie si fie posibila din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare. o

Determinarea celei mai bune utilizari impune culegerea unor informatii referitoare la piata
terenurilor, a locuintelor, a spatiilor administratve, a spatiilor comerciale, cat si la studierea
unor alternative in folosirea acestora , elemente coroborate cu situatia juridica a terenului.
Culegerea de informatii este urmata de o analiza ce a presupus luarea in considerare a
urmétoarelor ceringe:

o utilizarea s# fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cétre
participantii de pe piati;

e utilizarea si fie permis legal, fiind necesar si se ia in considerare orice resirictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

o utilizarea si fie fezabili financiar, avand Tn vedere dac# o utilizare diferitd, care este
posibild fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
de pe piatd, mai mare decét profitul generat de utilizarea existentd, dupd ce au fost
luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Pe baza studiului pietei imobiliare proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai
buna utilizare in ipoteza mentinerii utilizarii actuale. Pentru aceasta alternativa sunt
respectate toate conditiile impuse in definitia conceptului de cea mai buna utilizare .

In prezenta lucrare se va stabili valoarea de piata a proprietatii

2.2 Oferta competitiva si cererea probabila

Prin parcurgerea etapelor analiza preliminard si in culegerea Si selectarea informatiilor
solicitate in procesul de evaluare, evaluatorul stabileste un punct de plecare pentru analize mai
aprofundate si stabilirea unui cadru cat mai exact legat de oferta competitiva si cererea
probabila

Informatiile economice generale sunt colectate la nivel de vecindtate, localitate, regiune,
avand in vedere si importanta proprietatii implicate( importanta la nivel local) . Pentru o mai buna
cunoastere a unei proprietati evaluatorul a examinat factorii sociali, economici, guvernamentali Si
de mediu, ce pot influenta valoarea de piatd

Informatiile specifice despre proprietate, sau informatiile mai detaliate despre proprietatea
de evaluat si proprietitile comparabile au fost , de asemenea, colectate Si examinate.

Informatii privind cererea Si oferta, caracteristice celei mai probabile piete pentru
proprietate, sunt analizate in scopul intocmirii unui inventar al proprietatilor concurente cu
proprietatea evaluati pentru segmentul de piatd, precum SI unui inventar al proprietatilor existente
care pot fi adaptate Si al noilor proprietati aflate in constructie, care vor majora oferta concurentiald.
Pietele sunt analizate pentru a determina tendinele pietei, relatiile intre cerere Si ofertd, ratele de
absorbtie Si alte informatii specifice de piati. : '

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii unui raport de evaluare sunt :

- publicatii locale ce contin informatii cu privire la preturile de tranzactionare , chirii,
tendinte consemnate in piata imobiliara locala.




Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afli amplasate
amenajdri si/sau constructii se poate face prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de
evaluare,

Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
1. comparatia directs;
2. extractia de pe piata;
3. alocarea;
4. tehnica reziduali;
5. capitalizarea directi a rentei/arendei funciare (chiriei);

6. analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parceldrii si dezvoltarii,

1.Comparatia directdi se utilizeazi pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaludrii. Valoarea de piatd a terenului se obfine din
dovezile de piatd ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea
de piatd poate fi obtinuts in urma analizei preturilor de piatd ale terenurilor libere comparabile,
din aceeasi arie de piata, care au fost tranzactionate la o datd apropiati de data evaluiirii. Cand
nu existil tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cdnd datele obtinute
din tranzactiile efectuate nu sunt credibile $i/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot
folosi si prefurile cerute prin ofertele de vanzare sau prefurile oferite prin cererile de cumpérare
de terenuri comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a pregurilor
cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este urmati de efectuarea unor corectii ale
preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile plétite,
cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice
ale terenurilor §i tranzactiilor cu acestea (numite elemente de comparatie).

in1vs 230 Drepturi asupra proprietditii imobiliare, paragraful C 15, se precizeazi:

o in procesul de evaluare, increderea care poate fi acordatd oricdrei informatii despre preful
comparabil se determini prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdtii
imobiliare si tranzactiei, din care au rezultar datele despre pref, cu cele ale proprietdyii
evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmditoarele elemente:

. dreptul care oferd dovada despre pref si dreptul asupra proprietdfii supus evaludrii;
* localizdrile respective;

» calitatea terenului sau vdrsta si caracteristicile cladirilor;

« utilizarea permisdi sau zonarea pentru fiecare proprietate;

* Situaiile in care a fost determinat preful si tipul valorii cerut;

« data efectivd a dovezii despre pret si data evaludrii cerutd”

In afara eleméntelor de comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cind au O jemmmsmmen
" influentd cuantificabila asupra prefului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: f;v\’“ o
.. ... ~mirimea suprafetei; ' gf*’ ]
L -fquna; _ 4, Le2 14955 ¥
- deschs . B g Valabil 2025 . &
S .;dc-s?hlfierea, N ) _ X ae%"!?d!ea' Ev\.‘-‘f};ﬂ‘g"
v utilitat; A ' - \”‘jﬁﬁl’i‘_-.-/
' - topografia;

- traficul in zona:
- priveligtea;
- calitatea vecinilor;



3.2.3 Abordarea prin capitalizarea venitului

Abordarea prin capitalizarea venitului impune studierea veniturilor si cheltuielilor istorice
ale proprietétii luate in considerare, ca pentru alte proprietiti concurente pentru care sunt
disponibile informatii. Lipsa unei baze de date care sa contina informatiile mentionate
anterior face practic imposibila aplicarea acestei abordari.

3.3 Selectarea valorii proprietatii imobiliare

Reconcilierea valorilor obtinute mai sus prin metodele aplicate mai sus conduce in
opinia evaluatorului la o valoare impozabila a roprietatii de:

e e e
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similare

similare

similare

similare

Condit_i_i c_le_yﬁ»nz_‘arel

tat: w conditii de van

Pret ajustat 3.78 3.60 6.21
Cheltuieli necesare imediat dupa
| vanzare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul

Pref ajustat

6.21

EUR/mp 3.78 3.60
Conditiile pietei data evaluarii similare - similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
0% 0% 0%

Pret ajustat

3.78

3.60

6.21

Tip / Localizare / Zonare

Intravilan /
sat Carligele

Intravilan / sat
Carligele

Intravilan / sat
Carligele

Intravilan / sat
Carligele

Ajustare pentru locali:

-10%

-10%

0%

Pret ajustat EUR/mp 3.40 3.24 6.21
Caracteristici fizice: ' _
7.a. Mirimea terenului mp §15.00 5,000.00 5,000.00 2,146.00
_Ajustare pentru mirime (procentual) % ; -17% 0%

o

Pret ajustat

2.69

6.21

7.b, Topografie, formd, front stradal,
raport laturi

Ajustare pentru formi (procentual

-5.00%

0.00%

Pret ajustat EUR/mp 2.68 2.55 6.21
" 7.¢. Acces (tip de drum) drum satesc asfaltat drum satesc asfaltat
0.00% 0.00% 0.00%

Utilitati

Pref ajustat EUR/mp 2.68 2.55 6.21
Utilitatile
lipsa lipsa lipsa publice sunt la

strada principala

Ajustare pentru utilititi (procentual)

2.68

Pret ajustat EUR/mp 2.55
CMBU mp similar similar
Ajust ntru CMBU (procentual) % 0.00% 0.00%

EUR/mp

Pret aj ustat )
[/ Ajustare totala bruts EUR/mp 1.10 1.05
Ajustare tot.brutii (% pref vinzare) % 29.0 29.0
. . : : . Z|:
VALOAREA UNITARA ESTIMATA A TERENULUI (EUR) 2.50
VALOAREA TOTALA A TERENULUI {(EUR) 2,038
9,957

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (LEI)
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3.2.2 Evaluar_ea terenului

Pentru evaluarea terenului s-a aplicat metoda comparatiilor directe care, ca si
celelalte metode de evaluare, este guvernata de principiul substitutiei — principiu de prim
rang -~ care spunc ca , nici un cumparator | investitor” prudent nu va oferi pentru o
proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta proprietate, cu
aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil ”,

Valoarea de piata a unei proprietati (teren) este in relatie directa cu preturile unor
proprietati (terenuri) comparabile (similare} si competitive.

Metoda comparatiei directe se utilizeaza 1a evaluarea terenurilor libere sau care se
considera libere pentru scopul evaluarii si se aplica atunci cand exista vanzari de terenuri
comparabile. Valoarea de piata a terenurilor s-a estimat in conditiile celel mai bune
utilizari.

Preturile si alte informatii referitoare la loturi similare de teren au fost analizate,
comparate, corectate si ajustate, in functie de asemanari sau diferentieri.

Aceastd metodd se bazeazii pe tranzactiile cu terenuri similare antericare si corectarea

- acestor valori pentru a le aduce la caracteristicile proprietdtii evaluate. Preturile si

informatiile referitoare la loturi similar sunt analizate, comparate si corectate in functic de
asemanari si diferentieri a elementelor de comparatie, care au consecinta si influenteaza
valoarea.

Elementele de comparatie sunt:

-dreptul de proprietate transmis;

-conditii de finantare; _

-conditii de vanzare (motivatia vanzarii);

-conditii ale pietei (data vanzarii);

-restrictii legale;

-localizare/zonare/orientare;

-caracteristuci fizice;

-caracteristici economice;

-utilitatii disponibile, inclusiv drumuri de acces;

-utilizare. _ -

Criteriu de comparatie utilizat: pret/unitatea de masura (eur/mp).

Tipuri de corectii folosite:

-corectii absolute-determinate in unitati monetare (EUR) cu care se ajusteaza pretul
compatabilei in plus sau minus; '

~corectii procentuale in % din pretul comparabiloei cu care se ajusteaz pretul in plus sau
minus obtinand pretul corectat. '

Tehnicile abordate in lucrare sunt: analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor
relative/analiza clasamentului.

Rezultatele si aplicarea metodei sunt prezentate in tabelul de mai jos, table ce cuprinde date
de piati semnificative pentru terenuri :

EVALUARE TEREN: ABORDAREA PRIN PIATA

7415

Drepturi de proprietate transmise

EUR/mp 420 4.00 690
Tip pret (ofert / tranzactie) =~ . . : ofertd _oferti o
 Marja de negociere ~ Do Uy , | 0% 10% A
| Pret obtenabil I1a vasizare - - EUR/mp 378 :

1 &

Pref ajustat e

318 | 360

Conditii de 'fil‘l“an-tarl

_presupus cash | presupus cash

o

_presupus cash

Pret ajustat

378 . 360 621




3.2 Prezentarea calculelor aferente
3.2.1 Evaluarea constructiilor- Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune, ca prima etapa, calcularea unui cost de inlocuire; In
mod normal, acesta reprezinta costul de inlocuire a proprietatii cu un echivalent modern, la
data evaluarii.

0 exceptié este cazul In care ar fi necesar ca o proprietaté imobiliard echivalentd sa
fie o replicd a proprieté‘;ii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui
participant de pe piat, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrabi cel de reproducere
sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul
de inlocuire este necesar si reflecte i toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea
terenulud, infrastructura, onorariile pentru proiectare §i cheltuielile de finantare care ar fi
suportate de un participant de pe piatd pentru producerea unui activ echivalent.,

Costul echivalentului modern se corecteazi apoi pentru a fi reflectat deprecierea.
Scopul ajustdrii pentru depreciere este acela de a estima cﬁ cat ar fi mai pufin valoroasa
proprietatea imobiliard subiect, pentru un potential cumpéritor, fatd de echivalentul. sdu
modern. Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si economici a
proprietitii imobiliare subiect, in comparatie cu echivalentul sdu modern.

Metoda este adecvata atunci cand proprietatile sunt ﬁoi sau relativ nou construite .
Abordarea este convigatoare atunci cand. estimarile valorii proprietatii si deprecierii sunt

sustinute de evidentele de piata.

Terenul de evaluat este liber de constructii.




Restricyii

Evaluatorul trebuie sa poatd determina contributia valorii constructiilor, estimati la costul
lor net, ' '

Alocarea

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietitii este determinat din analiza
vanzirilor comparabile si este aplicat prefului de vénzare al proprietifii subiect, pentru-a
obtine valoarea terenului.

Aceastd tehnicd se aplicd atunci cand:

0 se evalueazs loturi de proprietati rezidentiale unifamiliale, in situatia in care exista
multe tranzactii cu loturi si cu proprictiti rezidentiale care fac posibila comparatia.
Aceastd metoda tinde sa fic mai putin precisi cind se aplica proprietifilor comerciale sifn
special cAnd numiru] vanzirilor de terenuri libere este insuficient;

0 pentru proprieti{i comerciale sau atunci cind sunt disponibile relativ putine tranzacii,
alocarea poate oferi mai degrabi o verificare a rezonabilitdtii valorii estimate, decit o !
opinie clard asupra acesteia. :

Metoda aloctirii nu determing valori de mare credibilitate decat in cazul existentei unui
numér mare de date de tranzactie. Aceasta este rar utilizatd ca o primé tehnici de evaluare
a terenului pentru alte proprietiti decat loturi rezidentiale. De asemenea, raporturile dintre
valorile terenurilor si valorile totale ale propriettilor pot fi dificil de stabilit,

Tehnicile capitalizirii venituluj

Capitalizarea directii: tehnica reziduali « terenului

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizat cu o ratd de capitalizare a
terenului, conform3 cu piafa, pentru a se face o estimare a valorii,

Aceastd tehnici se aplicd in special pentru a testa fezabilitatea utilizarilor alternative ale
unui anumit amplasament in analiza celei maj bune utilizari sau cAnd nu existd informatii
despre vanziri de terenuti.

Urmitoarele conditii trebuie respectate: .

1. Valoarea clidirilor este cunoscutd sau poate fi estimatd cu acuratete.

2. Venitul net din exploatare a] propriettii este cunoscut sau poate fi estimat.

3. Atatrata de capitalizare a clidirilor, cat §i cea a terenului sunt disponibile pe piata

Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

i
Rata de capitalizare derivati din piat3 se aplic rentei funciare a proprieta(ii respective.
Aceastt metodi este folositoare atunci cind:

0 Rentele, ratele si factorii comparabili pot fi determinati din analiza vanzirilor de
terenuri inchiriate/arendate.

Il
Poate fi necesarii o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci cind
renta/chiria specificatd in contract este diferitd de renta/chiria de piata,

Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat — Analiza parceliirii gi degvoltirii

Procedura

Aplicabilitate

Restrictii

total al fiecirui profit. _ : AT ,i}% :

Costurile directe si indirecte, precum si profitul investitorului se scad din estimarea
prefului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate, iar veniturile estimate se
actualizeaza cu o ratd derivatd din piags pentru perioada de dezvoltare i absorbtie. Daca
nu se deduce profitul investitorului, atunci rata de actualizare trebuic sa reflecte efeck

f}
Aceasti tehnici se aplicd atunci cind: ,5?w i %\
D parcelarea §i dezvoltarea reprezintd cea mai buni utilizare a terenuluily E‘:ﬁ P 2

(o, egfaia R, 14955 5

Analiza fluxulii de numerar necesiti multe informatii referitoare\?%ﬁ lgﬁgﬁ?‘;‘:&ﬁq‘

o
P‘é\,a\ua""

.

dezvoltare; marjele profitului, previziunea vanzirilor §1 estimarea prefﬁﬂbgg?_{l_QW""
parcelate. ) T




Metoda consti in convertirea rentei funciare/arendei (sau chiriei pentru teren) in valoarea
terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare obtinuti de pe piatd. Metoda poate fi aplicatd
pentru determinarea valorii de piatd a terenului liber, in conditiile In care existd informatii de
piatd suficiente asupra nivelurilor de piata ale rentelot/arendelor funciare §i chiriilor, precum si
ale ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie si se analizeze clauzele contractului de nchiriere/
arendare/inchitiere, referitoare la escaladarea chiriei/rentei, reinnoirea contractului, precum si
valoarea terminald si selectarea unei rate de capitalizare de piat adecvate.

6. Analiza fluxulei de numerar actualizat - analiza parcelirii i dezvoltirii constd in
plasarca evaluatorului in postura ipotetici a unui dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ¢i amenajirile si constructiile proiectate reprezinti cea mai probabild utilizare a
terenului.

Aceasta analizi de evaluare este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a ciror cea mai bund utilizare o reprezintd parcelarea §i amenajarea ca
amplasamente si/sau eventual construirea de cladiri rezidentiale pe loturile parcelate. Aceastd
analizi se poate aplica in doud ipoteze: :

- parcelarea unui teren viran si amenajarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarea cu
infrastructura necesard §i apoi vanzarea amplasamentelor (loturilor amenajate}); $i

- parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasamente, construirea
locuintelor adecvate si apoi vénzarea proprietdtilor rezidentiale rezultate (teren plus
locuinta},

Rezultatul acestei analize este valoarca maximi pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
pliteascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca mdrime
reziduald dintre preturile de vénzare estimate ale amplasamentelor/loturilor amenajate sau ale
proprietatilor construite si costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, la care
se adaugi si stimulentul dezvoltatorului,

Credibilitatea rezultatului analizei este conditionati de existenia unui volum important de
informatii despre numirul maxim posibil de parcele, etapizarea proiectului de parcelare,
construire si vanzare, costurile de parcelare, amenajare, construire §i de finantare, despre
preturile de vénzare viitoare ale parcelelor amenajate (amplasamente), precum si despre
preturile de vénzare ale proprietifilor construite, ca si despre mirimea stimulentului
dezvoltatornlui imobiliar. ,

Atunci cind existid date de piatd relevante si suficiente, analiza parceldrii §i dezvoltdrii oferd

rezultate credibile.

APLICABILITATEA SI LIMITARILE TEHNICILOR DE EVALUARE A TERENULUI

Comparatia directa

Procedura Vanzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate §i corectate pentru a obine
o indicatie despre valoarea terenului evaluat.

Aplicabilitate Comparatia directd este tehnica cea mai utilizata pentru evaluarea terenului si este metoda

S preferati ce se utilizeazi atunci cénd existd suficiente informatii despre vénzéri

comparabile.

Restrictii Lipsa vanzirilor gi a datelor de comparafie pot subtia argumentele pentru sustinerea valorii
estimate. s

. -q;"\-f“ , g
Extractia de pe piata ;g; ",;,
S . . . e B

Procedara—Costul net-al-constructiilor-se-scade-din-preful-total-de-vanzarg L
obtine valoarea terenului. ‘ [

Aplicabilitate Aceasty tehnicd se aplic atunci cénd: v [
0 contributia constructiilor la valoarea totald a proprietéfii este g,

. . . ° ‘&
relativ usor de identificat. (Aceastd tehnici este frecvent utilizatd gag}%
0 constructiile sunt noi, valoarea lor este cunoscuti i existd o deprecisig

chiar nu existd depreciere din nicio cauzi.




rezultatelor obtinute din aplicarea acestor 5 metode depinde de profunzimea analizelor, de
fundamentarea ipotezelor $i de rationamentul profesional al evaluatorului.

2. Metoda extractiei de Pe piatd constd In determinarea valorii terenului liber ca o mérime
reziduald, dupi ce din pregul curent de vanzare al intregii proprietiti imobiliare (teren plus
constructii) s-a scazut costul de inlocuire net al constructiilor §i amenajirilor. Aceastd metodi
este adecvati cind:

- nu exista terenuri libere, vandute sau oferite I vanzare sau cerute pentru cumpdrare, in
aria de piafi a terenului subiect;

- valoarea constructiilor este mica (indeosebi in mediul rural); si
- dac# se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor,

3. Metoda alociirii se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei, conform
cdrora existd un raport procentual normal fintre valoarea terenului si valoarea intregii
proprietiti, specific diferitelor categorii de proprietiti imobiliare, aflate in locatii specifice.
Acest raport procentual este obtinut din analiza preturilor de vanzare ale unor proprietiti
comparabile (teren si constructii), dintr-o arie comparabils $i competitivi invecinati, cu
caracteristici similare. Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vénzare efectiv,
cerut sau oferit al proprietitii construite, pentru a determina valoarea terenului.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totali a proprietiitii este
dificil de obtinut si de sustinut, aceasta metoda este mai rar utilizati gi aproape niciodati ca o
prima metodi de evaluare a terenului, ci ca o metods auxiliar3 de verificare a credibilititii altor
metode/tehnici de evaluare a terenului,

4. Tehnica reziduali say tchnica capitaliziirii directe a venitului net din exploatare alocat
terenului, ca mirime reziduald, este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizatd cand fluxul
de venit este generat atat de constructii, ¢it si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:
- determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual tota] al proprietatii imobiliare;

- determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente
constructiilor §i sciderea acestuia din VNE anual tota] al proprietitii imobiliare; si

- capitalizarea VNE anual rimas (rezidual), care este alocat numaj terenului, cu o ratj de
capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoasterea costului de inlocuire net (CIN) al constructiilor sau posibilitatea
determinirii acestuia cu credibilitate;

{b) cunoasterea venitului VNE total al proprietdii imobiliare sau posibilitatea determinArii
acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piafd ale ratelor de capitalizare ale terenurilor i
cladirilor.

- Aceastd tehnici de evaluare se utilizeazi in doud situatii:
* A e g A H A A . L Pt
-~ ¢And nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piatd a terep)f}‘gguw
supus evaluirii; _ _ . /_ff%‘" v i
- . o, e A ’ » LRV ayow . . .
T.pentru testarea fezabilititii financiare a utilizirilor posibile ale unui ampiasaméﬁ’nt ,
cadrul analizei celei mai bune utiliziri. %

5. Capitaliiarea directd a rentei/arendei funciare (chiriei) se aplici in cazul in care venitul
se obiine din cedarca dreptului de folosint3 a terenului, in schimbul unej rente/arende sau chirii,
deci a unui venit independent de veniturile generabile de constructiile de pe terenul agricol
(daci existi). .
Aceasti metodi se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agricola, precum si pentru
evaluarea terenurilor inchiriate,



Comparatia directd este metoda cea mai uzuald si preferatd de evaluare a terenului, cu conditia

- poluarea fonici si a aerului;
- acces;
- teren Tn surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat a fi
liber sunt:

(a) colectarea informatiitor din aria de piat a terenului subiect, despre vénzirile recente sau
despre ofertele de vinzare §i cererile de cumpdrare pentru terenuri similare, in vederea
selectirii unui set de terenuri comparabile, adica a terenurilor cu caracteristicile redate
mai sus, cAt mai asemandtoare cu cele ale terenului subiect. Numdrul terenurilor
comparabile selectate depinde de disponibilitatea datelor de piafa si de cerinta de a
asigura ci acestea reflectd actiunile participantilor pe piaté.

Analiza de piatd si analiza celei mai bune utiliziri formeaza cadrul necesar pentru
selectarea vanzirilor comparabile adecvate; ' :

(b) verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacd reflectd
tranzactii de piatd nepértinitoare;

(¢) selectarea unititii de comparatie folositd de participantii pe piat, respectiv preful pe
hectar sau pe metru patrat;

(d) identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si cele
ale terenului subiect. Forma uzual¥ de redare a acestor diferente este o grild cu datele
de piatd, care contine prezentarea caracteristicilor terenurilor comparabile, grupate pe
caracteristicile aferente tranzactiilor (efective si/sau potentiale) si pe caracteristicile
aferente terenurilor. Scopul folosirii grilei cu datele de piafd este efectuarea ntr-o
manierd logicd §i succesivd a corectiilor asupra prefurilor efective, cerute sau oferite
pentru terenurile selectate drept comparabile;

(e) corectarea prefurilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. fn general, se aplici corectii
separate preurilor de vénzare ale comparabilelor, pentru fiecare element de
comparatie. Mirimea fiecirei corectii depinde de datele disponibile si de rationamentul
evaluatorului. Corectiile pretului de vénzare, de ofertd de vénzare sau de cerere de
cumpdrare, se pot face prin mai multe tehnici ale analizei cantitative gi calitative, dintre
care cele mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe perechi de date si efectuarea
corectiilor cantitative exprimate in unitd{i monetare (valori absolute); (b) tehnica
analizei pe perechi de date si efectuarea corectiilor cantitative exprimate in formi
procentuald si () tehnica analizei calitative prin comparatia relativi, care constd in
analiza tranzactiilor, ofertelor de vAnzare sau cererilor de cumpdrare a terenurilor
comparabile pentru a stabili care din caracteristicile terenurilor comparabile sunt
inferioare, superioare sau similare cu cele ale terenului subiect. In general, corectiile
asupra prefurilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot aplica asupra preturilor totale
ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a ambelor.

(f) reconcilierea prefurilor unitare corectate intr-o opinie final asupra valorii de piatd, de
obicei exprimati ca o valoare singulard (data, de obicei, de pretul unitar la care corectia
bruti totald este cea mai mic) sau ca un interval al prefurilor unitare corectate.

sa existe informatii suficiente despre vanzirile de terenuri similare, din aceeasi arie de piati.

fn cazul abordarii prin comparatia de piat, evaluatorul va utiliza, in raportul de evaluare, ca
proprietati comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fl identificate. _ gi==s.,

In cazul in care nu existd un numir suficient de vanzari sau de oferte de vanzare saystercsi de A
cumpdrare de terenuri libere similare (de exemplu, in zonele urbane dense sau in zéfel r@g/“@
indepirtate), precum i in situatia in carc evaluatorul ar trebui si facd multe i arrii_'I & cotectity
ale preturilor unor terenuri cu caracteristici mult diferite de cele ale terenului subiecﬁ%\eﬁge% B
asigura credibilitatea rezultatului aplicdrii metodei comparatiei directe, evaluatorul pdéfg&ujﬁ@?%% ¢ g
IB]‘-\%%@@M Od J

una sau mai multe din celelaite 5 metode de evaluare a terenuliui, redate mai jos. Credi



4.1 Rezultatele evaluarii.

Reconcilierea rezultatelor

Valoarea de circulatic a proprietatii evaluate in prezentul raport de evaluare la data

Denumire proprietate
imobiliara:

evaluarii, 27/02/2025 este de

Teren intravilan - cc

Descrire proprietate
imobiliara :

Teren arabil sitnat in loc. Cérligele, Jud. Vrancea, UAT
Carligele, tarlaua 2, parcela 37,39, in suprafafi masurats de 815
mp si suprafati din acte 815 mp,

Rangul localitatii:

,IV,

Zona in cadrul
| localitatii:

A

Documente care atesta
dreptul de proprietate:

Act Administrativ nr. 4, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA
COM.CARLIGELE.,

Localizare :

Carligele, T 2 P37,39, Vrancea

Numir cadastral/CF :

Proprietatea se afla loc. Carligele, Jud. Vrancea, si este inscrisa
in CF 59331 a localitatii Cérligele.

Utilizare: Rezidential

Tip client ) Persoana juridica

Valoare - RON - 10000.00

Valoare - EUR - 2000.00
LCurs valutar 4.9741

4.2 Informatii cu privire la raport

Prezentul raport a fost intocmit avand la baza urmatoarele ipoteze generale:
- informatiile furnizate si documentele prezentate sunt conforme cu realitatea;
- proprietatea este evaluata in conditiile impuse de sarcinile existente asa cum sunt aceste
consemnate in extrasul de carte funciara in partea a Ill-a (Foaie de sarcini);
- raportul de evaluare este confidential;
- valorile estimate au caracter informativ, reprezentand opinia evaluatorului, iar utilizarea

- acestora reprezintd exclusiv alegerea si responsabilitatea utilizatorilor lucrarii;

- utilizarea prezentului raport in aite scopuri fara acordul scris al evaluatorului nu atrage
acestuia nici o responsabilitate,

4.3 Anexe
~.Copii acte propyj

Intocmit
Palade Mitica-Lulu
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 59331 /UAT Cérh'_g_ele

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ VRANCEA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Focsani

Localitate: Focsani » Adresa:Str. Cuza Voda , Nr. 69 . Cod postal: 620034, Tel: 0237228754

TEREN Intravilan

Nr. cadastral
L 59331

Nr.carera 13134
2Ziua 13
Luna 02
_ An'L';r 2025_'
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

Semnat.: cu semnatura
pentru Socyonios exinea,of. L
Imobil numar cadastral 59331 / UAT Caérligele

Adresa: Loc, Carligele, Jud. Vrancea

Sup_rafat;a masuraté

Comuna/Orag/Municipiu: C&

. _ fligele
Observatli / Referinte
815 Terenul este imprejmult cu gard din plasa intre punctele 7-8-
" ' 1-2-5 si neimprejmuit intre punctele 5-6-7.
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

Sébda

T
s ! f.gvfz.- i
| |

 J——
e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001,

Pagina I din 3



Ex_tras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 59331 / UAT Céri._fge!e
Incadrare in zon§
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3



o _ Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 59331 / UAT Cérifgele
Date referitoare la teren o ' - ' ' '

Crt Caffﬁgg,ﬂ?ade it Sufnfg)ata Tarla Parcel3 ~ Observatil / Referinte
1 arabil ‘DA " 815 2 37,39 -
TOTAL; 815 |

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie - .. .
Crt Numar constructle Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte .

imobilul'nu are in"componenta constructii

|
!
!

Lungime Segmente
1) Valorile [unglmilorse mentel

obtinute din proiectie tn plan.

)
1 2 14.274
| 2 3] 23.576
3 4 7.916
4 5 2.004
5 6] - 26.654
6 7| 19.441
7 8] 24.923]
8 9 24.025
9 1 _ ~2.188
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 millmetru,

Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI VRANCEA la data: 17-02-2025 -

Situatia prezentat& poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats.

Consilier/Inspector de specialitate,
ALEXANDRU PANAITE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




@@ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobifiars VRANCEA | Arcerere ;13134

: " ﬁﬁ’" Biroul de Cadastru i Publicitate Imohiliars Focsani Ziua 13

i g " Luna 02
1 # v L Al 2025
;: - : L . EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare -
IR SOy . PENTRU INFORMARE ”0018621467
ARG

A, Partea [, Descrierea imobilului
: TEREN Intravilan '

Adresa: Loc. Carligele, Jud. Vrancea
Nr. |Nr. cadastral Nr. N - )
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 59331 - 8 | Teren imprejmuit; ' '

3 15 Terenyl este imprejmuit cu gard din plasa intre punctele 7-8-1-2-5 sj
nelmprejmuit intre punctele 5-6-7.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13134 / 1_3/02/2025

Act Administrativ nr. 4, din 30/01/2025 emis de PRIMARIA COM.CARLIGELE;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

171

1) COMUNA CARLIGELE, CIF:4298067, DOMENIU PRIVAT

_C. Partea Iil. SARCINI . |

Inscrieri privind dezmermbrimintale dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 st Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1



I
":

Carte Funciard Nr. 59331 Comuna/Oras/Municipiu: Carligele

| Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

|Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

59331

815 Terenul este imprejmuit

intre punctele 5-6-7.

cu gard din plasa intre punctele 7-8-1-2-5 & neimprejmuit

* Suprafata este

determinats in planul de proiectie Stereo 70,

5 56838
/

ik
'5
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = o .
crt| folosints [vilan (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 815 2 37,39 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit t= (m)
1 2 14.274

2 3 23.576

3 4 7.918

4] 5 2.094

5 6 26.654

6 7 19.441
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Carte Funciars Nr. 59331 Comuna/Oras/Municipiu: Carfigele

i Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit _ = (m)
7 8 - _ 24.923_
8‘ 9 _ ©24.025
9 1 2.188
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotun)ite Ia 1 millmetry,

% Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitii'e in vigoare din cartea funciara original, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legij,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codyl nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
20-02-2025 Andreea Cioran
Data eliberrii, .
A {parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
[ §
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