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MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE P.U.Z. PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI
ZONEI STUDIATE DIN ZONA PENTRU LOCUINTE
INDIVIDUALE IN ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE

P+3+M
com Carcea,sat Carcea, T3, P8, strada BANU MARACINE

BENEFICIAR : IOVAN AUREL pentru AURVILA SRL
STR. MAGNOLIA, NR. 10, Comuna Pielesti, jud. Dolj

NR. PROIECT : 190/2020

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

PROIECTANT: CP BAMPROIECT S.R.L

Mun. Craiova, str.Brazda lui Novac, nr. 83, Bl. C8b, Ap. 2, jud.
Dolj

COORDONATOR SEF DE PROIECT:

arhitect cu drept de semnatura
urbanist cu drept de semnaturéa RUR — D si E,
pentru intocmire documentatii de urbanism

si amenajare a teritoriului
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1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Reglementarea urbanisticd a terenului vizat prin prezenta documentatie, in vederea
construirii obiectivului LOCUINTE COLECTIVE P+3E+M pe un teren situat in com Carcea,
sat Carcea, T3, P8, strada BANU MARACINE, Jud. Doal;.

La solicitarea beneficiarului, se propune SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI STUDIATE
DIN ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA PENTRU LOCUINTE
COLECTIVE P+3E+M, in vederea construirii obiectivului LOCUINTE COLECTIVE

P+3E+M.
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - BAZA TOPOGRAFICA

- P.U.G. — Plan Urbanistic General al Comunei Carcea, elaborat in anul 2011 si
apobat cu HCL nr. 9/21.03.2011;

- Regulamentul de Urbanism aferent P.U.G., Comunei Carcea, elaborat in anul
2011 si apobat cu HCL nr. 9/21.03.2011;

- Strategia de dezvoltare economico-sociala a Judetului Dolj 2014-2020
- Certificatul de urbanism nr. 182/19.06.2020
J Studiile intocmite pentru PUZ si avizele obtinute.

- Studiul topografic intocmit in sistem de proiectie STEREO 1970,
elaborat de ING. ALIN VADUVA (autorizatie seria RO.DJ-F NR.0037/04.11.2010), in

anul 2020; Ridicarea topografica pentru elaborarea P.U.Z.
- Studiul geotehnic intocmit de SC GEOCONSTRUCT SRL, Craiova-Dolj, (pus

ia dispozitia proiectantului de Beneficiar)
- Obiectivele stabilite de initiatorul documentatiei - S.C. AURVILA S.R.L.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul este situat in intravilanul com. Carcea, sat Carcea, T3, P8, strada Banu Maracine,
Jud. Dolj, intr-o zona care s-a dezvoltat prin construirea de locuinte si obiective turistice si

servicii de interes public.
In prezent, parcela mai sus mentionata, in suprafatd de 2,2 ha din masuratori, este libera

de constructii potrivit planurilor cadastrale.
Se poate mentiona ca zona este construibild si nu ridica probleme geotehnice deosebite.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul are o forma regulata si este situat in intravilanul com. Carcea, sat Carcea, T3, P8,
strada Banu Maracine, Jud. Dolj, si apariine in exclusivitate proprietarului S.C. AURVILA
S.R.L, conform PV 710/2020 si planului de ridicare topografica, delimitat pentru elaborarea
P.U.Z. (potrivit Certificatului de urbanism nr. 182/19.06.2020 si avizului de oportunitate nr. 2
din 17.08.2020, emise de CONSILIUL JUDETEAN DOLJ).

Amplasamentul astfel descris este delimitat dupad cum urmeaza:

- La N :aleea Banu Maracine
- LaS :CORP2,12A

- lLaV :S.D.E



- LaE :str BANU MARACINE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul este inclinat, cu panta pe directia NNE-SSV si declivitdti de + 1 m rezultate din
activitati antropice (drumuri si alei) anterioare si nu are alte elemente naturale valoroase

care sa justifice masuri de valorificare si protejare.

2.3.1. RELIEF

Comuna Carcea este situata in jumatatea de NE a judetului Dolj, la intersectia unor
importante cai de comunicatie pe directiile E-V si N-S, la limita de trecere intre marile unitati

geomorfologice: Podisul Getic in nord si Cdmpia Dunérii (Olteniei) in sud.

Zona in care se afla perimetrul analizat este caracterizatd de potential scazut si probabilitate

foarte scazuta de alunecari de teren.

2.3.2. CLIMA
Clima specificd zonei in care se afla amplasamentul studiat este de tip continental,
caracterizata de veri secetoase cu temperaturi foarte ridicate si ierni moderate, cu frecvente

intervale de incélzire si viscole rare.

Temperatura medie anualéd este de 10,8°C, cu o medie de - 2,5°C in ianuarie si de peste
22,7°C in iulie.

Precipitatiile in anotimpul cald sunt rare si sub forma de averse. Cantitatea medie anuala
este de 523 mm. Valoarea medie in februarie este de 30 mm, iar in iunie de cca. 71,3 mm.
Stratul de zapada prezintd numeroase discontinuitati in spatiu si timp, durata sa medie

anuala fiind de cca. 47 zile.

Avand in vedere faptul ca aria studiata se Tncadreaza in zona cu cantitati de precipitatii mai

mici de 100 mm in 24 de ore, terenul se incadreaza in zone neafectate de inundatii.

2.3.3. CONDITII GEOTEHNICE

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiatd apartine etajului colinar care cuprinde
jumatatea nordicd a judetului, la N de aliniamentul Plenita-Craiova, si inglobeaza
extremitatea sudica a Piemontului Getic, mai precis terasa superioara a raului Jiu, conform

Studiului geotehnic al amplasamentului pus la dispozitie de beneficiar.

Din punct de vedere hidrogeologic, in judetul Dolj, adancimea acviferelor freatice scade de
la N catre S astfel: 20-30 m pe platourile si dealurile piemontane, 2-20 m pe terasele Jiului
si 3-5 m in lunca Jiului. Variatia adancimii panzei freatice se datoreazé atat neuniformitatii

adancimii orizonturilor permeabile, cat si neuniformitatii reliefului.
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Alimentarea din subteran este bogata, fapt care impiedica secarea cursurilor de apa.
Fluctuatia nivelului apelor freatice face sa apara apd subterand in zonele joase, cu

fenomene de baltire.
Adancimea maxima de Tnghet este de 70-80 cm conform STAS 6054-84.

In ceea ce priveste structura litologicd a terenului, in urma investigatiilor de tip foraje si
sondaje geotehnice si analizelor probelor prelevate in laborator, realizate in cadrul Studiului

geotehnic, s-a prezentat urmatoarea stratificatie sintetica:

e |a partea superioara a amplasamentului s-a interceptat un depozit coeziv, compus dintr-

o alternanta de argile cu prafuri, pana la adéncimea de 4,10 m;

e sub acest strat se afld un depozit de nisipuri fine, nisipuri prafoase si nisipuri argiloase,

cu grosimi intre 1,10 si 7,00 m;

e sub depozitul necoeziv si pana la o adancime de 15 m (talpa forajelor) revine alternanta

de argile cu argile prafoase si argile nisipoase.
Nu a fost interceptat nivelul hidrostatic in niciunul din cele 3 foraje executate.

Dupa gradul de sensibilitate la Tnghet al pdméanturilor de fundare, pamanturile de natura
nisipuri din amplasament pot fi incadrate la tipul P3 (pdmanturi sensibile la inghet), cele de
natura prafuri, la tipul P4 (pamanturi foarte sensibile la inghet), iar cele de natura argile, la

tipul P5 (pamanturi foarte sensibile la inghet).

In concordantd cu concluziile Studiului geotehnic, se poate mentiona ca zona poate fi
incadratd in categoria Risc geotehnic moderat (12 puncte), cu caracteristici geotehnice

compatibile cu realizarea obiectivului proiectat.
De asemenea, studiul recomanda ca sistematizarea terenului in jurul constructiilor sa
asigure indepartarea apelor pluviale si stagnarea acestora la o distantd mai micad de 10 m
de acestea.

2.3.4. DATE SEISMICE
Din punctul de vedere al seismicitatii, suprafata studiatéd se incadreazad in macrozona de
intensitate 82 pe scara MSK, cu o perioada de revenire de 50 ani.
Conform Normativului P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani, este: ag = 0.20g, iar perioada de control (colt) a

spectrului de raspuns Tc = 1.0s

2.4. CIRCULATIA



Din punctul de vedere al circulatiilor existente Tn zond, amplasamentul se invecineaza la
EST cu str BANU MARACINE care face legatura cu Calea Bucuresti, fiind situat in imediata

vecinatate a intersectiei Soseaua de Centura - Ocolitoarea Nord cu DN65-E79.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul este situat in extravilanul municipiului Craiova, conform Certificatului de Urbanism
nr. 398/12.03.2018.

Indicatorii urbanistici actuali si de construibilitate ai terenului sunt:
e P.O.T. existent =35%

e C.U.T. existent=1.15%

e Regimul de inaltime actual: P+2E

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
2.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa a consumatorilor din incintd se va realiza prin racordare la reteaua de

apa din zona.

2.6.2. CANALIZAREA

Deversarea apelor colectate in incintd se va realiza prin racord la reteaua existentd in

zZona.

2.6.3. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze se va realiza prin bransament la reteaua publica existentd, in conditiile

stabilite prin avizul detinatorului retelei.
Gazele naturale vor fi utilizate in scopul producerii agentului termic pentru incalzire si

pentru prepararea apei calde menajere, precum si pentru prepararea hranei.

2.6.4. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electricd, se vor executa racorduri la reteaua existents,

conform avizului detinatorului retelei.

2.6.5. TELEFONIE

in zona studiats, conform avizelor detinatorilor de retele de telefonie, se poate face
racordarea la retelele de telefonie fixa, cu aviz prealabil, pe baza unor studii si proiecte

tehnice intocmite de specialisti, in functie de optiunile care se vor formula din partea

beneficarului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU



Amplasamentul studiat nu se supune evaluarii de mediu, urmand a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

Amplasamentul nu prezintd elemente naturale care necesitd sa fie protejate, dar poate fi
valorificatd panta naturald a acestuia, avand orientarea NNE-SSV.

Nu se afecteaza nicio zona delimitatd ca spatiu verde.
Riscurile naturale sunt minime.

2.8. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Investitia este oportuna prin completarea necesarului de locuinte si dotari din zona si din
muncipiul Craiova.

Investitia se adreseaza persoanelor cu un venit bugetar mediu si programului “Prima Casa”
lansat de Guvernul Romaniei.

Programul de investitie respectéd Legea locuintelor - L114/96, cu prevederile si modificarile
actuale, (suprafete minime necesare familiilor). Spatiile locuibile vor fi organizate in
apartamente de 1 camera (tip garsonierd), apartamente cu 2 si 3 camere si sunt prevazute
si spatii comerciale la parterul cladirilor, pentru a se asigura confortul gi serviciile necesare.
De asemenea, se va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta, conform prevederilor
R.G.U. si RLU aferent PUG com. Carcea, jud. Dolj, pentru numarul de locuri de parcare
necesar investitiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Avand in vedere faptul cd necesitatea si oportunitate realizarii acestui obiectiv de investiti a
fost fundamentatd prin documentele strategice sus-mentionate, apreciem cd nu sunt
necesare alte studii de fundamentare a investitiei.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul com. Carcea, sat Carcea, T3, P8, strada
Banu Maracine, Jud. Dolj, si apartine in exclusivitate proprietarului S.C. AURVILA S.R.L;
pentru a deveni construibil in vederea realizarii obiectivului de investitii, trebuie elaborat PUZ
pentru schimbarea destinatiei zonei studiate din zona pentru locuinte individuale in zona
pentru locuinte colective, in vederea construirii obiectivului LOCUINTE COLECTIVE
P+3E+M.

Folosinta actuala a terenului este curti-constructii.

Din punct de vedere geotehnic, terenul prezintd conditii geotehnice compatibile cu realizarea
acestui obiectiv de investitii.

3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Situl nu are elemente naturale valoroase, cu exceptia pantei naturale a terenului, care
poate fi valorificata printr-o conceptie arhitecturald adecvata.

Se recomanda ca la proiectarea ansamblului sa se tind cont de oportunitatile pe care le
oferd panta cu orientarea NNE-SSV, precum si de pozitionarea acestuia in raport cu
punctele cardinale.

3.3. MODERNIZAREA CIRCULATIEI



La proiectarea obiectivului de investitii se va tine cont, de asemenea, de necesitatea
asigurarii unor accese facile la obiectiv.

Parcarea in incintd se va realiza suprateran, cu asigurarea numarului necesar de
locuri de parcare, cu respectarea prevederilor din PUG si RLU ale comunei Carcea.

Propunerea nu va afecta spatiile verzi aflate in zona de sigurantd si zona de
protectie a drumului.
De asemenea, vor fi amenajate accese care, in principal, vor asigura o legaturd mai facila
cu Calea Bucuresti prin str. Banu Maracine, accese destinate vehiculelor si pietonalelor,
salubritatii si PSI, in conformitate cu normele de siguranta la incendiu, salubritate etc.

Totodata, in incintd vor fi asigurate circulatiile auto si pietonale, precum si locurile de
parcare corespunzatoare functiunii propuse.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Folosinta actuala a terenului — Curti-constructii.

Conform PUG (aprobat cu HCL nr.9/21.03.2011), terenul are destinatia de “zona cu functiuni
de locuire, cu indicatori urbanistici P.O.T. = 35%, C.U.T. = 1,15, cu regim de inaltime P+2".
Se propune intocmirea PUZ in vederea schimbarii destinatiei zonei studiate din zona pentru
locuinte individuale in zona pentru locuinte colective P+3E+M.

In ceea ce priveste indicatorii urbanistici, se va propune o majorare a P.O.T.max fat3
de cel stabilit prin PUG si RLU, astfel incit acesta sa acopere necesitédtile de dezvoltare
viitoare a obiectivului de investitii.

Avéand in vedere cele de mai sus, indicatorii urbanistici propusi pentru terenul studiat, sunt:

P.O.T.max = 40%;
CU.T.max= 1,40

POT max = 40%
CUT max = 2,00

o Subzona locuinte individuale:

POT max = 35%
CUT max = 1,15

3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

in vederea functionarii, amplasamentul va fi racordat la retelele din zona, din str. Banu
Maracine.

Proiectul va fi intocmit in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind calitatea
in constructii, siguranta in exploatare a acestora, prevenirea si stingerea incendiilor,
protectia mediului si sdnatatea populatiei, precum si legislatiei aplicabile functiunii propuse.
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3.5.1. ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa potabild se va realiza din reteaua publicd existenta, cu un racord

calculat conform STAS 1478 — 90 pentru Necesarul de apa functiunii propuse.

3.5.2. CANALIZAREA
La ora actuald, in zona amplasamentului existd retea de canalizare. Evacuarea apelor

uzate si a celor pluviale se va realiza in reteaua existenta Th zona, cu instalatii separate.
3.5.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electricd, se vor executa racorduri la reteaua existents,

conform avizului detinatorului retelei.

Totodata, pot fi luate in calcul si solutii alternative, de capacitate redusa, cum ar fi sistemele

fotovoltaice.

Proiectul va fi intocmit in conformitate cu prevederile:
- Legii calitatii in constructii nr. 10/1995, completata cu Legea nr. 123/2007;

- Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor, indicativ 17 — 2011;

- Normativului pentru instalatiile de curenti slabi, indicativ 118 — 1 — 2011;

- Normativului pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, indicativ
NTE 007/08 — 00;

- Normativului pentru verificarea calitatii lucrdrilor si a instalatiilor aferente, indicativ C54 —
02;
- Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sdnatatea muncii si normelor de aplicare;

- Normelor generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul nr. 163/2007 al
M.A.L;

- Standardului SR EN 61140/2002 + A1/2007 — Protectia Tmpotriva socurilor electrice.
Aspecte comune in instalatii si echipamente electrice;

- Standardului SR HD 60364 — 4 -1 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune.

- Standardului SR EN 50274 — 2003 — Ansambluri de aparataj de joasa tensiune.
Protectia impotriva socurilor electrice. Protectia impotriva contactului direct involuntar cu

parti active periculoase;
- Standardului SR HD 60364 — 5 — 54 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune
- Standardului SR HD 60364 — 5 — 56 — 2010 — Instalatii electrice de joasa tensiune
- Standardului SR HD 60364 — 6 — 2007 — Instalatii electrice de joasa tensiune
- Standardului SR EN 50164 — Componente de protectie impotriva trasnetului
- Standardului SR EN 62305 — Protectie impotriva trasnetului
De asemenea, pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de natura atmosferica, va

fi prevazutd o instalatie de paratrasnet, necesara conform calculului de oportunitate
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efectuat in conformitate cu prevederile Normativului 17/2011, ce va fi dotata cu o instalatie
de autoamorsare.

3.5.4. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze se va realiza prin bransament la reteaua publicé existenta, in conditiile

stabilite prin avizul detindtorului retelei.
Gazele naturale vor fi utilizate in scopul producerii agentului termic pentru incélzire si

pentru prepararea apei calde menajere, precum si pentru prepararea hranei.

3.5.5. INSTALATII TERMICE

Incalzirea locuintelor se va realiza prin intermediul unor centrale termice, cu functionare pe
baza de gaze naturale.

Proiectul va fi intocmit in conformitate cu prevederile:
- 113-2015-Normativului pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centralg;
- STAS 7132-86-Masuri de siguranta la instalatiile de incalzire centrald cu apa avand temperatura

maxima de 115°C ;
- SR 1907-1-97-Instalatii de incalzire. Necesarul de caldura. Prescriptii de calcul
- SR 1907-2-97 - Instalati de fincalzire. Necesarul de caldura. Temperaturi interioare

conventionale de calcul,
- C 142-85-Instructiuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolatiilor la elemente de

instalatii.

- GP-041/98-Proiectarea, alegerea si intretinerea sistemelor si echipamentelor de siguranta din
dotarea instalatiilor de incalzire, cu apa pana la 115°C;

- C 56-Normativ pentru verificarea calitdtii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C107/1-C107/5-2005-Normative privind calculul termotehnic al elementelor de costructie.

- P 118-99-Normativ de siguranta la foc a constructiilor

- Norme generale de protectia muncii/1998.
- PT A1-2010 — Prescriptii tehnice pentru aparate de incalzit alimentate cu combustibil solid, lichid

sau gazos cu putere < 400 kW;
NTPEE - 2008 — Norme tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de

alimentare cu gaze naturale.

3.5.6. TELEFONIE

in zona studiatd, conform detinatorilor de retele de telefonie, se poate face racordarea la
retelele de telefonie fixa, cu aviz prealabil, pe baza unor studii si proiecte tehnice intocmite
de specialisti, in functie de optiunile care se vor formula din partea beneficarului.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

3.6.1. PROTECTIA CALITATII APELOR

La realizarea si in functionarea obiectivului de investitii se vor asigura toate mésurile necesare
pentru a nu fi afectatd calitatea apelor subterane sau de suprafata.
Apele uzate vor fi directionate catre reteaua de canalizare din zona si vor fi prevazute cu rigole si

separatore pentru preluarea apelor pluviale.
Platformele de parcare vor fi prevazute cu materiale absorbante si separatoare de hidrocarburi

pentru protejarea solului in eventualitatea scurgerii de carburanti/uleiuri.
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3.6.2. PROTECTIA AERULUI
Prin prezenta documentatie se vor stabili masuri de protectie a aerului, atat prin retragerile care
se vor impune in raport cu cdile de circulatie existente, cat si prin reglementérile cu privire la
asigurarea spatiilor verzi si plantate perimetral si in interiorul amplasamentului respectiv, prin
amplasarea si conformarea constructiilor aferente functiunii, umand ca prin documentatia
tehnica (proiect) sa fie detaliate masurile ce vor fi luate in timpul executiei, ca si in functionarea
obiectivului de investitii.

3.6.3. PROTECTIA iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI Sl A VIBRATIILOR:

Zgomotul si vibratiile sunt generate in principal de circulatia autovehiculelor pe caile de

circulatie adiacente amplasamentului.
La nivelul prezentei documentatii, protectia impotriva zgomotului si vibratiilor va fi asigurata
prin aceleasi masuri prin care va fi asigurata si protectia aerului.

3.6.4. PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Se va avea in vedere utilizarea unor materiale de constructie care sa diminueze efectul radiatiilor

UV. Nu este prevézuta actiunea unui alt tip de radiatie asupra obiectivului propus.
3.6.5. PROTECTIA SOLULUI $I SUBSOLULUI

Vor fi asigurate prin proiectare toate masurile necesare prevenirii poludrii solului si subsolului,
atét in ceea ce priveste fluxurile ativitatilor propuse in PUZ (locuire), cat si locurile de parcare
propuse, care vor fi prevazute cu rigole si separatoare pentru preluarea apelor pluviale inainte de

evacuarea spre canalizarea existenta.

Pentru depozitarea deseurilor, vor fi asigurate spatii corespunzitoare, pentru selectarea
diferentiatd a deseurilor, intr-o maniera controlata.

Parcarile betonate vor fi dotate cu separatoare de hidrocarburi.

Deseurile rezultate din activitatile de locuire vor fi stocate in spatii special amenajate.

3.6.6. PROTECTIA ECOSISTEMELOR

Obiectivul propus nu va afecta ecosistemele din zona.

3.6.7. PROTECTIA ASEZARILOR UMANE

Amplasamentul ales este situat in intravilanul com Carcea, sat Carcea, T3, P8, strada BANU
MARACINE, in zona rezidentiala, la o distantd de cca. 100 m de cea mai apropiatéd locuinta.
Plantatiile pe zona de protectie delimitata n interiorul incintei, precum si toate celelalte masuri ce
urmeaza a fi luate prin proiectare, vor asigura protectia asezarilor umane.

Deseurile rezultate din activitatile specifice vor fi gestionate in mod corespunzitor, cu
respectarea tuturor prevederilor legale, a normelor si normativelor in vigoare, precum si a tuturor
conditionalitatilor impuse prin avize.

3.6.8. GESTIONAREA DESEURILOR

Din realizarea obiectivului de investitii nu vor rezulta deseuri periculoase, deoarece materialele
folosite in constructii sunt: caramida, betonul, arméturile, mortarul pentru tencuieli, tdmplaria,
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teava de polietilena, tuburile de beton etc. Acestea se vor transporta la depozitul de deseuri al
Municipiului Craiova, conform conditiilor din aviz (contract).

Pentru investitia propusa vor fi prevazute spatii corespunzatoare pentru depozitarea deseurilor
rezultate din activitatile desfasurate, cu containere pentru selectare diferentiata, cu respectarea
conditiilor impuse, conform Normelor tehnice privind gestionarea deseurilor rezultate din activitati

de locuire.
Ambalajele vor fi, de asemenea, sortate diferentiat, in functie de materialul din care sunt realizate

si de posibilitatea reciclarii lor. Vor fi depozitate in aceleasi conditii ca si deseurile considerate

nepericuloase.

3.6.9. INCADRAREA iN PLANURILE DE URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Folosinta actuala a terenului — curti-constructii si teren arabil.
Destinatia dupa PUG este zona de locuinte rezidentiale si zona de functiuni
complementare, conform PUG/PUZ si Certificatului de Urbanism
Pentru a putea fi construit obiectivul propus, functiunea propusa va fi reglementata prin prezenta
documentatie PUZ si vor fi instituite reglementari urbanistice specifice acesteia, in concordanta

cu cerintele beneficiarului.

3.6.10. RESPECTAREA PREVEDERILOR CONVENTIILOR INTERNATIONALE LA
CARE ROMANIA A ADERAT

Se va asigura depozitarea molozului/paméantului rezultat din activitatile de constructii la

rampa ecologica a orasului prin serviciul de salubritate.

Locurile de munca vor fi amenajate in conformitate cu cerintele din Anexa 16 a Ord. M.S.F.
933/2003, Ord. M.M. S.S. 508, Art. 226 din Normele Generale de Protectia Muncii.

Vor fi asigurate toate masurile de protectie impotriva poluarii mediului.

Vor fi prevézute spatii verzi conform normelor in vigoare si conform PUG si RLU ale
comunei Carcea si conform L50/1991, L350/2001, RGU apropat cu HG 525/1996.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Parcela de teren va fi reglementatd in vederea realizarii unui obiectiv de locuire pentru

locuinte colective.

Functiunea propuséa este de locuire, cu regim maxim de inéltime P+3E+M.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Prezenta documentatie a fost elaboratd in vederea SCHIMBARII DESTINATIEI ZONEI

STUDIATE DIN ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA PENTRU LOCUINTE
COLECTIVE P+3E+M, , in vederea construirii obiectivului LOCUINTE COLECTIVE
P+3E+M.

Constructiile vor fi tratate volumetric si compozitional adecvat activitatilor pe care le vor
gazdui, cu finisaje de calitate, corespunzatoare unor spatii de locuit. Se recomanda

dezvoltarea functiunii principale cu functiuni complementare specifice, prin asigurarea unor
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spatii pentru servicii pentru populatie (dupa caz, transport si parcare pentru vizitatori, comert
cu amanuntul, unitati de alimentatie publica, unitati de cazare pentru apartindtori sau insotitori

etc.).

Se vor stabili cu claritate lucrarile care vor fi realizate prin panouri pentru informare publica,
fiind asigurate prin grija si din fondurile beneficiarului.

INFORMAREA PUBLICA S-A FACUT:
e PRIN ANUNT iN ZIAR PRIVIND INTENTIA STUDIERII ZONEI PRIN P.U.Z
e PRIN PANOURI CU DATE ALE INVESTITIEI IN 3 LOCURI VIZIBILE ALE
AMPLASAMENTULUI - AFISATE PE AMPLASAMENT

Proiectantul va participa pentru a sustine documentatia de urbanism (PUZ) la dezbaterile
publice, pe parcursul elaborarii documentatiei.

COORDONATOR PUZ,
DR. ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
arhitect cu drept de semnatura
urbanist cu drept de semnatura RUR - D si E,
pentru intocmirea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului
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ROMANIA
Judetul DOLJ
Consiliul Judetean Dolj
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. AURVILA SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judetui
DOLJ, municipiul/orasul/comuna PIELESTI, satul ................... , sectorul ....., cod postal ........... , Str,
ALEEA 3 MAGNOLIA nr. 2, bl. ...... 5 SCu veeeey €Lu veney AP+ v , telefon/fax ................. , e-mail
.............................. , inregistrata la nr. 29261 din 19.11.2029,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 15 din 15.12.2020

pentru Planul urbanistic zonal ” SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI STUDIATE DIN
ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE iN ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE
P+3+M”
Initiator: S.C. AURVILA SRL
Proiectant: C.P. BAMPPROIECT SRL
Specialist cu drept de semnaturi RUR: ARH. MOHAMMAD AL-BASHTAWI
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z:
e AMPLASARE : Tarlaua 3, Parcela 8, Comuna Carcea, Jud. Dolj
e DELIMITARE: teritoriul care face obiectul zonei de studiu a P.U.Z. si care este cuprins in
teritoriul UAT Carcea este delimitat la nord de strada Aleca 1 Banu Méricine , la sud de proprietate
privata (nr. cad. 31711 sinr. cad.39638 ), la est de strada Banu Maricine (De 51) , la vest alee acces si
proprietati private .
e SUPRAFATA TEREN STUDIAT = 22.000,0 mp
e SUPRAFATA TEREN CARE A GENERAT PUZ = 22.000,0 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG aprobat, amplasamentul este situat in zona de locuinte si functiuni complementare

cu regim maxim de inaltime P+2 , POTmax- 35%, CUTmax- 1,15 .

Retragere din axul strazii Banu Méricine (est) — pentru imprejmuiri 10,5 m si pentru constructii
13,5 m.

Retragere din axul strazilor din partea de nord si vest — pentru imprejmuiri 4,5 m si pentru
constructii 7,5 m.

Pe strada Banu Méricine se afla retele electrice , gaze naturale , apa .

Terenul se afla in zona de protectie cai de comunicatie feroviara .

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- regim de construire : fara restrictii urbanistice impuse de zona.

- functiuni predominante:
* UTR LM : zona de locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+3+M , POTmax- 40%,

CUTmax- 2,0 .



* UTR Li : zona de locuinte individuale cu regim maxim de inaltime P+2 , POTmax- 35%,
CUTmax- 1,15.

Accesul auto se va realiza din drumurile primetrale zonei, cirora li se va asigura un profil
transversal cu o retragere de 4,5 m din ax pentru Imprejmuire si 7,5 m pentru constructii, (respectiv 10,5 m
din ax pentru imprejmuire si 13,5 m pentru constructii, numai pentru strada Banu Miricine). Ciile de acces
stabilite prin P.U.Z. se vor corela cu drumurile existente in documentatia P.U.G. aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local nr. 9/21.03.2011

Se vor prevede spatii pentru amplasarea de containere pentru depozitarea deseurilor .

Pe laturile de nord si vest unde se invecineaza cu zona de unitati economice industriale si depozitare
sunt previzute perdele de protectie pentru delimitarea zonei de locuinte de zona de industrie .

- echipare tehnico-edilitara: In zoni existi retele de distributie pentru energie electrica, apd/canal
si gaze naturale. Se propune extinderea acestor retele, astfel incat sa se asigure racordarea viitoarelor
constructii la utilitai.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 15.12.2020,
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririior de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 182 din 19.06.2020, emis de CONSILIUL JUDETEAN DOLJ .

‘/ wAN i
Arhitect sef
<, W/

U@Iu[ DO

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridic), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizicé se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoan juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbarnism emis in care este solicitati obtinerea avizului de
oportunitate.

*) Se completeaza, dupi caz:

- Priméria Municipiului ............ ;

- Primiria Orasului .

- Priméria Comuneéi ................. .

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii teritoriului i urbanismului,
specificandu-se functia i titlul profesional, dupa caz.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construire a terenului situat in com Carcea,
sat Carcea, T3, P8, strada BANU MARACINE, Jud. Dol;.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal are ca
obiect "SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI STUDIATE DIN ZONA PENTRU
LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE P+3E+M, in
vederea construirii obiectivului LOCUINTE COLECTIVE P+3E+M” in vederea stabilirii
conditiilor de construibilitate a zonei delimitate in intravilanul com. Carcea, sat Carcea,
T3, P8, strada Banu Maracine, Jud. Dolj, intr-o zona care s-a dezvoltat prin construirea
de locuinte si obiective turistice si servicii de interes public, amplasamentul astfel descris

este delimitat dupa cum urmeaza:
- La N :aleea Banu Maracine
La S : CORP 2, 1/2 A -Proprietati private

- LaV :S.D.E - Proprietati private

- LaE :str BANU MARACINE
Situatia existenta
Tn prezent, parcela mai sus mentionata, in suprafati de 2,2 ha din méasuratori, este liberé
de constructii potrivit planurilor cadastrale si procesul verbal de receptie 710/2020.
Situatia propusa

Prin documentatia de urbanism elaborata s-a studiat solutionarea din punct de vedere
arhitectural si urbanistic a investitiei.

Se propune SCHIMBAREA DESTINATIEI ZONEI STUDIATE DIN ZONA PENTRU
LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE P+3E+M, in
vederea construirii  obiectivului LOCUINTE COLECTIVE P+3E+M, conform

documentatiei.
PUZ si RLU aferent definesc regulile de construire si stabilesc posibilitatile de utilizare si

ocupare a terenurilor. Dupa aprobarea sa, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) devine un act
de autoritate administrativa, avand valoare juridica (fiind opozabil in justitie) si sunt

utilizate la:

o eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru

obiectivele din zona ce face obiectul PUZ;



e respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederile PUZ si al

prezentului regulament local de urbanism;

e alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei
publice locale.

Reglementarile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru tofi factorii

interesati, putand fi modificate doar la actualizarea Planului Urbanistic General sau

printr-un nou PUZ, elaborat, avizat $i aprobat in conditiile legii.

Potrivit prevederilor Art. 18 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, PUZ cuprinde reglementari

privind:

¢ zonificarea functionala;

e echiparea edilitara pentru zona ce face obiectul PUZ;

o circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica.

*

In baza prezentului regulament se pot emite certificate de urbanism si autorizatii de
construire pentru obiectivele care respecta intocmai prescripile de construibilitate
stabilite prin documentatie — regim de aliniere si inaltime, POT, CUT, echipare edilitara,
accese, spatii verzi si plantate, suprafete minime destinate locurilor de parcare necesare
obiectivelor de investitie etc.

In cazul In care solicitarea nu se inscrie intocmai in prevederile prezentei documentatii,
prin certificatul de urbanism se poate solicita, dupa caz, elaborarea unei noi documentatii

de urbanism (PUZ/PUD).
1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ SIRLU

Documentatia respecta prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si

urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PUZ si prezentul RLU aferent PUZ au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal”, indicativ GM-010-2000, prin Ord. nr. 176/N/2000.



Regulamentul are la baza prevederile legislatiei in vigoare Th domeniul urbanismului:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism;

H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu

modificarile §i completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordin MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii;

Ordinul MPLAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de

elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si

aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

La baza elaborarii PUZ au stat, de asemenea:

P.U.G. - Plan Urbanistic General al Comunei Carcea, elaborat in anul 2011 si apobat
cu HCL nr. 9/21.03.2011;

Regulamentul de Urbanism aferent P.U.G., Comunei Carcea, elaborat in anul 2011 si
apobat cu HCL nr. 9/21.03.2011;

Strategia de dezvoltare economico-socialad a Judetului Dolj 2014-2020
Certificatul de urbanism nr. 182/19.06.2020
Studiile intocmite pentru PUZ si avizele obtinute.

Ridicarea topograficd a amplasamentului studiat intocmit in sistem de proectie
STEREO 1970, elaborat de ING. ALIN VADUVA (autorizatie seria RO.DJ-F
NR.0037/04.11.2010), in anul 2020; Ridicarea topografica pentru elaborarea P.U.Z.

Studiul geotehnic intocmit de SC GEOCONSTRUCT SRL, Craiova-Dolj, (pus la
dispozitia proiectantului de Beneficiar)
Obiectivele stabilite de initiatorul documentatiei - S.C. AURVILA S.R.L.



Baza legalda mai sus enuntatd se completeazd cu prevederile legale in vigoare ale
legislatiei conexe (calitatea in constructii, protectia mediului, sanatatea populatiei,
cadastru, etc.)

I.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat cu scopul obtinerii Autorizatiei
de Construire, avand in vedere oportunitatea investitiei pe amplasament. Potentialul de
dezvoltare al zonei poate fi pus in valoare, iar reglementarile stabilite prin prezentul
regulament au fost formulate Tn acest scop.

Prezentul regulament se elaboreaza si se aproba in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu completarile si modificarile
ulterioare, avand valabilitatea stabilitd prin hotardrea Consiliului Local de aprobare a

documentatiei.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL ERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATR!MONIULU! NATURAL $! CONSTRUIT

In conformitate cu prevederile art. 8 alin. (1) al HG nr. 445/2009 privind evaluarea
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, obiectivul de investitii nu
se supune evaludrii de mediu si nu se supune procedurii de evaluare adecvata. Nu se

impun norme speciale in afara celor prevazute de Agentia de Protectie a Mediului.
I.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Pe toata durata de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism, se interzice

amplasarea de cladiri avand alta functiune decéat cea prevazuta in PUZ.

In proiectare se va tine cont de toate reglementarile legale in vigoare privind calitatea in
constructii, protectia mediului si sanatatii populatiei, de conditionalitatile cuprinse in
acordurile si avizele obtinute, precum si de reglementérile locale Tn vigoare si ale

prezentului requlament.

Pentru constructii cu caracter provizoriu se vor respecta prevederile Legii nr. 50/91 si

350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, cu completarile si modificarile



ulterioare si a Regulamentul de Urbanism aferent P.U.G., Comunei Carcea, elaborat in

anul 2011 si apobat cu HCL nr. 9/21.03.2011.
II.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

La realizarea noilor constructii si amenajari, ca si la extinderea constructiilor existente se

vor respecta urmatoarele reguli:

- Tn proiectare se va urmiri ca orientarea spatiilor s& respecte prevederile

Regulamentului General de Urbanism

- Retragerile fatd de axele circulatiilor publice adiacente vor respecta profilurile
reprezentate in planga de Reglementari, in concordantd cu avizele administratorilor
cailor de circulatie adiacente;

- Toate constructiile, circulatiile si amenajarile: locurile de parcare, spatiile verzi i
plantate, Tmprejmuirile etc. vor fi proiectate si executate in conformitate cu
reglementarile legislatiei nationale in vigoare privind calitatea in constructii, protectia
mediului si sanatatii populatiei, precum si cu reglementarile locale, cu respectarea
acordurilor si avizelor obtinute la faza Documentatie tehnicd pentru autorizarea
lucrérilor de constructii, precum si de prevederile prezentului regulament, care stau la

baza emiterii certificatelor de urbanism;
- In cazul in care pe parcelele invecinate se solicitd realizarea de construcitii noi, este
interzisa amplasarea acestora pe limita de proprietate catre terenul care face obiectul

prezentului PUZ;

- Orice interventie Tn zona se va autoriza doar in conditiile stabilite prin avizele impuse
prin certificatele de urbanism.

Detaliile privind conditiile specifice de care trebuie sa se {ind seama la amplasarea si

conformarea constructiilor, amenajarilor si circulatiilor se vor stabili prin proiecte tehnice

ce se vor autoriza n conditiile impuse prin acorduri/avize.
I.4. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

La realizarea/extinderea constructiilor se va respecta regimul de aliniere figurat in plansa de

Reglementari cu linie continua de culoare neagra, dar nu mai putin de 3,00 m retragere de la

aliniament.



La realizarea imprejmuirilor se va respecta aliniamentul stabilit fa{d de axele circulatjilor publice
adiacente, conform profilurilor reprezentate in plansa de Reglementari, aliniament stabilit pe
baza analizei situafiei existente, a functiunii propuse si respectiv a avizelor obtinute.

Aliniamentul este figurat in planga de Reglementari cu linie continua de culoare rosie.

In situatia Tn care constructia se realizeazi pe colt, constructia va fi amplasati si conformati
astfel incat sa se asigure conditiile de vizibilitate pentru siguranta circulatiei publice.

In situatia in care naltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre retragerile construciiilor
definite de o parte si de cealalta a unei cai de comunicatie rutiera, noua cladire se va retrage
de la aliniament cu o distantad egala cu diferenta dintre Tnaltime si distanta dintre retragerile

respective, dar nu mai putin de 4,00 m.

I.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Constructiile noi/extinderile constructiilor existente vor pastra fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor o retragere egald cu cel pufin jumatate din Tndltimea cladirii

masurata la corniga, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia stuatiilor in care pe una din

limitele laterale exista o constructie cu calcan, caz in care noua constructie se va alipi de
calcanul existent.

Se interzice construirea pe limita parcelei; constructiile se vor realiza cu o retragere fata

de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 3,00m.
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate
din Tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5,00 m.

1.6. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din
inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.

Distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltfime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre ale unor spatii care nu necesita lumina naturala (grupuri sanitare/vestiare/spatii de
depozitare etc.).

Distanta minima se admite in cazul zidurilor Tn care nu sunt practicate ferestre cu vedere.

Se considera ferestre fara vedere ferestrele cu parapet minim de 1,50 m si ferestrele fixe

executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.



in cazul fatadelor cu ferestre cu vedere, precum si in cazul balcoanelor/logiilor si teraselor, se

va respecta cel putin distanta minima potrivit Codului Civil.
1.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

e De asemenea, vor fi amenajate accese care, in principal, vor asigura o legatura mai
facila cu Calea Bucuresti prin str. Banu Maracine, accese destinate vehiculelor si
pietonalelor, salubritatii si PSI, in conformitate cu normele de siguranta la incendiu,
salubritate etc.

e Se vor asigura minimum doud accese auto si pietonale separate pentru obiectivul de
investitii propus, ce vor face legétura cu reteaua de circulatie majora, respectiv aleea
Banu Maracine, La E : str BANU MARACINE

» In ceea ce priveste organizarea circulatiei, pe langa reglementarile specifice zonei se
instituie urmatoarele reguli:

e Parcarea in incintd se va realiza suprateran, cu asigurarea numarului necesar de
locuri de parcare, cu respectarea prevederilor din PUG si RLU ale comunei Carcea

e stationarea vehiculelor este permisa numai in afara circulatiilor publice (in incinta)

e Lucrarile privind circulatia se incadreaza in prevederile O.G. nr. 43/1997 si Legii nr.
82/1998 privind regimul drumurilor ca rezolvare a profilurilor de artere
corespunzatoare categoriei tehnice a strazilor, conform prevederilor.

e Se vor lua toate masurile tehnice pentru asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

e La proiectarea lucrarilor de strazi se va tine seama de standardele in vigoare — STAS
nr. 10144/1-6 si normativul pentru proiectarea parcajelor.

I.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

in vederea functiondrii, amplasamentul va fi racordat la retelele din zona, din str. Banu
Maracine

Alimentarea cu apa, alimentarea cu energie electrica si canalizarea se vor realiza dupa
cum urmeaza:

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua de apa existenta in
zona, retea ce asigura parametrii de debit si presiune necesare functionarii in conditii
optime a consumatorilor din cladire, sursa de apa a acesteia fiind putul forat din incinta.

Necesarul de apa s-a calculat in conformitate cu prevederile STAS 1478/90, pentru
categoria “Cladiri de locuit”, pentru care necesarul specific este qs=170 /s, din care 60 I/s apa
calda la 60 “C pentru fiecare ocupant pe zi.

¢ Echiparea cu hidranti interiori
Conform “Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a [l
a — Instalatii de stingere”, indicativ P118/2 — 2013 cu modificarile si completarile
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conform H.G. nr.51/2018., nu este necesara echiparea cladirii cu hidranti interiori de
incendiu.

e Echiparea cu hidranti exteriori
Conform “Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor , Partea a Il a —
Instalatii de stingere”, indicativ P118/2 — 2013 cu modificarile si completarile conform
H.G. nr.51/2018, nu este necesara echiparea cladirii cu hidranti exteriori de incendiu

e PREPARAREA APEI CALDE DE CONSUM
Prepararea apei calde de consum pentru locuinte se va realiza in sistem local, cu
ajutorul centralei termice cu boiler incorporat ce se va monta in fiecare apartament

e CANALIZAREA APELOR

Canalizarea apelor uzate menajere se va realiza prin racord la reteaua de
canalizare menajera din zona.

Retelele exterioare de canalizare se va executa din tuburi de PVC-KG, pentru
canalizare, montate direct in pamant, pozate pe fundul nivelat si compactat al santului.

Tindnd cont de posibilitatile de montaj al tuburilor din PVC-KG, acestea se vor
monta in $ant ingust, deoarece este redusa sarcina la care este supus.

In punctele de racord ale instalatiei interioare de canalizare cat si la schimbarile de
directie se vor monta camine din polipropilena, acoperite cu capace si rame, carosabile
sau necarosabile, Tn functie de zona de amplasare a caminelor. Caminele de racord ale
instalatiilor interioare vor fi prevazute cu clapete contra refularii.

Retelele de canalizare se executa din tuburi din PVC-KG de canalizare exterioara,
se pozeaza ingropat Tn pamant, intr-un masiv de nisip de 10 cm grosime in jurul tuburilor.
In zonele carosabile, stratul de nisip de deasupra tubului se va mari la 20 cm. Tuburile
din PVC-KG se imbina conform indicatiilor furnizorului.

Inainte de inceperea sapaturilor se vor lua masuri de indepartare a apelor de pe
suprafata, asigurdndu-se scurgerea de pe amplasamentul sapaturii, pentru a se evita o
eventuala surpare a malurilor.

Pentru evitarea accidentelor provocate de surparea perefilor sapaturii, pamantul
rezultat va fi depozitat la o distanta de cel putin 0,7 m de la marginea sapaturii. De
asemenea, sapaturile se vor executa cu sprijiniri.

e Apele meteorice provenite din ploi sau topirea zapezii sunt colectate cu
ajutorul jgheaburilor si a burlanelor si evacuate direct la teren.

o INSTALATII SANITARE INTERIOARE
Echiparea cu obiecte sanitare s-a efectuat in conformitate cu STAS 1478/90 si cu
tema de proiectare iar amplasarea acestora, in conformitate cu prevederilie STAS

1504/85.
Pentru contorizarea consumului de apa rece, fiecare apartament va fi prevazut cu

contor de apa rece, montat pe holul fiecarui nivel, in casete din material plastic fixate
ingropat in perete.
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Intreaga instalatie de distributie a apei calde si reci se va executa din teava din
PPR.

Coloanele de apa rece se vor izola cu izolatii tip TUBOLIT, evitandu-se astfel
inghetul si producerea condensului.

Fiecare apartament este prevazut cu distribuitor apa rece, prevazut cu robinet de
golire.

Legaturile de la colonductele de alimentare cu apa rece si apa calda la armaturile
obiectelor sanitare vor fi montate ingropat in pereti sau in pardoseala si vor avea robinetii
de inchidere montati sub acestea.

Legaturile de scurgere ale obiectelor sanitare vor fi montate aparent, iar acolo
unde acest lucru este posibil, vor fi mascate. Legaturile la sifoanele de pardoseala
montate Tn baie sunt montate ingropat, in pardoseala.

Pentru racordarea la partiile de otel ale instalatiei, se vor utiliza conectori tip M-FI.

Pe traseele orizontale, conductele de apa calda se vor monta deasupra celor de
apa rece, lasandu-se o distanta de 8-10 cm intre peretii exteriori ai celor doua conducte.
Panta minima a conductelor de apa va fi de 1 %o.

Pentru racordarea obiectelor sanitare la instalatia de apa rece si apa calda se vor utiliza
racorduri flexibile, din metal.

Golirea instalatiei interioare se va realiza la baza fiecarei coloane.

Pentru canalizarea interioara a apelor uzate se vor utiliza tuburi din polipropilena,
montate ingropat in pardoseaia sau pereti.

Coloanele de canalizare interioara a apelor uzate se vor realiza din tuburi de
polipropilena ignifuga.

Ventilarea primara a instalatiei de canalizare se va realiza prin prelungirea peste
nivelul acoperisului a fiecarei coloane de scurgere.

La pozitionarea conductelor de apa sau de canalizare fata de conductele altor
instalatii, precum si distantele minime fata de acestea, vor fi in concordanta cu prescriptiile
in vigoare, astfel:

Fata de instalatiile electrice, conform “Normativului pentru proiectarea,
executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor”, 17 - 2011.

Fata de instalafile de gaze , conform “Normei tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008.

Conductele de apa rece si calda vor fi supuse la urmatoarele incercari:

-incercarea de etanseitate la presiune la rece;

-incercarea de funtionare la apa rece si calda;

-incercarea de etansgeitate si de rezistenta la cald a conductelor de apa calda.

Incercarea de etanseitate la presiune, ca si incercarea si rezistenta la cald se vor
efectua Thainte de montarea aparatelor gi a armaturilor de serviciu la obiectele sanitare,
extremitatiile conductelor fiind obturate cu flanse sau dopuri.

Presiunea de incercare la etangeitate si rezistenta va fi de 1.5 ori mai mare decét
presiunea de regim, dar nu mai mica de 6 bari.
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Conductele se vor mentine sub presiune timpul necesar verificarii tuturor traseelor si
imbinariilor, dar nu mai putin de 20 minute, interval in care nu se admite scaderea presiunii.
Incercarea de functionare la apd caldd si rece se va efectua dupd montarea
armaturilor la obiectele sanitare si la celelalte puncte de consum. Se va verifica prin
deschiderea succesiva a armaturilor de alimentare daca apa ajunge la consumatori.

e Pentru alimentarea cu energie electricd se vor executa racorduri la reteaua
existenta, conform avizului detindtorului retelei, avand in vedere consumul specific

acestui tip de functiune.

e Pentru protectia impotriva tensiunilor accidentale de naturd atmosferici, va fi
prevazuta o instalatie de paratrasnet, necesara conform calculului de oportunitate
efectuat Tn conformitate cu prevederile Normativului |7/ 2011; va fi asigurata printr-o
instalatie cu autoamorsare.

e Alimentarea cu gaze se va realiza prin bransament la reteaua publica existenta, in
conditiile stabilite prin avizul detinatorului retelei.

Gazele naturale vor fi utilizate Tn scopul producerii agentului termic pentru incélzire si
pentru prepararea apei calde menajere, precum si pentru prepararea hranei.

Instalatiile de ventilatie — imobilele cu functiunea de locuire nu sunt prevazute cu
instalatii de ventilatie, aerisirea spatiilor facandu-se natural prin usile si ferestrele
incaperilor.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
Planul de echipare cu utilitati este prezentat in planga 05 a documentatiei PUZ.
I1.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII
Terenul trebuie sa aiba acces direct sau prin artere de categoriile Il sau IV la reteaua de
circulatie majora.

Amplasamentul este organizat in trei zone, dimensionate n functie de capacitatea constructiei,
astfel:

e Zona ocupata cu constructii

e Zona accese, alei, parcaje

e Zona verde cu rol decorativ si de protectie

Suprafata minima a terenului care cuprinde cele trei zone functionale este de 5 m2/consultatie.

1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

In afara zonei construite se vor amenaja zone pentru circulatii carosabile si pietonale,
parcaje si infrastructura aferenta interventiei aeriene de urgenta, precum si spatii verzi,
dimensionate conform RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 — Anexa 5. PARCAJE si
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respectiv Anexa 6. SPATII VERZI S| PLANTATE, care vor fi organizate tn interiorul

incintei astfel:

minimum céte un loc de parcare la ficare apartament, cu un spor de 10%. vor fi

amplasate adiacent drumului public.

o Aliniamente simple/duble cu rol de protectie si spatii verzi amenajate conform
P.U.G. al Comunei Carcea, elaborat in anul 2011 si aprobat cu HCL nr. 9/21.03.2011

e Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si

plantate cu cel putin un arbore la fiecare 50 m.

Imprejmuirile la strada vor avea soclu opac de maximum 60 cm Tnaltime si vor putea fi
(semi) transparente, pana la indltimea de 1,80 m. Dupé caz, imprejmuirea cétre caile de

circulatie majora poate fi dublatd de gard viu. Imprejmuirile perimetrale pot fi opace si nu

Codului Civil.

I.11. FINISAJE EXTERIOARE, IMPREJMUIRI S| AMENAJARI

Constructiile vor fi tratate volumetric si compozitional adecvat activitatilor pe care le

vor adaposti, cu finisaje de calitate, corespunzatoare unui locuinte colective;

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie naturale, durabile si rezistente:

lemn, piatra, metal.

Materialele de constructie vor fi precizate prin proiectul tehnic, in concordanta cu

necesitatile specifice functiunii propuse.

Se interzic imitatjile stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau

utilizarea improprie a materialelor, culorile stridente sau stralucitoare.

Finisajele raman la latitudinea proiectantului, dar se recomanda a fi de calitate, in

concordanta cu statutul si pozitia amplasamentului in cadrul localitatii.

Se interzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice.

Tn cazul utilizarii materialului lemnos, acesta va fi tratat obligatoriu antifungic si ignifugat.

Se impune a se asigura toate facilitdtile de acces si deplasare pentru persoanele cu

dizabilitati.
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e Se pot realiza amenajari peisagistice ornamentale, in baza studiilor si proiectelor

aprobate/autorizate.

¢ Proiectele tehnice vor urmari asigurarea unui iluminat corect si eficient, care sa puna

in constructiile si vegetatia.
lll. ZONIFICARE FUNC]‘IONALI\
ll.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Folosinta actuala a terenului — Curti-constructii.
Conform PUG (aprobat cu HCL nr.9/21.03.2011), terenul are destinatia de “zona cu functiuni
de locuire, cu indicatori urbanistici P.O.T. = 35%, C.U.T. = 1,15, cu regim de inaltime
P+2". Se propune intocmirea PUZ Tn vederea schimbarii destinatiei zonei studiate din zona
pentru locuinte individuale in zona pentru locuinte colective P+3E+M.

in ceea ce priveste indicatorii urbanistici, se va propune o majorare a P.O.T.max
fatda de cel stabilit prin PUG si RLU, astfel incat acesta sa acopere necesititile de
dezvoltare viitoare a obiectivului de investitii.
Avand in vedere cele de mai sus, indicatorii urbanistici propusi pentru terenul studiat,

sunt:

P.O.T.max = 40%,
C.U.T.max = 1,40

POT max — 40%
CUT max =2,0

o Subzona locuinte individuale: P+2

POT max — 35%
CUT max = 1,15

l11.3. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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Conform Planului Urbanistic General al Com. Carcea, amplasamentul studiat face
parte din UTR zona de locuire L- subzona preponderent rezidentiala cu cladiri P+2
existente si zona IS, IA, institutii publice si servicii (subzona institutii de invatamant). Prin
intermediul prezentului P.U.Z. amplasamentul studiat a fost incadrat in cu reglementarile
specifice conform cap. Il si lll din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Toate categoriile de lucrari ce se vor executa urmeaza sa se supuna procedurilor
P.U.Z. si regulamentului aferent P.U.Z., precum si conditilor stabilite prin avizele
prevazute de legislatia Tn vigoare.

Asupra acestei unitati se rasfrang prevederile prezentului regulament in vederea

realizarii de locuinte colective cu regim de inaltime P+3+M.

Parcarea auto asigurata in cadrul incintei se poate realiza atat suprateran, cat si
subteran (la demisolul cladiriilor).
Toate categoriile de lucrari ce se vor executa urmeaza sa fie proiectate cu respectarea
prevederilor documentatiei PUZ si RLU aferent acesteia, precum si conditionalitatilor

impuse prin avizele prevazute de legislatia Tn vigoare.

CONCLUZII:

Prin prezenta documentatie se urméareste SCHIMBARII DESTINATIEI ZONEI STUDIATE
DIN ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE IN ZONA PENTRU LOCUINTE
COLECTIVE P+3E+M, , in vederea construirii obiectivului LOCUINTE COLECTIVE
P+3E+M., pe un teren situat in com Carcea, sat Carcea, T3, P8, strada BANU
MARACINE, Jud. Dolj.

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente. in cazul in care
la momentul realizarii constructiei nu este posibila racordarea la retelele publice, se vor
prevedea prin proiect soluti de echipare pana la realizarea retelelor respective, cand
constructia va fi obligatoriu racordata la retele.

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
obligatoriu facuta pe sub trotuare, pentru a se evita producerea ghetii.

Toate noile brangamente pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat.
Pentru integrarea in zona a constructiilor noi se va tine seama de normele de igiena

aprobate cu ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997.
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Se vor respecta cu strictete reglementarile privind suprafetele minime ale spatiilor de parcare
si spatiilor verzi amenajat cu rol decorativ.

Se vor asigura prin proiectare toate masurile de protectie a mediului si sanatatii populatiei.

Se vor amenaja accesele corespunzatoare unor interventii de urgenta.

Pentru autorizarea oricdrei lucrari de construire se vor respecta prevederile prezentei

documentatii si conditiile impuse prin avize.

Coordonator,
Dr. Arh. Mohammad A
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