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SINTEZA EVALUARII

| Beneficiarul raportului de evaluare: PRIMARIA CARBUNARI
Il Tipul proprietitii: Proprietate comuna CARBUNARI

lll Localizare: intravilan Carbunari. Caras Severin, Romania
IV Proprietar: Comuna Carbunari
V Scopul evaludrii:  Stabilirea valorii proprietitii.

Vi Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate pentru cladire P
Vil Situatia terenului: Suprafata de teren aferentd proprietati este in
proprietatea Statului Roman
Viil Metode de evaluare utilizate:

* Metoda costurilor de inlocuire

IX Rezultatul evaluarii: In opinia evaluatorului valoarea estimatd a

imobilului este de:

120 423 lei

{ fara TVA )

24 368 euro

(fara TVA)



S.C. CONVAL S.R.L. - RESITA

RAPORT DE EVALUARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA
BENEFICIAR : PRIMARIA COMUNEI CARBUNARI

CAP. 1. INTRODUCERE

1.1. IDENTIFICAREA PROPRIETATII - DREPTUL DE
PROPRIETATE;

Obiectul prezentului raport consta in evaluarea spatiului proprietatea lui
comunei Carbunari fiind intabulat in CF nr. 30129 Carbunari .

1.2. SCOPUL EVALUARIL

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata
a proprietatii imobiliare prezentate mai sus asa cum este definitd in
standardele ANEVAR in vederea tranzactionarii.

1.3. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executatd conform prezentului raport reprezinta estimarea
valorii de piata a proprietatii prezentate.

Conform standardului ANEVAR, prin valoare de piatd se intelege
suma estimata pentru care o proprietate ar putea fi schimbata la data
evaluarii, intre un cumpdrator hotdrat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie echilibratd, dupa un marketing adecvat, in care fiecare parte
actioneaza in cunostinia de cauza, prudent si fard constrangeri.

1.4. DATA EVALUARII

Evaluarea a fost realizata in perioada 15 - 18 noiembrie 2022 si
valorile estimate sunt considerate valabile pentru nivelul de preturi
corespunzatoare datei de 18 noiembrie 2022, data la care cursul de schimb
valutar anuntat de B.N.R. este de 4,9418 leileuro.
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1.5. METODE DE EVALUARE UTILIZATE;

Pentru determinarea valorii de piatid asa cum a fost ea definita mai
sus,a fost aplicata
* Metoda costurilor ( valorii nete de inlocuire ) a cérei metodologie de
aplicare va fi prezentata in cadrul lucrarii.

1.6. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE:;

La intocmirea RAPORTULUI DE EVALUARE au fost utilizate
urmatoarele surse de informare:

* Suport Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR si
IROVAL;

* "Cataloage de Reevaluare nr. 124, " editate de Comisia Centrala de
Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe - 1964;

* Buletinele informative publicate de “Corpul Expertilor Tehnici":

De asemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii
puse la dispozitie de proprietar:

* documentele ce atestd dreptul de proprietate asupra bunurilor
evaluate;

* planul de amplasare precum si data realizarii constructiei:

1.7. CONDITII S| CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de céatre ing. Stelian
Ciglenean, expert evaluator, membru ANEVAR cu legitimatia nr. 11417, in
calitate de consultant al clientului.

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au
influenta asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie.

Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste informatii sunt corecte.

Proprietatea a fost vazuta si inspectata de citre evaluator la data de
15.11.2022.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si releveul
activului, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a
starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corecta din punct de
vedere calitativ $i cantitativ a acestuia.
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Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii
ascunse (neaparente) privind constructiile care ar putea influenta in vreun
sens valoarea activelor. Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de
detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale constructiilor care sunt acoperite
sau inaccesibile si, in consecint3, aceste parii au fost considerate in stare
tehnicd buna.

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii ce au fost evidentiate
in raportul de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi
asuma nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii
datelor furnizate de catre client si terfe persoane.

Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeaza
restrictilor urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatile si
certificatele necesare utilizarii lor si ca acestea vor putea fi reactualizate in
viitor, daca va fi necesar.

Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba, functie de conditiile
economice ce pot apare ulterior evaluarii. Beneficiarul raportului cunoaste si
accepta aceste conditii ale evaluarii.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind
proprietatea analizata.

Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile
exprimate in prezentul raport de evaluare.

Raportul de evaluare s-a intocmit in doua exemplare, unul la
beneficiar gi unul la arhiva evaluatorului. Raportul nu poate fi publicat
sau popularizat decdt cu acordul scris al evaluatorului si poate fi
folosit numai de beneficiar in scopul pentru care a fost emis. Prezentul
raport are valabilitate de trei luni, actualizarea sa putand fi ficuti doar
de autor.

1.8. PREZENTAREA EVALUATORULUI:

Lucrarea este executata de catre ing. Stelian Ciglenean care a elaborat
mai multe studii de evaluare (pentru privatizare, pentru asociere, divizare ) si
rapoarte de evaluare pentru vanzari de active (spatii comerciale, unitati de
alimentatie publica, active industriale, terenuri)

Date de identificare a evaluatorului :
- Adresa : Resita, Str. Fagarasului, Nr.33A, Ap.4
- Telefon : 0255-226887; 0744760358
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1.9. PREZENTAREA DESTINATARULUI LUCRARII;

Raportul de evaluare se adreseaza beneficiarului Primaria Lupac.

Pozitia evaluatorului este de consultant al beneficiarului raportului de
evaluare,

CAP. 2. DESCRIEREA IMOBILULUI
2.1 DREPT DE PROPRIETATE - SITUATIA JURIDICA

Obiectul prezentului raport consta in evaluarea activului spatiu cladire
multifunctionala proprietate a comunei Carbunari conform extras CF.

2.2 AMPLASAMENT - LOCALIZARE:

Imobilul este amplasat in comuna Carbunari.
2.3 DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul in care se afld locuinta supusa evaluarii este cladire din
zidarie de caramida P

Finisajele exterioare sunt din tencuieli drigcuite cu zugraveli in culori
de apa.

Starea tehnica este foarte usor degradata.
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SUPRAFETE - DIMENSIUNI:

Aria utila calculati este de

65 mp
- inaltime H=240m
- grad de finisare inferior
- grad de dotare fara

An constructie 2010

CAP. 3. EVALUAREA IMOBILULUI

Metoda de evaluare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii
imobilului analizat este metoda costurilor — calculul valorii nete de inlocuire
pentru cladiri

3.1 METODA COSTURILOR:

1. S-a estimat costul de reconstructie a activului pe baza de preturi
barem

2. S5-a estimat uzura globald prin prisma Decretului — Lege nr.
61/1990

Evaluarea s-a realizat conform “Metodologiei pentru evaluarea
cladirilor si constructiilor speciale din grupele 1 si 2" - indicativ GV -
0001/0-95 - aprobat MLPAT cu ordinul 32/N/16.10.1995

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire cu ajutorul “Cataloagelor de reevaluare” la
nivelul preturilor din 01.01.1965
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2. Actualizarea valorii de inlocuire la pretul zilei cu ajutorul sistemului de
coeficienti de indexare elaborat de Corpul Expertilor Tehnici in colaborare
cu INCERC si aprobati de M.L.P.A.T.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a obiectivului de
constructii ce se evalueaza s-au parcurs urmatoarele etape:

0 documentare privind constructia ce urmeaza a fi evaluata prin studierea
planurilor si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale
constructiei;

0 cercetarea obiectivului la fata locului prin efectuarea de masuratori pe
teren si stabilirea dotarilor i instalatiilor precum si stabilirea stérii tehnice
a constructiei si a subansamblelor componente

0 se efectuaza incadrarea activului intr-unul din cataloagele de reevaluare;

¢ se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de
reconstructie, pe total si pe categorii de lucrari precum si corectiile
datorate abaterilor fata de prevederile din fisele catalogului.

0 se calculeaza valoarea tehnica unitara si totald la nivelul de preturi de
catalog 01.01.1965

¢ se actualizeaza valoarea de reconstructie cu coeficienti CET care sunt
publicati trimestrial, iar pentru evaluarea corecta a evolutiei preturilor pe
ultima perioada a evaludrii se utilizeaza un coeficient ce tine seama de
evolutia cursului valutar.. Acest indice a fost multiplicat cu diferenta de
curs valutar de la data valabilitatii coeficientilor k = 0,997916

O In urma aplicarii acestei metodologii, valoarea de inlocuire actualizata
obtinuta pentru imobil este calculata astfel:

Pentru evaluare s-a folosit baremul lei/mp arie desfasurata, pentru
destinatia de locuinta, specific in conformitate cu Catalogul 124 elaborat de
Comisia Centrald pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe -
1964, fisa nr. 4B. Baremul general prevazut pentru cladiri individuale este
de 705 lei/ mp Au la care se aplica corectii.

Gradul de uzura a cladirii se estimeaza tinand seama de Decretul-Lege
nr. 61/1990, avand in vedere vechimea imobilului i in acelasi timp tinand
cont si de gradul de intretinere a imobilului rezultd un coeficient de corectie
de 0,7.
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Valoarea rezultatd conform fiselor de calcul anexate este -

Vrac= 120 423 lei

Valoarea cladirii multifunctionale in opinia evaluatorului este de :

120 423 lei

{fara TVA)

24 368 euro

Propunerea de pornire a licitatiei pentru inchiriere este 2 euro/mp/iuna
care ar aduce venituri 1560 euro/an

EVALUATOR
MEMBRU ANEVAR
NR. 11417

Ing. Stelian Ciglenean

< S




Fisa de calcul

Obiectiv: Carbunari cladire multifunctionala
Caracteristici : cladire din zidarie de caramida

Elemente de calcul Valoare UM Obs. ( formula calcul)
Data evaluarii 18,11,2022 f
Cursul valutar |a data evaluarii 4,9418| leifeuro
Cursul valutar la data catalog CET 4,9315| leifeuro
Ad - Aria desfasurata 65,000 mp
An PIF 2.010,00
Catalog reevaluare Nr. 124 i
Fisa din catalogul de reevaluare 4B
E - Baremul de baza 705,00 leiimp
Corectii barem pt invelitoare leifmp
Corectii barem ruloun 0,00] leifmp
Corectii barem pt. inst el san, term. 0,00{ leilmp
Corectlii barem pt. centrala termica 0,00{ leilmp
Bc - Baremul de baza calculat 705,00] leifmp
W, val. de inlocuire la 01.01.65 45.825| lei Vi=Box Ad
corectii pentru: subsol 0 le
corectii pentru:baie proprie la camerd 0 =] corectii pentru
corectii pentru; 0] lei corectii peniru
V| iotat VAL inloc tot la 01.01.65 45825 lei
Buletin CET Nr, 157 !
k1 - Indice CET 46443 977 k1 actualizarea la data catalog CET
Vs cev- valinloc. actualizata CET 2128.29525| mii lei Via=kl x V,
k3 - indice de raport valutar 0,997916] k3
Viac.y val.inloc.corect de curs valut. 2.123.859.32] mii lei Visow = k3 x Vg,
Vs val. inloc. corectata 2.123.859.32| mii lei
GU - grad de uzura calculat 0,30 %
k4 - indice de uzura 07000 k4
Vgp - val. ramasa actualiz. 1.486.701,53| mii lei Vi = kd % Ve o
k5 - indice de piata 081 k5
Vrac -val ramasa actualiz. corectata 1.204.228| mii lei Viae = k5 x Vs
Veac 1.204.228 mii lei
120.423 RON
24368,2107 euro
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Carte Funciars Nr, 30129 Carbunari

A. Partea |. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zarbunari, jud. Caras-5everin, Intravilan

Nr. |Nr, cadastral Nr.

Crt mm;uﬂlc S Suprafata™ (mp) Observatll / Refernie

Al 30329 363 Cladire Muntifunctionala.
Constructil

Nr cadastral
crt [ v t::oﬁm Adresa Observatll / Referinte
ALl 3C129-C1 Loc. Carbunar!, Jud. Caras-5everin, |Nr. nivelumi1l; 5. construlta la sol:65 mp: 5. construlta
Intravilan fasurata:65 mp; Cladire Muntifunctionaia

B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

17043 /0171172011
Act Administrativ nr, 37, dir 26/10/2011 emis de CONSILIUL LOCAL CARBUNARI {Adresa nr.1500 gdin

16.11.2011 emis de Primaria Carbunari Documentatia tehnica cadastrala avizata la data de 25.11.2011);
B2 Intabuiare, drept de PROPRIETATE mproprietarire, in seria rang Al
“ linchelerea nr.520/1938, dobandit prin_Lege, cota actuala 171
| 1] COMUNA CARBUNARI

4642 / 17/04/2015
Act Administrativ nr, 3356, din 20/03/2015 emis de BCP| Oravita;

Referinte

S5e noteaza documentatia cadastrala de actualizare
B3 |imobilul IE 30129 UAT Carbunari, receptionata
|de QCPI Caras Severin

date privind Al AT T

in data de 29.04.21115_.

Act Administrativ nr. 7, din 01/02/2012 ems de Consiiiul
484/21-12-2011 emis de Cans fiul Judetean Caras Severin;

i
Judetean Caras Severin (act administrativ nr.
act administrativ nr. 2245/31-12-2012 emis de

Comnuna Carbunari; act administrativ nr. 640/08-04-2015

emis de Comuna Carbunari; act administrativ nr,

641/08-04-2015 emis de Comuna Carbunari; Certificat de
|Popescu |, loan);

Se inscie In Cartea Funciara constructia C1 - Centrul Local de
B4 |Informare Turistica si Mar<etingului Servicilor Legate de Turismul Rural

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota

actuala 121
| 1) COMUNA CARBUNARI CIF:3227670

12741/ 16/10/2021

Ac: Administrativ nr. 23, din 24/09/2021 emis de Comuna Carbunari;

Se noteaza documentaila cadastrala de actuzlizare date privind
imobilul 1E 30129 UAT Carbunar receptionata |n data de 20.10.2021
de OCP! Caras Severin cu privire la schimbares denumirii sl a
destinatiel cladiril din “Centrul Local de Informare Turistica si
Marketingului Servicilor Legate de Turismul Rural® in "Cladire

multifinctionala."
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcinl
[ HUSUNT =

performanta energetica nr. 01/18.01.2013 emis de

Al, Al.l

Al.l

B>

Al, A1l

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru irtormare an-bne |a adress apay. ancpl.ro Farmalar versiinea 1.1



Carte Funciard Nr. 30129 Com una/Oras/Municipiv: Carbunari

Pu
]| o
4 5 14.389
5 & 16.134
& 7 21.289
T 1 4.26

= Lungimlie segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite ta 1 milimetru,
™™ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara actlve |a data generaril. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura clografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestu| extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarl documentului,

Data ¢ ora generérll,
03/11/2022, 13:47

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legh Nr. §77/2001. Fagina 3 din 3

Exlraze pentru Infanmare on-king la adress spey.sncpl. o Formulas versiumes 1.1
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Normele Generale de Protecija Munci slaborale de Ministerul Muncil sl Protectiei Social2  In colaborare cu Minigterul Sanstat
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ROMANIA

JUDEJUL CARAS-SEVERIN
COMUNA CARBUNAR]
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind completarea inventarulyj bunurilor care apartfin domeniului public al
comunei Cirbunari, Judeful Carag-Severin

Consiliul Local al Comunei Carbunari, intrunit in sedinti in data de 26.03.2015,

Aviind in vedere:

Expunerea de motive prezentatd de primarul comunei, prin care se propune completarea
inventarului  bunurilor care aparfin domeniului public al Comunei Carbunari, Judeful Carag-
Severin,ca urmare a implementarii proiectulyi wCentru local de informare turistica si marketingul
serviciilor legate de turismul rural in comuna Carbunari judetul Caras Severin ™, finanfat prin
Programul FEADR, Misura 31 3,.Incurajarea activitatior turistice™;

fn conformitate cu prevederile:

Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificirile $i completarile
ulterioare,

Hotardrii de Guvern nr. 548/} 999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarului bunurilor care alcdtuiese domeniul public al comunelor, oragelor. mimicipitfor 5i
Judetelor

Aviind in vedere prevederile:

Hotdrdrii de Guvern nr. 532/2002 privind atestarea domeniylui public al judepului Carag-
Severin, precum si al municipiilor, oraselor §i comunelor din Judeful Carag-Severin, cu modificirile
si completirile ulterioare, Anexa nr. 23 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Cdrbunari:

Hotdrdrii de Guvern nr. 676/2011 pentru modificarea yi completarea Hotérérii Guvermului nr.
332/2002 privind atestarea domeniului public al Judefului Carag-Severin, precum si al municipiilor,
oragelor si comunelor din Judeful Caras-Severin, pct 14,precum si Anexa nr.12 — Completare [a
inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al comune; Cdrbunari;

In temeiul art.10,art, 36, alin.2, litc ,art. 45, alin.3 si art.115 alin.1, lit.b din Legea nr. 215/200]
privind administrafia publicd locals, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi completarea inventarului bunurilor care aparfin domeniului public al comunei
Ciirbunari, judeful Carag-Severin, Secfiunea | ~Bunuri imobile”, asa cum se regiseste in Anexa la
Hotdrérea de Consiliu Local nr 10 din 18.04.2001, cy modificérile si completirile ulterioare ,cu un
numar de | (una) pozitii noi, respectiv pozifia nr.45 , conform anexei la prezenta hotarare.

Art.2 Celelalte prevederi ale Hotararii de Consiliu Local nr. 10 din 18.04.2001,cu modificarile
§i completarile ulterioare, raman in vigoare,

Art.3 Se insugeste inventarul bunurilor care aparfin domeniului public al Comunei Carbunari,
completat conform art. 1,

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se insdreineazd primarul Comunei
Carbunari.




privind administratia publica locald, rep

- Consiliul Judetean Caras-Severin;

Art.5 Prezenta hotirare intri in vigoare si se comunica, potrivit prevederilor Legii nr,215/2001

ublicata, cu modificirile si completirile ulterioare, la;
- Institutia Prefectului - Judeul Caras-Severin:

= Primarul Comunei Carbunari:
- Cetitenii comunei Cérbunari, prin afisare.

Data 26.03.2015
Nr.12

Presedinge de sedinta

Contrasemnat secretar
Boboescu Ana i

Hotérirea a fost adoptati cu & voturi , pentru”, — abjineri, — voturi impotriva”,
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