

                                                                      ANEXA nr.2

CONTRACT – CADRU DE ÎNCHIRIERE
Nr. ………………./………………….

 
CAPITOLUL I – PĂRȚILE CONTRACTANTE
Art.1. - Prezentul contract se încheie între :
MUNICIPIUL CÂMPINA, cu sediul in municipiul Câmpina, B-dul Culturii, nr. 18, judetul Prahova, reprezentat prin-- în calitate de proprietar, și
     ASOCIAȚIA APICOLĂ VALEA PRAHOVEI, cu sediul în _________________, reprezentată prin_____________________în calitate de chiriaș,

În baza: 
	- Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Câmpina nr.____________ privind aprobarea închirierii spațiului în suprafață utilă de 19,89 m.p., situat în Municipiul Câmpina, str. Castanilor, nr.16, Nr.Cadastral/Carte Funciară 23056-C1-U11, proprietate privată a Municipiului Campina;

CAPITOLUL II - OBIECTUL CONTRACTULUI
[bookmark: do|caII|ar2|pa1]Art.2.(1) Obiectul contractului îl reprezintă închirerea spatiului în suprafață utilă de 19,89 mp, situat în municipiul Câmpina, str.Castanilor, nr.16, Nr.Cadastral/ Carte Funciară 23056 – C1 – U11, proprietate privată a Municipiului Câmpina, cu destinația de sediu pentru Asociația Apicolă Valea Prahovei.  
[bookmark: do|caII|ar2|pa2]	(2) Folosinţa efectivă a imobilului închiriat începe cu data de ____________, pe baza procesului - verbal de predare-primire, încheiat între proprietar și chiriaș.
	(3) Spațiu descris mai sus se predă în stare de folosință, cu instalațiile și inventarul prevăzute în procesul-verbal de predare-primire încheiat între părțile contractante, care face parte din prezentul contract.

CAPITOLUL III - DESTINAŢIA
[bookmark: do|caIII|ar3|pa1][bookmark: do|caIII|ar3|pa2]	Art.3.(1) Spațiul închiriat va fi folosit de chiriaș cu destinația de sediu asociație, acesta având obligația ca în termen de maxim 60 de zile de la data încheierii contractului de închiriere să facă dovada înființării sediului în spațiul închiriat sub sancțiunea încetării contractului.		
(2) Destinaţia spațiului dat în folosință  nu va putea fi schimbată fără acordul scris al proprietarului. 

	CAPITOLUL IV - DURATA
Art.4.(1) Spațiul ce face obiectul prezentului contract se închiriază  pe o perioadă de 5 ani, începând cu data de _____________. 
[bookmark: do|caIV|ar4|pa2]		(2) Cu 30 de zile înainte de expirarea contractului, la cererea chiriașului, proprietarul poate prelungi contractul, pentru o perioadă de timp egala cu cea inițială, o singură dată.


CAPITOLUL V - CHIRIA
Art.5.(1). Chiria lunară este de ................. lei/m.p./lună și se plătește la casieria Directiei Economice a Primariei Municipiului Campina, avand sediul in mun. Campina, Calea Doftanei, nr.18, până în ultima zi a lunii, pentru luna în curs.
(2) Chiria se poate modifica anual prin hotărâri ale Consiliului Local al Municipiului Câmpina. 
(3) În cazul în care chiriașul nu achită  chiria datorată la termenele prevăzute în prezentul contract, el datorează majorări de întârziere calculate în cuantumul și în condițiile legislației fiscale privind impozitele și taxele locale.
(4) Neplata chiriei, precum și încălcarea oricărei alte obligații contractuale de către chiriaș, dă dreptul proprietarului la reținerea contravalorii garanției constituită de chiriaș. Chiriașul este obligat să reintregească garanția în maxim 30 de zile în urma notificării acestuia.
(5) Pe lângă plata chiriei, chiriașul se obligă să plătească lunar, până la finele lunii în curs, utilitățile aferente construcției.
(6) În caz de neplată a chiriei, trei luni consecutiv, contractul va fi reziliat, dupa notificarea prealabilă a chiriașului cu cel putin 30 de zile înainte, iar executarea se va face conform prevederilor legale în vigoare, chiriașul fiind obligat să achite chiria restantă, precum şi dobânda şi cheltuielile de judecată.
(7) Chiriașul are obligația de a achita taxa pe clădire conform Codului fiscal. 
	
CAPITOLUL VI - DREPTURI ȘI OBLIGAȚII
Art.6. Proprietarul are următoarele drepturi și/sau obligații: 
[bookmark: do|caVI|ar7|pa1]	a) să predea spațiul, pe bază de proces - verbal, încheiat după semnarea contractului;
b) să încaseze chiria, în conformitate cu dispozițiile contractului de închiriere;
c) să beneficieze de garanția constituită de chiriaș;
d) să asigure folosința netulburată a spațiului pe tot timpul închirierii;
[bookmark: do|caVI|ar7|pa3][bookmark: do|caVI|ar7|pa4]	e) să controleze executarea obligațiilor chiriașului  și respectarea condițiilor închirierii, având dreptul să constate, ori de câte ori este nevoie, fară a stânjeni folosința imobilului de către chiriaș, starea integrității acestuia și destinația în care este folosit.
	Art.7.(1) Chiriașul are următoarele drepturi și/sau obligații:
a) să păstreze în bune condiții spațiul închiriat, să nu-l degradeze sau deterioreze;
b) să asigure și să mențină curățenia spațiului ce face obiectul închirierii;
[bookmark: do|caVI|ar6|pa1]c) să nu aducă atingere dreptului de proprietate al Municipiului Câmpina prin faptele şi actele juridice săvârşite;
[bookmark: do|caVI|ar6|pa2]d) să achite chiria în cuantumul, condițiile şi la termenele stabilite prin contract;
e) [bookmark: do|caVI|ar6|pa3]să folosească spațiul conform destinaţiei sale - sediu asociație;
f) să exploateze spațiul închiriat ca un bun proprietar, evitând distrugerea, degradarea sau deteriorarea acestuia, a instalaţiilor şi accesoriilor aferente;
g) să execute la timp și în condiții optime eventualele lucrări de amenajare a spațiului în vederea asigurării condițiilor corespunzătoare desfășurării activității, numai cu informarea prealabilă a proprietarului și cu obținerea autorizației de construire, după caz;
h) să restituie spațiul, pe bază de proces-verbal, la încetarea, din orice cauză, a contractului de închiriere, cel puțin în starea funcţională avută la data preluării;
i) să nu exploateze spațiul închiriat în vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte;
j) să încheie contract cu operatorul serviciului de salubritate de pe raza localității;
k) să obțină toate avizele/acordurile/autorizațiile necesare desfășurării activității;
l) să ia masura eliberării temporare a spațiului, în situația în care se impun intervenții la rețelele existente;
m) să îi notifice de îndată proprietarului necesitatea efectuării reparaţiilor care sunt în sarcina acestuia din urmă, sub sancţiunea plăţii de daune-interese şi a suportării oricăror altor cheltuieli;
n) chiriașul este obligat să plătescă utilitățile corespunzătoare spațiului, precum și cheltuielile de folosință comună proporțional cu suprafața deținută în folosință;
o) să constituie garanție în contul Municipiului Câmpina, la nivelul contravalorii a două chirii, în termen de maxim 20 zile calendaristice de la data încheierii contractului de închiriere sub sancțiunea încetării contractului.
[bookmark: do|caIX|ar10|pa1](2) Orice îmbunătăţiri, transformări sau instalaţii s-ar face de chiriaș, rămân bunuri câştigate spațiului închiriat din momentul executării lor, fără ca prin aceasta să le poată opune drept compensaţie pentru stricăciunile făcute sau pentru alte sume datorate de el proprietarului ca daune interese pentru încălcarea dispoziţiunilor din acest contract. 
         
CAPITOLUL VII - RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ
[bookmark: do|caVII|ar8|pa1]	Art.8. (1) În cazul în care chiriașul nu achită  chiria datorată la termenele prevăzute în prezentul contract, el datorează majorări de întârziere calculate în cuantumul și în condițiile legislației fiscale privind impozitele și taxele locale.
[bookmark: do|caVII|ar8|pa2][bookmark: do|caVII|ar8|pa3](2) În cazul în care chiriașul foloseşte spațiul contrar destinaţiei stabilite, contractul de închiriere se reziliază de plin drept, în baza unei notificări transmisă în acest sens, chiriașul datorând contravaloarea a două chirii lunare, cu titlu de daune interese.
(3) Neplata chiriei, precum și încălcarea oricărei alte obligații contractuale de către chiriaș, dă dreptul proprietarului la reținerea contravalorii garanției constituită de chiriaș. Titularul dreptului de închiriere este obligat să reîntregească garanţia în condițiile din prezentul contract.
[bookmark: do|caVII|ar8|pa4][bookmark: do|caVII|ar8|pa5]	(4) Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat în toate cazurile de proprietar.
[bookmark: do|caVII|ar8|pa6]	(5) Neîndeplinirea, în parte sau în tot, a condiţiilor stabilite prin prezentul contract şi la termenele fixate, dă dreptul proprietarului, în baza unei notificări transmise, fără intervenția instanței de judecată  să considere contractul reziliat.
	(6) Notificările prevăzute la acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior luării măsurilor. 

	CAPITOLUL VIII - INTERDICŢIA SUBÎNCHIRIERII SAU CEDĂRII IMOBILULUI
[bookmark: do|caVIII|ar9|pa1]	Art.9.(1) Este absolut interzisă subînchirierea sau cedarea sub orice formă, totală sau parţială a spațiului închiriat.
[bookmark: do|caVIII|ar9|pa2]	(2) Spațiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract. 			(3) Orice formă de asociere, colaborare, reprezentare, etc., încheiată de titularul contractului cu o terță persoană, ce are ca obiect spațiul închiriat, se consideră ca o subînchiriere şi atrage după sine rezilierea contractului şi plata de daune interese în cuantumul a două chirii lunare.

	CAPITOLUL IX - FORŢA MAJORĂ
[bookmark: do|caX|ar11|pa1]	Art.10.(1) Forţa majoră exonerează de răspundere părţile, în cazul neexecutării parţiale sau totale a obligaţiilor asumate prin prezentul contract.
[bookmark: do|caX|ar11|pa2]	(2) Prin forţă majoră se înţelege un eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibil şi insurmontabil, apărut după încheierea contractului şi care împiedică părţile să execute total sau parţial obligaţiile asumate.
[bookmark: do|caX|ar11|pa3]	(3) Partea care invocă forţa majoră are obligaţia să o aducă la cunoştinţa celeilalte părţi, în scris, în maximum 5(cinci) zile de la apariţie, iar dovada forţei majore se va comunica în maximum 15(cincisprezece) zile de la apariţie.
[bookmark: do|caX|ar11|pa4]	(4) Data de referinţă este data ştampilei poştei de expediere.
[bookmark: do|caX|ar11|pa5]	(5) Partea care invocă forţa majoră are obligaţia să aducă la cunoştinţa celeilalte părţi încetarea cauzei acesteia în maximum 15(cincisprezece) zile de la încetare.
[bookmark: do|caX|ar11|pa6]	(6) Dacă aceste împrejurări şi consecinţele lor durează mai mult de  6 (şase) luni, fiecare parte poate renunţa la executarea contractului pe mai departe. În acest caz, nici una din părţi nu are dreptul de a cere despăgubiri de la cealaltă parte, dar ele au îndatorirea de a-şi onora toate obligaţiile până la această dată.

CAPITOLUL X - ÎNCETAREA CONTRACTULUI
[bookmark: do|caXI|ar12|pa1]	Art.11. Contractul de închiriere încetează în cazurile următoare:
[bookmark: do|caXI|ar12|pa2]	- expirarea termenului stipulat în contract;
[bookmark: do|caXI|ar12|pa3]	- denunţarea unilaterală a contractului de către una dintre părți;
[bookmark: do|caXI|ar12|pa4]	- rezilierea contractului în cazul neexecutării obligaţiilor contractuale de către una din părţi;
[bookmark: do|caXI|ar12|pa5]	- desființarea titlului proprietarului;
[bookmark: do|caXI|ar12|pa6][bookmark: do|caXI|ar12|pa8]	- denunţarea unilaterală a contractului de către proprietar, atunci când intervine o cauză de utilitate publică, după notificarea prealabilă a chiriașului, cu cel puțin 30 zile anterior denunțării;
	- neconstituirea garanției de către chiriaș în termenul și condițiile prevăzute în prezentul contract;
- chiriașul își încetează activitatea.

	CAPITOLUL XI - CLAUZE SECIALE
[bookmark: do|caXII|ar13|pa1]	Art.12.(1) La încetarea contractului, chiriașul va preda spațiul luat în folosință cel puțin în starea în care l-a primit pe bază de proces-verbal de predare primire. 
[bookmark: do|caXII|ar13|pa2]	(2) Părţile cunosc conţinutul contractului şi ale prezentei clauze şi semnează.
[bookmark: do|caXII|ar13|pa3]	(3) Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decât cu acordul părţilor, consemnat într-un act adiţional.

	CAPITOLUL XII - SOLUŢIONAREA LITIGIILOR
[bookmark: do|caXIII|ar14|pa1]	Art.13.(1) Orice litigiu decurgând din sau în legătură cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiinţarea lui, se va soluţiona pe cale amiabilă sau de către instanţele judecătoreşti competente.
[bookmark: do|caXIII|ar14|pa2]          (2) Acest contract reprezintă voinţa părţilor şi orice modificare sau completare a clauzelor contractuale se poate face numai în scris şi cu acordul ambelor părţi.
         Prezentul contract s-a încheiat astăzi _____________, în 3 exemplare, originale, câte unul pentru fiecare parte şi un exemplar pentru Direcția economică a Primăriei Municipiului Câmpina  
 

 

 
    PROPRIETAR                                                     CHIRIAŞ  
MUNICIPIUL CÂMPINA	  ASOCIAȚIA APICOLĂ VALEA PRAHOVEI



































                                                                    ANEXA
la contractul de închiriere nr._________ 


PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE


I. PĂRŢILE
1.............................................., cu sediul în ......................................, telefon : , fax : , cod fiscal.......................................... reprezentat legal prin ..............................................................................................................d-na/dl ……………............................., in calitate de PROPRIETAR 
Şi 
  2. . .............................................................., în calitate de CHIRIAŞ, denumit în continuare LOCATAR , 

II.      OBIECTUL PROCESULUI-VERBAL
Obiectul prezentului proces-verbal îl constituie predarea-primirea spaţiului cu destinaţia de sediu situat în Municipiul Câmpina, str. ________________, nr. __, bloc _____, et.__, ap.____, Câmpina şi a următoarelor bunuri care se găsesc în spațiu:

  Prezentul proces-verbal s-a întocmit în trei exemplare.
      


      Am predat,                                                                 Am primit,
  PROPRIETAR                                                             CHIRIAŞ 
                           



















