HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin
licitatie publicd a unui imobil - teren in suprafatd de 450 mp, situat Tn municipiul
Caldrasi, strada 6radistea nr. 57 A, teren apartindnd domeniului privat al
municipiului Cdlarasi, tnseris la pozitia nr. 1 7n inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al U.A.T Municipiul Cdlarasi, avand numdr cadastral 33791, in
vederea edificdrii unei locuinte

Consiliul local al municipiului Calarasi, judetul Cildrasi, intrunit in sedinta ordinari, din
data de 31.03.2026;
Examinand proiectul de hotirére nr. 63651/05.03.2026 privind aprobarea studiului de oportunitate
pentru concesionarea prin licitatie publici a unui imobil — teren in suprafatd de 450 mp, situat in
municipiul Cilérasi, strada Gréadigtea nr. 57 A, teren aparfinind domeniului privat al municipiului
Cildrasi, inscris la pozifia nr. 1 in inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al UA.T
Municipiul Calirasi, avind numar cadastral 33791, in vederea edificirij unei locuinte, proiect initiat
de Primarul municipiului Caldragi prin referatul de aprobare nr. 63651/05 .03.2026;

Avénd in vedere:
- avizul Comisiei de buget finante, studii, prognoze, dezvoltare economico-sociali;
- prevederile Hotérarii Consiliului Local al municipiului Céldrasi nr. 37/26.02.2026 privind alegerea
presedintelui de sedinti al Consiliului local Célarasi pe perioada 01.03.2026-31 .05.2026;
- raportul de specialitate al Serviciului Administrarea Patrimoniului Public si Privat i Diaspora din
cadrul Primériei municipiului Céldragi, raport avand nr. 63666/05 .03.2026;
- studiul de oportunitate intocmit conform art. 308 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare;
- Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cildrasi nr. 34/26.02.2026 privind aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al UAT Municipiul Calirasi;
- avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr. 2661/23.08.2021;
- certificatul de urbanism nr. 39/09.02.2026, eliberat de Directia Urbanism din cadrul Primirie]
municipiului Cilirasi;
- raportul de evaluare nr. 68/11 .02.2026, intocmit de S.C, EXPERT COMPLEX S.R.L, prin evaluator
autorizat;

cu modificdrile si completsrile ulterioare;
In temeiul art. 139 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
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administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a unui imobij] —
teren in suprafati de 450 mp, situat in municipiul Caéldrasi, strada Gridigtea nr. 57 A, teren apartinand
domeniului privat al municipiului Calirasi, inscris la pozitia nr. 1 in inventarul bunurilor care apartin
domeniului privat al UAT Municipiul Calarasi, avand numir cadastral 33791, in vederea edificirii
unei locuinte. Terenul se afld in zoni cu interdictie temporari de construire pana la elaborarea si
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ), conform certificatului de urbanism.

Art.2 Se aprobi demararea procedurilor administrative necesare pentru concesionarea prin licitatie
publicd a imobilului previzut 1a art, ] si supunerea documentatiilor de atribuire spre aprobare
Consiliului Local al municipiului Cilarasi.



Art.3 Cu ducerea Ia indeplinire a prezentei hotirari se insdrcineazi Primarul municipiului Cildrasi,
prin Aparatul de specialitate — Directia Economic, Directia Tehnici, Directia Urbanism, Serviciul
Administrarea Patrimoniului Public $i Privat si Diaspora $i Serviciul Fond Funciar, Registrul Agricol,
Cadastru, Relatii Publice $1 Minorititi.

Secretarul general al municipiului Céldrasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 20.

Prezenta hotirire a fost adoptati cu 20 voturi pentru, din 20 voturi exprimate.

Nr. 49 Contrasemneazd,
Adoptatd la Calarasi, Secretarul general al municipiului,
Astdzi, 31.03.2026 Cs. Jr.-Mdrgdrit SARBU

Emisi in 3 exemplare
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ANEXA NR. 1 Ia HCL”;d/ZaZ e

Studiu de Oportunitate

1. Descrierea si identificarea imobilului
Imobilul - teren este situat in intravilanul municipiului Calirasi, strada Gradistea nr. 57 A, are
suprafata de 450 mp si este inscris in cartea funciara nr. 33791 a UAT Municipiul Cilaragi.

1.1. Regimul juridic

Urbanistic Zonal, avand in vedere faptul ci terenul se afli intr-o zoni cu interdictie temporara de
construire pand la elaborarea P.U.Z, conform prevederilor certificatului de urbanism nr.,
39/09.02.2026.

Pentru realizarea investitiei, concesionarul va solicita emiterea unui nou certificat de
urbanism §i va obtine toate avizele si acordurile necesare, in vederea obtinerii autorizatiei de

construire, in conditiile legii.

1.2. Regimul economic
Categoria de folosinfa a terenului este arabil. Conform documentatiilor de urbanism,

amplasamentul se afld in UTR 20 - subzona LM, zoni destinat3 locuintelor cu regim mic de

1.3. Regimul tehnic
Conform P.U.G. si RL.U. aferent, terenul este situat in UTR 20 — subzona LM, zoni

pentru locuinte cu regim mic de Inaltime. Reglementirile urbanistice vor fi stabilite prin P.U.Z.

documentatia de urbanism aprobati.
Constructiile vor Tespecta retragerile minime fata de limitele de proprietate, prevederile

Codului civil, ale Regulamentului general de urbanism aprob: - &Q nr. 525/1996,
republicati, precum si celelalte normative tehnice in vigoare. / N\




Constructiile destinate locuirii vor fi racordate la retelele publice de utilitdti existente sau
propuse (apa, canalizare, energie electrics, gaze naturale), in conditiile impuse de avizatorii de
specialitate.

2. Motivatia concesionirii
Initiativa concesionirii are ca obiectiv valorificarea eficient3 a terenului aparfinind municipiului

Caléragi, prin atragerea capitalului privat si realizarea unei investitii cu impact pozitiv asupra
dezvoltirii urbane.

2.1. Motive de ordin economico-financiar
Concesionarea terenului reprezintd o sursi de venit la bugetul local al municipiului Caldragi, prin

redeventa ce va fi stabiliti in urma licitatiei publice. Totodats, realizarea investitiei va genera
venituri din taxe si impozite locale.

2.2. Metive de ordin social
Realizarea unei locuinte pe amplasamentul concesionat contribuie la dezvoltarea fondului

construit al municipiului si la Imbunititirea conditiilor de locuire. Investitia va avea un impact
pozitiv asupra zonei prin valorificarea unuj teren neutilizat §i cresterea atractivitatii urbane.

2.3. Conditii de mediu

Concesionarul va obtine toate avizele §1 acordurile necesare pentru realizarea investitiei,
in conformitate cu legislatia in vigoare privind protectia mediului. Realizarea si exploatarea
investitiei se vor face cu respectarea normelor de protectie a mediului $i a conditiilor impuse de
autoritifile competente.

Dupa primirea certificatului de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluirii inifiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuluj si/sau a procedurii de
evaluare adecvati,

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiej publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

In cazul in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt administratiei publice competente,

3. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze
Concesionarul are obligatia de a realiza investifia asumati prin oferta depusi la licitatie, cu

respectarea documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare. Lucririle de
constructii se vor executa numai dupd obtinerea autorizatiei de construire.

4. Redeventa
Nivelul minim al redeventei propuse pentru concesionarea terenului este de 584 lei/luna,

fard TVA, pentru intreaga suprafati, reprezentind limita minim3 de la care va porni licitatia
public, conform raportului de evaluare nr. 68/11.02.2026, intocmit de evaluator autorizat.

Redeventa finald va fi stabiliti in urma licitaiei publice si va constitui venit la bugetul local al
municipiului Cilirasi. Modalitatea de plati a redeventei va fi %in contractul de

concesiune. ; { o
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S. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
In conformitate cu prevederile art. 312 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

6. Durata estimatj a concesiunii
Durata concesiunii va f de 25 de ani de la data semndrii contractului de concesiune, cu

posibilitate de prelungire, in conditiile legii, fird a depisi durata maxim3 prevazuta de legislatia
in vigoare, respectiv 49 de ani.

7. Avize obligatorii
entru imobilul ce face obiecty] concesiunii a fost obtinut avizul Administrafiei Nationale a

P
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale nr. 2661/23.08.2021, care atests neincadrarea terenulyj
In infrastructura sistemului national de apirare.

8. Termene previzibile

Aprobarea documentatiei de atribuire: trimestrul curent. Organizarea licitatiei: in
termenul legal dups adoptarea hotirarii. Incheierea contractului se va realiza dupa expirarea
termenului legal de contestatii.

- Detalii privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin
caietul de sarcini, contractul de concesiune si anuntul de licitatie publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.
Concluzii

Avand in vedere situatia juridici, economica si tehnicd a imobiluluj — teren, precum si
necesrtatea valorificarii eficiente a patrimoniuluj municipiului Cilirasi, concesionarea terenului
situat in strada Gradistea nr. 57 A reprezintd solutia optima pentru realizarea unei investitii
private, cu impact pozitiv asupra dezvoltirii urbane/ki asupra bugetului local.

Directia Tehnica,
Director executiv, Sef serviciu,

Stefan 1an Rizvan

Serv. F.F R.A.CRPM,

Serv. Admin. Patrimon. Public si Privat si Diaspora, Directia” }rbarlism,
Sef serviciu, Consilier, - Sef ;ﬁl iu,

Bulgdreanu VAlentin

Tudor Minel C/’:sﬁr oina
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