HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
publicd a unui teren apartindnd domeniului privat al municipiului Cdldrasi, situat n
intravilanul municipiului Cdldrasi, strada Stejarului, nr. 1€, in suprafatd de 147 mp,
numdr cadastral 33388, in vederea edificdrii unei constructii provizorii

- avizul Comisiei pentru administratie publicd localj, Jjuridics, de disciplina, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor, relatii cu mass-media, relatii externe;

Consiliuluj local Cilérasi pe perioada 25.1 1.2024-28.02.2025;

- Taportul de specialitate al Serviciului Administrarea Patrimoniului Public si Privat si Diaspora din cadrul
Primiriei municipiului Calarasi nr. 53525/ 12.02.2025;

- prevederile Hotararii Consiliulu; Local nr. 108/30.05.2024 privind aprobarea inventarulyj bunurilor care
alcdtuiesc domeniyl privat al municipiutui Calarasi;

- extrasul de carte funciari;

- avizul emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, nr. 1505/17.05.2023 ;

- certificatul de urbanism, nr., 523/24.10.2024.

- raportul evaluare nr, 109/06, ] 1.2024 intocmit de S.C, EXPERT COMPLEX SR.L,;

In temeiul art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare;

33388, in vederea edificarij unei constructii provizorii $1 supunerii acestora spre aprobare Consiliului Loca] al
municipiului Calarasi.
Art3. Cu ducerea la indeplinire a prezente; hotirari se insircineazs Primarul municipiului Calaragi, prin
Aparatul de specialitate - Directia Tehnica, Directia Juridici si Administratie Locala, Directia Economici,
Serviciul Fond Funciar, Registrul Agricol, Cadastru, Relatii Publice si Minoritati si Serviciul Administrarea
Patrimoniului Public $i Privat si Diaspora.

Secretarul general al municipiului Calérasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.

Nr. consilieri in functie 21, nr. consilieri prezenti 21,

Prezenta hotérare a fost adoptati cu 11 voturi pentru, 5 abtineri si 5 voturi Impotriva, din 21 voturi €xprimate.

>

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER,
Gheorghe STIOIAN
Nr. 25 Contrasemneazd,
Adoptatd la Céldragi, Secretarul genemli;di municipiului,

Emis3 in 3 exemplare

Astdzi, 27.02.2025 Cs. Jr. Mdrga ,1?_S5£T3u
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Consiliului Local Cilirasi de concesionare prin licitatie publici a unuyj teren apartinind
domeniului privat aj municipiului Ciilaragi, situat in intravilanul municipiului Cilirayi,
str. Stejarului, nr.1C, in suprafati de 147 mp, numir cadastral 33388 in vederea edificirii

unei constructii provizorii

1. Descrierea si identificarea terenului
Imobilul - teren apartinand domeniuly; privat al municipiuluj Calaragi este situat in

Local al municipiuluj Célarasi nr, 75/2009, prelungite prin HCL 69/2019 cu modificarile si
completirile ulterioare si este domeniu privat al Municipiului Cilarasi aflat in administrarea
Consiliului Local Municipal Ciliragi.
Pentru realizarea unej investitii, beneficiary] va depune o noui cerere pentru emiterea
certificatului de urbanism, prin care va fj reglementat regimul economic, juridic si tehnic si se
vor solicita documentele §1 avizele necesare obtinerii autorizatiei de construire,

1.2. Regimul economic:

Terenul are suprafatd de 147 mp.
Categoria de folosinti este curti-constructii iar destinatia acestuia conform PUGsiRLU aferent,
este de zoni pentru locuinte cuy regim mic de inilfime cu P-pP+2 niveluri-subzona LM, UTR 15 si
nu figureazi in Registrul spatiilor verz.
Amplasamentul se afl3 in zona B de impozitare conform HCL nr.176/2009.
Reglementiri fiscale: HCL nr.89/2023; Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal.
1.3. Regimul tehnic:
Terenul se afld in U.T.R. 15 subzona LM pentru locuinte cu regim mic de indltime cu P-P+2
niveluri conform PUG si RLU aferent, respectand si prevederile Regulamentulu; general de
urbanism aprobat prin H.G. nr.256/1996.
Conform H.G. nr.525/1 996, republicati art, 30:
Autorizarea executirii unei constructii pe o parceld noui se realizeazy numai cind sunt
indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:
a) Front la stradj de minimum 8 m pentru clidiri ingirnite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate say cuplate;
b) Suprafata minima a parcelei de 150 mp, pentru cladiri ingiruite §i respective de minimum
200 mp pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) Adéncime mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei;
d) Si aibi acces la un drum public,
Terenul cu configuratia actuali este Reconstruibil putind fi utilizat doay ca
amenajare parcare, spatii verzi, locuri de joaca, amenajiri constructii provizorii,
in vederea autorizirii investifiei se va emite un alt certificat de ur
va specifica regimul juridic, economic, tehnic si avizele soliei
obiectivului,




aparfinind municipiului Ciléragi.
2.2. Motive de ordin social

Terenul va primi o destinatie utila, obiectivul concesionarului fiind acela de a concesiona
imobilul — teren respectind functiunea predominants - conform certificatului de urbanism nr.

523/24.10.2024.

3. Conditii de mediu
Concesionarul va obtine toate autorizatiile i avizele necesare pentru realizarea investitiej pe

imobilul concesionat. Realizarea investitiej s functionarea ulterioara a obiectivului se va face cy
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediy.

Legii nr.50/1991, modificati $i completatd. Obtinerea tuturor avizelor §i acordurilor necesare
realizirii investitiei cade in sarcina concesionarului.

Investitia trebuie si respecte prevederile din documentatia de urbanism cy respectarea
suprafetei concesionate, conform legislatiei specifice in vigoare.

5. Redeventa
Potrivit raportului de evaluare intocmit de S.C. EXPERT COMPLEX SR.L. nr.

109/06.11.2024, limita minim3 a redeventei, respectiv pretul minim de la care va porni
licitatia publica pentru concesionarea terenului este de 227 lei/luni fari TVA.
Valoarea finali a redeventei, va fi stabilits in urma licitatiei publice ce urmeazi si fie organizats




Redeventa care va rezulta in urma licitafiei publice cAt si modalitatea de plati a acesteia vor fi
stabilite de concedent in contractul de concesiune si va constitui venit la bugetul propriu al
Municipiului Calarasi.

6. Modalitatea de acordare a concesiunii

In conformitate cu art.312, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesionarea terenului se va face prin licitatie publica.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, indiferent de forma de
organizare, care se incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de atribuire, aprobati de
Consiliul Local.

7. Durata estimati a concesiunii

Durata concesiunii este de 10 ani de la data semnirii contractului de concesiune.,

8. Termene previzibile
- Aprobarea studiuluj de oportunitate si a documentatiei de atribuire - trimestrul | -

2025
- Organizarea licitatiei deschise - trimestrul I- 2025
- In cazul in care nu se va depune numirul necesar de oferte valabile la prima licitafie,
S¢ va organiza o nou licitatie - trimestry] II- 2025
- Incheierea contractului de concesiune: dupd Tmplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
9. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
privind incadrarea obiectuly; concesiunii in infrastructura sistemuluy; national de apirare:
- obiectul concesiunii nu se incadreazi in infrastructura sistemului national de aparare, conform
aviz nr. 1505/17.05.2023.
Detalii privitoare la organizarea licitatiei si exploatarea concesiunii vor fi stabilite prin cajetul de
sarcini si contractul de concesiune.

Concluzii
Avand in vedere analiza efectuatii in prezentul studiu de oportunitate asupra situatiei actuale a

imobilului, precum si obiectivele strategice de dezvoltare ale municipiului Ciliragi, este evident
faptul ci alternativa concesiondrii reprezinti sélutia optimi pentru sustinerea investitiilor locale
$1 obtinerea unui venit suplimentar la bugejul Jocal.

PRIMAR,
Dulc¢ Mari rigore
Directia Tehnici, /’ /( irectia Juridici si Administratie Locala,
Director adjunct, Sef seryiciu,
Dinu r Stefan Magian Rizvan
f
Directi conomici, Serv. F.F.R.A.C.R.P.M.,
Director economic executi Y’ Sef serviciu,
Chiriac Daniela /@ Zici Mihaela
Serv. Admin. Patrimon. Public si Privat si Diaspora, Directia ; apism-Serv.Urbanism
Sef serviciu, ' Consilier, i Amefiajirea Ters oriului,
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