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pentru aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu gratuit, in favoarea
Municipiului Buzau, asupra terenului in suprafata de 14 mp, parte din terenul inscris
in cartea funciara numarul 62974 Buzau,
proprietatea REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Buzdu, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand n vedere:

-adresa Primariei Municipiului Buzau nr. 187.435 din 21.10.2024,

-referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, inregistrat la
nr.278/CLM/22.10.2025;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii,
inregistrat la nr. 158.753 din 22.10.2025;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

_avizul Comisiei juridice, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-prevederile art. 693 — art. 702, cu trimitere la art. 578, alin. (1) din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarlle ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. d) alin. (7), lit. n), art.139,
alin. (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu gratuit in
favoarea Municipiului Buzau, asupra unui teren in suprafata de 14 (paisprezece) mp,
situat Tn Municipiul Buzau, Bulevardul Republicii nr. 1, parte din terenul intravilan curti
constructii in suprafaté de 4.126 mp, inscris in cartea funciara numarul 62974 Buzau
avand numérul cadastral 62974, proprietate a PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA
S.R.L., teren identificat conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunerea de dezlipire prevazut in Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Terenul va fi folosit pentru amplasarea unui post trafo in cadrul
obiectivului de investiti ,Modernizarea si cresterea gradului de atractivitate si
siguranta al transpoﬂuiur public din Munrcrprul Buzau’, obtinerea autorizatiilor sl
avizelor prevazute de lege cazand in sarcina Mun|0|p|u|u| Buzau, in calitate de
beneficiar.

(3) Exercitarea dreptului de superficie cu titlu gratuit, prevazut la
alin.(1) din prezentul articol, se realizeazad dupa predarea-primirea materiala a
bunului, pentru o perioada de 10 de ani, cu pOSIblhtate de reinnoire.

Art.2.- Cheltuielile privind formalitatile si procedurile prevazute de lege in
vederea dezmembrarii imobilului, amplasaru postulul trafo precum si incheierea
actelor si contractelor aferente cad in sarcina Municipiului Buzau.

Art.3.- Se aproba modelul conventiei bilaterale de constituire a dreptului de
superficie cu titlu gratuit prevazut in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare, care contine si
modelul contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit.




Art.4.- Se mandateaza primarul Municipiului Buzau sa semneze Conventia
bilaterala de constituire a dreptului de superficie si Contractul de constituire a
dreptului de superficie, Tn conditiile prezentei hotarari.

Art.5.- Dreptul de superficie prevazut la art. 1 din prezenta hotarare, se va
nota in cartea funciara prin grija proprietarului si pe cheltuiala beneficiarului.

Art.6.- Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7.- Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic si Contencios Administrativ si Directiei
Finante Publice Locale, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.8.- Potrivit art. 243, alin. (1), lit.e) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

PRESEDINTELE SEDINTEI &
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CONTRASEMNEAZA, U
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

Buzau, 30.10.2025
Nr. 206

Aceasta hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc) din
Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu un numar de 21 voturi pentru, 0 abtineri si 0
voturi impotriva, din numarul total de 23 consilieri locali in functie si 21 consilieri locali
prezenti la sedinta.


isa
Rectangle

isa
Rectangle


ANEXA nr. 1
La Hotararea nr 296 din%0 .10.2025 _
a Consiliului Local al Municipiului Buzau
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ANEXA nr. 2
La Hotararea nr_ 206 din30.10.2025
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

CONVENTIE BILATERALA DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE

SUPERFICIE

Prezenta conventie bilaterald de constituire a dreptului de superficie (,,Conventia™) a fost incheiata

astazi [*] (,,Data Semnirii”) de catre si intre:

)

(2)

denumiti in continuare in mod colectiv ,,Partile” si individual ,,Partea”, \

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., persoand juridici roméana cu
sediul in Sat Stefdnestii de Jos, Comuna Stefanestii de Jos, Strada Busteni, nr. 7, Judetul Ilfov,
avand numirul de ordine in Registrul Comertului J2015004103235 si CUI RO16128066,

reprezentatd legal de i de_ in calitate de administratori,
ambii reprezentati prin mandatari, [*], cetatean romén, avand CNP [+], domiciliat in [*], posesor

a CI seria [¢] nr. [¢], eliberatd de [¢], la data de [¢], in baza procurii autentificate sub nr. [¢]/[¢]
de cétre notar public [¢], cu sediul in [¢] si [¢], cetatean romén, avand CNP [¢], domiciliat in [¢],

posesor al CI seria [*] nr. [+] eliberata de [+] la data de [+], in baza procurii autentificate sub nr.
[+]/[] de cétre notar public [+], cu sediul in [+], in calitate de proprietar, denumit in continuare
LProprietarul”,

si

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul social _——

in Buzau, Piata Daciei nr. 1, judet Buzau, avand codul unic de inregistrare 4233874, e-i 1a/ﬂ'.

cabinet.primar@primariabuzau.ro, reprezentata de CONSTANTIN TOMA, in cahta) dQ . .

PRIMAR, mandatat conform Incheierii din 10.10.2024 dosar nr. 9681/200/2024, in cali Eate de .‘
beneficiar, denumita in continuare “Beneficiarul”, l ; ﬁ

AVAND IN VEDERE CA:

(A)

(B)

Proprietarul este proprietarul tabular, legal si exclusiv al imobilului situat in Municipiul Buzau,
Bd.-ul. Republicii, nr. 1, jud. Buzéau, compus din teren in suprafata totala de 4126 mp, avand
categoria de folosinta ,,curti-constructii”, identificat cu numar cadastral 62974, inscris in Cartea
Funciara nr. 62974 a localitatii Buzau (,,Terenul”), anexata la prezenta ca ANEXA 1, asupra
caruia se afla edificatd constructia Magazin Penny Market, in suprafata construita la sol de 1126
mp, identificat cu numar cadastral 62974-C1 (denumite in continuare in mod colectiv
»Constructiile™).

Beneficiarul doreste sa realizeze pe Terenul avand amplasamentul din Planul de amplasament
si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire atasat la prezenta Conventie, un post

trafo cu dimensiunea 5Sm x 2m (“Post Trafo™), constand intr-un post trafo care urmeaza sa fie
folosit la alimentarea a doua statii de incarcare electrica, una situata in Municipiul Buziu, Bd.-
ul. Republicii, nr. 1, jud. Buzau si a doua situata in Municipiul Buzau, Bd.-ul. 1 Decembrie, jud.
Buzdu, pentru alimentarea autobuzelor electrice care efectueaza transport public, anexat la
prezenta ca ANEXA 2;
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(O) Proprietarul doreste sa acorde Beneficiarului dreptul de folosinta asupra Terenului, ce va rezulta
in urma dezmembririi in suprafati de 14 mp, pentru ca Beneficiarul sd poatd infiinta, amplasa
si pune in functiune un Post Trafo si in acest sens va constitui un drept de superficie asupra

Terenului, ce va rezulta in urma dezmembririi in favoarea Beneficiarului;

In vederea si anterior constituirii dreptului de superficie in baza unui contract autentic de

superficie, Proprietarul doregte ca:

(a)

(b)

(c)

(d)

Sa mandateze Beneficiarul pentru a realiza dezmembrarea imobilului Teren astfel cum s-a
mentionat la pct. B si C de mai sus;

Beneficiarul si pliteasca cheltuielile de dezmembrare, (precum ar fi taxele notariale,
cadastrul, intabularea etc.). In cazul in care Proprietarul a suportat cheltuieli in folosul
Beneficiarului in scopul mai sus mentionat, acestea vor fi refacturate, iar Beneficiarul va
restitui Proprietarului contravaloarea taxelor legale, respectiv a costurilor privind
dezmembrarea. Pentru evitarea oricirui dubiu, costurile mentionate in cuprinsul
prezentului articol vor fi rambursate de Beneficiar in termen de 30 (treizeci) de zile de la
data furnizarii facturii aferente/documentelor suport care va fi emisa de cétre Proprietar.

Sa noteze in Cartea Funciara a Terenului pe cheltuiala Beneficiarului prezenta promisiune
de constituire a unui drept de superficie in favoarea Beneficiarului, impreund cu
interdictiile prevazute in articolul 4 de mai jos. Inscrierea se va radia, conform articolului
4 din prezenta promisiune, de catre Proprietar la implinirea Termenului Limitd sau a
Termenului Limitd Extins, dupi caz, in masura in care Partile nu incheie Contractul de
superficie.

Beneficiarul, pe cheltuiala sa sau in calitate de mandatar al Proprietarului si cu suportul

Proprietarului:

(i) sa realizeze serviciile de proiectare inclusiv, dar fara a se limita la obtinerea autorizatiei
de construire si sd execute lucrdrile de proiectare, executie si racordare la refeaua de
energie electricd pentru realizarea Postului Trafo;

(ii) si obtind avizul tehnic de racordare (,,Avizul Tehnic de Racordare”)

Pirtile au convenit incheierea prezentei Conventii cu respectarea urmitoarelor clauze:

1 OBIECTUL CONVENTIEI

1.1 Proprietarul se obligd prin prezenta Conventie sa constituie asupra Terenului, in favoarea

Beneficiarului, un drept de superficie cu titlu gratuit, pentru o duratid de 10 ani de la data
semnarii Contractului de Superficie (astfel cum acest termen este definit mai jos), sub conditia

indeplinirii urmatoarelor conditii cumulative:

Proprietarul a notat in Cartea Funciard a Terenului prezenta promisiune de constituire
a unui drept de superficie in favoarea Beneficiarului in baza prezentei Conventii,
impreuna cu interdictiile prevazute in articolul 4 de mai jos si a facut dezmembrarea
Terenului, astfel incat si existe un nou Imobil in suprafatd de 14 de mp.

Beneficiarul va efectua demersurile necesare in vederea realizarii serviciilor de
proiectare inclusiv, dar fard a se limita la obtinerea autorizatiei de construire si va
executa lucririle de proiectare, executie si racordare la reteaua de energie electricd
pentru realizarea Postului Trafo si sd obtind avizul tehnic de racordare (,,Avizul Tehnic
de Racordare™)



1.2

1.3

2.1

3.1

3.2

Partile se obligd ca pani la implinirea Termenului limita si sub rezerva indeplinirii conditiilor
previzute la articolul 1.1 si finalizeze negocierea contractului de superficie in termenii si
conditiile prezentei Conventii si pe baza modelului atagat la prezenta Conventie ca ANEXA 3
si sa semneze la o datd si o ord agreatd de comun acord, in forméd autenticd contractul de
superficie avand ca obiect Terenul (,,Contractul de Superficie”), la sediul biroului notarial
indicat de catre Proprietar.

Partile convin ci urmatoarele conditii comerciale sunt agreate i vor fi reflectate Tn Contractul
de Superficie ce se va semna in formi autentica pornind de la urmétoarea inelegere comerciala,
sumarizate dupa cum urmeaza:

1.3.1  dreptul de superficie se va constitui de citre Proprietar in favoarea Beneficiarului asupra
Terenului in suprafatd de 14 mp ce va rezulta in urma dezmembririi;

1.3.2 toate taxele si onorariile notariale in legaturd cu autentificarea Contractului de
Superficie ce va fi incheiat in baza prezentei Conventii vor fi suportate de catre
Beneficiar;

1.3.3  dreptul de superficie se constituie cu titlu gratuit pe o durati de 10 de ani de la
semnarea in formi autenticd a Contractului de Superficie;

CONDITII SUSPENSIVE. TERMEN LIMITA

Proprietarul se obliga si instituie in favoarea Superficiarului dreptul de superficie asupra
Terenului §i sd incheie Contractul de superficie sub conditia indeplinirii cumulative a
urmitoarelor conditii suspensive (“Conditiile Suspensive”) in termen de cel mult 12 Tuni de la
data prezentei Conventii, respectiv pani la data de [] (., Termenul Limita”):

2.1.1  Proprietarul il mandateazi pe Beneficiar ca pe costul sau, si efectueze demersurile
pentru dezmembrarea imobilului in termen de cel mult 6 luni de la Data Semnarii
prezentei Conventii si in cazul in care Proprietarul va avansa cheltuieli in folosul
Beneficiarului in scopul mai sus mentionat, acestea vor fi refacturate, iar Beneficiarul
va restitui Proprictarului contravaloarea taxelor legale, respectiv a costurilor privind
dezmembrarea. Pentru evitarea oricirui dubiu, costurile mentionate in cuprinsul
prezentului articol vor fi rambursate de Beneficiar in termen de 30 (treizeci) de zile de
la data furnizarii facturii aferente/documentelor suport care va fi emisd de catre
Proprietar.

2.1.2  Beneficiarul, pe costul siu, in calitate de mandatar al Proprietarului si cu suportul
Proprietarului: (i) va realizeza serviciile de proiectare inclusiv, dar fard a se limita la
obtinerea autorizatiei de construire si va executa lucrérile de proiectare, executie si
racordare la reteaua de energie electrici pentru realizarea Postului Trafo;

(i) va obtine avizul tehnic de racordare (,,Avizul Tehnic de Racordare”

DURATA CONVENTIEI

Partile convin in mod expres ci prezenta Conventie intrd in vigoare la Data Semndrii si este.

valabila pana la implinirea Termenului Limita, respectiv pana la data de [¢].
Prezenta Conventie isi inceteaza efectele in urmatoarele cazuri:

3.2.1 La expirarea duratei sale: si/sau

(8]




3.2.2 Ladata semnarii in forma autentica a Contractului de Superficie; si/sau

3.2.3  Incazul in care, desi au fost indeplinite toate conditiile prevazute la art. 2.1 de mai sus,
Proprietarul: (i) nu se prezinta in fata notarului sau refuza nejustificat semnarea in forma
autentica a Contractului de Superficie, atunci Beneficiarul are dreptul sa rezolutioneze
unilateral Conventia fara a datora Proprietarului vreo dauna sau penalitate, prin
transmiterea cétre Proprietar a unei simple notificiri de rezolutiune, incetarea
intervenind de la data prevazuta in notificare, fara interventia vreunei autoritati, fara
punere in intdrziere sau alti formalitate prealabila in conformitate cu dispozitiile
articolul 1.552 din Codul Civil; si/sau

3.2.4  In cazul in care pana la implinirea Termenului limita, Beneficiarul nu isi indeplineste
obligatiile prevazute la articolul 2.1 de mai sus, atunci Proprietarul are dreptul sa
rezolutioneze unilateral prezenta Conventie prin transmiterea catre Beneficiar a unei
simple notificéri de rezolutiune, incetarea intervenind de la data previzuta in notificare,
fard interventia vreunei autoritati, fard punere in intarziere sau alta formalitate prealabila
in conformitate cu dispozitiile articolul 1.552 din Codul Civil.

4 INREGISTRAREA CONVENTIEI

4.1 Partile convin ca notarul public instrumentator sa noteze in baza prezentei Conventii, in Cartea
Funciard a Terenului promisiunea Proprietarului de constituire a dreptului de superficie si
interdictiile de construire, instrdinare, dezmembrare, alipire, inchiriere si grevare cu orice fel de
sarcini a Terenului, in favoarea Beneficiarului.

5 CONFIDENTIALITATEA

5.1 Partile vor pastra confidentialitatea continutului Conventiei, precum si a oricaror informatii
si/sau documente puse la dispozitie sau dezviluite in orice mod pe parcursul negocierilor, cu
exceptia situatiilor in care Pértile dezviluie informatii cu privire la Conventie in virtutea unei
obligatii legale sau a unei cereri din partea unei autoritati guvernamentale sau daci dezviluirea
este necesard pentru indeplinirea obligatiilor conform acestei Conventii, sau pentru a obtine
orice acorduri sau autorizatii necesare sau pentru a pune in aplicare confinutul Conventiei. De
asemenea, obligatia de confidentialitate prevazuta in prezenta Conventie se mentine si pentru o
perioada de 5 (cinci) ani de la incetarea Conventiei.

5.2 In situatia in care vreuna din Parti va trebui sa dezvaluie, in exercitarea activitatii sale comerciale
curente, continutul Conventiei, precum si orice informatii si/sau documente puse la dispozitie
sau dezvdluite in orice mod de cétre cealalti Parte, va obtine in prealabil acordul scris al
cocontractantului, acord care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

6 PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
6.1 Datele cu caracter personal vor fi prelucrate de Parti, in contextul executirii Conventiei,
- ”‘\ respectdnd cerintele specifice prevazute de legislatia in vigoare (inclusiv Regulamentul UE
e 'v. L S \‘\ P ) aay A . # e .
o e el . \2016/679, in continuare ,,GDPR™) in calitate de operatori independenti de date cu caracter
IRV .K\{‘fl,pgrsonal. Aceste date includ: numele si prenumele, adresa de mail, numaér de telefon, semnatura,

[ ,".‘ S ™ \ =

, N | 2
: ,.-) ] 6O . h ) . oy o, s ..
/= -s¢ pot regasi in cadrul documentelor/ seturilor de informatii puse uneia dintre Parti la dispozitie

“in contextul executdrii Conventiei. Informatiile transmise au caracter strict confidential si Partile

entru reprezentanti si persoane de contact, precum si orice alte date cu caracter personal care
il
1




6.2

6.3

6.4

74

7.2

7.3

sunt pe deplin responsabile cu privire la instruirea personalului propriu in vederea respectdrii
dispozitiilor GDPR.

Perioada pentru care se prelucreazd datele cu caracter personal nu trebuie si depageasca
perioada necesard indeplinirii scopurilor in care sunt prelucrate datele (si anume executarea
Conventiei ori scopurile definite de catre o Parte conform dispozitiilor legale aplicabile). De
asemenea, Datele nu vor putea fi transferate in afara spatiului Uniunii Europene fara sa existe
un acord sau un mecanism adecvat care sd ofere conditii de protectie a datelor cu caracter
personal in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

Pirtile se obligd sa raporteze, una catre cealalta, in cel mult o ord, prin e-mail, in mésura in care
este fezabil, orice incident de securitate precum si orice incident referitor la posibila utilizare
sau intrebuintare gresitd/ necorespunzatoare a datelor cu caracter personal prelucrate in
contextul executdrii acestei Conventii.

In masura in care, din perspectiva prelucririi Datelor cu Caracter Personal, una din Parti va
actiona in calitate de persoand imputernicitd de operator ori Partile vor actiona in calitate de
operatori asociati, in ceea ce priveste datele cu caracter personal prelucrate in contextul acestei
Conventii, Partile vor semna si implementa un contract scris in scopul de a reglementa cerintele
minime specifice necesar a fi adoptate in conformitate cu dispozitiile GDPR (detahmd inclusiv
obiectul, natura, scopul si durata prelucrarii; tipul de date cu caracter pelsonal pteluurate' —~
persoanele vizate precum si alte drepturi si obligatii ale Pirtilor in acest sens). A T

COMUNICARI. NOTIFICARI S '

Orice notificare sau alt document dat sau transmis de catre oricare dintre Parti celeilalte in
legitura cu prezenta Conventie va fi considerata primita:

(i) daca a fost trimisa prin scrisoare recomandata — la data la care destinatarul confirma primirea
scrisorii; (ii) dacéi este trimisd prin curier sau serviciu de livrare si acestea din urma pastreaza
un registru al postei livrate — la data indicata 1n acest registru;

(iii) si daca este trimisd prin e-mail, in momentul in care s-a efectuat transmisia, asa cum se
indicd in corespondenta electronica.

Toate notificarile sau documentele transmise de cétre Parti in legaturd cu prezenta Conventie
vor fi remise in scris, in limba romana.

Comunicarile vor fi trimise Partii respective la adresele sau e-mail de mai jos (sau la alta adresa
e-mail asa cum se va specifica prin notificare transmisa conform prezentei Conventii):

Pentru Beneficiar: Pentru Proprietar:

Adresa: Buzau, Piata Daciei nr. 1, judet | Adresa: Stefanestii de Jos, str. Busteni nr. 7, judetul
Buziu lifov

E-mail: E-mail: expansiune@penny.ro
cabinet.primar(@primariabuzau.ro,

In atentia: dlui. Catilin Manea In atentia: dlui. _
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8.1

8.2

8.3

8.4

DISPOZITII FINALE

Fiecare prevedere a prezentei Conventii va fi interpretata astfel incét sa fie efectiva si valabila
conform legii aplicabile. in cazul in care orice prevedere a Conventiei este considerata de catre
0 instanfd competenta ca fiind neaplicabila sau contrard legii aplicabile, in tot sau in parte,
aceastd prevedere sau parte va fi consideratd ca nefacand parte din prezenta Conventie, fari ca
legalitatea, valabilitatea si aplicabilitatea celorlalte prevederi contractuale si fie afectate. In
acest caz, Partile vor negocia cu buna-credinta inlocuirea prevederii considerate a fi nevalabile,
neaplicabile sau contrarie legii aplicabile cu o prevedere avand acelasi scop, care va fi valabila,
aplicabila si conforma legii aplicabile.

Orice modificare a prevederilor prezentei Conventii va fi valabild doar in masura in care va fi
facuta prin inscris autentic semnat de ambele Pérti.

Partile declard ca in derularea prezentei Conventii vor actiona cu bund-credintd si in
conformitate cu prevederile legale si totodatd se angajeazi si ia toate misurile necesare si
rezonabile pentru prevenirea si combaterea coruptiei si mitei. in consecinta, niciuna dintre Parti
nu va oferi, promite sau acorda celeilalte Parti inclusiv rudelor acestora sau oricéror terte
persoane implicate in executarea prezentei Conventii, direct sau indirect, beneficii sau avantaje
(de exemplu, dar fard a ne limita la sume de bani, cadouri sau invitatii care nu au legaturi cu
relatia de afaceri cum ar fi invitatii la evenimente sportive, concerte, evenimente culturale. De
asemenea, niciuna dintre Parti nu va accepta oferirea, promisiunea, primirea sau acordarea in
orice alt mod a unor astfel de beneficii din partea unei ori catre terte parti, persoane fizice sau
juridice ori alte entitati de drept public ori privat, implicate direct sau indirect in executarea
prezentei Conventii. In acest sens, Beneficiarul a dat Declaratia anti-coruptic — ANEXA 4.

Prezenta Conventie va fi guvernata de si interpretata in conformitate cu legea roméana. Orice
disputd care rezulta din sau in legéturd cu prezenta Conventie, inclusiv incheierea, executarea
sau incetarea sa, va fi soluionatd pe cale amiabila, de catre Parti. In cazul in care Partile nu
solutioneazi disputa in mod amiabil, se vor adresa instantelor judecétoresti competente.

Urmdtoarele Anexe fac parte integranta din prezenta Conventie:

(a) Anexa 1 — Extras de Carte Funciari pentru Teren;

(b) Anexa 2 — Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire;

(c) Anexa 3 — Modelul Contractului de Superficie;

(d) Anexa 4 — Decla;_-aﬂe anti-corup;ie.

S

Biroul Notanal [ ] cu Sedlul n [)T mt1 L\q singur e‘(emplal 011g1nal in limba roméani, care se va past:a
/ g
la arhiva buou]m notar 1al si 4 (p‘mu) (ﬁpllcate lﬂecale Parte urmand a primi cate 2 (doud) duplicat ale

Beneficiar 7 Proprietar

UNITATEA ADMINISTRATIV- REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.
TERITORIALA MUNICIPIUL BUZAU



Prin primar: Prin mandatar: [¢]

Constantin TOMA

Prin mandatar: [¢]

AXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXAXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SEMNATURI ANEXA

SEF SERVICIU
Catalin MANEA

/A
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ANEXA 1 LA CONVENTIA BILATERALA DE
CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

@;ﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU  Nr.cerere | 176554 |
'f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau r Zila | ]
g7  Luna 10 }
# = | Anul 2025 |
._A_N_CBI. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod venfncare
PENTRU INFORMARE ] W
Carte Funciara Nr. 62974 Buzdu Nlmlmmn“mm lwmﬂmmmmm
‘_‘--\
A. Partea |. Descrierea imobilului W el fjteses )o )
TEREN Intravilan Ve L e
Wb N e
NG T M A,
B N A/
Adresa: Jud. Buzau, UAT Buzau, Loc. Buzau, Bdul REPUBLICII, Nr. 1 P
Nr. |Nr. cadastral Nr. " : MadtL bos?
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 62974 4.126
Constructii
Nr cadastral . ;
Crt | nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 62974-C1 Jud. Buzau, UAT Buzau, Loc. Buzau, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1126 mp; magazin
Bdul REPUBLICII, Nr. 1 PENNY MARKET, reg|m de inaltime p, Sistem Constructiv :
fundatii din B.A. si pereti din zidarie, Anul construirii 2012,
L Nu detine lift, detine certificat de performanta energetica
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11467 / 08/03/2013
Act Dezmembrare nr. 1249, din 06/10/2010 emis de BNPA CONSENSUS; 7 — B
" [Se infiinteazd cartea funciara nr. 35786 a unitatii administrativ Al ‘
teritoriale Buzau , care cuprinde imobilul cu numarul cadastral 18257
' B2 descris la PI/A+1, rezultat din dezmembrarea imobilului  cu numarul
cadastral 17891 / cu numar cadastral hartie 2326 din cartea funciara
nr. 15324 a aceleiasi unitati administrativ teritoriale., dobandit prin|
fara_titlu \ ]
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59037/Buzau, inscrisa prin in incheierea nr. 42921 din 08/10/2010; |
Cerere nr. 39485, din 17/12/2009 emis de Ocpi Buzau; . - ]
B3 Se noteaza schimbarea nr. CAD 2326 in nr. CAD 17891 electronic.,| Al
'dobandit prin fara titlu \ ]
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 5¢ °F 59037/Buzau, inscrisa prin incheierea nr. 42921 din 08/10/2010; |

‘Cerere nr. 39486 e B
B4 |Se noteaza modificare I|m|te proprletate dobandlt prin fara titlu |

OBSERVATH pozitie transcrisa din CF 59037/Buzau inscrisa prin incheierea nr. 42921 din 08/10/2010;

|' Al

B5 Se noteaza desfiintare constructie C1, dobandit pr|n fara titlu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59037/Buzau, inscrisa prin inch incheierea nr. 42921 din 08/1 0/2010
h—\utorlzatue Desfiintare nr. 27, din 12/04/2006 emis de Primaria Buzau;
C2., dobandit prin fara titlu

[ I_ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59037/Buzau, inscrisa prin incheierea nr. 42921 din 08/10/2010
Kct Notarial nr. 1331, din 23/12/2011 emis de VASILACHE CRISTINA MIHAELA;

Autorlzatle Desfiintare nr. 27 d|n 12/04/2006 emis de PRIMARIA BUZAU S 77_J

Al

‘Intabulare drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin ' Al
Conventie, cota actuala 1/1
| 1) S.C. REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59037/Buzau, In: inscrisa pnn in incheierea nr. 58156 din 28/12/2011;

Act Notahal nr. 221, din 21/03/2012 emls de BNP VASILACHE CRISTINA MIHAELA
! Al

B8 Se noteaza rectificarea limitelor de proprietate

| | i OBSERVATII: | poz.'ne transcnsa din CF759037/Buzau inscrisa prin . mchaerea nr. 1 11898 din 26/03/2012

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 62974 Comuna/Oras/Municipiu: Buzdu

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
18869 /11/04/2013

Act Administrativ nr. 119, din 30/05/2012 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU (act notarial nr. 231/06-

03-2013 emis de BNP CRISTINA MIHAELA VASILACHE; act administrativ nr. 452/14-11-2012 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUZAU;);

Referinte

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de construire, dobandit prin All
Construire, cota actuala 1/1 i
1} SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 62974 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62974 4,126
* SGuprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

\,

\

AN

\ - 56070

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata z " ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtti IpA| 4126 - - .
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1126 mp; magazin PENNY
industriale si MARKET, regim de inaltime p, Sistem
Al.l 62974-C1 edilitare 1.126 Cu acte|Constructiv :fundatii din B.A. si pereti din
zidarie, Anul construirii 2012, Nu detine lift,
detine certificat de performanta energetica

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m) nceput sfarsit = (m)
1 2 1.433 2 3 5.131

3 4 1.909 4 5 5.763

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 62974 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit ={m)
5 6 3.425 6 7 11.946
7 8 1.738 8 9 1.739
9 10 1.738 10 11 1.738
11 12 1.855 12 13 1.856
13 14 1.855 14 15 1.855
15 16 1.854 16 17 1.921
17 18 2.495 18 19 5.038
19 20 6.635 20 21 1.887
21 22 3.775 22 23 8.801
23 24 42.516 24 25 3.895
25 26 0.403 26 27 22.329
27 28 0.852 28 29 2.879
29 30 4,182 30 31 30.917
31 32 41.944 32 33 17.308
33 34 13.773 34 1 25.631
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/10/2025, 10:23

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ANEXA 2 LA CONVENTIA BILATERALA DE
CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

8437

#06550

Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexanr. 17
cu propunerea de dezlipire
Scara 1:500
Nr. Cadastral g?r%?gﬁh?u?(ﬁ{ a2 | Adresa Imobilului
62974 4126 [ Mun. Buzau, baul. Repubici,r. 1,Jud. Buzau _]
Nr. carte funciara [Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
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[ANEXA 3]

LA CONVENTIA BILATERALA DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE.

N

[MODEL] CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Prezentul contract de constituire a dreptului de superficie (,,Contractul”), a fost incheiat, astazi [*]

(., Data Semniirii”), de cétre si intre:

(1)

@)

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L., persoand juridicd romand cu
sediul in Sat Stefanestii de Jos, Comuna Stefanestii de Jos, Strada Busteni, nr. 7, Judetul Ilfov,
avand numarul de ordine in Registrul Comertului . J2015004103235 si CUI RO16128066,
reprezentatd legal de [ : << D calitate de administratori,
ambii reprezentati prin mandatari, [*], cetatean roman, avand CNP [¢], domiciliat in [*], posesor
a CI seria [*] nr. [*], eliberatd de [+], la data de [*], in baza procurii autentificate sub nr. [+]/[*]
de citre notar public [¢], cu sediul in [¢] si [+], cetdtean roman, avand CNP [°], domiciliat in [¢],
posesor al CI seria [¢] nr. [¢] eliberatd de [*] la data de [+], in baza procurii autentificate sub nr.
[*]/[*] de catre notar public [], cu sediul in [*], in calitate de proprietar, denumit in continuare
Proprietarul”,

si

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul social
in Buzau, Piata Daciei nr. 1, judet Buzau, avand codul unic de inregistrare 4233874, e-mail:
cabinet.primar@primariabuzau.ro, reprezentatd de Constantin TOMA, in calitate de PRIMAR,
mandatat conform Incheierii din 10.10.2024 dosar nr. 968 1/200/2024, in calitate de superficiar,
denumiti in continuare “Superficiarul”,

denumiti in continuare in mod colectiv JPartile” si individual ,,Partea™.

AVAND IN VEDERE URMATOARELE:

(A)

(B)

(©)

(D)

Proprietarul este proprietarul tabular, legal si exclusiv al imobilului situat in Mun. Buziu, Bd.-
ul. Republicii, nr. 1, jud. Buzau, avind categoria de folosinta .curti-constructii”, suprafata totala
de 14 mp, identificat cu numér cadastral [¢], inscris in Cartea Funciara nr. [] a localitatii Buzéau
(., Terenul”).

Terenul este identificat in extrasul de carte funciar atasat ca ANEXA 1.

Beneficiarul doreste si realizeze pe Terenul identificat cu numar cadastral [¢], inscris in Cartea
Funciard nr. [¢] a localitatii Buzau, un post trafo cu dimensiunea Sm x 2m (“Post Trafo™),
constand intr-un post trafo care urmeazi sa fie folosit la alimentarea a doua statii de Tncarcare
electrica, una situatd in Mun. Buzau, Bd.-ul. Republicii, nr. 1, jud. Buzau si a doua situata in
Mun. Buziu, Bd.-ul. 1 Decembrie, jud. Buzédu, pentru alimentarea autobuzelor electrice care
efectueaza transport public;

Partile au incheiat conventia autentificatd sub nr. [*] de notar public [¢] avand ca obiect
promisiunea Proprietarului de a constitui dreptul de superficie asupra Terenului in favoarea
Superficiarului, si promisiunea Superficiarului de a incheia prezentul Contract;

Proprietarul este de acord si acorde Superficiarului dreptul de a folosi Terenul si de a edifica pe
Teren Postul Trafo in vederea alimentarii cu energie electrica a doud statii de incarcare electrica,

1
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una situatd in Mun. Buziu, Bd.-ul. Republicii, nr. 1, jud. Buzau si a doua situatd in Mun. Buzau,
Bd.-ul. 1 Decembrie, jud. Buzau, pentru alimentarea autobuzelor electrice care efectueazi
transport public.

CA URMARE, Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract:

1 PREAMBUL, ANEXE, TITLURI SI INTERPRETARE

1.1 Preambulul i anexele la prezentul Contract fac parte integranti din acesta.

1.2 Titlurile diverselor articole din prezentul Contract sunt menite in exclusivitate si faciliteze
parcurgerea textului si nu vor fi folosite in niciun fel in vederea interpretarii prezentului
Contract.

1.3 Datele si termenele exprimate in zile vor fi interpretate ca zile calendaristice, cu exceptia unor

dispozitii contrare in prezentul Contract.

2 OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 In conformitate cu dispozitiile Articolului 693 si urmitoarele din Codul Civil, Proprietarul
constituie prin prezentul Contract, cu titlu gratuit, un drept real de superficie in favoarea
Superficiarului, asupra Terenului, identificat in extrasul de carte funciara atasat ca ANEXA 1
la prezentul.

2.2 In baza prezentului Contract, Superficiarul dobandeste un drept real de folosinta exclusiva
asupra intregului Teren, in vederea edificdrii de catre Superficiar a Postul Trafo in vederea
alimentarii cu energie electrici a doua statii de incarcare electrica, una situati in Mun. Buziu,
Bd.-ul. Republicii, nr. 1, jud. Buzau si a doua situata in Mun. Buziu, Bd.-ul. | Decembrie, jud.
Buzau pentru alimentarea autobuzelor electrice care efectueazi transport public, in conformitate
cu Avizul Tehnic de Racordare nr. [+]/[+] emis de [+] si atasat la prezentul ca ANEXA 2 (,,Avizul
Tehnic de Racordare™).

3 DURATA CONTRACTULUI

3.1 Contractul intrd in vigoare la Data Semndrii si este valabil 10 ani, incepand cu data semnirii
- ) p
prezentului Contract-(“Durata Contractului”). La implinirea termenului de 10 de ani, daci este
cazul, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

= .-:,_-:4\\ GARANTIILE, DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

e / AN

e TY LN \

. //\ “‘4 \\ Proprietarul se oblig sd asigure posesia si folosinta exclusivi, linistita si utila asupra Terenului
N pe intreaga Duratd a Contractului. In acest sens, Pr oprietarul este obligat sa se abtina de la orice

fapt personal care ar avea drept consecin{a tulburarea Superficiarului in folosinta utila si linistita

“/a Terenului, tulburare de fapt sau de drept.

e,

Proprietarul si Superficiarul se obligi si ia toate masurile de indepértare si/sau incetare a unei
impiedicéri sau tulburari a dreptului de superficie al Superficiarului asupra Terenului, imediat
ce va fi sesizat in acest sens de ciitre Superficiar.

4.3 Proprietarul declard si garanteaza ca:



4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.3.10

4.3.11

4.3.12

detine titlul de proprietate deplin, exclusiv, valabil, transferabil si liber de orice sarcini
sau datorii de orice naturd asupra Terenului avdnd posesia deplina, continua si exclusiva
asupra acestuia de la data dobéndirii dreptului de proprietate;

toti detindtorii anteriori asupra oricdrei parti sau a intregului Teren au avut un titlu
valabil si proprietatea lor a fost valabil transmisa Proprietarului gi nu exista nicio cauza
de nulitate care ar putea afecta un asemenea transfer sau titlurile de proprietate ale
detinitorilor anteriori,

Terenul (i) nu a fost integral sau partial transferat unor terti ca rezultat al uneia sau mai

multor tranzactii inclusiv, dar fard a se limita la vanzare, schimb, donatie, inchiriere,

arendare sau uzufruct, (ii) nu a fost instrainat in orice alt mod, (iii) nu este inchiriat,

arendat si nu face obiectul vreunui alt drept de creantd, (iv) nu face obiectul piciﬁnéi :
proceduri de executare silita, (v) nu a fost nationalizat, expropriat si nu a t;e’é-ut in alt

mod in proprietatea statului, si (vi) nu a fost adus ca aport in naturd la cap‘li"t'alilfl”so'cial

vreunei societati comerciale, nu a fost adus ca aport in nicio asociatie agriccib]é si?'nu‘."face

obiectul vreunei asocieri in participatiune sau vreo alta forma de asociere; | . BN

Terenul are acces direct si gratuit la drumul public;

descrierea Terenului prezentata in prezentul Contract este corectd si situatia juridicd a
Terenului este conforma cu extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr. [*] din
data de [*] emis de OCPI [] atasat la prezentul ca ANEXA 1;

Terenul, integral sau partial, nu face obiectul vreunui antecontract de vénzare-
cumpirare, al unei promisiuni de instrainare sau al oricirei alte promisiuni sau obligatii
asumate de citre Proprietar sau de citre oricare alta persoand in favoarea unei terte
persoane;

niciun tert nu detine drepturi de orice fel in legiturd cu Terenul si nu exista terte
persoane indreptatite a pretinde orice drepturi (inclusiv drept de proprietate, drept de
folosinta, drept de preemptiune si/sau de preferinta la cumpdrare) asupra Terenului;

Terenul nu este scos din circuitul civil, este alienabil fard nicio restrictie conventionala
si nu este grevat de sarcini astfel cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru
Autentificare nr. [+] eliberat la data de [*] de OCPI [+], care reprezinta ANEXA 1 la
Contract;

nu exista restrangeri ale folosintei Terenului in baza unor reglementari de drept public,
Terenul nu se afld in zona de protectie a naturii, zona de protectie a monumentelor, zona
de protectie arheologica, protectie sanitara, protectie militara, etc. si Terenul nu are
constituiti asupra sa nicio interdictie de construire;

nu existd nicio pretentie, litigiu, notificare, actiune, procedura de executare silita directa
sau indirecti sau orice alte proceduri prezente sau potentiale, privind proprietatea,
posesia sau folosinta Terenului sau a oricarei parti a acestuia;

au sunt cunoscute circumstante care ar putea face ca in viitor Terenul si fie expropriat
sau, in mod similar, utilizat fortat, total sau parial in regim de domeniu public si nu
existd suprapuneri intre Teren si alte terenuri din vecintitatea acestuia;

Terenul nu face obiectul nici unui litigiu, arbitraj, actiune legala sau oricare alte
proceduri administrative (inclusiv dar fard a se limita la cereri inaintate autoritatilor
competente potrivit Legii nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000, Legii nr. 10/2001 sau Legil nr.




4.3.13

4.3.14

4.3.15

4.3.16

4.3.18

24772005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, dupa caz) si dupa cunostinfele Proprietarului nu exist riscul ca asemenea
actiuni si fie iminente sau previzibile;

nu are cunostinta de existenta unei poluiri ecologice a Terenului, in special in ceea ce
priveste poluari ale solului si ale panzei freatice, de existenta unor sarcini de mediu
privind Terenul, care ar trebui indeplinite de catre Proprietar sau care ar reduce in vreun
alt fel valoarea sau gradul de utilizare al Terenului si/sau vreo actiune, litigiu sau
ancheta privind obligatiile de mediu ale Proprietarului si, de asemenea, nu existi niciun
fapt sau situatie in baza carora respectiva actiune, litigiu sau anchet ar putea fi initiatd;

in cazul in care dupa data semnirii prezentului Contract se va constata de citre
autorititile competente ci trebuie indeplinite obligatii de mediu si/sau trebuie luate
masuri de remediere a unei poludri ecologice a Terenului, toate acestea vor fi in sarcina
Superficiarului care se obligd si le indeplineasca pe costul sau in termenul impus de
autoritatea de mediu. Superficiarul va despdgubi integral Proprietarul pentru orice
amenzi stabilite in sarcina Proprietarului de citre autoritatea de mediu pentru
neindeplinirea obligatiilor de mediu si/sau neluarea masurilor de remediere a unei
poludri ecologice a Terenului precum si pentru orice cheltuieli si/sau prejudicii suferite
de Superficiar, inclusiv dar fari a se limita la costurile necesare implementirii unor
masuri adecvate potrivit legii in vederea inlituririi poludrii Terenului si/sau
contraventii suportate de cétre Proprietar pentru nerespectarea obligatiilor de mediu in
legaturi cu Terenul.

din cunostintele Proprietarului, Terenul nu este subtraversat de conducte de alimentare
si evacuare de utilitati publice si/sau conducte sau cabluri de orice fel (inclusiv cele de
energie electricd) care ar putea ingreuna sau chiar care ar putea si faci imposibile
activitatile de constructie pe Teren;

in subteranul Terenului nu existi corpuri solide care sa faca imposibile activitatile de
constructie, ex. buncare, care nu figureaza in planurile oficiale liber-accesibile si care
nu folosesc exploatarii Terenului insusi; Tn cazul in care se vor descoperi fundatii vechi,
canivouri sau orice alte structuri de beton sau alt material, care ar ingreuna construirea,
Superficiarul va notifica acest lucru in scris Proprietarului. Proprietarul are la alegere
sa una din urmatoarele variante: (i) si elibereze Terenul de aceste elemente in termen
de maxim 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data primirii notificirii scrise din
partea Superficiarului; (ii) sa verifice i si aprobe ofertele primite de citre Superficiar
si sd achite contravaloarea lucririlor necesare pentru eliberarea Terenului in termen de
maxim 30 (treizeci) de zile de la data primirii ofertelor de la Superficiar. Toate costurile
corelative lucridrilor de eliminare a piedicilor la construire vor fi suportate de citre
Proprietar;

nu are cunostind de existenta vreunor restrictii de construire prevazute in planurile
urbanistice de natura si prejudicieze ori sa impiedice ori s3 prejudicieze executarea
lucrarilor de construire pe Teren sau de naturd si antreneze cheltuieli suplimentare in
sarcina Superficiarului;

a achitat catre stat toate impozitele si taxele pentru Teren astfel cum rezultid din
certificatul fiscal nr. [+] din data de [+] emis de [+], care reprezinti ANEXA 3 la
Contract. In caz contrar, Proprietarul raméne singurul raspunzitor pentru achitarea
taxelor si impozitelor neachitate cu privire la Teren care erau scadente inainte de data



autentificarii Contractului si pentru orice majoriri de intarziere sau alte obligatii de plata
in legaturd cu taxele si impozitele restante;

43.19 nu se afla in imposibilitatea sau incapacitatea de a plati oricare si/sau toate dintre
datoriile sale scadente prezente sau viitoare (inclusiv, fara a se¢ limita la situatia
insolventei iminente), nu se afla in situatia de a suspenda plata oricaror gi/sau tuturor
datoriilor sale sau de a initia orice fel de discutii cu unul sau mai multi dintre creditorii
sai in scopul reesalondrii datoriilor in baza unor dificultati financiare curente sau
anticipate, (inclusiv, dar fara a se limita la, acorduri standstill, mandat ad-hoc sau
concordat preventiv);

4.3.20 Proprietarul a dat declaratiile si garantiile continute in acest Contract cu intentia de a
determina Superficiarul sa incheie Contractul si acesta din urma a incheiat prezentul
Contract in temeiul si bazandu-se in totalitate pe fiecare dintre aceste declaratii si
garantii. De asemenea, proprietarul garanteaza pe deplin cd nu are cunostintd despre
alte fapte sau aspecte a caror omisiune ar face ca oricare dintre aceste declaratii sau
garaniii sa devind false. Toate informatiile cu privire la Teren au fost dezviluite integral
Superficiarului, Proprietarul declard si garanteazi prin prezentul ca nu a refinut nicio
informatie cu privire la Teren si ca toate informatiile dezviluite Superficiarului sunt
actualizate, adevarate, complete, precise sub toate aspectele si ¢é nu sunt inselatoare.

5 GARANTIILE, DREPTURILE ST OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

5.1 Superficiarul se obligd sa foloseascd Terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale si
in temeiul dreptului de superficie constituit prin prezentul si sa obtina orice avize $i autorizatii
in vederea edificarii Postului Trafo si operdrii acestuia.

5.2 Superficiarul se obligd sa-1 instiinfeze pe Proprietar in legaturda cu orice impiedicare sau
tulburare a dreptului siu de folosintd asupra Terenului.

53 Superficiarul se obligd ca pe costul siu si execute lucrarile de construire a Postului Trafo, sa
inregistreze Postul Trafo in Cartea Funciara si in evidenele fiscale.

5.4 Superficiarul se obliga si depoziteze si sd colecteze gunoiul generat de activitatea proprie,
precum si sa incheie un contract cu o societate autorizatd pentru colectare deseuri menajere,
platile aferente procesului de colectare reprezentand obligatia contractuald a Superficiarului.

7

6 iNCETAREA CONTRACTULUI / oy
6.1 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre drmatoarele
cauze: N

a) la expirarea termenului;
b) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoa.né;_" '
¢) prin pieirea constructiei;
d) 1in alte cazuri prevazute de lege.
6.2 Partile convin, in mod expres, ca in cazurile in care:

6.2.1  s-aprodus orice incalcare a declaratiilor, garantiilor si obligatiilor Superficiarului, astfel
cum acestea au fost stipulate in cuprinsul Sectiunii 5 de mai sus, sau acestea se dovedesc

a fi incorecte, inexacte, incomplete sau inseldtoare; si/sau

5




6.3

7

7.1

6.2.2  Proprietarul nu-si indeplineste in mod corespunzator obligatia de a asigura folosinta
exclusiva, linistita si utila a Terenului in conditiile prevazute in prezentul Contract;
si/sau

6.2.3  Activitatea Proprietarului este afectati maj mult de 1 (una) zile din cauza unor activitati
ale Superficarului;

6.2.4  oricind pe Durata Contractului, Proprietarul va pierde intregul drept de proprietate
asupra Terenului sau o suprafati semnificativa din Teren, fiind convenit ci suprafati
semnificativé reprezinti orice suprafatd din Teren pe care este amplasat Postul Trafo
/sau aferent cailor de acces citre Postul trafo; si/sau

6.2.5  devine iminenti executarea siliti a Proprietarului asupra Terenului, fiind emis in acest
sens un titlu executoriu; si/sau

Proprietarul are dreptul sa rezolutioneze fara a datora Superficiarului vreo dauni sau penalitate,
prin transmiterea citre Proprietar a unei simple notificiri de incetare (»Notificarea de
Rezolutiune a Superficiarului”), incetarea intervenind de la data prevazuta in notificare, fara
interventia vreunei autoritdti, fard punere in intirziere sau alta formalitate prealabila in
conformitate cu dispozitiile Art. 1.552 din Codul Civil.

Prezentul Contract va putea fi denuntat unilateral de citre Proprietar dar nu mai devreme de 6
ani de la data semnarii acestuia.

SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

Superficiarul nu are dreptul si vanda si/sau sd greveze cu sarcini Terenul firi a fi necesar vreun
acord din partea Proprietarului in acest sens. Superficiarul nu are dreptul si cesioneze total sau
partial prezentul Contract sau drepturile si obligatiile decurgénd din acesta odati cu instrainarea
Postului Trafo.

CONFIDENTIALITATEA

Partile vor péstra confidentialitatea continutului Contractului, precum $i a oricaror informatii
si/sau documente puse la dispozitie sau dezviluite in orice mod pe parcursul negocierilor, cu

\\ exceptia situatiilor in care parfile dezviluie informatii cu privire la Contract in virtutea unei
\

= ) . e . . . . ] - ~ .
| © .. obligatii legale sau a unei cereri din partea unei autorititi guvernamentale sau daca dezviluirea

8.2

9

9.1

L&)

-~/ acorduri sau autorizatii necesare sau pentru a pune in aplicare continutul Contractului. De

e g | - ~ i E . e . . .
«//esle necesara pentru indeplinirea obligatiilor conform acestui Contract sau pentru a obtine orice

asemenea, obligatia de confidentialitate prevazuta in prezentul Contract se mentine si pentru o
perioada de 5 (cinci) ani de la incetarea Contractului.

In situatia in care vreuna din Pérti va trebui sa dezviluie, in exercitarea activitatii sale comerciale
curente, continutul Contractului, precum si orice informatii si/sau documente puse la dispozitie
sau dezviluite in orice mod de citre cealalti Parte, va obtine in prealabil acordul scris al
cocontractantului, acord care nu va fi refuzat in mod nejustificat.

PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Datele cu caracter personal vor fi prelucrate de Pirti, in contextul executirii Contractului,
respectand cerintele specifice prevazute de legislatia in vigoare (inclusiv Regulamentul UE
2016/679, in continuare ~GDPR™) in calitate de operatori independenti de date cu caracter
personal. Aceste date includ: numele i prenumele, adresa de e-mail, numar de telefon,



0.2

9.3

9.4

10

10.1

10.2

semnitura, pentru reprezentanti si persoane de contact, precum si orice alte date cu caracter
personal care se pot regisi in cadrul documentelor/ seturilor de informatii puse uneia dintre Parti
la dispozitie in contextul executarii Contractului. Informatiile transmise au caracter strict
confidential si Partile sunt pe deplin responsabile cu privire la instruirea personalului propriu in
vederea respectarii dispozitiilor GDPR.

Perioada pentru care se prelucreaza datele cu caracter personal nu trebuie si depageasca
perioada necesara indeplinirii scopurilor in care sunt prelucrate datele (si anume executarea
Contractului ori scopurile definite de catre o Parte conform dispozitiilor legale aplicabile). De
asemenea, Datele nu vor putea fi transferate in afara spatiului Uniunii Europene fard sa existe
un acord sau un mecanism adecvat care sa ofere conditii de protectie a datelor cu caracter
personal in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

Partile se obligd sa raporteze, una citre cealaltd, in cel mult o ord, prin e-mail, in masura in care
este fezbil, orice incident de securitate precum si orice incident referitor la posibila utilizare sau
intrebuintare gresitd/ necorespunzatoare a datelor cu caracter personal prelucrate n contextul
executarii acestui Contract.

fn misura in care, din perspectiva prelucrérii Datelor cu Caracter Personal, una din Pérti va
actiona in calitate de persoand imputernicitd de operator ori Partile vor actiona in calitate de
operatori asociafi, in ceea ce priveste datele cu caracter personal prelucrate in contextul acestui
Contract, Partile vor semna si implementa un contract scris in scopul de a reglementa cerintele
minime specifice necesar a fi adoptate in conformitate cu dispozitiile GDPR (detaliind inclusiv
obiectul, natura, scopul si durata prelucririi; tipul de date cu caracter personal prelucrate;
persoanele vizate precum si alte drepturi §i obligatii ale Partilor in acest sens).

NOTIFICARI, COMUNICARI

Orice notificare, cerere, scrisoare, instructiune, autorizare, pretentie, consimtamant, renuntare
sau orice alti comunicare care urmeaza si fie facutd, datd sau livratd in conformitate cu
prezentul Contract, va fi considerata valabila numai daca aceasta este realizata in forma scrisa
si transmisa prin scrisoare recomandati, curier sau prin livrare personala (in toate cazurile cu
confirmare de primire) la adresa Partii care apare in acest Contract.

Orice notificare se considerd a fi facutéd in mod valabil, data sau livrata cétre destinatar numai
dacd a fost transmisi la adresa de mai jos, prin e-mail, —sau prin servicii de curierat yapi__d 7

preplatite/ prin posta cu confirmare de primire, astfel: /,/-"/
10.2.1 Pentru Superficiar g
ool
Adresa: Buzau, Piata Daciei nr. 1, judet Buzau (ot r"'
E-mail: cabinet.primar@primariabuzau.ro
in atentia: dlui. Catalin Manea

10.2.2 Pentru Proprietar:

Adresa: Stefanestii de Jos, str. Busteni nr. 7, judetul
[lfov
E-mail: expansiune(@penny.ro

In atentia: dnei. _
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10.4

10.5
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Toate notificarile si alte comuniciri transmise conform prezentului Contract vor fi considerate
transmise: la momentul livrarii, in cazul in care sunt livrate prin curier in timpul Programului
de Lucru, astfel cum este definit mai jos; la momentul transmiterii, in cazul in care sunt
transmise prin e-mail si/sau fax (cu confirmare de primire) in timpul Programului de Lucru,
astfel cum este definit mai jos, sau la data mentionatd in confirmarea de primire, in cazul in care
sunt expediate prin posta cu confirmare de primire a scrisorii recomandate.

Orice notificare transmisd conform prezentului Contract in afara intervalului 09:00 - 18:00
(Programul de Lucru”) va fi considerati transmisi la inceputul urmatoarei perioade a
Programului de Lucru in locatia respectiva.

O Parte isi poate modifica informatiile de contact prin transmiterea unei notificiri celeilalte Parti
in acest sens in conformitate cu prezentul Articol 10. Orice comunicare transmisa dupa data
schimbirii datelor de contact, astfel cum au fost notificate, va fi valabilia numai daca aceasta a
fost transmisd nu mai devreme de 5 (cinci) zile de la data primirii comunicérii privind
modificarea datelor de contact.

DISPOZITII FINALE

Valabilitatea prezentului Contract nu va fi influentatd sau afectata in cazul in care oricare
prevedere a Contractului este considerati neaplicabild, declaratd nula si neavenita sau in orice
alt mod nu poate fi aplicatd de orice autoritate competenta sau prin efectul legii. Aceste
prevederi vor fi inlocuite, respectiv completate de catre Parti prin clauze valabile, care
corespund ingelesului si scopului clauzelor inlocuite sau a celorlalte reglementari ale prezentuluj
Contract.

Prezentul Contract nu poate fi modificat, completat sau schimbat, si nu se poate renunta la
niciuna dintre prevederile sale, decét printr-un instrument scris care si faci referire speciala la
acest Contract, semnat de ambele Parti.

In cazul in care mai multe persoane vor detine impreuni calitatea de Proprietar, acestea rispund
in mod solidar in legaturi cu toate oblj gatiile prevazute in prezentul Contract.

Un cazul in care drepturile si obligatiile din prezentul Contract vor fi transferate de catre
uperficiar unei alte persoane fizice/juridice, Contractul va ramane in vigoare si va fi opozabil

2, \\ N {E % g ; : ) % - e

t_.er,tLlor dobénditori, Superficiarul fiind obligat sa informeze Proprietarul cu privire la acest

\\as“p;,ct. Prezentul Contract va produce efecte legale in beneficiul Partilor st va fi opozabil
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11.8
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- Costurile (taxele si onorariile) aferente intabulirii dreptului de superficie in Cartea Funciari a

1.2 érfl : . S . % . ;
' Partilor si succesorilor Partilor incepénd cu Data Semnirii Contractulu.
Q/f

/

Terenului, precum si taxele §i onorariile notariale in legaturd cu autentificarea prezentul
Contract, vor fi suportate de citre Superficiar.

Prezentul Contract este guvernat de sl interpretat in conformitate cu legile din Romania.

Toate litigiile care rezulta din acest Contract vor fi rezolvate de instanta competenta in cazul
esecului unei rezolvari pe cale amiabila in termen de 30 (treizeci) de zile de la data aparitiei
disputei intre Parti

Proprietarul declara si accepta faptul ca Superficiarul a incheiat prezentul Contract in
considerarea declaratiilor si garantiilor asumate de Proprietar prin prezentul Contract. Prezentul
Contract este unul negociat cu bund-credinta, fiecare Parte avand posibilitatea de a efectua
analiza prevederilor Contractului. Forma actuali a Contractului reflectd pozitia comuna a



11.9

11.10

Partilor, este rezultatul negocierilor si include clauzele acceptate si pe deplin insugite de catre
Parti. Contractul nu reprezintd §i nu poate fi interpretat ca fiind un contract standard, o aderare
sau orice alta forma similard de contract.

Noi, Partile contractante, declaram ci in derularea prezentului Contract am actionat cu buna
credinti si in conformitate cu prevederile legale si totodatd, ne angajam sa ludm toate misurile
necesare §i rezonabile pentru prevenirea si combaterea coruptiei si mitei. In consecinta,
Proprietarul garanteaza Superficiarului ¢a nu a oferit, promis sau acordat, n mod direct sau
indirect, beneficii sau avantaje (de exemplu, dar fara a ne limita la sume de bani, cadouri de
valoare, invitatii la evenimente sportive, concerte, evenimente culturale) angajatilor,
mandatarilor sau membrilor echipei de conducere ori a echipei implicata in constituirea
dreptului de superficie in favoarea Superficiarului, inclusiv rudelor acestora si nici nu a acceptat
oferirea, promisiunea sau acordarea in orice alt mod a unor astfel de beneficii din partea unei
ori citre terte parti, persoane fizice sau juridice ori alte entititi de drept public ori privat. in acest
sens, Proprietarul a dat Declaratia anti-coruptie — ANEXA 4.

Urmitoarele Anexe fac parte integrantd din prezentul Contract:

(a) Anexa 1 — Extras de Carte Funciara pentru Teren;
(b) Anexa 2 — Certificat de atestare fiscali;

(c) Anexa 3 — Avizul Tehnic de Racordare;

(d) Anexa 4 — Declaratie anti-coruptie.

Redactat, procesat si autentificat de [¢], cu sediul in [¢], ntr-un singur exemplar original si [*] duplicate.

PROPRIETAR

REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

PRIN MANDATAR:

(]

SUPERFICIAR

UNITATEA ADMINISTRATIV—TERITORIALA MUNICIPTIUL BUZAU

PRIN PRIMAR:

CONSTANTIN TOMA




ANEXA 4 fo (owendi

DECLARATIE ANTI-CORUPTIE

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALF\ MUNICIPIUL BUZAU, cu sediul social in

Buziu, Piata Daciei nr. 1,

judet Buzau, avénd codul unic de inregistrare 4233874, e-mail:

cabinet.primar@primariabuzau.ro, reprezentatd de CONSTANTIN TOMA, in calitate de PRIMAR,_

mandatat conform Incheierii
“Beneficiarul”,

*

din 10.10.2024 dosar nr. 9681/200/2024, denumitﬁ/fd continuare

[ 4
2 §

AVAND iN VEDERE URMATOARELE:

(A) Beneficiarul a incheiat cu REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.,

persoand juridica rom

ana cu sediul in Stefanestii de Jos, str. Busteni nr. 7, judetul Iifov,

inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J2015004103235 si avand Codul Unic de
Inregistrare RO161 28066 (“Rewe”), in calitate de Beneficiar, conventia bilaterald de constituire

a dreptului de superficie (’Conventia”) avand ca obiect Terenul astfel cum aceasta este definit

in cuprinsul prezentei Conventii;

(B) Rewe a adus la cunostinta Beneficiarului politicile interne ale Rewe cu privire la prevenirea

coruptiei si mitei;

Prin reprezentantul siu lesal, declari si saranteazi prin _prezenta in mod expres, irevocabil si

neconditionat dupi cum urm

eaza:

(1) are cunostinta de legi

slatia aplicabild cu privire la raspunderea administrativa si penala a

persoanelor fizice si, in special, de prevederile Codului Penal Roman, ale Legii nr. 78/2000 cu

modificarile si completarile ulterioare, si in general de legislatia nationala aplicabila pentru

prevenirea, descoperirea si sanctionarea faptelor de coruptie si mitd;

(2) are cunostinta cd Rewe

interzice prin politicile sale interne orice fapti de coruptie sau mita astfel

incat raspunderea civila, administrativa ori penald a Rewe, a asociatilor, a administratorilor ori

a angajatilor sdi nu poate fi atrasa pentru orice fapte de mita ori coruptie ale Beneficiarului, ale

asociatilor, ale administratorilor, ale angajatilor ori ale subcontractorilor Beneficiarului, care

vor actiona pentru obfinerea documentelor necesare in executarea Conventiei si/sau a

Contractului de Superficie ori in efectuarea formalitétilor aferente obtinerii acestora;

3) in indeplinirea obligatiilor asumate prin Conventie si prin Contractul de Superficie, prin

reprezentantii legali ori conventionali, ori subcontractori ai Beneficiarului, acestia vor actiona

cu buna credinta si cu respectarea prevederilor legale aplicabile pentru prevenirea, descoperirea

si sanctionarea faptelor de coruptie si mitd si totodata, se obliga sa ia toate masurile necesare §i

rezonabile pentru evitarea si combaterea coruptiei si mitei astfel:

(a) nu vor initia, derula ori intreprinde nicio decizie de afaceri pentru realizarea unui castig
personal;
(b) vor institui si vor aplica masuri proportionale si eficiente de conformare cu legislatia

referitoare la prevenirea, descoperirea, combaterea si sanctionarea coruptiei si a mitei.

(€))] Beneficiarul, prin reprezentantii ori subcontractorii sii, in executarea obligatiilor asumate prin

Conventie si prin Contractul de Superficie, in vederea obtinerii respectivelor documente de la

autoritatile publice loc

ale ori centrale nu vor oferi in nume propriu sau in numele Rewe si nu
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vor promite, nu vor acorda, in mod direct sau indirect, beneficii sau avantaje (de exemplu, dar
fard a ne limita la sume de bani, cadouri de valoare, invitatii la evenimente sportive, concerte,
evenimente culturale) angajatilor, reprezentantilor autoritétilor, inclusiv rudelor acestora $i nici
nu voraccepta sub nicio forma oferirea, promisiunea sau acordarea in orice alt mod a unor astfel
de beneficii din partea unei terte parti;

5) Beneficiarul, reprezentantii ori subcontractorii implicati in proiect nu au fost cercetati si/sau
condamnati pentru o infractiune in temeijul legislatiei pentru combaterea faptelor de coruptie
sau mitd si se obligi sa informeze de indatd Rewe cu privire la orice acuzatii de frauda, miti sau
practici de coruptie, formulate in legatura cu drepturile si obligatiile care decurg din Conventie
si Contractul de Superficie, stabilite in orice procedurd judiciard, arbitrali sau administrativa,
sau in cazul declansirii unei anchete cu privire la astfel de acuzatii in orice moment.

Toti termenii scrigi cu majuscule au infelesul definit in Conventie.

DECLARANT

UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA MUNICIPIUL BUZAU

Nume: [¢]




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -
Nr. 278/CLM/22.10.2025

I O /
{

REFERAT DE APROBARE AR
la proiectul de hotarére pentru aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu

gratuit, in favoarea Municipiului Buzau, asupra terenului Tn suprafata de 14 mp,parte’ "

din terenul inscris in cartea funciara numarul 62974 Buzéau, proprietatea REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Asa cum reiese din adresa nr. 187.435 din 21.10.2024, Municipiul
Buziu are in curs de implementare obiectivul de investitii “Modernizarea Si
cresterea gradului de atractivitate si siguranta al transportului public din
Municipiul Buzdu”, finantat prin intermediul Programului Operational Regional
2014-2020.

Proiectul propune o abordare integratd a interventiilor in infrastructura
de transport public, asigurata prin complementaritatea activitatilor pe care le
include cu activitatile altor proiecte prioritare, avand ca obiectiv principal
cresterea mobilitatii cetatenilor Municipiului Buzau prin promovarea principiilor
mobilitatii durabile, respectiv cresterea accesibilitatii, atractivitatii si sigurantei
deplasérilor cu transportul public.

Pentru operationalizarea celor 4 autobuze electrice achizitionate prin
proiect, UAT Municipiul Buz&u a amplasat un numar de 2 statii de incarcare
electrica, una vis-a-vis de Penny Market in zona Bulevardului Republicii nr. 1
si cea de-a doua pe Bulevardul 1 Decembrie. Punerea in functiune a celor 2
statii de incarcare electrica este conditionata de amplasarea unui post trafo cu
dimensiunea de 5mx2m, suprafata totala de teren necesara fiind de 14 mp.

Municipiul Buzau nu dispune in aceasta zona de teren domeniul public
sau privat potrivit pentru amplasarea acestui echipament.

in imediata apropiere a magazinului Penny Market din bulevardul
Republicii nr. 1, a fost identificata o locatie optima pe imobilul cu numarul
cadastral 62974, proprietate a REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA
S.R.L.

Urmare adresei Primariei Municipiului Buzau nr. 187.435 din 21.10.2024
a fost initiatd o corespondenta Tn format electronic intre Serviciul Dezvoltare si
Implementare Proiecte, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ si
Serviciul Evidentd Patrimoniu  si Licitati si reprezentanti ai REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Prin acordul partilor si in conformitate cu prevederile legale in vigoare
au fost negociate termenele si conditiile constituirii unui drept de superficie cu
titlu gratuit, in favoarea Municipiului Buzau asupra terenului in suprafata de 14
mp, parte din terenul inscris in cartea funciara numarul 62974 Buzau, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire
intocmit si cuprins in Anexa nr. 1 la proiectul de hotarare.

Terenul va fi utilizat exclusiv pentru amplasarea un post trafo in cadrul
investitiei mai sus mentionate, pentru o perioada de 10 de ani, cu posibilitate
de reinnoire.




Obtinerea autorizatiilor si avizelor previzute de lege cad in sarcina
Municipiului Buz&u, in calitate de beneficiar. Cheltuielile privind formalitatile si
procedurile prevazute de lege in vederea dezmembrarii imobilului, amplasarii
postului trafo precum si incheierea actelor si contractelor aferente cad in
sarcina Municipiului Buzu.

Conventia bilateral3 si Contractul de constituire a dreptului de superficie
cu titlu gratuit au fost elaborate prin acordul partilor si sunt prevazute in Anexa
nr. 2 la proiectul de hotarare.

Avand in vedere cele de mai sus, a fost elaborat acest proiect de

hotéarare, cu propunerea de a fi adoptat in forma redactata.

PRIMAR,
Constantig’_r_OMA
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
_Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitafii-
Nr. 158.753 din 22.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea constituirii unui drept de superficie
cu titlu gratuit, in favoarea Municipiului Buzau, asupra terenului in suprafata de 14
mp, parte din terenul inscris Tn cartea funciara numarul 62974 Buzau, proprietatea
REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Prin adresa nr. 187.435 din 21.10.2024 Primaria Municipiului Buzau solicita
grupului REWE sa analizeze posibilitatea amplasarii unui post trafo pe terenul inscris
in cartea funciara nr. 62974 Buzau tinand cont de urmatoarele:

Municipiul Buzau are fin curs de implementare obiectivul de investitii
“Modernizarea si cresterea gradului de atractivitate si siguranta al transportului public
din municipiul Buzau”, finantat prin intermediul Programului Operational Regional
2014-2020.

Pentru operationalizarea celor 4 autobuze electrice achizitionate prin proiect,
UAT Municipiul Buzau a amplasat un numar de 2 statii de incarcare electrica, una
vis-a-vis de Penny Market in zona Bulevardului Republicii nr. 1 si cea de-a doua pe
Bulevardul 1 Decembrie.

Punerea in functiune a celor 2 statii de incarcare electricd este conditionata de
amplasarea unui post trafo cu dimensiunea de 5mx2m, suprafata totala de teren
necesara fiind de 14 mp.

Municipiul Buzdu nu dispune in aceasta zona de teren domeniul public sau
privat potrivit pentru amplasarea acestui echipament. in imediata apropiere a
magazinului Penny Market din bulevardul Republicii nr. 1, a fost identificata o locatie
optiméa pe imobilul cu numarul cadastral 62974, proprietate a grupului REWE.

Urmare adresei Primariei Municipiului Buzau nr. 187.435 din 21.10.2024 a fost
initiata o corespondenta in format electronic intre  Serviciul Dezvoltare si
Implementare Proiecte, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ si Serviciul
Evidenta Patrimoniu si Licitatii si reprezentanti ai REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L. prin care au fost negociate termenele si conditiile constituirii unui
drept de superficie cu titlu gratuit, in favoarea Municipiului Buzau asupra terenului Tn
suprafatd de 14 mp, parte din terenul inscris in cartea funciara numarul 62974
Buzau, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire intocmit de ing. Stratone Lucian-lon la data de 21.10.2024 si cuprins in
Anexa nr. 1 la proiectul de hotarare.

Ulterior aprobarii prezentului proiect de hotarare dar anterior fncheierii
Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit, se va incheia in
forma autentica o Conventie bilaterala de constituire a dreptului de superficie in baza
careia proprietarul va inscrie in cartea funciara nr. 62974 Buz&u, promisiunea de
constituire a unui drept de superficie in favoarea Municipiului Buzau.

in termen de 6 (sase) luni de la data semnarii conventiei Municipiului Buzau
se obliga s& demersurile pentru dezmembrarea imobilului, pe costul sau, in calitate
de mandatar al Proprietarului si cu suportul Proprietarului:

- va realizeza serviciile de proiectare inclusiv, dar fara a se limita la obtinerea
autorizatiei de construire si va executa lucrarile de proiectare, executie si racordare
la reteaua de energie electrica pentru realizarea Postului Trafo;

- va obtine avizul tehnic de racordare.

Cheltuielile privind formalitatile si procedurile prevazute de lege in vederea
dezmembrarii imobilului, amplasarii postului trafo precum si incheierea actelor si
contractelor aferente cad in sarcina Municipiului Buzau.




Terenul va fi utilizat exclusiv pentru amplasarea un post trafo in cadrul
investitiei mai sus mentionate, pentru o perioadd de 10 de ani, cu posibilitate de
refnnoire.

Obtinerea autorizatiilor $i avizelor prevazute de lege cad 1in sarcina
Municipiului Buz&u, in calitate de beneficiar.

Contractul de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit se va semna
in termen de cel mult 12 luni de la data Conventiei sub conditia indeplinirii de catre
Municipiul Buz&u, in calitate de beneficiar, a tuturor obligatiilor asumate prin aceasta.

Conventia bilaterala si Contractul de constituire a dreptului de superficie cu
titlu gratuit au fost elaborate prin acordul partilor si sunt prevazute in Anexa nr. 2 |a
proiectul de hotarare.

In sensul celor de mai Sus, s-a elaborat alaturatul proiect de hotarare, pentru a
fi introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului Buz&u.

SEF SERVICIU, intocmit,
Catalin Manea Raluca Palaloga
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oras deschis
open city
Nr. inregistrare 187435/21.10.2024

Citre: PENNY REWE ROMANIA
n atentia: Domnului Director general _ %
subiect: Acord amplasare post trafo -

Stimate domn,

U.AT. Municipiul Buzdu a finalizat obiectivul de investitii “Modernizarea si cresterea
gradului de atractivitate si sigurantd al transportului public din municipiul Buziu”, finantat prin
Programul Operational Regional 2014-2020.

Proiectul propune o abordare integratd a interventiilor in infrastructura de transport public
asiguratd prin complementaritatea activititilor pe care le include cu activitatile altor proiecte
prioritare, avand ca obiectiv principal cresterea mobilititii cetdtenilor Mun. Buzdu, prin
promovarea principiilor mobilitatii durabile, respectiv cresterea accesibilitatii, atractivitatii si
sigurantei deplasarilor cu transportul public.

Pentru operationalizarea celor 4 autobuze electrice achizitionate prin proiect, UAT
Municipiul Buzdu a amplasat un numir de 2 statii de incarcare electrice (o statie pe trotuarul de
vis-a-vis de locatia dumneavoaﬁtré Penny Market Gara situat in Bulevardul Republicii nr.1 si cea
de-a doua pe Bulevardul 1 Decembrie).

Punerea in functiune a celor 2 statii de tncircare electrice este conditionata de amplasarea
unui post trafo cu o dimensiune de 5Smx2nt. Tn urma analizarii sitﬁatiei in teren, UAT Municipiul
Buziu nu dispune pe domeniul public de suprafata necesard pentru amplasarea acestui
echipament, insa a fost identificatd o locatie optimd pe_proprietatea dumneavoastrd cu numar
cadastral 62974.

V4 facem cunoscut faptul ¢ amplasarea acestui post trafo este de o importantd majorad,
locatia celor 2 statii fiind fundamentald pentru functionarea in parametri optimi a autobuzelor
electrice, incurajarea transportului electric, atat pentru vehicule personale ale cetdtenilor cat si

pentru transportul public in comun reprezintd o prioritate pentru municipalitate.

¥ E(rapa oL
Ades 2021

Priméria BUZAU | Piata Daciel, nr. 1 | pa3g710562 | cabinet primor@primariabuzauro
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PRIMARIA
MUNICIPIULUJ
BUZAU

-
Buzdau
oras deschis

open clty

Avand in vedere aspectele relatate, vi rugdm sa analizati posibilitatea amplasirii acestu
echipament pe terenul proprietate REWE Romania, conform PAD anexat prezentei. Mentiondm
faptul ¢ UAT Municipiul Buzdu isi asum3 toate cheltuielile care rezult$ din acte notariale sau

cadastrale, inclusiv refaceri ale amplasamentului pentru aducerea la stadiul initial dac3 este cazul.

Cu stim3,

Primaria BUZAU | Piata Oaciai, nr, 1 | 0238710 562 | cabinet.primar@primaricbuzauro




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire

Scara 1:500
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N Nr. carte funciara .
82974

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 155/29.10.2025

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 228 din 22.10.2025
pentru aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu gratuit, in favoarea
Municipiului Buzau, asupra terenului in suprafata de 14 mp, parte din terenul

‘nscris in cartea funciara numarul 62974 Buzau, proprietatea REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Astazi, data de 29.10.2025, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism. administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu gratuit, n favoarea
Municipiului Buzau, asupra terenului in suprafatd de 14 mp, parte din terenul
inscris in cartea funciard numarul 62974 Buzau, proprietatea REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL /| NEFAVORABIL:-

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintelg Gc¢

isiel,
consilier local Aureli '

Mares - Frinculescu

Secretarul
consilier local Dragos +

omisiei,

———————— —

Constantin Giurgea
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Nr. 154/2025

RAPORT DE AVIZARE
pentru Proiectul de hotdrare nr. 228 din 22.10.2025 pentru aprobarea

constituirii unui drept de superficie cu titlu gratuit, in favoarea Municipiului
Buzau, asupra terenului in suprafatad de 14 mp, parte din terenul Tnscris
in cartea funciard numarul 62974 Buzau, proprietatea REWE
PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Astazi. 29.10.2025, Comisia juridica, pentru administratie publica locala,
disciplind, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti s-a ntrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a fost analizat si dezbatut Proiectul de
hotarare nr. 228 din 22.10.2025 pentru aprobarea constituirii unui drept
de superficie cu titlu gratuit, in favoarea Municipiului Buzau, asupra
terenului in suprafata de 14 mp, parte din terenul inscris in cartea funciara
numarul 62974 Buzau, proprietatea REWE PROJEKTENTWICKLUNG
ROMANIA S.R.L.

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

FAVORABIL/ NEFAMORAB

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Nu a fost cazul.

Secretarul comisiei

Presedint
' Bogdan Hudjtoiu

lonut Sor
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ROMANIA

JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU " f g 8
- CONSILIUL LOCAL - P N s S
PROIECT DE HOTARARE NR. 228 din 22.10.2025 \ A\
pentru aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu gratuit, in favoarez—\
Municipiului Buzau, asupra terenului in suprafatd de 14 mp, parte din terenul mscnk e

in cartea funciara numarul 62974 Buzau,
proprietatea REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedinta
ordinara;

Avand in vedere:

-adresa Primariei Municipiului Buzau nr. 187.435 din 21.10.2024;

-referatul de aprobare al primarului Municipiului Buzau, fnregistrat la
nr.278/CLM/22.10.2025;

-raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniu si Licitatii inregistrat
la nr. 158.763 din 22.10.2025;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicd locala, discipling,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti;

-prevederile art. 693 — art. 702, cu trimitere la art. 578, alin. (1) din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. d), alin. (7), lit. n),
art.139, alin. (3), lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. (1), lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- (1) Se aproba constituirea dreptului de superficie cu titlu gratuit in
favoarea Municipiului Buz&u, asupra unui teren in suprafata de 14 (paisprezece) mp,
situat in Municipiul Buz&u, Bulevardul Republicii nr. 1, parte din terenul intravilan curti
constructii In suprafatd de 4.126 mp, inscris in cartea funciara numarul 62974 Buzau,
avand numarul cadastral 62974, proprietate a PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA
S.R.L., teren identificat conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunerea de dezlipire prevazut in Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

(2) Terenul va fi folosit pentru amplasarea unui post trafo in cadrul
obiectivului de investiti ,Modernizarea si cresterea gradului de atractivitate i
siguranta al transportului public din Municipiul Buzau”, obtinerea autorizatiilor si
avizelor prevazute de lege cézand in sarcina Municipiului Buzau, in calitate de
beneficiar.

(3) Exercitarea dreptului de superficie cu titlu gratuit, prevazut la
alin.(1) din prezentul articol, se realizeazéd dupa predarea-primirea materiala a
bunului, pentru o perioada de 10 de ani, cu posibilitate de reinnoire.

Art.2.- Cheltuielile privind formalitatile si procedurile prevazute de lege in
vederea dezmembrarii imobilului, amplasarii postului trafo precum si incheierea
actelor si contractelor aferente cad in sarcina Municipiului Buzau.

Art.3.- Se aproba modelul conventiei bilaterale de constituire a dreptului de
superficie cu titlu gratuit prevazut in Anexa nr. 2 la prezenta hotarare, care contine si
modelul contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit.




Art.4.- Se mandateaza primarul Municipiului Buzdu sa semneze Conventia
bilaterala de constituire a dreptului de superficie si Contractul de constituire a
dreptului de superficie, in conditiile prezentei hotarari.

Art.5.- Dreptul de superficie prevazut la art. 1 din prezenta hotarare, se va
nota in cartea funciara prin grija proprietarului si pe cheltuiala beneficiarului.

Art.6.- Anexele nr.1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7.- Primarul Municipiului Buzau, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciului Juridic si Contencios Administrativ si Directiei
Finante Publice Locale, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréari.

Art.8.- Potrivit art. 243, alin. (1), lit.e) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al Municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
Constantin TOMA

AVIZAT PENTRU LEGALITATE, }
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL
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