ROMANIA A N

JUDETUL BUZAU AT TS
MUNICIPIUL BUZAU 1 Wi
- CONSILIUL LOCAL - N o\ B

HOTARARE
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre domnul G.A. a
terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent extinderii balconului
existent, situat Tn municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3, din strada Spiru
Haret, bloc 13 A, parter

Consiliul Local al Municipiului Buzdu, judetul Buzdu, fintrunit in sedinta
ordinara,

Avand in vedere:

-solicitarea nr. 107.273 din data de 12.06.2024 prin care domnul [N
B -2 cxprimat optiunea de cumpdrare a terenului aferent extinderii
balconului existent, situat Tn municipiul Buzé&u, _ din strada
Spiru Haret, bloc 13 A, parter,

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, inregistrat la
nr.338/CLM/16.10. 2024;

-raportul de specialitate nr. 185.523 din 16.10.2024 al Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitafii din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Buzau;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicd locala, disciplina,
respectarea drepturilor i libertatilor cetatenesti;

-prevederile art. 1.650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-raportul de evaluare inregistrat la Primdria municipiului Buzau la nr. 172.906
din 27.09.2024, intocmit de catre evaluatorul autorizat ANEVAR Tiganus Radu;

-autorizatia de construire nr. 245 din 23.08.2005, eliberatd de primarul
municipiului Buzau;

-prevederile art. 354, art. 355, art. 363 si art. 364 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ), alin. (8), lit. b),
art.139, alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din Ordonanta de urgentad a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- (1) Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune catre domnul

I . domiciliul in municipiul Buz&u,
Buzau in suprafata de 5,00 m.p.,
teren aferent

Ha terenului proprietate privata a municipiului
imitrof apartamentului 3 din strada Spiru Haret,

extinderii balconului existent, construitd in baza autorizatiei de construire nr. 245 din
23.08.2005 eliberata de primarul municipiului Buz&u.

(2) Terenul prevazut la alin. (1) din prezentul articol este inscris in
cartea funciara nr. 74630 a UAT Municipiul Buzau, cu nr. cadastral 74630 si este
identificat conform extrasului de carte funciard pentru informare, document prevazut
inanexanr. 1.

(3) Terenul este inscris In inventarul bunurilor apartinand domeniului
privat la numarul 9991938912 cu valoarea de inventar de 4.475,00 lei.
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Art.2.- Vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului de la
art. 1 din prezenta hotarare se va face cu pretul de 975,00 euro, platibil in lei la
cursul de referintad al Bancii Nationale a Roméaniei din ziua efectuarii platii, la care se
adaug3 taxa pe valoarea adaugata, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR
Tigénus Radu prin raportul de evaluare inregistrat la Primaria municipiului Buzau la
nr. 172.906 din 27.09.2024.

Art.3.- Consiliul Local al Municipiului Buzau isi insuseste valoarea prevazuta
la art. 2 din prezenta hotarare.

Art.4.- (1) Domnul I c:< si-2 exprimat intentia de a cumpaéra
terenul, va achita la bugetul local, anterior eliberarii certificatului fiscal necesar
autentificarii contractului de vanzare-cumpdarare pretul terenului, redeventa calculata
la zi, redeventd datoratd n baza contractului de concesiune nr. 6.293 din
09.05.2005, precum si suma de 600,00 lei reprezentand contravaloarea raportului de
evaluare intocmit de evaluatorul Tigdnus Radu, conform facturii nr. CAB023 din
30.09.2024.

(2) Totodatd, cumpaératorul va suporta si cheltuielile ocazionate de
autentificarea actului de instrédinare, inclusiv cele privind inscrierea in cartea funciara
a UAT Municipiul Buzau a dreptului sdu de proprietate asupra terenului dobandit
potrivit prezentei hotarari.

Art.5.- Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea terenului prevazut
la art. 1 din prezenta hotarare, studiu prevazut in anexa nr. 2.

Art.6.- Cu data autentificarii contractului de vanzare — cumparare a terenului
prevazut in prezenta hotérare, contractul de concesiune nr. 6.293 din 09.05.2005 se
rezilieaza prin acordul partilor contractante.

La solicitarea domnului |l sc va restitui garantia depusa in
baza art. 15 din Contractul de concesiune nr. 6.293 din 09.05.2005 .

Art.7. — Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8.- Se imputerniceste primarul municipiului Buzau s& semneze contractul
de vanzare-cumpadrare.

Art.9.- Primarul municipiului Buzdu, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ si Directia Finante
Publice Locale, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10.- Potrivit art. 243, alin. (1), lit.e) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, preenta hotarare va fi comunicatd catre

Ud(/'
CONTRABEMNEAZA '\\", %
SECRETARUL GENERA( AL MUNICIPIULUI BUZAU,

Eduard Pistol

[
Buziu, 31.10.2024 0
Nr. 232

Aceasta hotdrare a fost adoptatd de Consiliul Local al municipiului Buz&u, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (1), alin. (2), coroborat cu art. 5, lit. dd) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, cu un numar de 20 voturi pentru, 0 abtineri i 0
voturi Tmpotrivd, din numarul total de 22 consilieri locali in functie si 20 consilieri
locali prezenti la sedinta si care au participat la procesul de votare.
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ANEXA nr. 1
la Hotararea nr. 232 din 31.10.2024

a Consiliului Local al Municipiului Buzau

,s’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU Nr. cerere 163526
' 14 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau Ziua 14
'ﬂ( Luna 10
7r = Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGENTIONATIONALY PENTRU INFORMARE oo 100180453547
L
|

Carte Funciara Nr. 74630 Buzau

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:17693

Adresa: Loc. Buzau, Str SPIRU HARET, Jud. Buzau, teren situat la parterul blocului 13A, limitrof ap.3

gﬁt N f:gj;f;;]c Nrt - suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al CAD: 7909 5

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10182 / 09/06/2005
Hotarare nr. 92/2005, din 01/01/2005 emis de Cons Local mun.Buzau;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
10182 / 09/06/2005
Contract De Concesiune nr. 6293, din 09/05/2005 emis de Primaria mun.Buzau;
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE Al
- [CRECUAIEXANDRUN]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 74630 Comuna/Orag/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 7909 5
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata s o ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti DA 5 - - .
constructii

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2024, 10:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Municipiul Buzau

N

Pag. 1

FISA MIJLOCULUI FIX
Tunie 2024 (|
Gestiunea: TERENURI DOMENIU PRIVAT
Numar inventar: 9991938912 Grupa:
Fel, serie, nr. data doc. TERENURI
provenienta: PLUS-INV-113944-26.06.2024 Codul de clasif.:  |9.1.
Valoare de inventar: 4.475,00| Rata lunara: 0,00
Valoare amortizata: 0,00|Data darii in fol.: |26. 06.2024
Denumire mijlocului fix: TEREN STRADA SPIRU HARET, PARTER Data am. compl.: |30.06.2123
BLOC 13A LIMITROF AP 3
Durata normala funct.(ani): 99| Cota amortizare:
Loc folosinta: 602-Domeniu privat MF Persoana: 0 - Fara Persoana
Caracteristici tehnice:
Domeniul privat SUPRAFATA 5 MP, NR CF 74630 TEREN ,unitatea de masura: BUCATA
\ccesorii:
Documentul Operatiuni care Sold
(data,felul,nr.) privesc miscarea, Data |Buec. Debit Credit Sold cont
cresterea, diminuarea 105
Achizitie 2024.06] 1 4.475,00 0,00 4.475,00 0

PLUS-INV-113944-26.06.2024
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ANEXA nr. 2
la Hotararea nr. 232 din 3/(. lo. 2024
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre domnul [
B = terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent
extinderii balconului existent, situat in municipiul Buzau, limitrof
apartamentului 3 din strada Spiru Haret, bloc 13 A, parter

CAP. |. DATE GENERALE ALE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Terenul care face obiectul vanzarii, in suprafata de 5,00 m.p., este
situat in municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3 din strada Spiru
Haret, bloc 13A, parter. Pe acest teren se afld o constructie — extindere
balcon, aflatd Tn proprietatea domnului extindere
construita in baza autorizatiei de construire nr. 245 din 23 august 2005
eliberata de primarul municipiului Buzau.

Terenul este inscris in cartea funciara nr. 74630 a UAT Buzau, cu
nr. cadastral 74630, este inscris in inventarul bunurilor apartinand
domeniului privat la numarul 9991938912 cu valoarea de inventar de
4.475,00 lei.

Avand in vedere pozitia, forma si dimensiunile terenului, acesta nu
poate fi folosit de catre Municipiul Buzau in alt scop, fiind ocupat integral
de constructia — extindere balcon.

CAP. Il. MOTIVATIA VANZARII

Vanzarea este indicatda de motive de ordin legislativ, financiar,
juridic:

1. Motivatia pentru componenta legislativa:

- potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. c) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, "Consiliul Local exercita atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului ", iar in exercitarea acestor atributii, potrivit art. 129, alin.
(6), lit. b), din acelasi act normativ Consiliul Local " hotaraste vanzarea,
darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupé caz, in conditiile legii ",

- potrivit art. 363, alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publica, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel;
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; ;;'i'n conformitate cu dispozitile art. 364, alin (1) si (2) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu

~

modificarile si completarile ulterioare, " in cazul vanzarii unui teren aflat

NG proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe

care sunt ridicate constructii, constructorii de bunéa-credinta ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de védnzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificafi in
termen de 15 zile asupra hotarérii consiliului local sau judetean gi isi pot
exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii."

2. Motivatia pentru componenta economico-financiara:

- administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Buzau prin
atragerea de venituri financiare suplimentare la bugetul local prin
incasarea contravalorii terenului vandut ( teren ocupat de constructii),
taxe si impozite.

3. Motivatia pentru componenta juridica:

- reglementarea situatiei juridice a terenurilor aferente constructiilor, in
sensul intrarii acestora in proprietatea detinatorilor constructiilor ( la fel ca
terenul aferent apartamentelor), tinand cont ca acesta nu este necesar
unei extinderi a domeniului public;

- acest teren nu este necesar municipiului fiind ocupat de o constructie
proprietate privata a cetateanului.

CAP. lll. ELEMENTE DE PRET
Pretul de vanzare a terenului este cel stabilit prin raportul de
evaluare Tntocmit de evaluatorul Tiganus Radu, respectiv 975,00 euro,
platibil in lei la cursul de referintd al Bancii Nationale a Romaniei din ziua
efectuarii platii, la care se adauga taxa pe valoarea adaugata.
Contravaloarea raportului de evaluare care face obiectul vanzarii a
fost achitata din bugetul local si va fi recuperata de la cumparator.

CAP. IV. MODALITATEA DE VANZARE

Procedura de vanzare propusd este directa fiind indeplinite
conditiile art. 364, alin (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, " in
cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructi,
constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz. "

Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in forma
autentica de catre un notar public, taxele aferente urmand a fi suportate
de catre cumparator.



CAP. V. CONCLUZII

Domnul || d<tine in prezent in concesiune acest
teren fiind titularul contractului de concesiune nr. 6.293 din 09 mai 2005.
in perioada 09 mai 2005 — 09 mai 2024 concesionarii au achitat o
redeventa anuala de 13,80 euro, respectiv 262,20 euro pentru aceasta
perioada de 19 ani. Daca terenul ar raméane concesionat in continuare s-
ar incasa anual redeventa de 13,80 euro, rezultdind suma de 414 euro
pentru perioada de 30 ani ramasa. Prin vanzarea terenului s-ar incasa la
bugetul local suma de 975 euro + TVA, respectiv 1.160,25 euro (TVA
inclus).

Consideram ca nu existd impedimente legale pentru vanzarea
acestui teren.

SEF SERVICIU E.P.L.,

Catalin Manea intocmit,
Emilia - /kabela Lungu
./—’"1'0
J 4
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 338/CLM/16.10.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune
catre domnul G.A. a terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent
extinderii balconului existent, situat Tn municipiul Buzau, limitrof
apartamentului 3 din strada Spiru Haret, bloc 13 A, parter

in conformitate cu prevederile Codului administrativ, Consiliul Local
hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art. 364 din Cod, vanzarea unui teren aflat Tn proprietatea
privatd a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, se
poate face catre constructorii de buna credinta, care beneficiaza de un drept
de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de catre
Consiliul Local.

Prin adresa nr. 107.273 din 12 iunie 2024, domnul ||| G -
solicitat cumpararea terenului proprietate privatd a municipiului Buzau, n
suprafatd de 5,00 m.p., situat in municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3
din strada Spiru Haret, bloc 13A, parter, teren aferent extinderii balconului
existent, extindere construita in baza autorizatiei de construire nr. 245 din 23
august 2005 eliberata de primarul municipiului Buzau.

Terenul este inscris in cartea funciard nr. 74630 a UAT Buz&du, cu nr.
cadastral 74630, este inscris in inventarul bunurilor apartinand domeniului
privat la numarul 9991938912 cu valoarea de inventar de 4.475,00 lei.

Terenul a fost concesionat domnului |G~ baza
contractului de concesiune nr. 6.293 din 09 mai 2005.

Domnul Tiganus Radu a intocmit un raport de evaluare, care a fost
inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 172.906 din 27.09.2024, care
a evaluat valoarea terenului Tn suprafata de 5,00 m.p. la suma de 975,00
euro, valoare care nu include taxa pe valoarea adaugata.

Avand Tn vedere concluziile studiului de oportunitate intocmit de
compartimentul de resort, faptul ca domnul || | | I si-2 exprimat
intentia de a cumpara, exercitandu-si astfel dreptul de preemptiune, acesta
fiind constructor de buna credinta, potrivit autorizatiei de construire care i-a
fost eliberata, propun aprobarea vanzarii terenului catre solicitant, vanzarea
urmand a se face cu pretul de 975,00 euro, platibil in lei la cursul de referinta
al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, la care se adauga taxa
pe valoarea adaugata.

in acest scop, a fost elaborat aldturat proiectul de hotarare, cu
propunerea de a fi adoptat in forma redactata.
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU {
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
-Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii-
Nr. 185.523 din 16.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune
catre domnul G.A. a terenului proprietate privatd a municipiului Buzau, aferent
extinderii balconului existent, situat in municipiul Buzau, limitrof
apartamentului 3 din strada Spiru Haret, bloc 13 A, parter

Prin adresa nr. 107.273 din data de 12 iunie 2024, domnul |||l
B - solicitat cumpararea terenului proprietate privatd a municipiului
Buzau, in suprafatd de 5,00 m.p., situat in municipiul Buziu, limitrof
apartamentului 3 din strada Spiru Haret, bloc 13A, parter, teren aferent
extinderii balconului existent, extindere construitd in baza autorizatiei de
construire nr. 245 din 23 august 2005 eliberatd de primarul municipiului
Buzau.

Suprafata de teren solicitata a facut parte din terenul pentru care, prin
Hotararea nr. 92/28.04.2005 a Consiliului Local al Municipiului Buzau, s-a
aprobat planul urbanistic de detaliu "Extindere balcon existent si acces
persoana cu handicap, strada Spiru Haret, bloc 13 A, ap. 3, parter, municipiul
Buzau, judetul Buzau".

Terenul este inscris in cartea funciara nr. 74630 a UAT Buz&u, cu nr.
cadastral 74630, este inscris in inventarul bunurilor apartinand domeniului
privat la numarul 9991938912 cu valoarea de inventar de 4.475,00 lei.

Terenul a fost concesionat domnului || G i» baza
contractului de concesiune nr. 6.293 din 09 mai 2005.

in conformitate cu prevederile Codului administrativ, consiliul local
hotéraste vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art. 364, vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, se poate face
catre constructorii de buna credintd, care beneficiaza de un drept de
preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare
se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de catre consiliul local.

A fost intocmit de catre evaluatorul Tiganus Radu, un raport de
evaluare care estimeaza valoarea terenului in suprafata de 5,00 m.p. la suma
de 975,00 euro, valoare care nu include taxa pe valoarea adaugata.

Conform art. 363, alin. (6) din O.U.G. nr. 57/2019 pretul minim de
vanzare, aprobat prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau
juridice, autorizati, Tn conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si
valoarea de inventar a imobilului. Terenul are valoarea de inventar de
4.475,00 lei (899,35 euro la cursul BNR comunicat in data de 01 octombrie
2024 de 4,9758 lei/euro). Pentru teren valoarea cea mai mare este cea din
evaluare, respectiv 975,00 euro la care se va adauga taxa pe valoarea
adaugata.
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Domnul [ c-re si-a exprimat intentia de a cumpara

terenul, va achita la bugetul local, anterior eliberarii certificatului fiscal necesar
autentificarii contractului de vanzare-cumparare pretul terenului, redeventa
calculatd la zi, redeventd datoratd in baza contractului de concesiune nr.
6.293 din 09 mai 2005, precum si suma de 600,00 lei reprezentand
contravaloarea raportului de evaluare intocmit de evaluatorul Tiganus Radu.

Cumparatorul terenului va suporta si cheltuielile ocazionate de
autentificarea actului de instrdinare, inclusiv cele privind inscrierea in cartea
funciard a UAT Municipiul Buzdu a dreptului sau de proprietate asupra
terenului dobandit.

Cu data autentificarii contractului de vanzare-cumparare a terenului,
contractul de concesiune nr. 6.293 din 09 mai 2005, inceteaza prin acordul
partilor.

Dupa achitarea pretului terenului, a redeventei calculata la zi, redeventa
datoratd in baza contractului de concesiune, se va restitui la solicitarea
domnului [N o=rantia depusa in baza art. 15 din contractul de
concesiune.

Terenul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privatd depuse anterior in temeiul Legii nr. 10/2001 care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini sau servituti si
nu formeaza obiectul unor litigii.

Totodata supunem aprobarii si studiul de oportunitate privind vanzarea
terenului.

in acest scop, in baza referatului de initiere aprobat si inregistrat la
nr.125.406 din 16.07.2024, a fost intocmit alaturat proiectul de hotaréare,
pentru a fi introdus pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local al Municipiului
Buzau.

SEF SERVICIU,
Catalin Manea
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU
- Serviciul Evidenta Patrimoniu si Licitatii -
Nr. 125.406/16.07.2024

REFERAT
pentru initierea proiectului de hotarare pentru aprobarea ¥ IvCL
preemptiune catre domnul |- terenuluvi p bprietate privata a
municipiului Buzau, aferent extinderii balconului existent si realizarii accesului
persoana cu handicap, situat Th municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3 din

strada Spiru Haret, bloc 13A, parter

Prin adresa nr. 107.273 din data de 12 iunie 2024, domnul N
B - solicitat cumpararea terenului proprietate privata a municipiului
Buzdu, in suprafatd de 5,18 m.p., situat Tn municipiul Buzau, limitrof
apartamentului 3 din strada Spiru Haret, bloc 13A, parter, teren aferent
extinderii balconului existent si realizarii accesului persoana cu handicap,
construite in baza autorizatiei de construire nr. 245 din 23.08.2005 eliberata de
primarul municipiului Buzau.

Pentru suprafata de teren solicitata, prin Hotararea nr. 92/2005 a
Consiliului Local al Municipiului Buzau, s-a aprobat planul urbanistic de detaliu,
precum si concesionarea acestui teren.

Terenul este inscris in cartea funciara nr. 74630 a UAT Buzau, cu nr.
cadastral 7909, este inscris in inventarul bunurilor apartinand domeniului privat
la numarul 9991938912 cu valoarea de inventar de 4.475,00 lei.

Terenul a fost concesionat in baza contractului de concesiune nr. 6.293
din 02 mai 2005.

In conformitate cu prevederile Codului administrativ, consiliul local
hotaraste vanzarea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art. 364, vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, se poate face catre
constructorii de buna credinta, care beneficiazad de un drept de preemtiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe
baza unui raport de evaluare aprobat de catre consiliul local.

Tinand cont de cele de mai sus, va rugam sa analizati oportunitatea
initierii unui proiect de hotaréare.

Sef Serviciu E.P.L.
Rodica Quza
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Domnului Primar al Muni_cipiului Buziu

Subsemnatu] NN |)oscsor al-cirtii de identitate seria
domiciliat in Buzau, ||
I ' o2 si-mi aprobati cumpdrarea suprafetei de 5.18
m.p. apartindnd domeniului privat al primariei municipiului Buzau,
limitrof ap.3, situat la parterul bl. 13A, b-dul Spiru Haret. Acecasta
suprafatd o defin in concesiune conform Contract concesiune Nr.6293
din 09.05.2005 pe o durata de 49 de ani. :

Solicit aceastd aprobare in vederea contopirii celor doua carti
funciare, apartament + teren, pentru simplificarea transmiterii prin
testament a mostenirii citre fica mea.

Documente in xerocopie atasate:

- Autorizatie de constructie nr.245 din 23 08.2005

- Contract de concesiune nr.6293 din 09.05.2005

- Extras de carte funciard pentru informare nr.74630

- Carte de identitate [ NEGNNG

Fata de cele aratate rog dispuneti

- ‘ o
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VANZATOR

CUMPARATOR
‘dentificator 35908055 Denumire MUNICIPIUL BUZAU
Denumire CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA S| EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR - TIGANUR(BAeF actura 4233874
nui! 35909055 Strada  MUN. BUZAU, PTA. DACIEI, NR.1
CABINET INDIVIDUAL DE INSOLVENTA S! EVALUATOR -
Nime AUTORIZAT ANEVAR - TIGANUS A. RADU Nr. factura CABO23
. F s ’ Oras Buzau
Nr. inregistrare - Codul tipului 380 cad
Informatii juridice Data emitere 2024-03-30
= : = Regiune RQO-BZ
Strad; SAT PETREST! COM. YANATORI -
e w = = Data scadenta 2024-10-15 Tara RO
Bias Vanatosd ’ Lt Moneda facturii RON !dentificator 4233874
Cod ; g Nume MUNICIPIUL BUZAU
Regiun  RC-UN Nr. inregistrare . 4233874
Adresa electronica
Tara RO
Persoana de contact Toma Constantin
Adresa
Telefon 0238710562
Perscana de contact - 2
S = E-mail
Telefon
E-mail
TOTAL NET VALOARE TOTALA fara TVA VALOARE TOTALA cu TOTAL DEDUCERI TOTAL TAXE SUMA PLATITA VALOARE DE
TVA SUPLIMENTARE ROTUNJIRE
T e R T o e R Ml S (e N | SRS, .. T . - -
TOTAL PLATA 600.00 U T o
TOTAL 0.00 RON
DETALIEREA TVA
Codul categoriei deO Caota TVA
Baza de calcul Valoare TVA Codul motivuluiMotivul scutirii
800.00 0.00 VATEX-EU-O Entitatea nu este inregistrata in scopuri de TVA
Linia Nume articol/Descriere articol Tara Pretul net al Meoneda Cantitate de baza Cantitate um Cota Valoare neta
provenienta articolului facturata TVA
17 Cval Servici Evaluare , Comanda 127657 T S ~600.00 RON 1000 1.000 H87 §00.00
Instructiuni de plata
Codul tipului de instrument de 42
Nr. cont de plata RO25BTRLRONCRTOI15263001
Numele contului de olata BANCA TRANSILVANIA
Pagina 1 din 1



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

RAPORT DE EVALUARE

Bunuri imobile:

Teren intravilan curti constructii in suprafata din acte si din masuratori de 5 mp, CAD 7909, CF
74630 Buzau;

Adresa: Mun. Buzdu, str. Spiru Haret, teren situat la parterul blocului 13A, limitrof ap.3, Jud.
Buzdu

Client: UAT Municipiul Buziu
Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buziu e

JUDETUL BUZAU
Evaluator: Radu Tigdnus PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

RIN

- REGIS JENERALA -
Data evaludrii: 25 Septembrie 2024 - 7%@9 BRI
ZIUJ’\C?Z%I UNA.., wh ANU[Q -Pg

N

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea Municipiului Buzau 1



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

CUPRINS:

Sinteza raportului
Cap.1 Prezentarea si certificarea evaluatorului

Cap.2 Bazele evaludrii. Sfera misiunii de evaluare

1. Beneficiarul, utilizatorul, obiectul, scopul, utilizarea si instructiunile evaluarii

2. Ipoteze si ipoteze speciale;clauza de nepublicare

3. Premisele evalurii.Declararea conformitatii evaluarii cu SEV. Tipul valorii estimate,
metodologia de evaluare

4, Data evaluérii, data raportului, moneda raportului, modalitati de plata

5. Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

6. Natura si sursa informatiilor utilizate

Cap.3 Prezentarea datelor

1. Descrierea activelor si a situatiei juridice
2. Date despre aria de piata
3. Descrierea proprietatii

Cap.4 Analiza datelor si concluziile
1. Cea mai buna utilizare
2. Abordarea evaludrii. Abordarea prin piata.
3. Opinia finald asupra valorii
Cap.5 Anexe
Sinteza raportului

Obiectul evaluarii:

e Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafata din acte si din masuratori
de 5 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 74630 Buziu, proprietate imobiliara situata in
municipiul Buzdu, str. Spiru Haret, teren situat la parterul blocului 13A, limitrof ap.3,
jud. Buziu, aflatd in domeniul privat al Municipiului Buzdu, in baza Hotararii nr.92
din 2005 emisa de Consiliul Local al mun. Buziu.

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea Municipiului Buzau 2



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD, BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Scopul evaludrii: Estimarea valorii de piata in vederea informarii clientului.

Beneficiarul evaluarii: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzau

Utilizator desemnat: UAT Municipiul Buzdu, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzdu

Evaluator: Evaluator Autorizat Radu TIGANUS, nr.legitimatie AN EVAR 18849
specializarea EPI

Tipul valorii estimate: Valoarea de piata N \ :

Moneda valorii estimate: RON

Data evaluarii: Septembrie 2024
Data intocmirii: 25 Septembrie 2024

Intocmit conform: Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, in speta SEV 100, SEV

101, SEV 102, SEV 103, SEV 230 si GEV 630
Rezultatele si concluziile evaluarii:

Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafata din acte
si din mésuratori de 5 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 74630
Buzdu, CAD 7909, proprietate imobiliard situatd in municipiul 975 4,852
Buzadu, str. Spiru Haret, teren situat la parterul blocului 13A limitrof
ap.3, jud. Buziu, aflata in domeniul privat al Municipiului Buzau.

TOTAL 975 4,852

Valorile nu contin TVA
Curs valutar BNR la 25.09.2024, 1 euro=4.9758 lei

Data: 25.09.2024 % Ao ,'m-(’;:’*’{;\
f 3? GiNUS RADU %,) Evaluator ANEVAR
ja Nr. 18849 g Radu TIGANUS

% Valabil 2024

%ﬂ&‘dalmrea Bk

l I.ll'-\l&
_‘-’“" R
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.1 Prezentare si certificare evaluator
Prezentarea evaluatorului
Radu TIGANUS, evaluator autorizat ANEVAR, nr. Legitimatie 18849, specializarea EPI.
Certificare
Subsemnatul Radu Tigdnus, certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:
Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

» Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

» Nu am niciun interes prezent sau viitor in ce priveste bunurile mobile care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

» Nu am nicio partinire legata de bunurile mobile care sunt obiectul acestui raport sau legata
de partile implicate in aceastd evaluare;

» Angajarea mea in aceasta evaluare, onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2022;

» Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, Tn mod competent, a acestei
lucrari;

» Nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativd persoanei care semneaza acest raport;

La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR Tn domeniul evaluarii
bunurilor mobile si imobile;

> “Subsemnatul a inspectat personal bunurile mobile subiect;

[\ e T,

/ \ L\r’\! ot
\ \1»D:ita: 25.09.2024 @ﬁqw‘o : ;,u
& TGANUSH o Evaluator ANEVAR

‘o
2oveaeliohe\ &/ Radu TIGANUS
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,
MUN. BUZAU, JUD. BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cap.2 Premisele evaluarii. Sfera misiunii de evaluare 3

2.1 Beneficiarul si utilizatorul desemnat al lucrarii, obiectul, scopul si instructiunile
evaluarii. . ‘

Beneficiarul evaluarii este UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud. Buzau

Utilizatorul desemnat al evaludrii: UAT Municipiul Buzau, str. Piata Daciei nr.1, jud.

Buzdu

Obiectivul evaluarii:

e Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafata din acte si din masuratori
de 5 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 74630 Buzdu, CAD 7909, proprietate
imobiliarad situata in municipiul Buzdu, str. Spiru Haret, teren situat la parterul
blocului 13A limitrof ap.3, jud. Buzdu, aflatd in domeniul privat al Municipiului
Buzau.

Instructiunile evaluarii: Evaluatorul a primit misiunea de evaluare a bunurilor imobile in
vederea utilizarii evaluarii pentru scopul ardtat, conform Comandé 127657/22.07.2024.
Lucrarea de evaluare a fost intocmita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor,
Editia 2022,

2.2 Ipoteze si ipoteze speciale; Clauza de nepublicare
Acest studiu are la baza documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrdrii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente.
Documentele, datele si informatiile de piata utilizate au fost extrase din surse de informare
publice si ca atare, au fost considerate corecte si credibile, fard a se face investigatii
suplimentare pentru verificarea lor pe alte cdi si prin alte mijloace.
O evaluare este inerent subiectiva si reprezintd opinia asupra valorii proprietatii evaluate la
data intocmirii lucrarii.
Tn elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care au fost considerati ci au
influentd asupra valorii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevantd pentru estimarea
valorii.
Evaluatorul a presupus cd dreptul de proprietate este valabil si nu exista sarcini la data
evaludrii, altele decat cele mentionate in raport.
Evaluatorul nu poate fi considerat rdspunzator pentru existenta unor vicii ascunse si/sau
factorii externi nesesizati ce pot influenta valoarea estimata.

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea Municipiului Buzau 5
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RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Evaluatorul nu este obligat, prin natura muncii sale, sa ofere consultanta in continuare sau sa
depuna marturie in instantd legat de proprietatile subiect.

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazé pe conditiile curente de
piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si sunt influentate de schimbadrile
economice, sociale si geopolitice. Aceste previziuni sunt prin urmare supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sad apara cu exceptia celor prezentate in lucrare.

Evaluatorul isT asuma fata de beneficiar intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate
n prezenta lucrare.

Activele au fost evaluate de sine statator, independent de existenta altor active de acelasi tip
in patrimoniul beneficiarului.

Ipoteze speciale: nu sunt

Valorile exprimate in Raport nu contin TVA.

Clauza de nepublicare

Prezenta lucrare sau orice referire la aceasta, nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al prestatorului, cu specificarea
formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

2.3 Baza de Evaluare. Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare
ANEVAR, tipul valorii estimate, metodologia de evaluare

Baza de evaluare. Declararea conformitdtii cu standardele ANEVAR

Raportul de evaluare respectd standardele nationale de evaluare, metodele de evaluare utilizate

', ~fiind reglementate de Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, corespunzator tipului de

e p'i‘_qprietate evaluatd, scopul evaludrii, informatiile de piata aflate la dispozitia evaluatorului.

\ Acti,vele au fost evaluate potrivit GEV 630-Evaluarea bunurilor Imobife

Tipul valorii estimate

Evaluarea bunurilor imobile subiect s-a ficut pe baza valorii de piatd, asa cum este definitd in

Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea

fi schimbatd la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrét, intr-o

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea Municipiului Buzau 6



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI”

tranzactie nepdrtinitoare, dupd o activitate de marketing adecvat si in care pdrtile au ac;;onat’-
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird constrdngere.” j

Metodologia de evaluare

Metodologia de evaluare consta in culegerea, analizarea si ajustarea informatiilor
considerate relevante de catre evaluator, care selecteaza si aplica abordarile si metodele de
evaluare, care conduc la valoarea estimata in conformitate cu scopul propus si instructiunile
evaluarii.

n procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaludrii: piatd, cost si venit.
Este rational ca evaluatorul sa ia inh considerare fiecare abordare. Fiecare abordare se bazeaza pe
principiul substitutiei, conform caruia atunci cand sunt disponibile mai multe bunuri sau servicii
similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare cerere si cea mai raspandita distributie.
Cu alte cuvinte, pretul unui bun stabilit pe o piata data, este limitat de preturile platite in mod
frecvent pentru bunuri competitive pe acelasi segment de piata, de alternative financiare pentru
investirea banilor in alte domenii.

Cele trei abordari principale in evaluare, descrise in SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul
general), pot fi aplicate pentru evaluarea bunurilor imobile.

Abordarea prin piata, cunoscutd si sub denumirea de ,comparatia directa” sau
»~comparatia vanzarilor”, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Metoda de evaluare folosita pentru evaluarea terenului este metoda comparatiei directe.

Metoda comparatiei directe este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile. Tn
aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. Tn
procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Tn cazul analizat s-au utilizat tehnici cantitative pentru cuantificarea ajustarilor aplicate preturilor
de vanzare/ofertelor de pret ale proprietatilor comparabile.

Procedura pentru aplicarea abordarii este:

Raport de evaluare bunuri imobile aflate Tn proprietatea Municipiului Buzau 7



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

» Analizarea informatiilor de pe piata referitoare la proprietatile similare cu proprietatea
subiect, care au fost vandute recent, sunt oferite la vdnzare sau se afla sub un contract.
Se iau in considerare caracteristici ale proprietatilor cat mai asimilabile proprietatii
subiect, pentru a garanta cd véanzdrile/ofertele comparabile reflecta actiunile
cumparatorilor similar;

» Selectarea proprietitilor comparabile. In realizarea prezentului raport de evaluare, s-
au folosit ca surse de informatii, ofertele de vinzare pt. proprietati imobiliare similare
din zona studiata, existente in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web
ale diferitelor companii imobiliare.

Abordarea prin venit poate fi utilizatd daca pot fi identificate fluxurile de numerar
specifice pentru activ sau pentru un grup de active complementare. Totusi unele din fluxurile de
numerar pot fi atribuite imobilizarilor necorporale si este dificila separarea lor de contributia
acestora la fluxurile de numerar. Utilizarea abordarii prin venit nu este practicd pentru multe
imobilizari corporale mobile individuale.

Abordarea prin cost este in general adoptata pentru evaluarea bunurilor imobile, in cazul
activelor individuale care sunt specializate. Aceasta se aplica prin determinarea costului de
inlocuire net al activului. Costul de inlocuire al activului se estimeaza de catre un participant pe
piata. Costul de inlocuire este costul necesar pentru a obtine un activ alternativ cu utilitate
echivalenta.

2.4 Data evaludrii, data raportului, moneda raportului, modalitati de plata
Data evaludrii
Data de referintd pentru estimarea valorii (data evaluarii) — 25 Septembrie 2024
Data intocmirii raportului este Septembrie 2024
Moneda raportului

| Valoarea este exprimata in lei si euro.

Cursul valutar utilizat In conversia valorilor ale céror exprimare este in valuta, este cursul
BNR din data de 25.09.2024: 1 euro= 4,9758 lei.

Modalitdti de platd
Valoarea estimata reflectd o suma in numerar (echivalent cash, la data evaluarii)

2.5 Inspectia bunurilor. Amploarea investigatiilor

Raport de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea Municipiului Buzau 8



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Inspectia bunului imobil

Activele au fost inspectate de evaluator in data de 02.08.2024, in baza documentelor si a
extraselor de Carte Funciard. Evaluatorul nu a avut acces in interiorul proprietatii
imobiliare si s-a putut concluziona ca aceasta este pozitionata in mun. Buzau, str. Spiru
Haret, la parterul blocului 13A, limitrof apartamentului nr.3 si pe care s-a edificat o
extindere a balconului in baza Autorizatiei de Construire nr.245 din 23.08.2005 emisa de
Prim&ria Municipiului Buzdu. Accesul rutier se face din str. Spiru Haret, terenul fiind situat
in spatele blocului 13A.

Amploarea investigatiilor

Aceasti lucrare are la bazi documente, informatii si date puse la dispozitie de beneficiarul
lucrdrii, acestea fiind considerate corecte si ca atare nefiind verificate din surse
independente. Au fost obtinute informatii legate de situatia juridica si destinatia cladirilor
din proximitate.

Natura si sursa informatiilor utilizate A% ~ N

Au fost utilizate date si informatii primite de la beneficiar, mformatn ;l date publlce -
precum si informatii din mediul de afaceri de profil. ) N £

Sursele principale de informare au fost:

- Extras de Carte Funciara nr.134810 din 02.10.2023
- Plan de amplasament si delimitare

- Autorizatie de construire nr.245/23.08.2005

- Informatii statistice, curs valutar

- Documentele si informatiile prezentate de client;

- Date de piata extrase de pe website-uri de profil

Cap.3 Prezentarea datelor
3.1 Identificarea proprietatii

Identificarea s-a fiacut in baza documentelor puse la dispozitie de client, precum si a
inspectiei tehnice pe teren.

Imobilul este situat in mun. Buzdu, str. Spiru Haret, situat la parterul blocului de
locuinte colective nr.13 A si este format din teren intravilan cu categoria curti constructii
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MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

in suprafata din acte si din mdsurétori de 5 mp, CAD 7909, CF 74630 Buzau, proprietate
imobiliard aflatd in domeniul privat al Municipiului Buzdu.
Dreptul de proprietate asupra proprietdtilor imobiliare apartine in cotd de 100%
Municipiului Buzdu si este grevatd de sarcini, asa cum reiese din Extrasul de Carte
Funciard nr.134810/02.10.2023, drept de concesiune in favoarea Grecu Alexandru, in
baza Contractului de Concesiune nr.6293/09.05./2005 emis de Primdria mun. Buzau.

Sarcini: Drept de concesiune in favoarea Grecu Alexandru, in baza Contractului de
Concesiune nr.6293/09.05./2005 emis de Primaria mun. Buzau.

3.2 Analiza Pietei
Date despre aria de piatd

Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare apartine in cota de 100%
Municipiului Buzau.

Aria de piata este reprezentata de terenurile intravilane cu destinatia curti constructii din zona
centrala a municipiului Buzdu, judetului Buzau.

Au fost identificate tranzactii pentru active individuale similare. Din analiza pietei imobiliare a
terenurilor destinate constructiilor amplasate in zona centrald a municipiul Buzdu, s-a observat
ca sunt ofertate spre vanzare cu preturi cuprinse in intervalul 196 eur/mp si 642 eur/mp.

Oferta este medie.
3.3 Descrierea proprietatii
Zona de amplasare

Proprietatile subiect sunt localizate in zona centrald a mun. Buzau, str Spiru Haret, judetul
Buzau.

Amplasarea in zona:

Raport de evaluare bunuriimobile aflate in proprietatea Municipiului Buzdu 10



RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA — STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Descrierea amplasamentului:

Accesul auto si pedestru se poate face din str. Spiru Haret, proprietatea subiect avand
deschidere directa la acestea.

in imediata vecindtate a amplasamentului se gisesc proprietati rezudenhale de tip
multifamilial, dar si Scoala gimnaziala ’George Emil Palade”.

Proprietatea imobiliard subiect este deservits de urmitoarele reteléle edilitare:

- Energie electrica

- Gaze

- Retea de canalizare
- Apacurenta

- lluminat public

- Trotuare

e Amenajari exterioare: cladirile sunt racordate la reteaua de curent electric, la
reteaua de alimentare cu apa curentd, la reteaua de canalizare si la reteaua de
gaze naturale;
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e Accesul pe proprietate se face din str. Spiru Haret, drum asfaltat cu 1 banda pe
sens;

¢ Amenajarile interioare: proprietea subiect deserveste in totalitate apartamentul
nr.3, pe aceasta fiind construitd o extindere a balconului;

e Caracteristicile fizice ale amplasamentului: extindere balcon situat la parterul
blocului 13A;

¢ Amplasamentul este afectat de influenta colfului intrucdt nu exista vecini pe toate
laturile.

e Amplasamentul nu au potential de comasare avand in vedere marimea acestuia;

e Avand in vedere marimea amplasamentului, se poate concluziona cd nu exista
teren in exces sau n surplus.

e Topografia amplasamentului este plana.

e Amenajarile amplasamentului: farg;

e Accesul pe proprietate este facil, amplasamentul avind acces auto si pedestru.

» Caracteristici juridice: terenul se afld in proprietatea Municipiului Buzdu, drept
deplin de posesie.

e Caracteristici economice: foarte bune, avand in vedere pozifionarea acestuia;

e Concluzie privind utilitatea sau adaptabilitatea amplasamentului la constructiile
existente sau propuse: in deplind concordanta;

» Restrictii existente de natura publici sau privatd: avind in vedere ca
proprietatea imobiliara este detinute de UAT Buzdu, se aplica toate restrictiile
legale in vigoare pentru proprietatile aflate in domeniul public.
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Cap.4 Analiza datelor si concluziile
4.1 CMBU - Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd ca: “Utilizarea probabild, rezonabild si legald
a unui teren liber sau a unei proprietditi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Cea mai buna utilizare sustine si fundamenteaza analiza pentru toate misiunile al ciror
scop este valoarea de piata.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca cele patru
criterii, respectiv sa fie permisa legal, posibild fizic, fezabila financiar si maxim productiva,
conducénd astfel la cea mai mare valoare a terenului liber.

Tinand seama de definitia celei mai bune utilizéri, de faptul c& proprie,/t_ait"é'a imobiliard
subiect este destinata utilizarii rezidentiale, cea mai bund utilizare a proprietﬁfii"imobiliare este \
cea existenta. il -t '

W

4.2 Abordarea evaludrii. Metodologia de evaluare
4.2.1 Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietatii imobiliare sunt omogene. Terenul de care este atasat
dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare supuse evaluirii, are caracteristici
fizice identice cu ale altora care se tranzactioneaza pe piata. Drept urmare abordarea prin
piata se aplicd, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare.

Pentru a putea compara subiectele evaluarii cu pretul altor drepturi asupra proprietatilor
imobiliare similare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata,
este normal sa se adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie
utilizate frecvent rezultd din analiza pietei si a preturilor de vanzare, prin calcularea
pretului pe metru pdtrat pentru o clddire sau a pretului pe mp sau hectar pentru teren.
Un criteriu de comparatie este util numai atunci cand este selectat in mod judicios si este
aplicat proprietdtii subiect si proprietétilor comparabile in fiecare analizd in parte. In
masura posibilitatii, orice criteriu de comparatie utilizat ar trebui s fie cel care se
utilizeaza Tn mod obisnuit de catre participantii de pe piata relevanti.

Tindnd cont de natura activului supus evaludrii, au putut fi identificate atat tranzactii
finalizate cat si oferte curente existente in piata specificd proprietdtii imobiliare subiect.
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Tindnd cont de toate aceste aspecte, Abordarea prin Piata a putut fi aplicata prin prisma
existentei datelor de piata.

n piata se gésesc oferte de vanzare, dar evaluatorul nu a avut acces la informatii despre
tranzactii certe cu astfel de bunuri. S-a aplicat o marja de negociere de -10%(observata
din comportamentul participantilor pe piatd) asupra pretului de ofertd pentru
comparabilele selectate din piatd, pentru a fi considerat pret de vanzare.

Au fost selectate acele oferte care sunt apropiate ca localizare cu cea a activului evaluat,
dar si ca regim, fiind totusi observate diferente intre preturile cu care se oferteaza.

Au fost aplicate urméatoarele ajustari asupra comparabilelor:

- Ajustarea pentru Localizare s-a aplicat asupra comparabilelor A, B, C si D care au o
localizare perceputd de piata specifica ca fiind superioard (A si D) si inferioara (B si C).
Corectiile au fost facute tindnd seama de o variatie a pretului/mp cu +/- 40% in functie
de aceastd caracteristicd. Ajustérile pentru localizare se aplicd atunci cand, in urma
observatiilor concluzionate in cazul analizei pietei imobiliare specifice proprietatii
subiect, rezulta diferente de pret pe care un cumparéator tipic le va plati pentru un lot
de teren in functie de localizarea acestuia. De exemplu, un lot de teren destinat
dezvoltarii imobiliare se va vinde mai usor avand o localizare mai buna decat un lot
similar care are o localizare mai slaba (vezi cap. 4.3. Analiza echilibrului pietei din
prezentul raport).

Proprietétile comparabile C si D se aseamana cel mai mult si difera in functie de
Localizare. Ajustarea pt. localizare poate fi calculatd astfel:
(342 eur/mp — 198 eur/mp) / 342 eur/mp * 100 = 40 %

- Ajustarea pentru Suprafatd s-a aplicat asupra comparabilelor B, C si D folosite Tn grila
ntrucét beneficieazd de suprafete diferite fatd de proprietatea subiect. Corectiile au
fost ficute tindnd seama de o variatie a pretului cu cca + 15% in functie de aceasta
caracteristica.

Proprietétile comparabile B si C se aseamand cel mai mult si difera in functie de
: suprafatd. Ajustarea pt. suprafatd poate fi calculatd astfel:
AN (277.2 eur/mp — 246.96 eur/mp) / 246.96 eur/mp * 100 = 15 %
‘ \. Ajustarea pentru Formd si Deschidere in Plan s-a aplicat asupra comparabilelor B i D
\ |- folositein grild intrucat beneficieaza de deschideriin plan mai mari decat proprietatea

“./ subiect. Corectiile au fost facute tindnd seama de o variatie a pretului cu cca + 13% in

functie de aceasta caracteristica.
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Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Proprietatile comparabile B si C se aseamana cel mai mult si difera in functie de
deschidere. Ajustarea poate fi calculata astfel:

(247.5 eur/mp — 220.5 eur/mp) / 220.5 eur/mp * 100 = 15 %

Analiza comparativa a datelor de piata este prezentata in tabelul urmator:

Categorie Curti-Constructii Curti-Constructii Curti-Constructii Constructii Curti-Constructii
Intravilan/Extravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Suprafatd/mp 5 28 217 196 373
Deschidere/ml 5 5 20 6.84 25.74
Str .Spiru Haret,
Localizare bl.13A Colegiul Hasdeu Str Dorobanti Str. Parang Zona Centru
Localizare fata de localizare localizare
subiect localizare superioard localizare inferioard inferioard superioarad
Apd, Canal, Gaze, Apad, Canal, Gaze, Ap3, Canal, Gaze, Apé, Canal, Gaze, Ap3, Canal, Gaze,
Utilitagi Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate Electricitate
Regim indltime P+4 P+4 P+4 P+1 P+4
POT 0% 0% 0% 0% 0%
cuT 0 0 0 0 0
Formd regulatd regulatd regulatd regulatd regulata
strazi, trotoare, strazi, trotoare, strdzi, trotoare, strazi, trotoare, strdzi, trotoare,
Amenajari iluminat public iluminat public iluminat public iluminat public iluminat public
Liber/construit construit liber liber construit liber
Sursé ofertd Imobiliare.ro romimo.ro imoradar24.ro imobiliare.ro
Pret(Euro/mp) 642 196 220 380
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Abordarea prin piata-Comparatie directa

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE-TEREN

Subiect ComparabilaA | ComparabilaB | ComparabilaC | Comparabila D
Suprafata 5 28 217 196 373
Pret oferta/vanzare (Eur/mp) 642 196 220 380
Tipul comparabilei
(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Dreptul de Proprietate transmis Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Restrictii legale (reglementare
urbanistica) Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar

Conditii de vanzare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Conditii de piata Curente Curente Curente Curente Curente
Str .Spiru Colegiul
Localizare Haret, bl.13A Hagdeu Str Dorobanti Str. Pardng Zona Centru
Curti- Curti- Curti- Curti- Curti-
Destinatia (utilizarea terenului) Constructii Constructii Constructii Constructii Constructii
Amenajari Exterioare (strazi,
trotuare) DA DA DA DA DA
Topografie/Relief drept drept drept drept drept
Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate,
Apd curentd, Apa curentd, Apd curentd, Apé curentd, Apé curentd,
Canalizare, Canalizare, Canalizare, Canalizare, Canalizare,
Utilitati disponibile Gaze Gaze Gaze Gaze Gaze
Forma in plan & deschidere regulatd regulatd regulatd regulatd regulatd
EVALUAREA TERENULUI  ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Elemente de comparatie Prop. Subiect | ComparabilaA | ComparabilaB | ComparabilaB | ComparabilaC
Suprafata (mp) 5 28 217 196 373
Pret oferta/vanzare {eur/mp) 642 196 220 380
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) Oferta Oferta Oferta Oferta
Marja de negociere din piata
specifica(%) 10% 10% 10% 10%
Cuantum ajustare(eur/mp) 64.2 19.6 22 38
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE
(eur/mp) 577.8 176.4 198 342
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (Eur/mp) 577.8 176.4 198 342
RESTRICTII LEGALE (reglementare Restrictii Restrictii Restrictii Restrictii Restrictii
urbanistica) construire construire construire construire construire
\ Cuantum Ajustare(%) NU 0% 0% 0% 0%
IL' J\i\ " \;\,\
N W

T

i

/ /

| Ré'bort de evaluare bunuri imobile aflate in proprietatea Municipiului Buzau 16




RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA - STR. SPIRU HARET, BL.13A LIMITROF AP.3,

MUN. BUZAU, JUD, BUZAU

Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI

Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 577.8 176.4 198 342
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 577.8 176.4 198 342
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 Q 0 0
Pret ajustat (Eur) 577.8 176.4 198 342
Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(Eur) 0 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 577.8 176.4 198 342
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 577.8 176.4 198 342
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Str .Spiru Colegiul

LOCALIZARE Haret, bl.13A Hasdeu Str Darobanti Str. Pardng Zona Centru

localizare localizare localizare localizare
Comparativ cu subiectul superioard inferioard inferioard superioard
Cuantum Ajustare(%) -40% 40% 40% -40.0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp}) -231.12 70.5600 79.2000 -136.8
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 246.96 277.20 205.20

CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 5 28 217 196 373 .
Cuantum Ajustare(%) 0% -15% -15% 15% ;
Cuantum Ajustare(Eur/mp} 0 -26.46 -29.7 5&3
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 220.50 247.50 15'3.90
DESTINATIA (utilizarea terenului) Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intr;ﬁlan
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0.0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 220.50 247.50 153.90
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi,
trotuare) DA DA DA DA DA
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 220.50 247.50 153.90
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TOPOGRAFIE / RELIEF Plana Plana Pland Plana Plana
Cuantum Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare(Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 220.50 247.50 153.90
Ap3, Apd, Apd, Apd, Apd,
Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate,
Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate, Electricitate,
UTILITATI DISPONIBILE Gaze Gaze Gaze Gaze Gaze
Cuantum Ajustare(%) 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 220.50 247.50 153.90
FORMA IN PLAN S| DESCHIDERE 5 5 20 6.84 25.74
Cuantum Ajustare{%) 0% -15% 0% -15%
Cuantum Ajustare{Eur/mp) 0 -26.46 0 -51.3
Total ajustare caracteristici fizice
% 0% -30% -15% -30%
Total ajustare caracteristici fizice
(eur/mp) 0.00 -52.92 -29.7 -102.6
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 194.04 247.50 102.60
Cheltuieli pt aducerea la stadiul de
teren construibil NU NU NU NU NU
Cuantum Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum Ajustare (Eur/mp) 0.00 0 0 0.00
PRET AJUSTAT (Eur/mp) 346.68 194.04 247.50 102,60
eur/
Ajustare totala neta absoluta mp 231.12 17.6400 49.5000 -239.4000
Ajustare totala neta procentuala (%) -36.0% 9.0% 22.5% -63.0%
Ajustare totala bruta absoluta
(Eur) 231.12 123.48 128.90 239.40
Ajustare totala bruta procentuala
(%) 36.0% 63.0% 69.5% 63.0%
Numar de ajustari | 1 3 2 3

VALOAREA DE PIATA*: 195 Eur/mp ROTUND

*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara Comparabila B, care este cea
mal apropiata dpdbv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mal mici

ajustari brute absolute
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4.3 Opinia finala asupra valorii

Prezenta evaluare a fost efectuatd la cererea clientului UAT Municipiul Buzdu in vederea

stabilirii valorii de piatd a proprietdtilor imobiliare subiect.

Au fost analizate toate cele trei abordari in evaluare si a fost selectatd doar una dintre
acestea-abordarea prin piata, tindnd cont de datele avute la dispozitie, de tipul imobilului

cat si de scopul evaluarii.

in urma folosirii aborddrii prin piatd, valoarea de piata a proprietatii subiect

supuse evaluarii este :

Teren intravilan cu categoria curti constructii in suprafata din acte
si din masurdtori de 5 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 74630

Buzdu, CAD 7909, proprietate imobiliarda situatd in municipiul 975 4,852
Buzdu, str. Spiru Haret, teren situat la parterul blocului 13A limitrof

ap.3, jud. Buzdu, aflatd in domeniul privat al Municipiului Buziu.

TOTAL 975 4,852

Valorile NU includ TVA

Curs valutar BNR la 25.09.2024, 1 euro=4.9758 lei

Evaluator ANEVAR

Radu Tiganus
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Cap. 5 - Anexe

www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-buzau-ultracentral-28mp-235844202

= imobiliare.ro

o Buzky » Uirscenind' 3 Teren agricolintraviande 28 mp. in Ul acentsal

Spatiu-magazin - 28mp langa Hasdeu ! 64266 Cimp
WAirapertal Jod1e Bua - ez Htd 18.000 €

REALimobiliare Buzau

Agerie brebiur

™" REALimobiliare Buzau

0723466911

Rctiva}i notifichrile scum pentru cele
mal NG BCluslieln de prognetit

i

1 Raporteazh sount Vil BradE 9
EnkEnmumne X

Profitd acum de cea

mai micd dobbndé,
a : m

= imobiliare.ro

Spatiu-magazin - 28mp langa Hasdeu [ - 18,000 €
® Uitrscentral, Judetul Buzu -VeriHarta

Descriere

Teren sgricol intravilan de 28 mp, in Ultrecentral

* Oferta agentiei REALImb. Buzau *

Se ofera spre vanzare teren intravilan situat vis 8 vis de Colegiu,

suprafata 28 mp. Locatia este pretabila pentru amenajare magazin sau diverse activitati.
Utilitati conectate: apa. lumina, gaze la poarta

Terenul este intabulat, are carte funciara

Nu sunl sarcini - acle pregatite pentru vanzare.

PRET DE VANZ ARE:18.000euro

Nu se plateste comision catre agentie

Pentru mal multe detaliifvizionarifalte oferte ne puteti contacta
Agentia imaobiliara are sediul in Centru,
str. Cuza-Vodanr. 1-3, elajul 2.
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-

romimo.ro

vanzare/9d540g0hg67g7g56d5ihggbh0eideldd.html
ooow

Homimo / Anunturi / - Imobiliare [/ Ue vanzare [ lerenun de vanzare | leren pentri casa

i

Bunad, ma intereseaza oferta

Teren de vanzare 42 700 EUR dumneavoaslra. Mai este valabila?
Buzau, Buzau 9 Inchide harta i
() Restaurante () Spitale - () Invatimant () Supermarket + &
i % ? Adauga figier 2
Biserica 4 -
himbarea la 92{ A
4§ a Domnulul ?ﬁ,
3
FPSE Buzdu % Fioferd
i ® Vizualizani; 638
1 ada Dorgbary 1?4
Farm alex 7 : - : g A Raporteazh
Universal Le Big
¥/ & Stray,
intul Mag. Alimentar ) Dorobany 2 ¥ DOr'nban“
4 3 Small neighborhood
4 ol carmen manoli
At the Glps)
| id & Vezi toate anunfurile
X))
toriel G Scoala
e %, GeneraliNr.7 i 5 &+ Urmareste
' % Biserica ,Sfantul S
Scoala Numérul Q’Q’p) Apostol Toma" NG
16 "lon Creangh” % S . Muargfhitioman
.
& 4%@ T
I loan Geoan, % o B
Sorin 2 2k e N
3 oo Distribuie anuntul pe
" ™ i
Gradinita cu > : ,\'{;{
Program Prefungit o ey
nr. 9, Buzau
L)

e tavardul Republic =y~ =

Descriere

vand teren in orasul Buzau, 217 m2 , potrivit constructiei unei case.
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www.imoradar24.rofanunturi/196-mp-teren-vanzare-hasdeu-6079088

https:
Teren de vanzare in Buzau Hasdeu la 43.120 €
Acasa > Buzau > Buzau > Hasdeu > Teren 196 mp intravilan, Strada Parang, cu casa demolabila
@ saweazi [# Distnbuie
Marian
0722| vezi numarul »

Proprietar

{©) Chat WhatsApp »

21.09 2024

Actuaizat pe

Sesizeaza o problema

Teren 196 mp inftravilan, Strada
Parang, cu casa demolabila

Detalii
Tip terenuri Constructii  Clasificare teren: Intravilan
Pre{/ m* 220€  Suprafata utila 196 m?

Descriere
Teren 196 mp pe slrada Parang, zona linistita, utilitati: apa-canalizare, electricilate, gaz.

Deschidere la strada 6,84 m.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-buzau-central-373mp-236019548

‘h » Vanzare ¥ Terenwriconstructi ¥ Judelul Buzsu > Buzdu > Cenlral ) Terende vanzare in zona Centru

Teren de vanzare in zona Centru secermp 141,740 €
Central. Judetul Buzau - VeziHarta Rate de la 3.214 RON/luns (@ simuleaza credit
P Dan Olteanu
& Partener Junior
PROIMOB Manolache &
Parlnnr:

0773 ......

Vezitot numéanul

Trimite linkul unui prieten pe:

© § [ ~] ()

Whalsapp  Facebook Messence:  Copiazh

2] Raporteaza anunt .

Activagl notificérile acum pantru cele
mai nol actualizari de proprietati.

- ( Activati J

Descriere
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MUN. BUZAU, JUD. BUZAU
Evaluator autorizat Radu TIGANUS, nr. legitimatie ANEVAR 188849, specializarea EPI
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BUZAU

.’/ Biroul de Cadastru si Publicitate imoblliars Buzau
r/

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
et aatip s PENTRU INFORMARE

PL CASALTIRV a)
PURBLITITAVE AN GBTRIALS

Carte Funciard Nr. 74630 Buzdu

A. Partea I, Descrierea imobilului

TEREN intravilan

, Nr.cerere | 134810 !

L __0,2“__,
i _Luna _ 10
Anul 2023

Cod vcriﬁcare

mmiiif iin

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi:17693

Adresa: Loc. Buzau, Str Spiru Haret, jud. Buzau, teren situat la parterul blocului 13A, limitrof ap.3

grrt Nr. f:;::fa:lc NIl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al | CAD: 7909 5

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
10182 / 09/06/2005
Hotarare nr. 9272005, din 01/01/2005 emis de Cons Local mun.Buzau:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU
' C. Partea IIl. SARCINI
Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de pmprietate drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
10182 / 09/06/2005 .
Contract De Concesiune nr, 6293, din 09/05/2005 emls de Prlmana mun.Buzau;
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE A
[
Document care?con:ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii ;w. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Anexa Nr. 1 La rariea |

Teren : ,
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
CAD: 7909 5 v
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie }intra | Suprafata . i :
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
B, et . pA 5 : E

constructii ;

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare dln cartea funciara originald, pastratad de acest

birou.
Prezentu!l extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar iniormatiile prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, in conditiile legii. :
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.5553220/02-10-2023 in suma de 20, pentru serviciul de publ:cntatw
imobiliara cu codul nr. 272, ,
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-10-2023 ALINA-ELENA MOISE

Data eliberarii,
I/ (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2




PLAN DE AMPLASAMENT §I DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE :‘
|

Scara:1:50

Judetul Buziu
Unitatea adm.teritoriald Buziu

Cod SIRUTA 44827
Adresa :Mun Buziu

Numele 5i prenumele proprietarului

A

‘Mun.Buziy,

Str.Spiru Haret,BL13

{:V‘l |-v [J“D'—'
Nr. cadastral al ic

proprictate #9(\9
1406835

- e

e e e
i
3 482343174 6424

- -

6472447

547453

40684

e
ST T L UE CADAST

u
L

Caoaet i INORILIARA
. “ i
a0k
s ey
. 1. "Buzau

SEMLATURA .

y l!-;-A‘_‘ _-"'- " e
" s '\I.ﬂ'){v"‘- EEC' ......... + .............

A8 -
s
/ ) 5wl

A =
Numele si prenumele jexeoul§rituli SCQSA%@@ S:Ral:;

% N T @1}' ‘ ~/
T Vom g 0t R AL 0
- By \k-:,/‘.,.écf:

Semnatura si stampila

i e

|
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Primar

Nr, (277 din 2F 07 A0S

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE
N 50 din 3 efde

: ) - municipiul ' ~
N domiciliul v 8”2‘?"(-’ municipiut ’3 cp ? i

sediut muna
satul sectorut cod postat / 29‘24'&-
v~ - t___ap.3
telefon/fax e-mail
tnregistratlanr. __ £ (7F din_Z7_©F 005

in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, privind autorizarea executarii lucranlor de constructii,
cu modificarile 5i completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/DESEHMTARE pentru: -
O cpRrrie - exfinelere baleonc cep pigbal pgesoacd coy J‘@H—doaﬁ‘c_o

= Lo T rf-f/'e%é‘ oppciRile rughode hiel Lok Aelirern' .
I femms, “Bof7 (e eey /aﬁa - cbuco S Y fareee ) JC Elec Ao o,
APT ke

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ALY L
municipiul -
ot U satul
corfiuna \
cod postal {42 strada {’ 29( R HARET . bl. £J '4’ 5C. et. ap. o,

Cartea funciarad™
Fisa bunulul imobil
sau nr. cadastral

invatoare™de 4. £9%.000 el

Fn baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (PAC) / desfm:t,aao-(PAD) nr® ;

- P ol NP SR A . B Ve T B

sectorul
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREAEXECUTARN LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZAR!:

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD-VIZATA SPRE NESCHIMBARE -IMPREUNA CU AVIZELE
S| ACORDURILE OBTINUTE, FACPARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

NereSpecta;ea intocmai a docurnentattei - vizatd spre neschimbare (inclusiva avizelor i acordurilor
obtinute) - constituie contraventie - in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991, cu modificdrile 51
completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrit lucrdrilor de constructii.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE] este de /R luni/zile de la data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de (< luni/zite calculata de la data inceperii
efective a lucririlor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIE|I ESTE OBLIGAT :

1. S& anunte data inceperli lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei {vezi Anexa 3 la Normefe metodologice) la autoritatea administratief publice locale emitente a
autorizatiei.

2. 5& anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instiinarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 4 la Normele metodologice) la Inspectoratul de Stat Tn Constructii, impreuna cu dovada
achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea lucrdrilor autorizate.

3. S& pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire §i documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit tegii, pe toatd durata executarii
lucrarilor.

4. In cazul in care, pe parcursul executirii lucririlor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
etc.), sa sisteze executarea lucrarilor, s3 fa masuri de paza §i de protectie si s anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum si Directia judeteana pentru cultura, culte $i patrimoniu cultural nationat.

5. & respecte conditiile impuse de utilizarea §i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale §i Iocale

6. 53 transporte la SR GO materiale care nu se pot
recupera sau valorifica, ramase inurma executaru lucrarilor de constructfi.

7. Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea
efectiva a tucrarilor.

8. Lainceperea executiei lucrarilor, sa monteze la loc vizibil “Panoul de identificare a investitiei”,

9. La finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei”.

10. in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevdzut de autorizatie, sa solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire
/ desfiintare (inclusiv durata de executie atucrarilor).

11. 53 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce-i
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.

12. Toate constructiile proprietate particulara se declard, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unititile subordonate acestora, dupd terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la
data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a

}gﬁglor).

PRIMAR NN SECRETAR,
3(} ONSTANTIN B sconEALA jr. STEFAN N
S\
I.S ARHITECT $EF

arh POM J/UCTMPE{\NU

Taxa de autorizare in valoarede __ / q £0 ~/ lei a fost achatata conform c\’ntan;ei
PP fAGGH  din

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct / primposta la data de 23.af2 (/i‘nsotité

\
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JUDETUL BUZAU : :
MUNICIPIUL BUZAU 3 '
PRI ~Oua_ S -

e it aiagy

Nr. 6.293/200 TR g
CONTRACT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
A/ Municipiul Buzau, reprezentat prin ing.Constantin Boscodeala, primar, n

calitate de concedent, pe de o parte si
5/ N < itiro: cu ci. scria [ civerata de

Politia Buzdu, CNP cu domiciliul In municipiul Buzau, strada
in calitate de concesionar, pe de alta parte;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 219/1998 privind regimul
concesiunilor, respectiv Hotardarea nr. 92/2005 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau, s-a incheiat prezentul contract de concesiune,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului este predarea si preluarea in concesiune a terenului
in suprafata de 5,18 mp apartinand domeniului privat al municipiului Buziu;
limitrof ap. 3 situat la parterul bl. 13.A, str. Spiru Haret, in vederea extinderii
balconului existent si realizarii accesului persoand cu handicap, la locuinta
proprietatea concesionarului.

Terenul ce face obiectul concesiunii este identificat conform planului de
situatie (anexa nr.1) care face parte integranta din prezentul contract.
Art.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii este consemnata procesiul-
verbal (anexa nr.2).
. DURATA CONTRACTULUI /
Art.3. Concesionarea terenului prevazut la art:. 1 se face pe ) penoada de 49 de
ani, incepand cu data semnarii prezentului contract. /
IV. PRETUL CONCESIUNII /
Art.4. Pretul concesiunii este de 13,80 euro/an, respectiv e*hwalentul in lei la
cursul de schimb al Bancii Nationalé a Romaniei din ziua efectuarii platii.
V. MODALITATEA DE PLATA.
Art.5. Pretul concesiunii se va plati la Directia Economicid a Primariet
Municipiului Buzau sau in contul nr. RO 61TREZ16621220207XXXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Buzdu pina la data de 30 noiembrie a fiecarui an, pentru
anul in curs.

Neplata In termen a redeventei atrage de drept plata majorarilor sl
penalitatilor prevazute de lege. In cazul in care intarzierea depaseste 30 de zile,
contractul de concesionare va fi reziliat de plin drept, fara punere prealabila in
Intarziere si fara interventia instantelor judecatoresti.

V1. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6. Concesionarul se obliga:

- 83 plateasca anual redeventa potrivit clauzelor contractuale ;

- sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii;

- sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma
obligatii fata de terti sau prin care dobandesc drepturi prin prestatii succesive in
legatura cu terenul concesionat o clauza speciala prin care si se prevada regimul
juridic al terenului, precum si faptul ci la incetarea concesiunii din orice cauzi
concedentul se va substitui concesionarului;
Art.7. Obligatiile concedentului:
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unei terte persoane, dacad s-ar interpune fapte si evenimente perturbatoni
imputabile lui. ‘ .
Art.8. Drepturile concedentului: ’

- Concedentul are ca drept principal dreptul real de proprietate care poate fi
aparat pe calea actiunii in revendicare;

- Concedentul are dreptul sa-1 evacueze pe concesionar de pe teren pentru
neplata redeventei la termenele si in conditiile stipulate prin contract sau daca
concesionarul refuzi si predea terenul la terminarea contractului.

- Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada contractului de concesiune,
modul in care se respecta conditiile si clauzele acestuia de catre concesjonar.

VII. INCETAREA CONCESIUNII

Art.9. Concesiunea inceteaza:

a) la expirarea termenului ;

b) prin rdscumparare

¢) prin retragere.

d) prin renuntare

Oa. La expirarea termenului prevazut in contract, daca partile na convin
prelungirea concesionirii, terenul revine de drept concedentulul.

O9b. Pentru cazuri de interes public, concesiunea poate fi rascumparati in
conditiile legii.

9c. Concesionarea se retrage si contractul se reziliazd in situatia In care
concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea
facandu-se de organele de control ale concedentului. In acest caz concesionarul
va plati despagubiri in valoare de 13,80 euro.

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea cauzelor care au
determinat-o.

Rezilierea apare de plm drept la expirarea duratei de 30 de zile de la
notificare daci In acest interval concesionarul nu isi indeplineste obligatiile.
Exceptie face situatia prevazuti la art. 5 din prezentul contract.
9d. Concesionarul poate renunta la concesiune in situatia in care cauze obiective
- justificate fac imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei, in acest caz
avand obligatia sa plateasca redeventa pana la data renuntarii,

Art.10. Forta majori exonereazd partile de raspundere it ceea ce pnveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin in conditiile legii.

Aparitia si incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti
determindnd decalarea obligatiilor contractuale in mod corespunzator.

VIII. REPARTIZAREA BUNURILOR

Art,11. La expirarea concesionirii, concesionarul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat, inclusiv investitiile
realizate, ,

Categoriile de bunuri. ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, sunt:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur,
bunurile care au facut obiectul concesiunii precum si cele ce au rezultat in urma
investitiilor concesionarului.

b) bunurile de preluare care la expirarea contractului de. concesiune, pot reveni
concedentului, In masura in care acesta dih urma isi manfestid intentia de a
prelua bunurile respective In schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea
contabila actualizati. Sunt bunuri de preluare bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii.



concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii, cu

exceptia celor prevazute la lit. b).

IX. LITIGHO

Art.12. Litigiille de orice fel ce decurg din neexecutarea sau executarea

necorespunzatoare a prezentului .contract de concesiune daci nu pot fi

solutionate pe cale amiabila vor fi deduse instantelor judecatoresti. Exceptie face

situatia prevazuta la art. 5.

X. CLAUZE SPECIALE

Art.13. In cazul instrainarii constructiei, cumparatorul acesteia se substituie

concesionarului in contractul de concesiune pentru terenul respectiv.

Art.14. La decesul concesionarului mostenitorii acestuia se substituie in

contractul de concesiune.

Art,15. Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data

perfectdrii contractului de concesiune, dar anterior obtinerii autorizatiei de

construire, sa depuna cu titlu.de garantie, suma de 13,80 euro platibila in lei la

cursul de referintd al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii. Daca

este necesar, din aceasti suma vor fi prelevate penalititile si sumele datorate

concedentului de cétre concesionar, in baza prezentului contract de concesiune.
Nerespectarea acestei obligatii atrage sanctiunile prevazute de Legea nr.

219/1998, precum si rezilierea de plin drept ‘a contractului, unilateral, fara

punere prealabila in intarziere si fara interventia instantelor judecatoresti.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in cartea funciara

a Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau, in termen de 30

de zile calendaristice de la data incheierii lui, in caz contrar concesionarul

urmand sa suporte sanctiunile prevazute de Legea nr. 219/1998.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.16. Planul de situatie - anexa nr.1, procesul - verbal de predare - primire a

terenului - anexa nr. 2 fac parte integranta din prezentul contract.

Art.17. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile Codului Civil.

Art.18. Pe toata durata concesiunii partile contractante se vor supune legislatiei

in vigoare.

Art.19. Prezentul contract intra in vigoare la data semmarii lui de partile

contractante.

Contractul s-a incheiat in 5 (cinci) exemplare.

L ]

Buziu, 09 mai 2005 ' '

CONCEDENT, CONCESIONAR

SEF SERVICIU E.A.P.C.U.L.
ing. Vic}?r Alexandru
[

i
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ANEXA nr. 1
la Hotararea nr. 232 din 3/.10.2024
a Consiliului Local al Municipiului Buzau

,_sf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobhiliara BUZAU Nr. cerere 163526

' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau Ziua 14

'ﬁ’ Luna 10

o v Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced verificare

e RO PENTRU INFORMARE B
R RERMAAL

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:17693

Adresa: Loc. Buzau, Str SPIRU HARET, Jud. Buzau, teren situat la parterul blocului 13A, limitrof ap.3

Nr. |Nr. cadastral Nr. o P
Crt L tcc?p:gsr;?ic L Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 7909 5

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10182 / 09/06/2005
Hotarare nr. 92/2005, din 01/01/2005 emis de Cons Local mun.Buzau;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL BUZAU

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
10182 / 09/06/2005
Contract De Concesiune nr. 6293, din 09/05/2005 emis de Primaria mun.Buzau;
Cl |Intabulare, drept de CONCESIUNE AL
" [ SRECHAIERANDRUN
Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-linz2 |3 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunaa 1.1
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Carte Funciard Nr. 74630 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 7909 5
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata « - s
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 5 X N _

constructii

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generarii,
14/10/2024, 10:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-lina la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunaa 1.1



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

Primar

Nr. _f20F  din 9. oFAots

AUTORIZATIE EGCONSTRUIRE/BESFHNQ'ARE 75
Nr._L90  din_J. uJ'.';/'oL 2 _,:_,.,_QT”"

Urmare cereriiadresate de T

%}U

iciliul® 5 municipiul -~
cu————dormc‘hUl in judetul ""?'u“e 2 —%_ ’3 Cﬁg#&
sediut ﬁmuna
satul sectorul cod po;tal / 20242
telefon/fax e- mall
inregistrati lanr. 4~ (2F din_ 27 ©F 005

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE pentru: o

Ol c:{btf?g’--{—f}'e - rSelere 6&&(/}( Cee &2 =8 ﬁ@f?@ﬂ?kdm Ce¢ ‘éf@pb{ezgk‘:@, A
- Lo v Wﬁﬂ)}-’% antbihile rughije et Febe Folireris /
P foreames, Yo7 foceteie ( «»ﬁa a&M//g, Serdte ) L& Elec Ao Yy
2P /77‘4.21&#

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul /2C/&7/ L
municipiul .

QL?A AR U satul sectorul
corfiuna

cod postal 40242, strada < ‘fgf'.ﬂ%"' FAEET nr. bl. /2 74' /5C: et. ap. 2

Cartea funciara®
Fisa bunului imobil
sau nr. cadastral

invaloare®de 4. £9%.000 /'“)ﬂ?é.

In baza proiectului pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (PAC) / desfintare-(PAD) nr® :
Fo/elaborat de e . COYNTHLI7A FJRud A ey sediulin judetul __ 2 24O 7~

municipiul/or comuna ___~ 4@"\5’ S sectorul/satul

cod postal strada__ 252 e o LI/ nr. £Z bl sc. et. ap.
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CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARIILUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE -IMPREUNA CU AVIZELE

‘?E ACORDURILE OBTINUTE, FACPARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespecfm:ea intocmai a documentatiei - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor i acordurilor

obtinute) - constituie contraventie - in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si

r‘omple*tdrf leul t‘erioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

!_u ll.“RMk N!JL D[’ VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de £ luni/zile de la data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de ___ /< luni/zile calculaté de la data inceperii
efective a lucririlor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D, TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT :

1. S& anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 3 la Normele metodologice) la autoritatea administratiei publice locale emitente a
autorizatiei.

2. Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (vezi Anexa 4 la Normele metodologice) la Inspectoratul de Stat in Constructii, impreuna cu dovada
achitdrii cotei legale de 0,1% din valoarea lucrdrilor autorizate.

3. S3 pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii
lucrarilor.

4. In cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
etc.), s& sisteze executarea lucrdrilor, s3 ia masuri de paza i de protectie si sd anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum si Directia judeteand pentru culturd, culte si patrimoniu cultural national.

5. S& respecte conditiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale silocale.

6. S& transporte la =R A= Cooglc materiale care nu se pot
recupera sau valorifica, rimase in urma executarii lucrarilor de constructii.
7. 54 desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea

efectiva a lucrarilor.

8. Lainceperea executiei lucrarilor, sd monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei".

9. La finalizarea executiei lucrérilor, si monteze "Placuta de identificare a investitiei".

10. Tn situatia nefinalizarii lucrdrilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile fnaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire
/ desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

11. S8 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce-i
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.

12. Toate constructiile proprietate particulara se declara, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completad si nu mai tarziu de 15 zile de la
data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a
lucrarllor) )

~ SN PRIMAR, SECRETAR,
e PONSTANTIN SCODEALK jr. STEFAN NEDECKU
NG . /fj't/
: " ARH]TECT$EF,

=-..—== Taxade autorizare in valoare de / q /&0&/ lei a fost achifété conform chitantei
nriw’ ’/ﬂﬁ% din J¥ oF Joo
"' Prezenta autorizatie a fost transmis# solicitantului direct / prirrposta la data de 23.Of «3\(.)1 msoi;lta

de ( ) exemplar(e) din documentatia tehnicad, impreuna cu avizele §i acordurile obtinute,
vizate spre neschimbare. :
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Nr. 6.293/2005
CONTRACT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE

A/ Mumc1p1ul Buzéu, reprezentat prin ing.Constantin Boscodeala, primar, n
calitate de concedent, pe de o parte si |

B/ legitimat cu c.i. ‘seria — eliberata de
Politia Buzau, CNP cu domiciliul in municipiul Buzau, strada
in calitate de concesionar, pe de alta parte;

Avand iIn vedere prevederile Legii nr. 219/1998 privind regimul
concesiunilor, respectiv Hotararea nr. 92/2005 a Consiliului Local al
Municipiului Buzau, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI .
Art.1. Obiectul contractului este predarea si preluarea in concesiune a terenului
In suprafata de 5,18 mp apartinand domeniului privat al municipiului Buziuy
limitrof ap. 3 situat la parterul bl. 13.A, str. Spiru Haret, in vederea extinderii
balconului existent si realizarii accesului persoand cu handicap, la locuinta
proprietatea concesionarului.

Terenul ce face obiectul concesiunii este identificat conform planului de
situatie (anexa nr.1) care face parte integranta din prezentul contract.
Art.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii este consemnata in procesul-
verbal (anexa nr.2).
III. DURATA CONTRACTULUI
Art.3. Concesionarea terenului prevazut la art: 1 se face pe o perioada de 49 de
ani, incepand cu data semnarii prezentului contract.
IV. PRETUL CONCESIUNII
Art.4. Pretul concesiunii este de 13,80 euro/an, respectiv ezhivalentul in lei la
cursul de schimb al Bancii Nationalé a Romaniei din ziua efectuarii platii.
V. MODALITATEA DE PLATA. ;
Art.5. Pretul concesiunii se va plati la Directia EconomicA a Primariet
Municipiului Buzau sau in contul nr. RO 61TREZ16621220207XXXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Buzau pina la data de 30 noiembrie a fiecarui an, pentru
anul in curs.

Neplata In termen a redeventei atrage de drept plata majorarilor sl
penalitatilor prevazute de lege. In cazul in care intarzierea depaseste 30 de zile,
contractul de concesionare va fi reziliat de plin drept, fard punere prealabila in
Intarziere si fara interventia instantelor judecatoresti.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6. Concesionarul se obliga:

- sa plateasca anual redeventa potrivit clauzelor contractuale ;

- sa nu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
concesiunii;

- sa prevada in actele juridice pe care le incheie 'si prin care isi asuma
obligatii fata de terti sau prin care dobandesc drepturi prin prestatii succesive in
legatura cu terenul concesionat o clauzi specialad prin care sa se prevada regimul
juridic al terenului, precum si faptul ci la incetarea concesiunii din orice cauzi
concedentul se va substitui concesionarului;

Art.7. Obligatiile concedentului:

- sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcinai;

- sa asigure concesionarului folosinta pasnici a intregului teren;

- sa garanteze pe concesionar impotriva tulburarilor provenite din partea
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unei terte persoane, dacd s-ar interpune fapte si evenimente perturbatorii
imputabile hui. : '
‘Art.8. Drepturile concedentului:

- Concedentul are ca drept principal dreptul real de proprietate care poate fi
aparat pe calea actiunii in revendicare;

- Concedentul are dreptul si-1 evacueze pe concesionar de pe teren pentru
neplata redeventei la termenele si in conditiile stipulate prin contract sau daca
concesionarul refuzi sa predea terenul la terminarea contractului.

- Concedentul are dreptul si verifice, in perioada contractului de concesiune,
modul in care se respecta conditiile si clauzele acestuia de citre concesionar.

VII. INCETAREA CONCESIUNI

Art.9. Concesiunea inceteaza:

a) la expirarea termenului ;

b} prin rascumpérare

¢) prin retragere.

d) prin renuntare

Y9a. La expirarea termenului prevazut in contract, daci partile 1a convin
prelungirea concesionarii, terenul revine de drept concedentulut.

9b. Pentru cazuri de interes public, concesiunea poate fi rascumparati in
conditiile legii.

9¢. Concesionarea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul nu respectid obligatiile asumate prin contract, constatarea
facandu-se de organele de control ale concedentului. In acest caz concesionarul
va plati despagubiri in valoare de 13,80 euro.

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea cauzelor care au
determinat-o. .

Rezilierea apare de plin drept la expirarea duratei de 30 de zile de la
notificare dacd in acest interval concesionarul nu isi indeplineste obligatiile.
Exceptie face situatia prevazuti la art. 5 din prezentul contract,
9d. Concesionarul poate renunta la concesiune in situatia in care cauze obiective
— justificate fac imposibils realizarea investitiei sau exploatarea ei, in acest caz
avand obligatia s plateasca redeventa pana la data renuntarii. ‘
Art.10. Forta majord exonereaza partile de raspundere int ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin in conditiile legii.

Aparitia si incetarea cazului de forta majora se vor comunica celeilalte parti
determinand decalarea obligatiilor contractuale in mod corespunzitor,

VIII. REPARTIZAREA BUNURILOR

Art.11. La expirarea concesionirii, concesionarul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat, inclusiv investitiile
realizate. ,

Categoriile de bunuri. ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, sunt:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur,
bunurile care au facut obiectul concesiunii precurn si cele ce au rezultat in urma
investitiilor concesionarului.

b} bunurile de preluare care la expirarea contractului de concesiune, pot reveni
concedentului, in masura in care acesta dinh urma Isi manifestd intentia de a
prelua bunurile respective in schimbul plitii unei compensatii egale cu valoarea
contabila actualizata. Sunt bunuri de preluare bunurile care au’apartinut
concesionarului si au fost folosite de citre acesta pe durata concesiunii.

¢} bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut



concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii, cu

exceptia celor prevazute la lit. b).

IX. LITIGII

Art.12. Litigiille de orice fel ce decurg din neexecutarea sau executarea

necorespunzatoare a prezentului .contract de concesiune daca nu pot fi

solutionate pe cale amiabild vor fi deduse instantelor judecatoresti. Exceptie face

situatia prevazuti la art. 5.

X. CLAUZE SPECIALE

Art.13. In cazul instrainarii constructiei, cumparatorul acesteia se substituie

concesionarului in contractul de concesiune pentru terenul respectiv.

Art.14. La decesul concesionarului mostenitorii acestuia se substituie In

contractul de concesiune.

Art.15. Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data

perfectarii contractului de concesiune, dar anterior obtinerii autorizatiei de

construire, sa depuna cu titlu.de garantie, suma de 13,80 euro platibila in lei la

cursul de referintd al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii. Daca

este necesar, din aceastad suma vor fi prelevate penalititile si sumele datorate

concedentului de citre concesionar, in baza prezentului contract de concesiune.
Nerespectarea acestei obligatii atrage sanctiunile prevazute de Legea nr.

219/1998, precum si rezilierea de plin drept ‘a contractului, unilateral, fara

punere prealabild in intarziere si fard interventia instantelor judecitoresti.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in cartea funciara

a Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buziu, in termen de 30

de zile calendaristice de la data incheierii lui, in caz contrar concesionarul

urmand sa suporte sanctiunile prevazute de Legea nr. 219/1998.

XI. DISPOZITII FINALE _

Art.16. Planul de situatie - anexa nr.1, procesul - verbal de predare - primire a

terenului - anexa nr. 2 fac parte integranta din prezentul contract.

Art.17. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile Codului Civil.

Art.18. Pe toatd durata concesiunii partile contractante se vor supune legislatiei

In vigoare.

Art.19. Prezentul contract intrd in v1goare la data semnarii lui de partile

contractante.

Contractul s-a incheiat in 5 (cinci) exemplare.

Buzau, 09 mai 2005

CONCEDENT,

CONCESIONAR,

SEF SERVICIU E.A.P.C.U.L.
ing. Vic/?r Alexandru
.'""r
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. ANEXA NR. 2
la contractul de concesiune
nr. 6.293/2005

PROCES -VERBAL

incheiat astazi 09 mai 2005

Astazi data de mai sus, Consiliul Local. al Municipiului Buzau,
reprezentat prin ing. Constantin Boscodeald, primarul municipiului
Buzau, iIn calitate de concedent pe de o parte si [N

In calitate de concesionar pe de alta parte, in baza
Hotararii nr. 92/2005 a Consiliului Local al Municipiului Buziu, a
contractului de concesiune nr. 6.293/2005, am procedat primul la
predarea si secundul la primirea terenului in suprafati de 5,18 mp,
situat in municipiul Buzau, str. Spiru Haret, limitrof ap. 3, bl. 13A. -

Terenul previzut mai sus se preda pentru o perioada de 49 de
ani incepand cu data de 09 mai 2005.

CONCEDENT, ____ CONCESIONAR,
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my/
I

AGINTIA NATIONALA
PE CADANTEY 3)
PEELICITINE IMARIEIAG A

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUZAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buzau

A. Partea |. Descrierea imobilului

| Nr.cerere | 134810 |
|
1o

i T T
Luna ' 10 4|
Anul | 2023 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | e
PENTRU INFORMARE I

Carte Funciara Nr. 74630 Buzdu i

1001588

(T

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi:17693

Adresa: Loc. Buzau, Str Spiru Haret, Jud. Buzau, teren situat la parterul blocului 13A, limitrof ap.3

grrt MK f:::gﬁ%'c NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 7909 5
B. Partea Il. Proprietari si acte .
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10182 / 09/06/2005
Hotarare nr, 92/2005, din 01/01/2005 emis de Cons Local mun.Buzau;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL BUZAU

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini :

Referinte

10182 / 09/06/2005

Contract De Concesiune nr. 6293, din 09/05/2005 emis de Primaria mun.Buzau;

Cl

B =y

Intabulare, drept de CONCESIUNE

Al

Document care%con;ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din2 .
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ANeExXa Nr. 1 La rartea i

Teren : o
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte :
CAD: 7909 5 3
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

. DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - i ;
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1} et lpa 5 - .
constructii .

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou. :
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar imormatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. »
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.5553220/02-10-2023 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-10-2023 ALINA-ELENA MOISE

Data eliberarii,
i e S (parafa si semnéatura) (parafa si semnéatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2




PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
Scara:1:50

Judetul Buziu

Unitatea adm.teritoriald Buziu Wet&mwi
Cod SIRUTA 44827 5

Adresa :Mun.Buziu Adresa :Mun.Buziu, )

Str.Spiru Haret,BL.13A, A3 fi.,\ﬁ;; [ ve W

r. lelate 7, ;
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea unui plan urbanistic de detaliu,
precum si concesionarea unui teren la solicitarea cetateanului

B cu domiciliul in municipiul Buzau, strada
Spiru Haret, bloc 13 A, ap. 3, parter

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buziu, intrunit in
sedinta ordinara;
Avand in vedere:
- expunerea de motive a primarului municipiului Buzau, inregis-
tratd sub nr. 6.293/2005, prin care se propune aprobarea unui plan

urbanistic de detaliu, precum si concesionarea unui teren la solicitarea
cetateanului

- raportul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului, auditul
Compartimentului Audit Public Intern, precum si avizele comisiilor de
specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Buzau;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

- prevederile art. 10, alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- prevederile art. 10, alin (1) si (3) si art. 12, lit. e) din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, repu-
blicatda si modificatd prin Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
122 /2004;

- prevederile Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor,
modificata si completata prin Legea nr. 528/2004;

- prevederile Normelor metodologice-cadru de aplicare a Legii nr.
219/1998 privind regimul concesiunilor, aprobate prin Hotararea Guver
nului nr. 216/1999.

In temeiul art. 38, alin.(2), lit. c¢), h) si s), art. 46, alin. (1) si (2) si
art. 125, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba planul urbanistic de detaliu " Extindere balcon
existent si acces persoana cu handicap, strada Spiru Haret,
bloc 13 A, ap. 3, parter, municipiul Buzau, judetul Buzau ", executat
de arhitect Constantin Adriana, prevazut in anexa care face parte din

prezenta hotarare si avand ca beneficiar cetateanul
cu domiciliul in municipiul Buzau, strad

4
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Realizarea planului urbanistic de detaliu prevazut la alineatul 1
din prezentul articol se va face cu respectarea intocmai a conditiilor
impuse prin acordurile si avizele organismelor teritoriale interesate,
prevazute in certificatul de urbanism nr. 79/2005 eliberat de primarul
municipiului Buziu in baza pozitiei nr. 12 din anexa la Hotararea nr.
216/2004 a Consiliului Local al Municipiului Buzau.

Art.2.- Se aproba trecerea din proprietatea publica in proprietatea
privatd a municipiului a terenului in suprafata de 5,18 m.p., limitrof
apartamentului 3 situat in municipiul Buzau, strada Spiru Haret, la
parterul blocului 13 A, identificat conform planului urbanistic de
detaliu prevazut la art. 1 din prezenta hotarare.

Art.3.- Se aproba concesionarea de catre cetateanul Grectl|
I prin incredintare directa, pentru o perioada de 49 de ani si
cu plata unei redevente anuale de 13,80 euro, platibila in lei la cursul
de referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii, a
terenului proprietate privata in suprafata de 5,18 m.p., prevazut la art.
2 din prezenta hotarare.

In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de conce-
siune, dar anterior eliberarii autorizatiei de construire, concesionarul va
depune la bugetul local suma de 13,80 euro, platibila in lei la cursul de
referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii platii,
reprezentand cuantumul garantiei pentru primul an de activitate.

Art.4.- Dreptul de concesiune asupra terenului va fi inscris in
cartea funciara a municipiului Buzau prin grija concesionarului.

Art.5.- Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Biroului
Urbanism si Amenajare Teritoriu, Serviciului Evidenta si Administrare
Patrimoniu, Cadastru Urban si Licitatii, Serviciului Acord Unic,
Autorizare si Control Disciplind in Constructii, precum si Compar-
timentul Audit Public Intern, va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

PRESEDINTELE SEDINTEI,
consilier Geta Burducea

C CONTRASEMNEAZA:
/7 SECRETARUL

/ MUNICIPIULUI BUZAU,
Stefan elcu

Buzau, 28 aprilie 2005 .

Nr.49, el T

Hotararea a fost adoptata cu @ voturi pentru,_— voturi impotriva si
= abtineri
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PREFE@URA JUDETULUI BUZAU @ o ANEXA
1a Ordinul Prefectului nr,70 din 03.03,2008 *

TABEL NOMINAL
cu persoanele carora li se atribule in proprietate terenurile aferente apartamentelor,
caselor de locuit §i anexelor gospodarestl, curtilor si gradinilor din jurul acestora, situate
in intravilanul municiptulul Buzau, conform art. 36 din Legea nr, 18 / 1991, republicata

Looul unde este situat Suprafata Regimul juridic al terenulul Obs.

Numele gi prenumele
terenul terenulul

Art.36,alin.2  Art.36,alin.3 Art, 36, alin. &
Decizia privind 1. Contractul de 48, Decizle
atribuirea In tnstrainare a loc, 47.Proces-verbal
folosinta sau autentificat 48, Alte doc,
folosinta vesnica2. Decizla privind  doveditoare
aterenulul atribuirea In fol.
a terenulut N

2 3 4 B 6

4 _ F coti parte  64/1997 - - in indiviziune
) 11,33

pentru conformitate,
rviciu E.A.P.C.UL.
rtor Alexandru

.
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ROMANIA
PREFECTURA JUDETULUI BUZAU

privind atribuirea in proprietatea actualilor detinitoride locuinte
din municipiul Buziu, 2 terenurilor aferente acestora

Avand in vedere:
. adresa nr4014/03.03.2005 a Primdric _,.ML'lnicif.-iuhli Buziy,
* inregistratd la Prefectura Judetului Buziu sub nr.2273/03.03.2005, prin care s¢
propune atribuirea in proprietatea actualilor detindtori de locuinte a terenurilor

aferente acestora,
A - prevederile art. 36 din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd.
in temeiul art.32 din Legea nr.340/2004 privind institutia prefectului,

i Prefectul Judetului Buziu emite urméatorul

ORDIN:

Art 1. Se atribuie in proprietatea actualilor detindtori de locuinte  din
municipiul Buzdu, terenurile aferente acestora, conform anexel care face parte
integrantd din prezentul ordin.

ﬁ Art 2. Directia Controlul Legalitatii Actelor si Contencios Administrativ
impreund cu Primgria Municipiului Buziu vor aduce la indeplinire prevederile

prezentului ordin, prin inregistrare si comunicare celor interesati.

Buziu, 9?)0?) 2005

Nr. 7!0




W

Subsemnatii-
in Buzau,
liber de sarcini sl cu rezerva de mal Jos, i

mp, cu urmatoarele vecinatati: fa nord - NN |2 sud - camera serviciu,
la est - parcare si la vest - casa scérii, asa cum indica schita anexa, impreuna cu
dreptul de coproprietate fortata si perpetud asupra tuturor partilor din imobil care
prin natura sau destinatia lor sunt in folosinta comuna a tuturor coproprietarilor din
imobil.—

Odatad cu apartamentul se instrdineaza §i cota de teren indiviza
apartamentului de 11,33 mp.-----

Acest apartament a fost dobandit de noi, vanzatorii, prin cumparare,
conform contractului de vanzare - cumparare nr. 3085/1.04.1991, incheiat cu\RA
Goscom Buziu, transcris sub nr. 3880/2.04.1991 de Notariatul de Stat Judetean
Buzau si declardm ca asupra acestui apartament nu a existat i nu exista litigiu.—

Apartamentul ce se instraineaza a fost stdpanit de noi, vanzatorii, in mod
continuu, netulburati de nimeni §i ca necontestati proprietari, de la dobéndire i
pana in prezent, nefiind scos din dircuitul civil in baza vreunui act nomativ de
trecere in proprietate de. stat, fiind liber de sarcini si servituti, conform certificatului .
de sarcini nr. 226/30.01.1997 al Judecatoriei Buzau, noi, garanténd pe cumpdrator:
impotriva oricaror evictiuni, totale sau partiale, conform art. 1337 - 1351 Cod Civil.—

Pretul vanzarii este in suma de 8.500.000 lei (opt milioane cinci sute mii),
bani pe care noi, vanzatorii, i-am primit de la cumparator, mai inainte de data
autentificarii.— :

incenand de astézi, data autentificarii, cumpdaratorul intrd in stapanire de
drept asupra apartamentului instrainat, iar de fapt va intra dupa decesul nostru,-al
vanzatorilor, care ne-am rezervat dreptul de uzufruct viager asupraaparfamentaluifiee
conform art. 517 Cod Civil.-==---

Cerem notarea clauzei de uzufruct viager.-—-

Subsemnatu'l— am cumpdrat ca bun propriu, conform
art.31 din Codul Familiei, apartamentul mentionat, la pretul stipulat, pe care‘l-amt-
achitat vanztorilor, mai inainte de data autentificarii.—

Incepand de astazi, data autentificarii contractului, intru in stapanire de
drept asupra apartamentului instrainat, iar de fapt voi intra dupd decesul
vanzatorilor, respectandu-le dreptul de uzufruct viager stipulat.—

Cunosc situatia de drept si de fapt a apartamentului  vandut, modul sau de
dobandire, stiu ca nu a fost scos din circuitul civil, in baza vreunui act normativ de
trecere in proprietate de stat, ca este liber de sarcini si servituti , fiind ntru totul de
acord cu continutul acestui contract, care ne-a fost citit cuvant cu cuvant de notarul
public gi pe care noi, partile, l-am citit personal.——

Noi, vanzitorii, declaram pe proprie rispundere §i sub sanctiunea
prevézuta de &rt.292 Cod Penal c& nu am mai inscriptionat ipoteca in favoarea nici
unei banci.-— :

Cu ocazia autentificarii contractului, noua, partilor contractante, ni s-au
pus in vedere dispozitile Legii nr. 87/1994, cu privire la combaterea evazit_-.ni.i
fiscale si consecintele penale ale nedeclarérii reale a pretului si ne asumam
raspunderea dovedirii ca nereal sau neserios a pretului declarat de noi.——

Taxele pentru perfectarea acestui contract ma privesc pe mine,
cumparatorul, conform conventiei.---

»
Cargamt

I ccisatorit, cu acelasi domiciliu, apartamentul proprietatea noast@ zay
comuna, situat in Buzdu, - judetul-Buzau,
compus din 2 camere, bucatarie, hol, baicon si baie, | ta utila de 47,76
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Redactat si autentificat de sila  Biroul Notarial Individual V_.:GU

MIHAELA ECATERINA, astdzi, 30 ianuarie 1997, in 6 exemplare, din care 5
exemplare s-au eliberat partilor.

7R CUMPARATOR .-
‘ | UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL NOTARIAL INDIVIDUAL
VERGU MIHAELA ECATERINA -
BUZAU, str.Cuza Voda nr.1, tel 416167 G4

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.

ANUL 1997 LUNA IANUARIE ZIUA 30
In fata mea, VERGU MIHAELA ECATERINA, notar public, la sediul biroului

.........

s-au prezentat

domxcahat in Buzau, F
etul Buzau avan serig eliberat 1 uzau

8 2) cu acelasi domiciliu, avand Bl sena
Fag fehb'%at de Politia Buzau, in calitate de vanzator,

E 2 Timphe ,;;.: ) 2. I conmiciliat in Buzau

i 3 Jumcmnj Judyé Buzau, avand Bl seria eliberat de Politia Buziu, in calitate
"fl1-_§p~ ‘3 qé" cymparator, care, dupd citirea prezentului inscris, au consimtit la autentlr' icarea
AT A et i, 6emnand toate exemplarele , precum si anexele.

A In temeiul art.8 lit. b din Legea nr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu 230.000 lei cu chitanta nr.0985441/1997.
S-a aplicat timbru judiciar in valoare de 5.000 lei. s
A S-a perceput onorariul de 210.000 lei cu chitanta nr. .'f(f/

AN IO L Calul J sy

11997 .

M‘u .

NOTAR PUBLIC,

%

ATl o BV}
LR
. § :‘f"-“:f"';,::{- %
i Fl B “} L ]
f -;':’ _'-f‘;:‘ ™l {14
. e Nyt~ q’
F ﬂ‘: 5 6
e Sk
I' If: > : e ‘V‘ -
il N
A

ROMANIA
| JUDECATORIA BUZAU

997-99%
Prcz%ntul inscris a fost trecut in regists ul de transcripfiuni sub nr.

-0 /{ 9YIL- S-a taxat cu Olert bru judiciar pentru ranscnare

E(/Q’Ll E?yt"
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 136/29.10.2024

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 228 din 16.10.2024
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre domnul G.A. a
terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent extinderii balconului
existent, situat in municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3, din strada Spiru
Haret, bloc 13 A, parter

Astazi, data de 29.10.2024, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotérare
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre domnul G.A. a terenului
proprietate privatda a municipiului Buzau, aferent extinderii balconului existent,
situat Tn municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3, din strada Spiru Haret, bloc
13 A, parter.

In urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL / NEFAVORABIL ™

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiei,
consilier local Aurelian - Mihail Mares -Hrinculescu




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL

Comisia juridica, pentru administratie publica locala, disciplina,
respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti

Nr.151/30.10.2024

RAPORT DE AVIZARE

pentru Proiectul de Hotarare nr. 228/16.10.2024
pentru aprobarea véanzarii cu drept de preemptiune catre domnul G.A. a
terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent extinderii balconului
existent, situat in municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3, din strada
Spiru Haret, bloc 13 A, parter

Astazi, 30.10.2024, a fost analizat si dezbatut Proiectul de Hotarare nr. 228/16.10.2024
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre domnul G.A. a terenului
proprietate privatda a municipiului Buzau, aferent extinderii balconului existent, situat in
municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3, din strada Spiru Haret, bloc 13 A, parter.

In urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ

FAvel AR L

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei:

Presedintelg Comisiei

Secretarul Comisiei
Bogdan-Florin
-




ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 228 din 16.10.2024
pentru aprobarea vanzarii cu drept de preemptiune catre domnul G.A. a
terenului proprietate privata a municipiului Buzau, aferent extinderii balconului
existent, situat in municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3, din strada Spiru
Haret, bloc 13 A, parter

Consiliul Local al Municipiului Buzau, judetul Buzau, intrunit in sedintd
ordinara;

Avand in vedere:

-solicitarea nr. 107.273 din data de 12.06.2024 prin care domnul | N

si-a exprimat optiunea de cumparare a terenului aferent extinderii
balconului existent, situat in municipiul Buzau, limitrof apartamentului 3, din strada
Spiru Haret, bloc 13 A, parter,

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, inregistrat la
nr.338/CLM/16.10. 2024;

-raportul de specialitate nr. 185.523 din 16.10.2024 al Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Buzau;

-avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea
domeniului public si privat al municipiului;

-avizul Comisiei juridice, pentru administraie publicd locald, discipling,
respectarea drepturilor si libertafilor cetatenesti;

-prevederile art. 1.650 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-raportul de evaluare inregistrat la Primaria municipiului Buzau la nr. 172.906
din 27.09.2024, intocmit de catre evaluatorul autorizat ANEVAR Tiganus Radu;

-autorizatia de construire nr. 245 din 23.08.2005, eliberatd de primarul
municipiului Buzau;,

-prevederile art. 354, art. 355, art. 363 si art. 364 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b),
art.139, alin. (2), coroborat cu art. 5, Iit. dd) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- (1) Se aproba vanzarea cu drept de preemptiune cétre domnul-

, cu domiciliul Tn municipiul Buzau, strada Spiru Haret, bloc 13A, ap. 3,

parter, a terenului proprietate privata a municipiului Buzau, in suprafata de 5,00 m.p.,

limitrof apartamentului 3 din strada Spiru Haret, bloc 13A, parter, teren aferent

extinderii balconului existent, construitad Tn baza autorizatiei de construire nr. 245 din
23.08.2005 eliberata de primarul municipiului Buzau.

(2) Terenul prevazut la alin. (1) din prezentul articol este inscris in
cartea funciard nr. 74630 a UAT Municipiul Buzau, cu nr. cadastral 74630 si este
identificat conform extrasului de carte funciarad pentru informare, document prevazut
inanexanr. 1.

(3) Terenul este inscris in inventarul bunurilor apartindnd domeniului
privat la numarul 9991938912 cu valoarea de inventar de 4.475,00 lei.
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Art.2.- Vanzarea prin valorificarea dreptului de preemptiune a terenului de la
art. 1 din prezenta hotarare se va face cu pretul de 975,00 euro, platibil in lei la
cursul de referinta al Bancii Nationale a Romaniei din ziua efectuarii plafii, la care se
adauga taxa pe valoarea adaugata, pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR
Tig&nus Radu prin raportul de evaluare inregistrat la Primaria municipiului Buzau la
nr. 172.906 din 27.09.2024.

Art.3.- Consiliul Local al Municipiului Buzau fisi insuseste valoarea prevazuta
la art. 2 din prezenta hotarare.

Art.4.- (1) Domnu! | care si-a exprimat intentia de a cumpéra
terenul, va achita la bugetul local, anterior eliberarii certificatului fiscal necesar
autentificarii contractului de vanzare-cumparare preful terenului, redeventa calculata
la zi, redeventd datoratd Tn baza contractului de concesiune nr. 6.293 din
09.05.2005, precum si suma de 600,00 lei reprezentand contravaloarea raportului de
evaluare ntocmit de evaluatorul Tigdnus Radu, conform facturii nr. CAB023 din
30.09.2024.

(2) Totodatd, cumparatorul va suporta si cheltuielile ocazionate de
autentificarea actului de Tnstréinare, inclusiv cele privind inscrierea In cartea funciara
a UAT Municipiul Buzau a dreptului sdu de proprietate asupra terenului dobandit
potrivit prezentei hotarari.

Art.5.- Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea terenului prevazut
la art. 1 din prezenta hotarare, studiu prevazut in anexa nr. 2.

Art.6.- Cu data autentificérii contractului de vanzare — cumparare a terenului
prevazut in prezenta hotarare, contractul de concesiune nr. 6.293 din 09.05.2005 se
rezilieaza prin acordul partilor contractante.

La solicitarea domnului QR sc Vva restitui garantia depusa in
baza art. 15 din Contractul de concesiune nr. 6.293 din 09.05.2005 .

Art.7. — Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art.8.- Se Tmputerniceste primarul municipiului Buzau s& semneze contractul
de vanzare-cumparare.

Art.9.- Primarul municipiului Buzdu, prin intermediul Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Licitatii, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ si Directia Finante
Publice Locale, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.10.- Potrivit art. 243, alin. (1), lit.e) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, prezenta hotérare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.
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INITIATOR, )
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU
L\ Constantin TOMA

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL
—
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