ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal

REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU,

CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE iN TARLAUA 34, CONVERSIA
FUNCTIONALA iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV
PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA - “COMPLEX
FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $SI ZONE CONSTRUITE, SPECIAL

AMENAJATE $1 DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI
(COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE)”

Avand in vedere:

-cererea nr. 93.200 din 21.05.2024 depusd de URBIA ARCHITECTS
ENGINEERS S.R.L. reprezentatd de domnul | cu scdiul n
Bucuresti, EXPO BUSINESS PARK BUCAREST, Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A,
pentru Primaria municipiului Buzau;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, inregistrat la
nr.203/CLM/10.07.2024;

-raportul de specialitate al Arhitectului — sef, inregistrat la nr. 121.839 din
10.07.2024;

-avizul nr. 04 din 17.05.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i
Urbanism a municipiului Buzau;

-certificatul de urbanism nr. 643 din 28.12.2022;

-certificatul de urbanism nr. 310 din 20.06.2023;

-referatul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 97.582 din 27.05.2024;

-raportul de informare si consultare a publicului Tn etapa pregatitoare,
inregistrat la nr. 22352 din 13.02.2023;

-raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii propunerilor
nr. 171417 din 05.10.2023;

-avizul Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 82.802 din 02.05.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buz&u pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

-adresa nr. 129.010 din 23.07.2024 a responsabilului cu societatea civild, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ), alin. (8), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc) art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal REGENERARE URBANA A ZONEI
DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE iN
TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
BAZE [/ PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA - “COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL SI ZONE
CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE SI DOTATE PENTRU PRACTICAREA
DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI S INSTALATII SPORTIVE)”
conform anexei, care face parte din integranta din prezenta hotarare.
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Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este urbanlzarea suprafete| de 9,07
ha, suprafata in care este inclusa si proprietatea UAT Munlclplul Buzau in suprafata
de 54189 mp, cu terenurile N.C. 71286 = 4,4860ha si N, C 170901 =0, 9329ha, terenuri
categoria de folosintd arabil, situate in intravilanul munlclprulua Buzau, Tarlaua 34.

Art.3 Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: i

-Zona V- SUBZONA V1c — amenajari sportive publice si redenumita in Planul
Urbanistic General al Municipiului Buz&u aflat in actualizare ca V3 - Subzona spatiilor
verzi pentru sport si agrement: baze, complex uri si parcuri sportive pentru practicarea
sportului de performanta poli si baze de agreement. in zona functionald V este
cuprinsa si subzona V5 - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnlca

-Zona IS — constructii administrative, constructji comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala si
redenumitd in PUG Mun. Buzdu aflat in actualizare ca Subzona functionala ISr -
Subzona constructiilor comerciale (retail, constructii financiar-bancare etc.);

-Zona functionala CC - Subzonele functionale céi de comunicatie pietonala si
rutierd care includ si Subzona functionald SP - plantatii de aliniament —conform
specificatiilor din avize si regulament RLU.

Art.4. Accesul auto si pietonal la loturile din cadrul zonei studiate si
reglementate si dimensionarea strazilor in conformitate cu legislatia in vigoare si
propunerea din PUG preliminar (preluate in studiul de circulatie), din Bulevardul Unirii
si strada Frasinet si la aproximativ 700 de metri pand la raul Buzau / podul
Maracmenl cu conectarea acestora la inelul de circulatie ,Orbital" propus. Se vor
asigura locuri de parcare in incintd pentru activitatile desfasurate conform legislatiei
n vigoare, cu respectarea Hotararii Consiliului Local al municipiului Buz&u nr. 115 din
29.06.2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate
pentru constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Buzau.

Art.5. in cazul afectarii proprietatilor persoanelor fizice si juridice din zona de
realizare a strézilor publice, a infrastructurii tehnico-edilitare publice si a spatiilor verzi,
suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea prlvata in proprietate
publicd, vor fi determinate cu exactitate la urmatoarele faze de proiectare: studiile de
fezabilitate si proiectele tehnice aferente cailor de comunicatii si infrastructurii tehnico-
edilitare, avizate si aprobate conform legii, insotite de ridicari topograﬂce actualizate la
momentul declararii utilitatii publice. La stabilirea procedurii de transfer se va
respecta Legea 33/1994, republicatd, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, cu modificarile $i completérile ulterioare, Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzad de utilitate publicd necesard realizérii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si
Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Art.6. Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor si
avizelor prevazute in certificatul de urbanism, inclusiv aprobarea devierii retelei LES
dacid aceasta afecteaza terenul si cu respectarea intocmai a avizului de la
Administratia Bazinald de Apa Buzau-lalomita. Edificarea constructiei se va face cu
respectarea edificabilului si RLU si a conditiilor impuse de toti avizatorii.



Art.7. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarare este de 5 ani, cu respectarea prevederilor art. 56, alin. (5) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. Documentatia prezentata va fi preluatd in cadrul documentatiei
Planului Urbanistic General.

Art.8. Primarul municipiului Buz&u, prin intermediul Arhitectului Sef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sdu de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.9.Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicatd catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

~ PRESEDINTELE SEDINTEI,
Y Q‘onsiliéﬁ'lpggl Vasile RGULET
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CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,

Eduard Pistol
{

—

Buzau, 31 iulie 2024
Nr. 166

Aceasta Hotarare a fost adoptata de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. €), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un
numar de 23 voturi pentru, O abtineri, si 0 voturi impotriva, din numarul total de 23
consilieri locali in functie si 23 consilieri locali prezenti la sedinta.
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JUDETUL BUZAU Fa O
MUNICIPIUL BUZAU ) &V
- PRIMAR -
Nr. 203/CLM/10.07.2024

REFERAT DE APROBARE N ITELH

la proiectul de hotérare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»~REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU,
CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE iN TARLAUA 34, CONVERSIA
FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV
PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA“~ COMPLEX
FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL
AMENAJATE $I DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI
(COMPLEX DE CLADIRI SIINSTALATII SPORTIVE)”

Prin cererea nr. 93200/21.05.2024, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU a
solicitat urbanizarea suprafetei de 9,07 ha, suprafatd in care este inclusd si
proprietatea UAT municipiul BUZAU, in suprafatd totala de 54.189 mp cu NC
70901mp si NC 71286, categorie de folosintd arabil, situat in intravilanul municipiul
Buzau, Tarlaua 34.

Documentatia P.U.Z. intocmitd cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor, Primaria Municipiului Buzau dorind realizarea unui Centru de
recreere si pregatire cu servicii si dotari, precum si echipamentele publice aferente.

In sensul celor de mai sus, a fost elaborat proiectul de hotarare, pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD
A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC

SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA“—

COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL SI ZONE CONSTRUITE,
SPECIAL AMENAJATE $I DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR
SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI $1 INSTALATII SPORTIVE)” cu propunerea
de a fi adoptat in forma prezentata.

Proiectul de hotarare va fi supus spre dezbatere si aprobare in sedinta ordinara
din luna iulie 2024, intrucat realizarea acestui centru de recreere se gaseste pe lista
scurta a proiectelor finantate de catre CNI, urgenta adoptarii hotararii de Consiliu local
constand in transmiterea cu celeritate a Planului Urbanistic Zonal catre CNI.

PRIMAR,
Constantin Toma
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MUNICIPIUL BUZAU SEo Mtz
- Directia Arhitectului Sef- ‘
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
» REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU,
CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN TARLAUA 34, CONVERSIA

FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU
PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA“~ COMPLEX FORMAT DINTR-UN

CADRU VEGETAL $1 ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE SI DOTATE

PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI Sl

INSTALATII SPORTIVE)”

Prin cererea nr. 93200/21.05.2024, adresata de URBIA ARCHITECTS
ENGINEERS S.R.L. reprezentata de domnul |||} ]3]l cu sediul in Bucuresti,
EXPO BUSINESS PARK BUCAREST, Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, telefon
B rentru PRIMARIA- MUNICIPIULUL BUZAU, solicitd  promovarea
documentatiei urbanistice Planului Urbanistic Zonal , REGENERARE URBANA A
ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE
iN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA“~ COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL S| ZONE
CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE S| DOTATE PENTRU PRACTICAREA
DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE)“ pe
terenurile arabile cu NC 70901=0,93 ha si NC 71286 — 4,48 ha, situate in intravilanul
municipiului Buzau, Tarlaua 34.
(1)  Zona studiata si reglementata este in suprafatd de 9,07 ha si se afla conform
P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.235/2009, in U.T.R. 20 iar obiectivul Planului Urbanistic
Zonal este de reglementare urbanistica si conectarea acestei zone la trama stradala a
municipiului. De asmenea linia electrica aeriana (LEA) existenta cu tensiune de 110 kV care
traverseaza terenul care a generat P.U.Z. poate fi relocata in subteran si convertita in Linie electrica
subterana (LES) 110 kV. Autorizarea lucrarilor se va face strict in conditiile legii si in baza proiectelor

de specialitate elaborate, si avizate conform normelor tehnico — legale in vigoare.

1. Zona studiata si reglementata in P.U.Z. (suprafata de 9.07ha) are urmatoarele
vecinatati:

e Lanord: NC 73124,

e Laest: NC 70903, NC 70988, NC 60020, NC 71701;

e Lasud: NC 55106, NC 55006, NC 64498, NC 73653;

* Lavest: NC 56959.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse- UTR 20:
-Zona V- SUBZONA V1c — amenajari sportive publice si redenumita in PUG Mun. Buzau
aflat in actualizare ca V3 - Subzona spatiilor verzi pentru sport si agrement: baze,
complex uri si parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta, poli si baze de
agreement.
In zona functionald V este cuprinsa si subzona V5 - Culoare de protectie fata de
infrastructura tehnica (aferenta LEA 110kV).

e functiuni dominante: Baza sau parc sportiv pentru practicarea sportului de

performanta - complex format dintr-un cadru vegetal si din zone construite,
special amenajate si dotate pentru practicarea diferitelor sporturi (complex de
instalatii sportive)

¢ P.O.T. maxim = 50% (pentru constructii si amenajari sportive)

e P.O.T. maxim = 20% (pentru alei, drumuri si parcaje)

e P.O.T. maxim = 30% (pentru spatii verzi)

e C.UT.maxim=1.5

¢ R.h max.=S/DS + P+3E

H. max. = 20 m (cornisa), 25 m (atic, inclusiv totem)

-Zona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii institutii
publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala si redenumita in PUG
Mun. Buzau aflat in actualizare ca Subzona functionala ISr - Subzona constructiilor
comerciale (retail, constructii financiar-bancare etc)

e P.O.T. maxim = 50%
% minim de spatii verzi = 30%
e C.UT.maxim=1.5
e R.h.max.=S/DS + P+2E
e H. max. =10 m (corniga), 13 m (atic)

Pentru aceste subzone:
o acces carosabil — se realizeaza din Bulevardul Unirii sau din strazi nou create
conectate la planul director de circulatii prezentat in documentatie

-Zona functionald CC — Subzonele functionale cai de comunicatie pietonala si rutiera
care include si Subzona functionald SP - plantatii de aliniament

in documentatia prezentatd s-a analizat circulatia auto si pietonala din zona,
raportat la dezvoltarea propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutiile la nivel
macro zonei delimitate la sud de strada Frasinet, la nord de Soseaua Digului centura de
est, la vest de Bulevardul Unirii si la est de strazile Mesteacanului, Aleea Sporturilor si
doctor Dorin Pavel iar la nivel mezzo zonei de studiu aferenta PUZ (in suprafata de 9,07
ha) este delimitat pe latura nordica de N.C. 53611, 56958, 56959, 71286, pe latura estica
- De 449, pe latura sudica - N.C. 51431, 54574, Statiunea de Cercetéri Legumicole
Buzau, pe latura vestica - N.C. 67138. Conform prevederilor Planului Urbanistic General
al Municipiului Buzau in vigoare, precum si versiunii actualizate a Planului Urbanistic
General supus procedurilor de avizare in faza finald, zona de studiu aferenta P.U.Z.
necesitd reconfigurare si completare a cailor de comunicatii si circulatii in vederea
completarii accesului la Bulevardul Unirii prin strada publica de categoria a Il a, iar la
Soseaua de Centura a Municipiului Buzau, pe sectorul estic si sudic, conversia strazii



existente intr-o strada publica de categoria a Il-a si conectarea acesteia la strada numita
Orbitalul Municipiului Buzau.

in cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obiectivelor acestuia nr.22352/13.02.2023 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elaborarii propunerilor PUZ si a obiectivelor acestuia
nr.171417/05.10.2023, au fost preluate observatiile formulate de public intr-o forma legala
si care sa raspunda obiectivelor prezentei documentatii.

Materializarea propunerilor se vor realiza fin viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor si modalitatea de
transmitere catre autoritatea publicd, cu respectarea prevederilor Legii 33/1994,
republicata, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzé de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local.

Accesul auto si pietonal la loturile din cadrul zonei studiate si reglementate si
dimensionarea strazilor in conformitate cu legislatia in vigoare si propunerea din PUG
preliminar, cu conectarea acestora la inelul de circulatie ,Orbital” propus. Se vor asigura
locuri de parcare in incind pentru activitatile desfasurate, conform legislatiei in vigoare cu
respectarea H.C.L. nr. 115/29.06.2022.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism
se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor si avizelor
prevazute in certificatul de urbanism, inclusiv aprobarea devierii retelei LES care
traverseaza terenul si cu respectarea intocmai a avizului de la Administratia Bazinala de
Apa Buzau-lalomita. Edificarea constructiei se va face cu respectarea edificabilului si
RLU si a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.05 din 18.05.2023 si
a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si_Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 17.05.2023 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr. 04).

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amené]area teritorgu!w Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea s
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanlstlc Zonal
prezentat. \ 4\ /S
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Arhitect Sef,
Arh Raluca Elena Bobescu

Qlcce 997"
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Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, / =/ /-~ 7\,
administrarea domeniului public si privat al munlc:|p|ulu1 sy |
Nr. 97/30.07.2024 DN /

RAPORT DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 167 din 10.07.2024
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal REGENERARE URBANA A ZONEI
DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE
IN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA - “COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL Sl
ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE S| DOTATE PENTRU
PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI
SI INSTALATII SPORTIVE)

Astazi, data de 30.07.2024, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedinta de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal REGENERARE URBANA A ZONE|
DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE
iN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA - “COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL SI
ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE SI DOTATE PENTRU
PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI
INSTALATII SPORTIVE)".

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL / NEEAVO

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

{ Presedintele Comisiei,
consilier local Aurel Gubandru

\

Secretarul Comisiei,

consilier local BogyiFlorm Huditoiu
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Nr. 203/CLM/10.07.2024

ANUNT PUBLIC

Astazi, 10.07.2024, primarul Municipiului Buz&u anunta deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a urmatorului act cu caracter normativ:

PROIECT DE HOTARARE NR. 1 67 din 10.07.2024 pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI
BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE iN TARLAUA 34, CONVERSIA
FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRIl UNEI BAZE / PARC SPORTIV
PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA - “COMPLEX
FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL
AMENAJATE S| DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI
(COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE)”.

Inscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:

-proiectul de hotarare, impreuna cu anexa;
-inscrisurile invocate in preambulul proiectului de hotarare.

Documentatia poate fi consultata:

» pe pagina de internet a institufiei, la www.primariabuzau.ro.
» proiectul de act normativ se poate obiine in copie, pe baza de cerere
depusa la Biroul de relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de
23.07.2024, ora 10:00:

e ca mesaj in format electronic, pe adresa de e-mail:
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;

e prin posta, pe adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1, judetul Buzau;

e la sediul institufiei, la Registraturd, la adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1,
judetul Buzau.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate Tn scris va fi justificata in scris.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoana de
contact: Jipa Petronela.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin TOMA
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Directia Administratie Publica Local
Nr. 129.010/23.07.2024

in atentia: Secretarului General al Municipiului Buzau
Arhitect Sef

Subiect:  asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotarare cu caracter
normativ

Nota Interna,

in conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 167 din 10.07.2024 pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal "REGENERARE URBANA A ZONE| DE NORD A
MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAME! STRADALE iN TARLAUA 34,
CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE/PARC SPORTIV
PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA - COMPLEX FORMAT
DINTR-UN CADRU VEGETAL SI ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE Si
DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI
S| INSTALATII SPORTIVE)", ce s-a aflat in dezbatere publica in perioada 10.07.2024 -
23.07.2024, ora 10.00.

In aceasts perioada s-a depus un punct de vedere comun exprimat de citre SC

Comprif SA, SC Dinamic SRL, SC Firtes 93 SRL, SC Ali Trans SRL, e
$i_, Tnregistrat la nr. 128983/23.07.2024, pe care il anexam.

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

i

Priméaria BUZAU | Piate Daciel, nr.l - 0238710562 cabinet primar@primariabuzauro
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Comprif SA

Dinamic SRL JUDETUL BUZAU .

Firtes 93 SRL PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU

- REGISTRAT%E\ NERALA -
J—— A \%@
ZFUA....QZ.&...LUNA Q’\lgPANULD/ZOﬂ( /

_ — propietar persoana fizica e
_— propietar persoana fizica /( L

Catre: Primaria Buzau &';";\ k\s” / Vi
In atentia: Domnului Primar Constantin Toma 7
Doamnei Arhitect Sef Raluca Elena Bobescu

Ref: Proiect de hotarare 167/10.07.2024 - aprobare PUZ tarlaua 34

Va transmitem punctul nostru de vedere cu privire la PROIECTUL DE HOTARARE NR. 167 din
10.07.2024 pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,Regenerare urbana a zonei de nord a
municipiului Buzéu, configurarea tramei stradale in tarlaua 34, conversia functionala in vederea
construirii unei baze / parc sportiv pentru practicarea sportului de performanta”.

Punctul nostru de vedere este axat pe doua idei principale, dupa cum urmeaza:

1. Trama stradala propusa este incompleta deoarece nu include o portiune de drum
importanta, numerul cadastral 1168/1/2, pe care noi suntem dispusi sa il cedam
Primariei Buzau.

Singurul drum legal de acces in zona si singurul racordat la reteaua publica de drumuri a
orasului (marcat in Foto 1, Foto 2 si Foto 3) se afla in acest moment in proprietatea noastra
indiviza si se formeaza din doua numere cadastrale alaturate: 1168/1/2 si 1168/1/4 /1/10.
Pe de alta parte, din ce am putut observa in inscrisurile dumneavoastra, bucata de drum
aferenta 1168/1/4/1/10, care este de asemenea proprietate privata, face parte din trama
stradala propusa si va trece in domeniul public. Consideram ca este necesara o abordare
unitara si bucata de drum 1168/1/2 sa faca parte din trama stradala. Noi suntem de acord sa
o cedam si este de important ca ambele capete sa fie racordate la reteaua de drumuri
propusa de dumneavoastra: la est sa se racordeze la 1 1@8/1!4/1/10, iar la vest sa se
racordeze la drumul ce uneste baza sportiva de Parcul Tineretului. (am detaliat in Foto1,
Foto2 si Foto3, este dreptunghiul hasurat).

Punctul nostru de vedere se bazeaza pe urmatoarele argumente:

- ne permite sa ne racordam la viitoarele retelele de utilitati ce vor veni in zona odata cu
dezvoltarile din Tarlaua 32 si construirea bazei sportive;

- intentia dumneavoastra este integrarea intr-un concept urbanistic unitar a
tot ce se va dezvolta in tarlalele 34 si 32, in noile PUZ si PUG perimetrul nostru este
incadrat ca IS din punct de vedere al zonificarii functionale. Aceasta inseamna ca in zona se
pot dezvolta doar constructii comerciale, administrative sau finnaciare. Nimeni nu va investi
in asa ceva pe niste suprafete riverane unui drum infundat si care nu au acces la apa,
canalizare, curent si asfalt;
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i
- Nu e corect sa ne izolati de investitiile ce se vor dezvolta in zona atata timp cat in decurs de

zeci de ani am contribuit cu sume importante Ia bugetul local, fara ca fostii edili sa
investeasca un singur un leu in zona. Singuri ne-am asigurat energia electrica si apa, singuri
am intretinut drumurile de acces (inclusiv cele publice), desi mii de buzoieni le folosesc.
Cel putin acum dorim sa vedem o schimbare de optica;

- permite interventia Electrica in caz de avarii, avand in vedere ca PT 9166 se afla amplasat
pe drumul 1168/1/2;

- Usureaza mult interventia masinilor I1SU si Ambulanta in caz de evenimente nedorite in zona:

- nr.cad.1168/1/2 poate deveni o alternativa de trafic importanta, pentru ca este deja legat la
drumul cu nr.cad. 1168 /1/4/1/10, o artera foarte importanta in planurile dumneavoastra din

cate am putut observa, pentru ca la randul sau se va lega printr-un sens giratoriu la Centura
de Est.

2. Proiectarea si realizarea viitoare retele de utilitati

- in faza de proiectare si dimensionare a retelelor de apa si canalizare, va rugam sa tineti cont si
de consumatorii aflati in perimetrul nostru:

- am citit in documentatia publicata de dumneavostra ca urmeaza sa inlocuiti unele cabluri de
energie electrica. Este foarte important sa coordonati etapele de asa natura, astfel incat sa nu
ne lasati fara alimentare cu energie electrica. De la Dinamic puteti obtine cele mai precise
informatii cu privire |a instalatiile vechi:

- probleme la fel de complicate se pot intampina si in cazul vechii aductiuni cu apa. De la Conprif
puteti obtine mai multe informatii:

- noile retele de telecomunicatii vor fi subterane, dar pana atunci va rugam sa nu desfiintati stalpii
si fibra optica aeriana Orange.

Pentru o identificare mai usoara a aspectelor la care ne-am referit in prezenta adresa, anexam 3
fotografii:

Va multumim si va stam la dispozitie cu orice informatie suplimentara.

Firtes '93 SRL Ali Trans SRL

(propietar persoana fizica) (propietar persoana fizica)
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P.U. 7. ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE TN TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA TN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA" - COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $| ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE 5| DOTATE

PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI I INSTALATII SEGRTIVE]

Data (ziva, luna, anul): 25 ivlie 24

In atentia:
- Arh sef al Mun. Buzau Doamnei arh. Raluca BOBESCU N
- Persoanelor fizice si juridice interesate conform adresei nr 128.983 din 23 07 2024 54

Proiect de investitii: P. U. Z. ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU,
CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE TN TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA TN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA" —
COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE §l
DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII
SPORTIVE)

Beneficiar PUZ: Primaria Municipiului Buzdu

Stadiu proiect: APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM DE TIP P.U.Z. DE CATRE CONSILIU
LOCAL AL MUN. BUZAU

Elaborator PUZ: S.C. URBIA ARCHITECTS ENGINEERS S.R.L., cu sediul in BUCURESTI, Expo Business
Park Bucharest, str. AviatorPopisteanu, nr. 54A, Cladirea 2, Etqj 2, Sector 1, 012095, Mobile: +4

I - v biadsan. o

VA ATASEZ RASPUNSURILE ELABORATORULUI PUZ CA URMARE A ADRESEI DUMNEAVOASTRA CU
PRIVIRE LA PUNCTELE DE VEDERE/SESIZARILE CETATENILOR / PERSOANELOR FIZICE Sl‘ JURIDICE
INTERESATE

Cu referire la: adresa inregistrata cu nr 128.983 din 23 07 2024 la Primaria Municipiulu;i Buzdu
In primul rand dorim sa va multumim pentru interesul manifestat in planificarea ‘coerenta a

spativlui urban si dezvoltdrii sustenabile a asa-zisei Tarla 32-34, in general si in mod specific zonei
ce urmeazd a fi analizata in detaliv si pe care urmeazd sa fie realizate propunerile privind
CONSTRUIREA UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA" -
COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL sI ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE 3l
DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTUR!I (COMPLEX DE CLADIRI §I INSTALATI
SPORTIVE).

1. Nr. cad. 1168/1/2 - este proprietate privata si functioneazd in prezent ca alee de acces
(strada privata). Propunerea PUZ este ca aceasta sa ramand in proprietatea privata a
persoanelor fizice / juridice pana la acordul partilor: proprietarii privati si UAT Mun. Buzau privind
transferul in domeniul public. Aceasta strada privata, in prezent, are un profil mediu de 7.5m
(distanta intre proprietdti} si nu este amenajata corespunzator unui drum public. PUZ-ul propus nu
exclude posibilitatea conversiei acestei strdzi private intr-o strada publica. Modalitatea de
compensare a suprafetelor ce urmeazd a fi transferate in domeniul public in vederea configurdrii
circulatilor si cdilor de comunicatie propuse prin P.U.Z. vor fi agreate intre partile implicate,
respectiv, Primaria Municipiului Buzdu si titularii drepturilor de proprietate, afectati de extinderea
circulatilor existente, conform cadrului legal in vigoare, la declararea ufilitatii publice si
aprobarea indicatorilor tehnico economici de catre UAT Mun. Buz&u. Materializarea transferului
de proprietate in vederea amenajdrii accesurilor, a circulatilor / cailor de comunicatie i
transporturi, precum si echiparea tehnico - edilitara in tarlaua 32-34 se va realiza tinénd cont de
limitele cadrului legal in vigoare.

PAGINA |
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P.U.Z. ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE N TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA TN VEDEREA CONSTRUIRI| UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTIC AREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA" -~ COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL sl ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENA JATE $I DOTATE
PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI S| INSTALATII SPORTIVE)

COLECTIVUL DE ELABORARE A PREZENTEI DOCUMENTATII DE URBANISM TIP P.U.Z. NU ARE
AUTORITATEA $I NICI RESPONSABILITATEA STABILIRII CONDITIILOR DE TRANSFER A SUPRAFETELOR DE
TEREN CE URMEAZA A Fl TRANSFERATE DOMENIULUI PUBLIC TN VEDEREA AMENAJARI
CIRCULATIILOR PUBLICE (STRAZI PUBLICE) $I REALIZARII RETELELOR TEHNICO-EDILITARE AFERENTE
(APA-CANALIZARE, GAZE, TERMOFICARE, ENERGIE ELECTRICA, TELECOMUNICATII}.

LA ETAPA DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM TIP P.U.Z. SE STABILESC REGLEMENTARI
URBANISTICE, DE EXEMPLU PRIVIND: ZONIFICAREA FUNCTIONALA, PERMISIUNI / RESTRICTII DE
CONSTRUIRE, INDICATORI URBANISTICI, TRAMA STRADALA, TRASEELE sl CAPACITATILE RETELELOR
TEHNICO-EDILITARE, OBIECTIVELE DE UTILITATE PUBLICA, SPATIILE VERZI CF. LEGII,

PRIN'URMARE, ELABORATORUL / PROIECTANTUL P.U.Z. NU ARE AUTORITATEA SA STABILEASCA NICI
MODALITATILE DE TRANSFER DIN PROPRIETATEA PRIVATA IN DOMENIUL PUBLIC A SUPRAFETELOR DE
TEREN NECESARE AMENA JARII CAILOR DE COMUNICATII/ CIRCULATII PUBLICE, SI NICI CUANTUMUL
COMPENSATIILOR.

SUPRAFETELE EXACTE DE TEREN CE SE VOR TRANSFERA DIN PROPRIETATEA PRIVATA IN VEDEREA
REALIZARII STRAZILOR PUBLICE sl A INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE PUBLICE VOR FI
DETERMINATE CU EXACTITATE LA URMATOARELE FAZE DE PROIECTARE: STUDIILE DE FEZABILITATE sl
PROIECTELE TEHNICE AFERENTE CAILOR DE COMUNICATII $I INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE,
AVIZATE sI APROBATE CONFORM LEGII, INSOTITE DE RIDICARI TOPOGRAFICE ACTUALIZATE LA
MOMENTUL DECLARARII UTILITATII PUBLICE.

TOATE PROCEDURILE DE TRANSFER SE VOR REALIZA CF. CADRULUILEGALIN VIGOARE {DE EXEMPLU:
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P.U.1. ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA" - COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL §I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENA JATE 5| DOTATE
PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI 51 INSTALATII SPORTIVE)

EXPROPRIERE PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA, COMPENSARE LA JUSTA VALOARE, ACORDURI
DE TRANSFER, ETC.), IN MOD CLAR $I TRANSPARENT CONFORM DISPOZITIILOR Sl PREVEDERILOR
LEGALE.

2. Prin PUZ se propune amenajarea unei strdzi private cu un profilmentinut in medie de 7,5m
configurat , dupd cum urmeazd: trotuare de cate 1m pe fiecare parte pentru acces pietonal
pentru toate proprietatile aferente acestui drum si parte carosabila de 5,5m, cu circulatie in
ambele sensuri.
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P.U. 7. ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA TN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA" — COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL 5| ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENA JATE S| DOTATE
PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI Sl INSTALATII SPORTIVE)

3. Acest drum privat Nr. cad. 1168/1/2 nu poate fi conectat prin Nr. cad. 71286 cu circulatia
propusa la sud (strada publica de cat a lll a - 15,5m) din urmd&toarele doua motive:

3.1 se traverseazd zona de protectie sanitara a forajului Féest | si nu este permisa configurarea
unui drum public, cel putin in acest moment. Prin decizii si proiecte tehnice ulterioare PUZ, partile
implicate, persoanele fizice si juridice interesate, UAT Mun. Buzdu, Compania de Apa SA Buzdu,
ABA lalomite Buzdu, APM Buzdul, etc au posibilitatea de a analiza oportunitatea si posibilitatea
reala silegala a realiz&rii acestei conexiuni rutiere.

B2 Incompatibilitatea functionald prezenta, respectiv traversarea unei zone verzi - zona
sportiva — de fluxuri de autovehicule specifice zonei industriale prezente. De altfel, propunerea PUZ
este ca activitatile existente industriale sa fie pastrate pana la configurarea zonei comerciale si de
servicii compatibile cu vecinatatile propuse din punct de vedere functional urbanistic: locuire,
zone verzi, efc.
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P.U.1. ,REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE N TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA TN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA " - COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $I ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE sl DOTATE
PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI $l INSTALATII SPORTIVE)

4, Nr. cad. 1168/1/4/1/10 - este proprietate privata si functioneazd in prezent ca alee de
acces (strada privata). Propunerea PUZ este ca aceasta sa fie tfransferata in domeniul public si prin
comasarea cu proprietatea vecina Str. Soseaua Digului - aparinand ABA lalomita Buzdu — sa fie
configurata o strada publica de cat alll cu un profil de 12m a care sa fluidizeze traficul in zona.
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P.U.Z. ,REGENERARE URBAN% A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRI UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA" — COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $l ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE 5l DOTATE

PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI §I INSTALATII SPORTIVE)

PROFIL EXISTENT - SECTIUNE E-E’

Limita loturilor EXISTENTE
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P.U.Z. ,REGENERARE UR’BAN% A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZA U, CONFIGURAREA TRAME STRADALE IN TARLAUA
34, CONVERSIA FUNCTIONALA TN VEDEREA CONSTRUIR|] UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA " — COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL sl ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENA JATE S| DOTATE

3.

N N

PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SUINSTALATI SPORTIVE)

In ceea ce priveste dotarea edilitara (retele de utilitati publice), prin PU7 se stabileste
viziunea de dezvoltare fehnico—edilifuro, urmand ca la fazele urmatoare de proiectare
(SF/DALI, DTAC/PTH) sa se detalieze in mod specific traseele, solutiile tehnice, indicatorii
economici aferentj, precum si capacitatile / debitele instalate (energie electrica, gaze
naturale, upo-cuncﬁzore, tefecomunicotii). NU se permite nicio interventie (desfiintare,
deviere, instalare, etc) fara acorduyl / avizul / aprobareq entitétii care detine aceste
infrastructuri (electricitate, gaze, apa-canal, ferecomunicotii), fara instiintareq utilizatorilor /

prezentei adrese,

Activitatile cuy caracter in prezent industrial si de servicii vor fi permise pana g
reconfigurareain etape a zonei, respectivamplasareqg bazei sportive, configurarea tramei

e lferidara.de urbanism

\ihdi_\"i\\iorif, indicii

\-.

locuire, de sport si de agrement invecinate., Printr-o documeqf@il ;
de tip PUZ sau PUD, aferenta acestor proprietati se pot ocfuglizg,,/"dej,gri
urbanistici Propusi prin prezentul Pyz. RV RPN
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P.U.Z. ,REGENERARE URBAN% A ZONE! DENO
34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CO

Imagini cu titlu de prezen

RD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE TN TARLAUA
NSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
GETAL sl ZONE CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE I DOTATE

PERFORMANTA " = COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VE )
COMPLEX DE CLADIRI $l INSTALATII SPORTIVE)

PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI {

tare ale PUZ ului, fard valoare contractuala si fara nicio obligatie
'S 5 ﬁ.l' U ¥ & 0 : } £

, JZAUFCO
's:lb%d’

o,

N

Cu deoseitu consideratie,
Colectivul de elaborare P.U.Z.

SC URBIAARCHITECTS ENGINEERS SRL| CUI:45513080|
BUCURESTI ® SECTOR 1

URBANISTS ARCHITECTS ENGINEERS
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

PROIECT DE HOTARARE NR. 167 din 10.07.2024
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal -

REGENERARE URBANA A ZONEI DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU,

CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN TARLAUA 34, CONVERSIA
FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI BAZE / PARC SPORTIV
PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE PERFORMANTA - “COMPLEX
FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL $l ZONE CONSTRUITE, SPECIAL

AMENAJATE $I DOTATE PENTRU PRACTICAREA DIFERITELOR SPORTURI
(COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE)”

Avand in vedere:

-cererea nr. 93.200 din 21.05.2024 depusa de URBIA ARCHITECTS
ENGINEERS S.R.L. reprezentata de domnul |l cu scdiul in
Bucuresti, EXPO BUSINESS PARK BUCAREST, Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A,
pentru Primaria municipiului Buzau,

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, fnregistrat la
nr.203/CLM/10.07.2024;

-raportul de specialitate al Arhitectului — sef, inregistrat la nr. 121.839 din
10.07.2024;

-avizul nr. 04 din 17.05.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i
Urbanism a municipiului Buzau;

-certificatul de urbanism nr. 643 din 28.12.2022,;

-certificatul de urbanism nr. 310 din 20.06.2023;

-referatul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 97.582 din 27.05.2024;

-raportul de informare si consultare a publicului In etapa pregatitoare,
fnregistrat la nr. 22352 din 13.02.2023,;

-raportul de informare si consultare a publicului in etapa elaborarii propunerilor
nr. 171417 din 05.10.2023;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 82.802 din 02.05.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata;

_adresa nr. 129.0(0 /23.01.2024 a responsabilului-cu societatea civila,
din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. €)
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgentad a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal REGENERARE URBANA A ZONEI
DE NORD A MUNICIPIULUI BUZAU, CONFIGURAREA TRAMEI STRADALE IN
TARLAUA 34, CONVERSIA FUNCTIONALA IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
BAZE |/ PARC SPORTIV PENTRU PRACTICAREA SPORTULUI DE
PERFORMANTA - “COMPLEX FORMAT DINTR-UN CADRU VEGETAL S| ZONE
CONSTRUITE, SPECIAL AMENAJATE SI DOTATE PENTRU PRACTICAREA
DIFERITELOR SPORTURI (COMPLEX DE CLADIRI SI INSTALATII SPORTIVE)”
conform anexei, care face parte din integranta din prezenta hotarare.
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/Art 2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este urbanizarea suprafetei de 9,07

N b suprafata in care este inclusa si proprietatea UAT Municipiul Buzau in suprafat3

~de 54189 mp, cu terenurile N.C. 71286 = 4,4860ha si N.C. 70901 = 0,9329ha, terenuri
categoria de folosinta arabil, situate in intravilanul mun1C|p|qu| Buzdu, Tarlaua 34.

Art.3 Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-Zona V- SUBZONA V1c — amenajari sportive publice si redenumita in Planul
Urbanistic General al Municipiului Buzau aflat in actualizare ca V3 - Subzona spatiilor
verzi pentru sport si agrement: baze, complex uri si parcun sportive pentru practicarea
sportului de performanta poli si baze de agreement. In zona functionald V este
cuprinsa si subzona V5 - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica;

-Zona IS — constructii administrative, constructii comerciale; alte categorii
institutii publice sau servicii, constructii financiar-bancare; asistenta sociala si
redenumitd in PUG Mun. Buzau aflat in actualizare ca Subzona functionala ISr -
Subzona constructiilor comerciale (retail, constructii financiar-bancare etc.);

-Zona functionald CC — Subzonele functionale cai de comunicatie pietonala si
rutierd care includ si Subzona functionalda SP - plantatii de aliniament —conform
specificatiilor din avize si regulament RLU.

Art.4. Accesul auto si pietonal la loturile din cadrul zonei studiate si
reglementate si dimensionarea strézilor in conformitate cu legislatia in vigoare si
propunerea din PUG preliminar (preluate in studiul de circulatie), din Bulevardul Unirii
si strada Frasinet si la aproximativ 700 de metri panad la raul Buzdu / podul
Maracineni, cu conectarea acestora la inelul de circulatie ,Orbital’ propus. Se vor
asigura locuri de parcare in incintd pentru activitdtile desfasurate, conform legislatiei
in vigoare, cu respectarea Hotarérii Consiliului Local al municipiului Buzau nr. 115 din
29.06.2022 pentru aprobarea Regulamentului local privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate
pentru constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul municipiului Buzau.

Art.5. Tn cazul afectarii proprietatilor persoanelor fizice si juridice din zona de
realizare a strazilor publice, a infrastructurii tehnico-edilitare publice si a spatiilor verzi,
suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea privata in proprietate
publica, vor fi determinate cu exactitate la urmatoarele faze de proiectare: studiile de
fezabilitate si proiectele tehnice aferente céilor de comunicatii si infrastructurii tehnico-
edilitare, avizate si aprobate conform legii, insotite de ridicéri topografice actualizate la
momentul declardrii utilitdti publice. La stabilirea procedurii de transfer se va
respecta Legea 33/1994, republicatd, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, cu modificdrile si completarile ulterioare, Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizérii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si
Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica,
necesara realiz&rii unor obiective de interes national, judetean si local.

Art.5. Eliberarea autorizafiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupé prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor gi
avizelor prevazute in certificatul de urbanism, inclusiv aprobarea devierii retelei LES
dacd aceasta afecteazd terenul si cu respectarea fintocmai a avizului de la
Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita. Edificarea constructiei se va face cu
respectarea edificabilului si RLU si a conditiilor impuse de toti avizatorii.



Art.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevézut in prezenta
hotirare este de 5 ani, cu respectarea prevederilor art. 56, alin. (5) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare. Documentatia prezentata va fi preluaté in cadrul documentatiei
Planului Urbanistic General.

Art.7. Primarul municipiului Buz&u, prin intermediul Arhitectului Sef, precum si
al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sdu de specialitate cu
atributii specifice, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.8.Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, prezenta hotéréare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.
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