ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- CONSILIUL LOCAL -

HOTARARE Yz
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonar
,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU*

Avand in vedere:

-certificatul de urbanism nr. 461 din 28.09.2022,

-certificatul de urbanism nr. 345 din 12.07.2023;

-referatul de initiere al proiectului, aprobat de primarul municipiului Buzau,
inregistrat la nr. 89.700 din 15.05.2024;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzau, Tnregistrat la
nr.147/CLM/15.05.2024;

-avizul nr. 02 din 04.04.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 02 din 02.05.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 89.820 din
15.05.2024;

-Raportul de implicare a publicului in Etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
Planului Urbanistic Zonal si a obiectivelor acestuia pentru ,CONSTRUIRE SEDIU
S.G.A. BUZAU" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Buzau, Soseaua
Brailei, nr. cadastral 52957, inregistrat la nr. 225.971 din 07.03.2023;

-Raportul de implicare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor cu privire la
determinarea optiunii preferate pentru un Plan Urbanistic Zonal si a obiectivelor
acestuia pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU* pentru imobilul situat in
intravilanul municipiului Buzdu, Soseaua Brailei, nr. cadastral 52957, inregistrat la nr.
190.785 din 16.12.2023;

-avizul Arhitectului-sef, Tnregistrat la nr. 10.591 din 18.01.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata;

-adresa nr. 94.422 din 22.05.2024 a responsabilului cu societatea civila, din
cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ), alin. (6), lit. ¢), art. 139, alin. (3), lit. )
coroborat cu art. 5, lit. cc), art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

_Art1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G A.
BUZAU" pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Buzdu, Soseaua Brailei,
nr. cadastral 52957, conform anexei, care face parte din integrantd din prezenta
hotarére.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe
nr.cadastral (NC) 52957, teren curti constructii, Tn suprafatd 10622 mp, din ID- zona
unitatilor industriale si depozitare in IS —zona pentru institutii si servicii de interes
general, spatii comerciale, spatii prestari servicii, functiune necesara construirii unui
nou sediu.




Art.3. Documentatia urbanisticd propune solutii pentru prelungirea strazii
Targului (tronsonul cu NC 67233) si conectarea acesteia la Soseaua Brailei, dar si
unificarea celor doua numere cadastrale care compun str. Targului (NC 67233 si NC
67237).

Art.4. Trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Buzdu a suprafetelor de
teren proprietate privata afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii tehnico-
edilitare, a dotarilor de interes public si a spatiilor verzi, se va face cu respectarea
Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare, precum si a Hotararii
Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de apllcare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesaré realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Art.5. Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea privata
in proprietate publica, in vederea realizérii strézilor publice, a infrastructurii tehnico-
edilitare publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la urmatoarele
faze de proiectare: studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente cailor de
comunicatii si infrastructurii tehnico-edilitare, avizate si aprobate conform legii,
insotite de ridicari topografice actualizate la momentul declarérii utilitatii publice.

Art.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotirare este de 5 ani, cu respectarea dispozitilor art. 56, alin. (5) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.7. Primarul municipiului Buzau, prin intermediul Arhitectului Sef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atrlbutu specifice, vor duce la Tndeplinire prevedenle prezentei hotarari.

Art.8. Potrivit art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, prin
grija secretarului general al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatile, institutiile publice si persoanele interesate.

PRESEDINTELUE SEDINTEI, 4
Consilier local lonyfj— Sorjin APOSTU

~ ON t.,'\‘

CONTRASEMNE ENTRU LEGALITATE.
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU,
Eduard Pistol

e T B

Buzau, 28 mai 2024
Nr. 127

Aceastd Hotaréare a fost adoptatd de Consiliul Local al Municipiului Buzau, cu
respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. €), coroborat cu art. 5, lit. cc) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
un numar de 22 voturi pentru, 0 abtineri si 0 voturi impotriva, din numarul total de 23
consilieri locali in functie si 22 consilieri locali prezenti la sedinta.



ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- PRIMAR -

Nr. 147/CLM/15.05.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,LCONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU"

Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita, cu sediul in
municipiul Buzau, str. Bucegi, nr. 20 bis, a solicitat schimbarea
reglementarilor urbanistice pentru imobilul cu NC 52957, in suprafata
10622 mp, situat municipiul Buzau, Soseaua Brailei, din ID- zona
unitatilor industriale si depozitare in IS —zona pentru institutii si servicii
de interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii, functiune
necesara construirii unui nou sediu pentru Sistemul de Gospodarire a
Apelor (S.G.A)).

De asemenea, prin documentatia urbanistica prezentata s-a
analizat circulatiile auto si pietonale din zona, raportat la dezvoltarea
propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutii pentru
prelungirea str. Targului si conectarea acesteia la Soseaua Brailei.

in sensul celor de mai sus, a fost elaborat acest proiect de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A.
BUZAU", cu propunerea de a fi adoptat in forma prezentata.

Avand in vedere ca potrivit sustinerilor beneficiarului PUZ -ului, in
anul 2024 sunt alocate de catre Administratia Nationald Apele Romane
fonduri pentru realizarea proiectului tehnic, ceea ce impune necesitatea
promovarii cu celeritate a acestei documentatii, ceea ce justifica
reducerea perioadei in care acest proiect de hotarare va sta in dezbatere
publica.

PRIMAR,
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotéarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU*

Prin cererea nr. 219309/15.12.2023, completatd prin cererea
nr.37324/26.02.2024, Administratia Bazinald de Apa Buz&u-lalomita cu sediul n
municipiul Buz&u, str. Bucegi, nr.20 bis, a solicitat schimbarea reglementarilor
urbanistice pentru imobilul cu NC 52957 curti constructii, in suprafata 10622 mp,
situat municipiul Buzau, Soseaua Brailei, din ID- zona unitatilor industriale si
depozitare in IS —zona pentru institutii si serviciide interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii, functiune necesara construirii unui nou sediu .

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit cu H.C.L.255/2019
terenul generator PUZ este situat in U.T.R. nr.18, zona ID - zona unitatilor
industriale si depozitare. In cadrul zonei studiate, in suprafatd de 4,17 ha, sunt
reglementate urmatoarele functiuni:

- ID — Zona unitati industriale si depozite

- IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii

prestari servicii

+ Gc — Zona pentru gospodarie comunala

- C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona cai de comunicatie feroviara

Indicatorii urbanistici maximali propusi sunt:

IS — zon& pentru institutii si servicii de interes general, spatii comerciale,
spatii prestari servicii

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,5

o R.h. maxim admis = P+4

o Procent minim spatii verzi — 20%
+ ID — zona unitati industrial si depozitare

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,0

o R.h. maxim admis = P+3

o Procent minim spatii verzi -20%

In documentatia prezentatd s-a analizat circulatia auto si pietonalé din zona,
raportat la dezvoltarea propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutiile,
inclusiv propunerea de prelungire a str.Targului (tronsonul cu NC 67233) si
conectarea acesteia la Soseaua Brailei. Aceasta propunere afecteaza (conform
profilului C-C) NC 59331 (proprietate  UAT mun.Buzau) si NR.CAD 8929
(proprietatea SNIF SA) situat in partea de nord a terenului generator PUZ.
Totodata se propune unificarea celor doua numere cadastrale care compun str.
Targului (NC 67233 si NC67237), cu afectarea proprietatii Aromet Remat SRL (NC
56461-zona CFR).

In cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obievelor acestuia nr.225971/13.12.2022 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elaborarii propunerilor PUZ si a obievelor acestuia
nr.190785/2023, a fost consemnat dezacordul SNIF SA cu privire la stapungerea
str. Targului catre Soseaua Brailei (deoarece este afectat NR.CAD 8929) cat si
raspunsul formulat de elaboratorul PUZ-ului in acest sens.



Materializarea propunerilor se va realiza in viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor, cu
respectarea prevederilor Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform avizului nr.251385/23.08.2023 terenul generator PUZ
proprietate a Administratiei Nationale Apele Roméne - Directia Apelor Buzau-
lalomita, este afectatd de instalatii electrice. Se propune devierea LES care
traverseaza terenul pe directia nord-sud pe baza unei documentatii tehnice
aprobata conform legislatiei. Retragerea edificabilului in zona de est se stabileste |a
5 m fata de cabul electric MT.

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza din
drumul adiacent, Soseaua Brailei si str.Targului (NC 67233). Se vor asigura locuri
de parcare in incina pentru activitatile desfasurate, conform legislatiei in vigoare cu
respectarea H.C.L. nr. 115/29.06.2022.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor
si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.345/12.07.2023, inclusiv
aprobarea devierii retelei LES care traverseaza terenul. Edificarea construciei se
va face cu respectarea edificabilului si a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.02 din
02.05.2023 si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Municipiului Buzau la data de 04.04.2024 unde a primit aviz favorabil
(Aviz nr.02).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau
privind Planul Urbanistic Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Godluce gy

i intocmit,
“." 'Ing. Viorel Cernat

|/




ROMANIA AN, CAPELE ROMMNE”
Judetul Buzau QATETNY ADMINISTR /\“’\ m’\fl)tm'\!/\l JE APA
Primaria municipiului Buzau e L BUZAU ”)’ 5%{}
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Nr. din bin,. ”ZQ ZZ s
CERTIFICAT DE URBANISM
ANEXA- 1(!:}! A
Nr';g din... &< 5»902@3?‘7?
in scopul: CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU T ==

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-

s *1)
Ca urmare. a.Cereril adresate de JALOMITA prin Director Petcu Adriana

cu domiciliul/sediul? in judetul BUZAU  municipiul/orasulicemuna BUZAU

satul - sectorul - cod postal - str. BUCEGI

nr.20BISbl. - sc. - et - ap. - telefon/fax: _ e-mail: -

inregistrata la nr. 160901 din 01.09.2022 j )
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul BUZAU municipiul BUZAU

cod postal - str. SOSEAUA BRAILEI nr. - bl. -

sc. - et - ap. - sauidentificat prin™ plan de incadrare in zona si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 23512009 255172019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan
NATURA PROPRIETATII . [X]Teren — propr. privata  [X]Constructii — propr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ 1Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ 1 Monument istoric [ 1 Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA: teren curti constructii, S=10622mp, N.C.52957, C.F.52957
DESTINATIA TERENULUI - stabilita prin D.U. A.T.: conform U.T.R. nr. 18:
ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE;
REGLEMENTARI FISCALE: centrale- Legea nr. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr. 188/2021
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei: 235/2009

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.


isa
Rectangle


3. REGIMUL TEHNIC:
a) Regim urbanistic special imobil - extras D.U.A.T.
[ ]interdictie temporara; [ ] interdictie definitiva; []zone speciale
b) Obligatii/constrangeri de naturd urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Buzau, faza
reactualizatd,aprobat prin H.C.L. nr.235/2009, prelungit prin H.C.L. nr. 2565/2019, imobilului cu numéarul cadastral
52957 se afld in U.T.R. nr. 18 ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE;

Potrivit art.32, alin (3), lit. a) din Ordinul 839/2009 actualizat privind Normele Metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 si art. 32, alin. (1), litera ¢) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, se
solicitd elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Buz&u, numai in baza
unui aviz de oportunitate. Suprafata zonei studiate prin documentatia tehnica de P.U.Z. va fi de 4,17 ha
conform anexei prezentului certificat de urbanism.

Pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor respecta prevederile art. 32, alin (3) si (4) din Legea
350/2001, actualizata, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, Anexa 1 la normele metodologice de
aplicare a prevederilor Legii 350/2001 si toate procedurile specifice de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

La elaborarea P.U.Z.-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM = 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv plansa
ajutatoare cu posibilitati de mobilare urbanistica.

Pentru asigurarea accesului auto, pietonal, parcajelor aferente in incinta proprie, spatiilor verzi si plantate
se va respectara H.C.L. nr.115/29 iunie 2022 pentru aprobarea “Regulamentului local privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Buzau" si Legea 372/2005 actualizata privind performanta
energetica a cladirilor, art. 15, alin.(1), (2) siart.17, alin(1), (4).

Reglementarile urbanistice aprobate prin PUZ , vor fi respectate la intocmirea documentatiei pentru
obtinerea Autorizatiei de Construire.

,,/"/"'-/ l':’:rféi'eriﬁ‘tui\éériificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru:

(1% 'A:_'}a_ro'“-lm ARE CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU, IN BAZA UNUI AVIZ DE

|oRORTUNIT.

ﬁ“ E, DUPA ELABORAREA S| APROBAREA IN CONSILIUL LOCAL AL

S N //“ MUNICIPIULUI BUZAU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

*4).Stopul.emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere.
Certificatul’de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a

executa lucrari de constructii.

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratiei nr. 11

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului ¢i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s3 decid, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pentru protecia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenté pentru protecia
mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediulul,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investiliei asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.




| 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata); AN AN

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.T.A.C. 1] B.T.QE. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie): L Ys
] alimentare cu apa [ ]gaze naturale Alte awzelacordun

[

[ ]canalizare [ ]telefonizare e,

[ ]alimentare cu energie electricd [ ] salubritate i PO —
[ ]alimentare cu energie termica [ ]transport urban e

d.2) avize si acorduri privind:
[ ]securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinal Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR , SECRETAR GENERAL,
Constantin Tomay Eduard Pistol
L.S. - il
ARHITECT SEF
R Arh. Raluca Elena Bobescu
LR~ Qetuw 72
Achitat taxa de: SCUTIT _ ’ )&jﬂr 94, 2022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ......0




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data 08 .....oummasmm

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd
s& obtin, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,

PRIMAR,
Constantin Toma Eduard Pistol

L8, ARHITECT SEF,
Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitatii: .....................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitanteinr. ............cccceeee. din .o,
Transmis solicitantului la datade ......................oe direct/prin posta.

Intocmit,
Ing. Cristina Stoicescu /2 ex.
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Judetful Buzau T "9:3"9“ -
Frimana munieiiulul Bozay J |AN.“APELE ROMANE”
Nr. din & ADMINISTRATIA rJ//\-\Izl;JMAILA DE APA
BUZAL - IALOMITA
/....%...Qa..ﬁ.

Inregs Nb ciopapo T T
e oo
CERTIFICAT DE URBANISM 1% 0
A\

in scopul: CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU

ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE -
. +y ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
1)
Ca urmare a Cererii adresate de BUZAU — IALOMITA prin
. MARILENA STOIAN Director 5
-J domiciliul/sediul™ in judeful ~ BUZAU  municipiulleragulicomuna. BUZAU

satul - sectorul - cod postal - str.  BUCEGI nr. 20BIS
bl. sC. et. ap. telefon 0238725446 e-mail: -
inregistrata la nr. 107697 din 23.06.2023
pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul Buzau, municipiul Buzau,
cod postal  str. SOSEAUA BRAILEIl, NC52957 bl. - sc. - et - ap. -
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 23512009  255/2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
SITUARE IMOBIL: [X] Intravilan [ ] Extravilan
NATURA PROPRIETATII:  [X]Teren - pr. privati [X] Constructii - pr. privata
SERVITUTE IMOBIL : [ ] Drept preemtiune [ ]1Zona de utilitate publica
REGIM SPECIAL IMOBIL: [ 1 Monument istoric [ 1Zona prot. mon. ist.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA:teren curti constructii, S = 10622mp, N.C.52957, C.F. 52957
DESTINATIA TERENULUI - stabilita prin D.U.A.T. : UTR. NR. 18,
ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
REGLEMENTARI FISCALE: CENTRALE- LEGEA NR. 227/2015; locale - H.C.L.M. nr. 303/2022
PREVEDERI H.C.L.M. — asupra zonei:

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.



3. REGIMUL TEHNIC:

in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr.235/2009 si
prelungit prin H.C.L. nr.255/2019, imobilului cu numarul cadastral 71674 se afla in U.T.R. nr. 18, 1D
- zona unitatilor industriale si depozitare;.

Potrivit art. 32, alin (1), litera c) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal , aprobat prin Hotarare a
Consiliului Local Buzau,

La elaborarea P.U.Z-ului se va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal — Indicativ GM - 010 — 2000 si toate procedurile specifice Ordinului nr.
2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar acesta va
cuprinde piese scrise si piese desenate, inclusiv plansa ajutatoare cu posibilitati de mobilare
urbanistica.

Documentatia de Plan Urbanistic Zonal va fi intocmita de specialisti atestati cu drept de
semnatura pentru documentatii de amenajare a teritoriului  si de urbanism, si va fi depusd la
Primaria municipiului Buzau in in 4 exemplare color si 4 in format electronic (CD cu documentatia
completd in format .pdf si .dwg + CU, raport informare publica, avize, chitante plata taxe).

Asigurarea accesului auto, pietonal se va face cu respectarea_inclusiv a H.G. 525/1996,
republicata

Asigurarea parcajelor aferente si spatiilor verzi in incinta proprie, cu respectarea prevederile HCL
115/2022  Requlamentului local privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare si stabilirea

suprafetelor minime de spatii verzi si plantate pentru_constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
municipiului Buzau”

Respectarea Regulamentului local privind identitatea cromatica a_cladirilor din municipiul Buzau,
conform HCL nr. 92 din 31.05.2023

Reglementarile urbanistice aprobate prin P.U.Z, vor fi respectate la intocmirea
documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru :

AUTORIZARE “CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU”
NUMAI DUPA ELABORAREA S APROBAREA iN CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI BUZAU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.),

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizéri solicitantului, formulata in cerere.

AN SR Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
2\ si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.
e, "" \

> =

SATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
adresa-autoritd i competente pentru protectia mediului:
ary AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUZAU , str. Democratjei nr. 11

~ :1,\!n's,.c?)ul élaborarii documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

S 7_,//-;1-‘ . ’//
- "}n;‘gﬁi\ipéﬁaa Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
“=mediulii, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind

participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligaiia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupéd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construcii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formulrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectiamediului
in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenté pentru proteciia mediului stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administrafiei
publice competente

e




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/RPESEUNTARE-va fi insofjta de urmétoarele
documente notate cu [X]:

a) [X] certificatul de urbanism;

b) [X] dovada titlului asupra imobilului, teren ,sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale) intocmita in conformitate cu precizarile din
Legea 50/1991, republicata, privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 7, alin.(2):

[X]D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.T.AD.
NOTA: Partea de arhitectura va fi proiectata si semnata de arhitect/conductor arhitect, dupa caz, cu respectarea

conditiilor impuse de H.G. 932/2010 - Norme metodologice de aplicare a Legii nr.184/2001 privind organizarea si

exercitarea profesiei de arhitect. "
Sey

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: nominalizare avize n.r/./_2-5f2923:_

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura: A A
A\ o
o\ 5 13
/ /

alimentare cu ap3 (PUZ+D.T.A.C.) (Compania de Apa)
[X] canalizare (PUZ+D.F.A.C.) (Compania de Apa)
X alimentare cu energie electrica !PUZ--%D.T.A.C.) (D.EEER)
[XYgaze naturale (PUZ+D.T.A.C.) (Distrigaz)
[X] salubritate (D.T.A.C) (R.E.R. SUD)
Vd.Z avize si acorduri privind:
/ _[-)(}securitatea la incendiu :D.T.A.C.) (1.S.U.)
Y/ DX protectia civila (B T.A.C.) (1.8.U.)
./ [X] sénatatea populatiel +D.T.A.C.) (D.S.P.)
“d.3) avize/acorduri specifice ale admin. publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
XI/Plan de situatie al imobilului, plansa pe suport topografic vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buzau, cu respectarea precizarilor din anexa 1 la Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea

lucrarilor de constructii (PUZ+D.T.A.C.);
[X] Contract firma agreata de Primaria municipiului Buzau privind transportul materialelor regenerabile

provenite in urma lucrarilor executate (D.T.A.C.); af'
/D Aviz de Oportunitate necesar elaborarii i aprobarwz,' 02/0@ . 23273
[X] Copie H.C.L. aprobare P.U.Z. (D.T.A.C.); .
AXT Aviz |.P.J. Buzau - Serviciul Politiei Rutiere (R.ULZ+D.T.A.C.);
"ig(}Aviz S.N.C.F.R. (BULZ+D.T.A.C.);
] Acord Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatii pentru amenajare acces (P.U.Z+ D.T.A.C.);
: Aviz M.A.P.N. / Statul Major al Apararii (E.\LZ).
d.4) studii de specialitate: (un exemplar original) :
[X] Studiu energetic (Legea 372/2005) (D.T.A.C.);

GJ[;JﬂStudiu geotehnic (D.T.A.C.);

7/ IX] Studiu privind organizarea circulatiei, acceselor, parcajelor intocmit gi verificat de persoane autorizate

.UZ+D.T.A.C.);
[X] Verificarea proiectului de cdtre verificatori de proiecte atestati potrivit Legii nr. 10/1995 republicata

privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare (D.T.A.C.);
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaji competente pentru protectia mediului (P.U.Z
D.T.A.C.);
Documentele de platé ale urméatoarelor taxe (copie):
[ ] Taxe legale necesare emiterii autorizatiei de construire / desfiintare + Taxa O.AR. (D.T.A.C.);

Taxa R. (P.U.Z); - 220 euro
Prezenful certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Eduard Pistol

) ARHITECT SEF,
o Arh. Raluca Elena Bobescu

o teceo 97772

Fars taxa (scutit) lei, conform Conform Lg. nr. 227/2015, art. 476 y ,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct prin posta la data de //¢)7 /ﬁ/«é




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de [adata:de i pana [a data 98 v

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul
urmand sa ob{ina, Tn condiiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Constantin Toma Eduard Pistol
L.S. ARHITECT SEF,

Arh. Raluca Elena Bobescu

Data prelungirii valabilitatii: ......................

Achitat taxa de............ lei, conform Chitanteinr. .............cccoeeinen. O s
Transmis solicitantului la datade ........................... direct/prin posta.
2 ex.

Ing. Vior pCemat

/3
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ROMANIA EACTENEY ~ FANIA N

JUDETUL BUZAU A 2.\ APROB
Serviciul Urbanism si Dezvoltare Urbana *"(" <> 2l Primar,
Nr. 9 -¥oe [ 08202 % ¢"" Cgnstantin Toma

REFERAT e
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Qrba iStj
,LCONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU

Prin  cererea  nr. 219309/15.12.2023, completatda  prin  cererea
nr.37324/26.02.2024, Administratia Bazinala de Apa Buzau-lalomita cu sediul in
municipiul Buzau, str. Bucegi, nr.20 bis, a solicitat schimbarea reglementarilor
urbanistice pentru imobilul cu NC 52957 curti constructii, in suprafatd 10622 mp, situat
municipiul Buzau, Soseaua Brdilei, din ID- zona unitatilor industriale si depozitare in 1S
—zona pentru institutii si serviciide interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii, functiune necesara construirii unui nou sediu .

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit cu H.C.L.255/2019
terenul generator PUZ este situat in U.T.R. nr.18, zona ID - zona unitatilor industriale si
depozitare. Tn cadrul zonei studiate, in suprafatd de 4,17 ha, sunt reglementate
urmatoarele functiuni:

- ID — Zona unitati industriale si depozite
- IS = Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii
- Gc — Zona pentru gospodarie comunala
- C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona cai de comunicatie feroviara

Indicatorii urbanistici maximali propusi sunt:

IS — zona pentru institutii si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,5

o R.h.  maxim admis = P+4

o Procent minim spatii verzi — 20%
+ ID — zona unitati industrial si depozitare

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,0

o R.h.  maxim admis = P+3

o Procent minim spatii verzi -20%

In documentatia prezentatd s-a analizat circulatia auto si pietonald din zona,
raportat la dezvoltarea propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutiile,
inclusiv propunerea de prelungire a str.Targului (tronsonul cu NC 67233) si conectarea
acesteia la Soseaua Brailei. Aceasta propunere afecteaza (conform profilului C-C") NC
59331 (proprietate UAT mun.Buzau) si NR.CAD 8929 (proprietatea SNIF SA) situat in
partea de nord a terenului generator PUZ. Totodata se propune unificarea celor doua



\\\\\{, Au 4 ’
numere cadastrale care compun str. Targului (NC 67233 si NC67237), cu afectarea
proprietatii Aromet Remat SRL (NC 56461-zona CFR).

in cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obievelor acestuia nr.225971/13.12.2022 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elaborarii propunerilor PUZ si a obievelor acestuia
nr.190785/2023, a fost consemnat dezacordul SNIF SA cu privire la stapungerea str.
Targului catre Soseaua Brailei (deoarece este afectat NR.CAD 8929) cat si raspunsul
formulat de elaboratorul PUZ-ului in acest sens.

Materializarea propunerilor se va realiza in viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor, cu respectarea
prevederilor Legii 33/1994, republicatd, privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local.

Conform avizului nr.251385/23.08.2023 terenul generator PUZ proprietate a
Administratiei Nationale Apele Romane — Directia Apelor Buzau-lalomita, este afectata
de instalatii electrice. Se propune devierea LES care traverseaza terenul pe directia
nord-sud pe baza unei documentatii tehnice aprobata conform legislatiei. Retragerea
edificabilului in zona de est se stabileste la 5 m fatd de cabul electric MT.

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza din
drumul adiacent, Soseaua Brailei si str.Targului (NC 67233). Se vor asigura locuri de
parcare in incina pentru activitatile desfasurate, conform legislatiei in vigoare cu
respectarea H.C.L. nr. 115/29.06.2022.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de urbanism
se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor si avizelor
prevazute in certificatul de urbanism nr.345/12.07.2023, inclusiv aprobarea devierii
retelei LES care traverseaza terenul. Edificarea constructiei se va face cu respectarea
edificabilului si a conditiilor impuse de toti avizatorii.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.02 din 02.05.2023
si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
Municipiului Buzau la data de 04.04.2024 unde a primit aviz favorabil (Aviz nr.02).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem analiza, dezbaterea si
adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau privind Planul Urbanistic
Zonal prezentat.

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu Intocmit,

Me "y Ing. Viorel Cernat
/



MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITOIRIULUI
S| URBANISM A MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZ nr.02 din 04.04.2023
privind lucrarea Aviz oportunitate

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: PUZ — ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU"
LGl Z A O DOBBHUIE: v curseis covnimsmmmsirns smis o o 7855 455 S AR S A S0 B ISR
Nr. Proiect, data elaborarii: ..........coovviiiiriiniierie e s s
Proiectant; - URBANISTI.RO CITY PLANNING&DESING SRL

Beneficiar: Administratia Bazinald de Apa Buzau-lalomita prin doamna Adriana PETCU

OBIECTUL DOCUMENTATIEI

(scurta prezentare a documentatiei si eventual a variantelor propuse, in raport cu prevederile documentatiei de amenajare
a teritoriului si urbanism aprobate)

- Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe suprafata generatoare P.U.Z.
din ID - zona unitatilor industriale si depozitare in IS — zona pentru institufii si servicii, generat de
terenul in suprafata de 10622mp proprietate Administratia Nationala Apele Romane Directia Apelor
Buzau-lalomita, categorie de folosinta curti constructii, identificat prin numarul cadastral 52957, situat
pe Soseaua Bréilei, in intravilanul municipiului Buzau,

Ca urmare a analizei documentatiei in sedinta din data de 04.04.2023 a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoiriului si Urbanism a Municipiului Buzau, constituita in baza Hotararii nr. 6/2021
a Consiliului Local Municipal Buzau a rezultat votul prezentat:

voturi pentru : 7
voturi impotriva:0
abtineri :

Se acorda:
AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia urbanistica PUZ — ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU”
Fat& conditii/ cu urméatoarele conditii: (*) respectarea legislatiei cu privire |a parcari

Fata de acestea se recomandé aprobarea documentatiei de catre Consiliului Local Municipal
Buzau. :

(*) se vor mentiona conditiile impuse de membrii Comisiei Pentru avize nefavorabile se vor preciza molivele raspingerii.
(™) se vor consemna nominal opiniile diferite, motivate si semnate, ale membrilor Comisiei, mentionate in precesul verbal al sedintei
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Ca urmare a cererilor adresate de Administratia Bazinala a{ Apa Buzau-lalomita prin
doamna Adriana PETCU - reprezentant, cu sediul in judeful Buzég /munlclplul Buzéu, Str.
Bucegi, nr. 20BIS, finregistrate cu nr. 37993/09.03.2023 si nr. 70786/28 04.2023, in baza
certificatului de urbanism nr.461/28.09.2022 si in conformitate cu prevederlle art. 32 din Legea
nr/35012001(actuallzata) privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarlle ulteriiare se emite:

Sy AVIZUL DE OPORTUNITATE
' Nr. 02 din 02.05.2023

Vo ZAu MuRt b
“?.'\--".1 =

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea ,,CONSTRUIRE SEDIU
S.G.A. BUZAU”, generat de terenul in suprafata de 10622mp proprietate Administratia
Nationald Apele Romane - Directia Apelor Buzau-lalomita, categorie de folosinta curti
constructii, identificat prin numarul cadastral 52957, situat pe $oseaua Brailei, in
intravilanul municipiului Buzau,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este 4,17ha. si se afla
conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/2009 si prelungit cu H.C.L.255/2019 in U.T.R. nr.18
zona ID - zona unitatilor industriale si depozitare.

Zona studiata prin P.U.Z. in suprafata de 4,17ha. are urmatoarele vecinatati:
e Lanord: NC 66300, NC 61592, NC 59329, NC 59328, NC 59327, NC 18586;
elLaest: NC 68729, NC 68730, 72048, ;

e Lasud: Cimitirul “Sfantul Gheorghe”;
e Lavest: NC 67102, NC 59329, NC 59328, NC 59326, NC 59325.

2. Cateqoriile functionale ale dezvoltédrii si eventuale servituti:

Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe suprafata generatoare
P.U.Z., din ID - zona unitafilor industriale si depozitare in IS — zond pentru institutii si servicii.

Zone functionale conform PUG Mun. Buzau aflat in vigoare, UTR 18, in teritoriul delimitat:

e ID — Zona unitati industriale si depozite

¢ IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii

e Gc — Zona pentru gospodarie comunala

e C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
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o Subzona cai de comunicatie feroviara

Zone functionale propuse prin P.U.Z. in teritoriul delimitat:

e ID — Zona unitati industriale si depozite

o IS — Zon4 institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii

e G¢ — Zona pentru gospoddrie comunala

e C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona céi de comunicatie feroviara

3. Indicatori urbanistici obligatorii propusi prin PsU.Z.:

Pentru suprafetele de teren din zonele (subzonele) functionale Ge, C — prescriptiile
specificate referitoare la permisiuni, conditiondri i restrictii sunt cele stabilite prin Planul
Urbanistic General Buzau aprobat cu H.C.L. nr. 235/29.10.2009 si prelungit HCL 255/2019.

Indicatorii urbanistici maximali propusi:
« IS — zona pentru institutii si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari
servicii
o P.O.T. maxim admis = 50%
o C.U.T. maxim admis = 2,5
o R.h. maxim admis = P+4
o Procent minim spatii verzi — 20%/

Y &

o ID — zona unitati industrial si depozit
o P.O.T. maxim admis = 50%
o C.U.T. maxim admis = 2,0 >
o Rh. maxim admis = P+3 NQeal
o Procent minim spatii verzi -20%

4. Dotarile necesare, asigqurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Echiparea edilitara a zonei va fi corelata cu infrastructura localitatii (debite si retea de
distributie ap# potabila, retea de canalizare, retea de transport energie electrica, retea de
telecomunicatie, posibilitati de alimentare cu gaze naturale. In zona exista retele ce asigura
posibilitatea de racordare conform legislatiei Tn vigoare. Se vor respectarea prevederile
cuprinse in avizele furnizorilor.

Amplasarea cl&dirilor fatd de limitele de proprietate se va realiza cu respectarea
prevederilor codului civil, a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanatatii. Edificabilul
va fi stabilit astfel incat conexiunea (intr-o perspectiva viitoare) Strazi Targului cu Soseaua
Brailei s& nu fie obstructionatd: se va considera zona non aedificandi suprafata de teren
aferenta continudrii strézii Targului, cu un profil similar celui existent, cu axul pe limita de
proprietate dintre N.C. 52957 si N.C. 8929.
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Accesele carosabile propuse si necesarul de locuri de parcare vor fi dimensionate
conform functiunii si se vor asigura in incinta, in afara domeniului public, cu respectarea H.G.
525/1996, republicata, respective a Hotararii de Consiliu Local nr. 115 din 29.06.2022.

Depozitare si eliminarea deseurilor se va realiza conform legislatiei in vigoare. in
vederea protejarii mediului se vor lua toate masurile ce privesc diminuarea pana la eliminare
a surselor de poluare, evacuarea apelor uzate si depozitarea controlata a deseurilor.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi se va face conform “Regulamentului local
privind asigurarea numdérului minim de locuri de parcare si stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si plantate pentru constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului
Buzau” aprobat prin H.C.L. nr.115 din 29.06.2022

Intrucat amplasamentul este proprietate privaté, va fi delimitat de vecinatati prin
imprejmuiri cu respectarea cu H.G. 525/1996, republicata si P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.
235/29.10.2009 si prelungit prin HCL nr.255/2019.

5. Capacitatile de transport admise

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat, se vor face din strada Targului, in
conformitate cu Ordonanta nr. 43/1997 (actualizatd) privind regimul drumurilor Tn vederea
eliminarii blocajelor, in baza unui Studiu de circulatie auto si pietonal intocmit de persoana
autorizata, verificat de verificator atestat.

Accesul la obiectiv trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
a salvarilor, a masinilor-de-colectare a gunoiului menajer si va fi dimensionat conform

legislatiei. /i" & "’\*, \
6. Acordl.\/lf{riz: .s:pe}\; \ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru
PUZ 2 \ ¢
Iy
Se vor obtin _ﬂUrmatogrele ize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

v

alimentare cu apa, cana'llz‘aire imentare cu energie electricd, gaze naturale, telefonizare,
salubritate, sanatatea populatiei, securitate la incendiu, punctul de vedere/actul adminstrativ
al autoritatii competente pentru protectia mediului, serviciul politiei rutiere Buzau, Regionala
CFR Galati, Administratorul drumului — Serviciul de Gospodarie Urbana si Protectia Mediului
— Primaria Mun. Buz&u. Se va intocmi studiu de circulatie auto si pietonal intocmit de
persoana autorizatd, verificat de verificator atestat.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare
si consultare a publicului

Cu respectarea prevederilor Ordinului nr.2701/30.dec.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, H.C.L. 65/2011 - privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a tertoriului si de urbanism.

Reglementérile urbanistice aprobate prin P.U.Z. (retrageri si distante obligatorii la
amplasarea constructiei fata de proprietatile vecine) se vor determina prin respectarea stricta
a Codului Civil (republicat), a Ordinului nr. 119/2014, emis de Ministerul Sanataii, a conditiilor
impuse de Ordonanta nr.43/1997 (actualizata) privind regimul drumurilor precum.

Costurile aferente realizarii PUZ-ului sunt suportate de beneficiar (investitor).
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Documentatia de urbanism va fi semnaté de persoané cu drept de semnétura R.U.R.,
achitandu-se i taxa pentru exercitare drept de semnéturd RUR de 220 euro, in lei la cursul
zilei.

Prezentul aviz se emite cu respectarea art.36, aliniat (5) din Legea nr.350/2001
actualizata si este valabil de la data emiterii sale pana la promovarea in consiliul local a
documentatiei de urbanism PUZ.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin posgtd la data de

Arhitect Sef,
Arh. Raluca Elena Bobescu

WMW

Intocmit,

Ing. Cristina S;iéescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUZAU A3 g

SERVICIUL de URBANISM si
DEZVOLTARE URBANA
Nr. 225971/ 13.12.2022

Raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborérll A .-' V \\
propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia pentru// e E \
+~CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU* f‘( o /‘“ »
pentru imobilul situat in intravilanul mun. Buzau, $os. Briilei, nri cad 152957

PN / J
Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobare\a$Métpdolag|el/
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevdzutd de HCL nr. 66/2011, privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor Planului Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU“ pentru
imobilul situat in intravilanul mun. Buzéu, $os. Bréilei, numarul cadastral 52957:

e numar inregistrare: - 225971/13.12.2022;

e amplasament: - in intravilanul Mun. Buz&du, Sos. Briilei
e numadr cadastral: - 52957,
o beneficiar: - Administratia Nationald Apele Roméne

- Adminsitratia Bazinald de Ap& Buz&du-lalomita
. cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Bucegi, nr. 20 bis
o proiectant general: - ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE
URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN
sef proiect — Urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)

Consultarea publicului s-a desfésurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro si la avizierul Primariei Municipiului
Buzdu, a anuntului public nr. 3148/2023 (proces verbal afisare nr. 3205/2023) cu privire la
intentia de elaborare a propunerilor pentru Planul Urbanistic Zonal.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat
P.U.Z., (poze atasate la dosarul P.U.Z.), precum si anunturi in presa locald, ziarul << Opinia >>
in data de 13-15.01.2023 si 17.01.2023.

3. S-a expediat prin Posta Roména, instiintarea nr.3240/10.01.2023 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU“ pentru imobilul situat in
intravilanul mun. Buzau, Sos. Brailei, numarul cadastral 52957, cetatenilor ce detin proprietéti
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in zona studiaté si vecinilor acesteia, respectw SOCIETATEA NATIONALA IMBUNATATIRI
FUNCIARE SA; AROMET REMAT SRL; S.C. CONPRIF S.A.; Serviciul Evidenta Patrimoniu,
Licitatii din cadrul Primariei Mun. Buzau.

4. Propunerile / sesizérile cu privire la documentatia de urbanism au putut fi'transmise prin
postd (Primdria Municipiului Buzdu, Piata Daciei, numarul 1) sau on-line

(cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), fn perioada 10.01.2023 - 06.02.2023.

5. La dosarul de implicare a publicului in etapa privind intenfia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr. 461/28.09.2022; extras carte
funciard nr. 52957; memoriu; 6 planse; C.D.

6. Zona studiata si reglementata prin P.U.Z. (suprafatd 4.17 ha.) are urmatorii vecini:
e Lanord: NC 66300;

e Laestt NC 68729, NC 68730, 72048, ;

o Lasud: Cimitirul “Sfantul Gheorghe”;

e Lavest: NC 67102, NC 61592, NC 59329, 59327, 59328.

7. Zona studiati prin P.U.Z. este incadrata conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin
H.C.L. nr.235/2009, prelungit prin H.C.L. nr.255/2019 in U.T.R. nr.18 si cuprinde urmatoarele
functiuni:

e ID — Zona unitati industriale si depozite

e IS — Zon4 institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari

servicii

e Gc - Zona pentru gospoddrie comunala

¢ C - Zona pentru céi de comunicatie si constructii aferente

o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona céi de comunicatie feroviara

8. Parcela care a generat P.U.Z. in suprafati de 10622mp se afla in intravilanul Municipiului
Buzau, Soseaua Brilei, nr. cad. 52957 si se incadreaza conform P.U.G. Mun. Buzau aprobat
prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. nr.18:

e |D - Zona unitati industriale si depozite

9. Pentru realizarea investitiei se propune:

o schimbarea functiunii existente pe parcela generatoare P.U.Z., din zon& unitati
industriale si depozite (ID) in zona institutii publice $i servicii de interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii (IS);

o conexiunea Strazii Targului cu $oseaua Briilei.

10. Pentru functiunile din zona de studiu au fost stabilifi urmatorii indicatori:

e ID: P.O.T.max.=80% C.U.T.max.=4,0 Rh.max.=P+2-P+6 S.v.=min.20%

e IS: P.O.T.max.=70% C.U.T.max.=3,0 Rh.max.=P+2-P+6 S.v.=min.20%

11. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic
Zonal, dovada fiind confirmarile de primire (4) depuse la dosar.

B\\BuzAU
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A fost nregistratd adresa cu nr. 18244/06.02.2023 din partea Societatea Nationala
“Imbunétatiri Funciare” S.A., prin care se mentioneazd urméatoarele:

“Solutiile propuse [...] aduc atingere dreptului de proprietate privata al ANIF S.A. si
prejudiciazi societatea, context in care’ ne exprimdm dezacordul si intelegem s& contestam
situatia propusa atéat pe termen scurt — in care se propune acces privat al riveranilor, cat si
pentru etapa de perspectivd — in care se propune, fiind inacceptabil ca pe terenul proprietate
privata al societatii sa se proiecteze o cale de acces suplimentar i circulafie auto si pietonala,
spatii verzi si plantate, care pe termen lung figureaza a devein zone publice — cdi de comunicatie
si infrastructurd edilitard (filele 7, 9-10 din Studiul de Oportunitate), anticipandu-se inclusiv
necesitatea stabilirii unor retrageri minime fata de limitele de parcela.

Avand in vedere ca Administrafia Bazinald de Apd Buz&u-lalomita detine un
amplasament de 10.622mp urmeaza ca orice solutie vizand strdpungerea cétre $Soseaua Brailei
sd se realizeze exclusiv pe terenul initiatorului P.U.Z.-ului / investitorului, neexistand nici un
motiv pentru care si creasca valoarea economicd a terenului apartinand ADMINISTRATIA
BAZINALA DE APA BUZAU-IALOMITA in daund si cu lezarea intereselor legitime ale
proprietarului vecin SNIF S.A.

Mai mult, fiecvare din cei 10 proprietari vizati de propunerea de proiect P.U.Z. au acces
la cdile de comunicatie existente actualmente, nefiind justificata in vreun fel in documentatia de
urbanism traversarea terenului, proprietate privatd a SNIF S.A. cu o noua cale de comunicatie,
nefiind indicat motivul pentru acre o astfel de cale de acces suplimentard nu se poate
proiecta/realiza pe terenul initiatorului P.U.Z.-ului in discutie, dacé ii profita acestuia.

Fati de cele de mai sus vé solicitdm sa puneti Tn vedere initiatorului PUZ-ului sa modifice
documentatia si propunerile elaborate astfel incat s& nu se aducd atingere dreptului de
proprietate al SNIF S.A., care nu este de acord s& cedeze niciun m.p. din proprietatea sa pentru
sporirea valorii economice a terenului vecinului ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA BUZAU-
IALOMITA.”

Raspunsul elaboratorului P.U.Z., inregistrat cu numérul 35647 din 06.03.2023 este:

“Precizdm faptul c& solutia urbanisticd propusa prin studiul de oportunitate vizeaza
conformarea reglementarilor urbanistice cu Planul Urbanistic General al Municipiului Buz&u (in
vigoare), prin care se prevede ca pentru zonele in care se soliciti elaborarea PUZ este necesar
s3 se rezerve terenuri pentru cdi de comunicatie si infrastructurd edilitard. Astfel, in acord cu
cerintele PUG in vigoare, studiul de oportunitate prevede reglementarea unei céi de circulatie
(stradd de categoria a IV-a, de deservire locald, cu caracter privat), amenajatd conform
reglementdrilor stabilite prin Ordinul Nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strézilor in localitatile urbane, emis de Ministerul Transporturilor.
Calea de circulatie propusa este un drum de utilitate privata, i nu publica, cum se precizeaza
in continutul adresei transmis3 de Societatea Nationald “Imbunatatiri Funciare” S.A. Acest
aspect este precizat in clar atat in partea scrisa a studiului de oportunitate (fila 7 din 10), cét i
in partea desenaté (plansa U2 - situatia propusé).

Din punct de vedere urbanistic, solutia privind traseul reglementat al caii de circulatie
(care traverseazé terenurile proprietate privata a UAT Municipiul Buzdu - imobilele cu NC 59330
si NC 59332, si a Societatii Nationale “Imbunatatiri Funciare” S.A.) constituie un sa!gment de

\
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oportunitate urbanisticd din urmé&torul considerent: noua cale de circulatie va permite
amenajarea unui acces suplimentar, din Soseaua Bréilei, pentru imobilele proprietate privatd a
Societatii Nationale de Tmbunatatiri Funciare si a initiatorului PUZ (Administratia Bazinald De
Ap# Buziu-lalomita). Astfel, se anticipeazé ca, pe termen lung, imobilele cuprinse in zona de
studiu PUZ pot beneficia de o accesibilitate si conectivitate crescutd cu restul oragului, in raport
cu situatia actuala, prin care accesul din domeniul public se realizeaza doar din Strada Targului,
aceasta din urma conectandu-se cu Soseaua Briilei la o distantd estimata de 825 metri. Drumul
propus are un caracter privat si putea fi utilizat doar de catre riverani, fara posibilitate de acces
public.

n contextul definirii unei reglementari urbanistice adecvate pentru imobilul apartinand
Societtii Nationale “Imbunatatiri Funciare” S.A., care sa nu afecteze dreptul de proprietate al
acesteia, dar care s& raspunda in acelasi timp cerintelor PUG Municipiul Buz&u (in vigoare),
precum si cerintelor pe termen lung privind cresterea accesibilitatii i conectivitatii cu orasul a
imobilului ce a generat PUZ, v& transmitem atasat prin prezentul réspuns solutia urbanistica
revizuitd aferentd studiului de oportunitate (plansa U2 — Situatia propusd, rev1), impreuna cu
memoriul tehnic explicativ. Astfel, solutia urbanisticd revizuitd mentine reglementarea
urbanisticd a unei cdi de comunicatie rutierd si pietonald din $oseaua Brailei, traversénd
terenurile proprietate a UAT Municipiul Buzau, cu rectificarea traseului acesteia, astfel incat sa
nu se aduc atingere imobilului proprietate privata a Societtii Nationale “Imbun&tatiri Funciare”
SA. Pe termen lung, se asigurd un acces suplimentar din $oseaua Bréilei doar pentru imobilul
ce a generat PUZ, proprietate a Administratiei Bazinald De Ap& Buzau-lalomita. Se mentine
caracterul si folosinta privatd a acestei céi de circulatie reglementata.”

La intocmirea documentatiei pentru obtinerea avizului de oportunitate se vor
prezenta ambele variante cu privire la strada propusa intre strada Téargului gi $oseaua
Brailei.

12.  Tn urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii
acestuia Tn etapa privind intentia de elaborare a propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizari
care s& vizeze documentatia depus& pentru Plan Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU
S.G.A. BUZAU".

Pentru intocmirea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregatitoare
elaborarii propunerilor P.U.Z. si a obiectivelor acestuia, au fost respectate prevederile
legale de identificare a eventualelor propuneri ca urmare a procesului de informare
publica. Nu au fost inregistrate alte mentiuni sau propuneri cu ajutorul carora sa se poate
identifica alte nevoi imediate in zona studiatd, ca urmare, obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului
prin avizul de oportunitate.

Arhitect Sef,
h. Raluca Elena Bobescu

FECLt 0 Jon, Intocmi
Ing. Cristj oicescu
2 ex. [ 07.03.2023 - 7
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SERVICIUL DE URBANISM SI DEZVOLTARE URBANA
Nr. 190785/2023

Raport de implicare a publicului in \?
Etapa elaboririi propunerilor cu privire la determina @p J’g/ﬁt'
preferate pentru un PUZ si a obiectivelor acestuia
"CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU*
pentru imobilul situat in intravilanul mun. Buziu, Sos. Brailei, nr. cad. 52957.

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si procedura prevdzutd de H.C.L. nr.66/2011, privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa elaborarii propunerllor Planului
Urbanistic Zonal pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU

e numar inregistrare: - 190785/01.11.2023;

e amplasament: - in intravilanul Mun. Buzau, Sos. Brailei
e numar cadastral: - 52957,
e beneficiar: - Administratia Nationala Apele Romane

— Adminsitratia Bazinald de Apa Buz&u-lalomita
cu sediul in Mun. Bucuresti, Str. Bucegi, nr. 20 bis
e proiectant general: - ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE
URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN SRL
sef proiect — Urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)

Consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Primériei Municipiului Buzau si la avizierul
Primériei Municipiului Buzdu a anuntului public nr.191851/02.11.2023 (proces verbal de afisare
nr.191854/02.11.2023) privind intentia de elaborare a propunerilor pentru P.U.Z.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a generat
P.U.Z (poza atasata la dosarul P.U.Z.), precum si anuntul dat in presa locala, ziarul << Opinia >>
in data de 07.11.2023 si 10-12.11.2023

3. S-a expediat prin Posta Romana, Tnstiintarea nr.191963/02.11.2023 cu privire la Planul
Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU" pentru imobilul situat in intravilanul
mun. Buzau, $os. Bréilei, numarul cadastral 52957, cetatenilor ce detin proprietati in zona
studiatd  si vecinilor acesteia, respectiv: SOCIETATEA NATIONALA IMBUNATATIRI
FUNCIARE SA; AROMET REMAT SRL; S.C. CONPRIF S.A.; AUTOCOM SERVICE SRL
Serviciul Evidenta Patrimoniu, Licitatii din cadrul Primariei Mun. ‘Buziu.
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Observatiile / punctele de vedere au putut fi transmise prin posta (Primaria Buzau, Piata Daciei,
nr.1) sau on-line (cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 06.11 .2023-30.11.2023.

4. La dosarul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii propunerilor pentru Planul
Urbanistic Zonal, au fost depuse: certificatul de urbanism nr.345/12.07.2023; Memoriu si

regulamentul local; Planse, C.D.

5. Zona studiata si reglementata prin P.U.Z. (suprafatd 4.17 ha.) are urmatorii vecini:
La nord: NC 66300;
Laestt NC 68729, NC 68730, 72048, ;
La sud: Cimitirul “Sfantul Gheorghe”,
Lavest: NC 67102, NC 61592, NC 59329, 59327, 59328.

6. Zona studiata prin P.U.Z. este incadraté conform P.U.G. municipiul Buzau aprobat prin H.C.L.
nr.235/2009, prelungit prin H.C.L. nr.255/2019 in U.T.R. nr.18 si cuprinde urmatoarel
functiuni:
ID — Zona unitati industriale si depozite
IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spaii prestari
servicii
Gc — Zoné pentru gospodarie comunala
C - Zona pentru c&i de comunicatie si constructii aferente
»  Subzona céi de comunicatie rutiera
= Subzona cdi de comunicatie feroviara ¢
7. Parcela care a generat P.U.Z. in suprafatd de 10622mp se afld in intravilanul Municipjului
Buzau, Soseaua Brailei, nr. cad. 52957 si se incadreaza conform P.U.G. Mun. Buzau aprobat
prin H.C.L. 235/2009, prelungit prin H.C.L. 255/2019 in U.T.R. nr.18:
ID - Zona unitati industriale si depozite. Se propune schimbarea functiunii existente pe
aceasta, din zona unitati industriale si depozite (ID) Tn zond institutii publice si servicii de
interes general, spatii comerciale, spatii prestari servicii (1S);

8. Pentru zonele functionald propuse in zona studiaté au fost stabiliti urmatorii indicatori:
e ID: P.O.T.max.=50% C.U.T.max.=2,0 Rh.max.=P+3

e IS: P.O.T.max.=50% C.UT.max.=25 Rh. max.=P+4

o C si Gc - nu este cazul

9. Vecinii din zona studiatd au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic
Zonal, dovada fiind confirmarile depuse la dosar

A fost transmisd sesizarea institutiei noastre nr.207340/24.11.2023(nr.2234 din
22.14.2023 la SNIF SA) din partea Societatea Nationald “Imbunatatiri Funciare” S.A., prin care
se mentioneaza urmatoarele:

“Solutile propuse [...] aduc atingere dreptului de proprietate privatd al SNIF S.A. si
prejudiciaza societatea, context in care ne exprimdm dezacordul si intelegem sa contestam situatia
propusa atat pe termen scurt — in care se propune acces privat al riveranilor, cat si pentru etapa de
perspectiv — fiind inacceptabil ca pe terenul proprietate privata al societatii sa se proita;cteze o cale
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de acces suplimentar si circulatie auto si pietonals, spatii verzi:si>plantate, care pe termen lung
figureaza a devein zone publice — cdi de comunicatie si infrastructura edilitara (filele 7, 9-10 din
Studiul de Oportunitate), anticipéndu-se inclusiv necesitatea stabilirii unor retrageri minime fata de
limitele de parceld, extinderea retelei de alimentare cu apa , canalizare, deviere LES, extinderea
retelei de alimentare cu gaze, fard preconizarea duratei de executie a tuturor acestor investitii in
contextul Ordonantei austeritatii si fard a se indica cum se va realiza accesul riveranilor si chiriasilor
acestora in amplasamentele proprietate/locatiunea acestora, unde va fi organizarea de santier
pentru toate categoriile de investiii (...) .

Stabilirea axului pe limita de proprietate dintre nc 52957 si nc 8929 pentru o strapungere din
str. Targului spre Soseaua Brailei si delimitarea unei rezerve de teren pentru realizarea in viitor a
conexiunii, pentru a nu fi obstructionat edificabilul, cu considerarea ca zona non aedificandi a
suprafetei de proprietate dintre NC 52957 si NC 8929, afecteaza dreptul de proprietate privata a
SNIF SA si prejudiciaza societatea (...)nicaeri in studiu nefiind indentidficata in mp suprafata totala
pe care SNIF sa ar fi nevoita sa o cedeze din proprietatea sa (...). Fata de cele susmentionate Si
in lipsa unor minime elemente de cuantificare a prejudiciului adus prin violarea proprietatii,
garantate astfel la nivel constitutional, ne exprimam dezacordul si intelegem sa contestdm situatia
propusé atat pe termen scurt-in care se propune acces privat al riveranilor, cat si pentru etapa de
perspectiva, neexistand interes din partea SNIF SA pentru realizarea prin proprietatea privats a
societatii a unei noi artere de circulatie auto si pietonale prin care s se faca legatura cu str. Targului
§$i soseaua Brailei, proprietatea societatii avand acces principal la drumul public ca si AN Apele
Romane prin str. Targului”. "

Avand in vedere c& Administratia Bazinald de apa Buzau-lalomita detine un amplasament de
10622 mp urmeaza ca orice solutie vizand strdpungerea cétre Soseaua Brailei si se realizeze
exclusiv si integral pe teritoriul initiatorului PUZ-ului(...)".

Raspunsul transmis de seful proiectului — Urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV) din cadrul
societati URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN SRL, afisat pe site-ul primariei pe
04.12.2023:

1. "Reglementarile urbanistice aferente documentatiei de urbanism sunt elaborate in
conformitate cu prevederile Avizului de oportunitate nr. 02/02.05.2023 emis de Primaria Municipiului
Buzau, acesta reprezentand o cerinta expresa a Legii nr. 350/2001 privind amenjarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulerioare. De asemenea, reglementarile urbanistice sunt
definite in acord cu Planul Urbanistic General al Municipiului Buzau (in vigoare), prin care se prevede
ca pentru zonele in care se solicita elaborare PUZ este necesar sa se rezerve terenuri pentru cai
de comunicatie si infrastructura edilitara”.

2. "Conform avizului de oportunitate mai sus mentionat, reglementarile urbanistice sunt stabilite
astfel incat conexiunea (intr-o perspectiva viitoare) a str. Targului cu soseaua Briilei sa nu fie
obstructionata: se va considera zona non-aedificandi suprafata de teren aferenta continuarii strazii
Targului, cu un profil similar celui existent, cu axul pe limita de proprietate dintra NC 52957 si
NC8929".

3."Extinderea str. Targului este propusa cu caracter orientativ (asa cum se precizeazj in
planga U2 - reglementari urbanistice — zonificare, aferente PUZ), Implementarea, in viitor, a
extinderii se va realiza in baza documentatiilor tehnice de specialitate (ex: studiu de fezabilitate),
avizate si aprobate in conditiile legii”.

4." Prin planul urbanistic zonal se stabileste o reglementare urbanistica de viitor si nu o solutie

tehnic& a unui proiect de investitie anual. In momentul in care, in viitor, primaria municipilui Buzau,
= i p / i
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in baza analizei de oportunitate da la momentul respectiv, va decide asupra realizarii extinderii
reglementate prin PUZ, investitia propriu-zisa se va implementa in conditiile legii, printr-o
documentatie tehnicd de specialitate (ex: studiu de fezabilitate) aprobata prin HCL, prin care se vor
stabili conditiile de detaliu si configuratia viitoarei conexiuni, suprafetele de teren afectate, costurile
aferente si obligatiile partilor implicate in realizarea proiectului public.

5."Referitor la etapa actuala de avizare a propunerilor PUZ si de aprobare a acestora in
Consiliul Local, ramane la latitudinea administratiei publice locale s& decida asupra preluarii
reglementdrii urbanistice de extindere a str. Targului, in raport si cu propunerile de actualizare a
Planului Urbanistic General al municipiului Buzau (document in curs de avizare)”.

in urma tuturor demersurilor intreprinse pentru informarea publicului si a implicarii acestuia
in etapa Etapa elaborérii propunerilor, nu s-au inregistrat alte sesizari care sa vizeze documentatia
depusa pentru "CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU".

Avand in vedere c& s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. 66/2011, privind aprobarea
Regulamentului Local, referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor ¢
amenajare a teritoriului si de urbanism, corespunzator etapei elaborarii propunerilor, aceasta a fost
finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU" pentru imobilul situat n intravilanul mun. Buzau, Sos.
Brailei, nr. cad. 52957.

Arhitect Sef,
_Arh. Raluca Elena Bobescu

Intocmit,

Ing. Cristiz&}toééescu

2 ex.
16.12.2023
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ROMANIA
Judetul Buzau
Primaria Municipiului Buzau

Ca urmare a cererilor adresate de Administratia Bazinald de Apa Buzau-

lalomita, cu dessisitiui/sediul in judetul Buzau, municipiul Buzau, str. Bucegi, nr.20 bis,
telefon 02387254546/fax. ....... , e-mail ........ inregistrate la nr. 219309/15.12.2023 si nr.
37324/26.02.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 10591 din 18.01.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal _
,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU"

-generat de imobilul teren in suprafata de 10622 mp categorie de folosinta curti constructii,
situat in intravilanul municipiul Buzau, Soseaua Bréilei, identificat prin numar cadastral
52957,
Inifiator: Administratia Bazinald de Apa Buzau-lalomita
Proiectant: S.C. ARCADIA MASTER DESIGN ARCHITECTURE S.R.L. -proiectant
urbanism: URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN
Specialist cu drept de semnéturd RUR: Urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Zona studiata si reglementata
este in suprafatd de 4,17 ha si se afla conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr.235/2009
prelungit cu H.C.L. nr.255/2019, in U.T.R. nr.18, zona ID - zona unitatilor industriale si
depozitare.

Zona studiatd prin PUZ are urmatoarele vecinatati:

Zona studiata prin P.U.Z. in suprafatad de 4,17ha. are urmétoarele vecinatati:
- Lanord: NC 66300, NC 61592, NC 59329, NC 59328, NC 59327, NC 18586;

. Laest: NC 68729, NC 68730, 72048, ; TS

k- {

+ Lasud:  Cimitirul “Sfantul Gheorghe”; yos

- Lavest: NC 67102, NC 59329, NC 59328, NC 59326, NC 59325. !,-f’/ =%
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 5'5{\ i

-UTR 18 N\¢'

—regim de construire: nespecificat
— functiuni predominante: ID — Zona unitati industriale si depozite
— H max = neprecizat
- POT, CUT max = se stabileste prin studiu de fezabilitat;
— retragerea minimé fata de aliniament = neprecizat;
— retrageri minime fata de limitele laterale = neprecizat
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
A)- UTR 18:
— regim de construire: P+4
— functiuni predominante: Zona pentru institutii publice si servicii de interes general,

constructii comerciale; spatii prestari servicii

- Hmax= P+4



— POT maxim propus= 50%,
— CUT maxim propus =2,5;
— retragerea minima fata de aliniament = 5,0 m fata noul profil propus al stazii Targului
propus (profilului C-C")
— retrageri minime fata de limitele laterale = 5,0 m (exceptie in zona de est -ladm fata
de cabul electric MT);
— retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,0m;
— circulatii si accese:
acces carosabil — se realizeaza din str. Targului (tronsonul cu NC 67233) in mod direct.
— echipare tehnico-edilitara:
Alimentare cu apa
Canalizare
Alimentare cu energie electrica
Gaze natural
Salubritate

OO0 0 OO0 0 O0

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.04.2024. se avizeazd favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal §i
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urméatoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.345/12.07.2023, emis de Primaria municipiului Buzau .

ARHITECT SEF
Arh. Raluca Elena Bobescu N\
Qﬂéceﬂ D220

2ex/18.01.2024



’P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUZAU
. ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buzau
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ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 52957
COPIE

Carte Funciard Nr. 52957 Buzau

A. Partea |. Descrierea imobil_l,g]yj?Y
,, 3y S Nr. CF vechi:0(e:29837)
TEREN Intravilan 4 Nr. cadastral vechi:13122
Adresa: Loc. Buzau, Sos Brailei, Jud. Buzau { ) 7
R
(h:lrrt Nr. :::::gsg'aalc Nrl suprafata* (mp) A nﬂ Qfs?;ewatil / Referinte
Al 52957 10.622 f! f""
Constructii (\ et
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa ANy Observatii / Referinte
AL2 | 5205762 : - Heijuds 2 ) |seonstruitata-sok7F-mpMAGAZIE
T ) A,
A4 | 52057-€4 keesﬁau—sﬁ@ﬁfke%g&au —construiz-ta sokT-mp;
P e %7 i Y
AL7 | 52957-C7 L s Brailel, Clconstrurta a sof: :
: - oc. Buzau, Sos qulgr, Jud. Buzau .;lbng\t‘rmta la s0l:1840 mp; HALA
ALY | 52957-€9
AL10 | 52057-€10
ALil| 52057-€1%

{f‘“‘km}/ B. Partea Il. Proprietari si acte

N
fnscrieri prlvi}g{étaﬁ}e%tul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

92643 / 23/11/2007-. )
Sentinta Civila nnﬁﬁslgydin 20/09/2007 emis de JUDECATORIA BUZAU;

Intabularef- rep:s)"ﬁe PROPRIETATE, dobandit prin CONSTATARE, cota Al-'“-’
actuala lll “tota initiala 1/1 e g T T i’

l)gADM!NIS"*I'RATIA NATIONALA APELE ROMANE DIRECTIA APELOR BUZAU-IALOMITA _

48676119/10/2012

Act Administrativ nr. 12, din 29/03/2012 emis de PRIMARIA BUZAU (act administrativ nr. 63/06-09-2012 emis
de EﬁIMARIA BUZAU; act administrativ nr, 33/23-06-2011 emis de PRIMARIA BUZAU; act administrativ nr.
2/17- 10=2§)1 emis de PRIMARIA BUZAU;);

B2 Se noteaza desfiintare constructii C1, C2, C3, C4,C5, C6, C8, C9 C10, Al, Al.7

Cl1
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Bl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52957 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referf’r?te\ Ng
52957 10.622 A\\ n

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. o }F‘;

_D_ETALII LINIARE IMOBIL “
68729
.f\‘-/"’
67237

NG
Date referltoare la t

%

(';"rrt (;zlt:s%ﬁ&e ",':lt;a q{,a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti fpa ‘ 6’22 < - )
constructii| —&.[™

Date referltoa/\ I;\FJOnstruc;u

Crt 2 Nl‘I/ E c?)issttlpuact;ﬁz Supraf, (mp) Eﬁ:’;’gg Observatii / Referinte
= \ -~ constructit S-construitata-sel:340-mp:—BIROURE

AL2 i""‘?sz,;g{a;t-ez eonstructi-anexa 77 Cu-acte |S—construita-fa-sol77-mpi—MAGAZIE
aL3 | 52957-€3 | construeti-anexa 241 Cu-acte |S—construitata-sok241-mp—MAGAZIE
ALS 52957-€5 constructi-anexa 26 Euacte|S—eonstruitalasel26-mprRAMPAALTO
ALE 52957-C6 constructiFanexa 244 Ct-acte |S—eonstruitalasol244-mp—MAGAZIE
Al7 52957-C7 constructii anexa 1.840 Cu acte|S. construita la sol:1840 mp; HALA
A8 52957-C& constructi-anexa 254 Euacte|S—<construitata-sel254-mp—MAGAZIE
Al9 52957-c9 constructi-anexa 12 Cu-acte |S—construita-ta-sol: 12 mp—FERMA-METALICA
AL10| 52957-€10 eonstructi-anexa 25 Cu-acte|S—eonstruita-taseh25-mp—MAGAZIE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 52957 Comuna/Oras/Municipiu: Buzau

Crt Numar c%ffstt'r“uagél‘z Supraf. (mp) ]Sl:"r:‘de’fc'j Observatii / Referinte
ALRE|  52957-E1 constructi-anexa 15 Cu-acte
Lungime Segmente e 71}"
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. ANy
Punct Punct Lungime segment Punct Punct|- " ,}“ Lungime segment
fnceput sfarsit e (m) fnceput sfarsit| @ (M)
1 2 43.072 2l 0,8 1.184
3 4 4.325 4 5L 7.896
5 6 24.266 6| AN 1.225
7 8 14.915 VS ) 37.738
9 10 14.886 1000 11 76.602
11 12 37.928 12l J 13 15.466
13 14 14.448 A4~ 15 62.467
15 16 2.839 N6l 17 7.931
17 18 3.422 AL 19 25.228
19 20 5144| |~ W0 21 2.64
21 22 2589 [\~ ) 22 23 6.197
23 24 7.548 ol 7 25 21.036
25 26 28101~ 26 27 8.244
27 1 9.808]%. \/

* | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul.d pl;%lécgé Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¥k Distanta dintre puncte este formata din segmente J ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

u, '\_

, hy On
RN ,&
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ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
CONSILIUL LOCAL
Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
administrarea domeniului public si privat al municipiului
Nr. 66/27.05.2024

RAPQR'I: DE AVIZARE
PROIECT DE HOTARARE NR. 123 din 15.05.2024
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A.
BUZAU"

Astazi, data de 27.05.2024, Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, administrarea domeniului public si privat al municipiului, s-a intrunit in
sedintd de lucru, ocazie cu care a analizat si dezbatut Proiectul de hotarare
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A.
BUZAU".

in urma votului exprimat in cadrul Comisiei, proiectul a primit AVIZ
FAVORABIL / NEFAVORABIL"

Amendamente/propuneri acceptate sau respinse in cadrul Comisiei: Nu a
fost cazul.

Presedintele Comisiel,
consilier local Aurel Gubandru

(.
2 Secretarul Comisiei,
consilier local Bogdan — Florin Huditoiu
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Nr. 147/CLM/16.05.2024

ANUNT PUBLIC
Astazi, 16.05.2024, primarul Municipiului Buzdu anuntd deschiderea procedurii de
transparenta decizionala a procesului de elaborare a urmatorului act cu caracter normativ:
PROIECT DE HOTARARE nr. 123 din 15.05.2024 pentru aprobarea Planulur e
Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU". A
Inscrisurile aferente proiectului de act normativ sunt:

-proiectul de hotarare, impreuna cu anexa;
-inscrisurile invocate in preambulul proiectului de hotarare.

Documentatia poate fi consultata:

» pe pagina de internet a institutiei, la www.primariabuzau.ro .
» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa
la Biroul de relatii cu publicul al institufiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de
22.05.2024, ora 10:00:

e ca mesaj 1in format electronicc pe adresa de e-mail:
ghiseu.unic@primariabuzau.ro;,

e prin posta, pe adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1, judetul Buzau;

¢ la sediul institutiei, la Registratura, la adresa: Buzau, Piata Daciei, nr. 1,
judetul Buzau.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact:
telefon: 0238.723.371, e-mail: petronela.jipa@primariabuzau.ro, persoand de contact:
Jipa Petronela.

PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU,
Constantin TOMA
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Directia Administratie Publica Locala
Nr. 94422/22.05.2024

In atentia: Secretarului General al Municipiului Buziu
Arhitect Sef

Subiect: asigurare transparentd decizionala pentru proiect de hotdrare cu caracter
normativ

Nota Interna,

In conformitate cu dispozitiile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost initiat
PROIECTUL DE HOTARARE CU CARACTER NORMATIV nr. 123 din 14.05.2024 pentru
aprobarea Planului Urbanistic Zonal " CONSTRUIRE asediu S.G.A. BUZAU” ce s-a aflat
in dezbatere publica in perioada 15.05.2024 - 22.05.2024, ora 10.00.

In aceasta perioada nu s-au depus propuneri, sugestii sau opinii privind EF/OJ\e\ctuk

de hotarare mentionat mai sus. / il
[

Responsabil cu societatea civila
Petronela Jipa

]

Primaria BUZAU  Piato Daciel, nr. 1 0238 710 5682 cabinet primar@primariabuzauro
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PROIECT DE HOTARARE nr. 123 din 15.05.2024
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,LCONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU"

Avand in vedere:

-certificatul de urbanism nr. 461 din 28.09.2022;

-certificatul de urbanism nr. 345 din 12.07.2023;

-referatul de initiere al proiectului, aprobat de primarul municipiului Buzau,
inregistrat la nr. 89.700 din 15.05.2024;

-referatul de aprobare al primarului municipiului Buzdu, inregistrat la
nr.147/CLM/15.05.2024;

-avizul nr. 02 din 04.04.2023 al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism a municipiului Buzau;

-avizul de oportunitate nr. 02 din 02.05.2023;

-raportul de specialitate al Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 89.820 din
15.05.2024,

-Raportul de implicare a publicului in Etapa pregatitoare elaborarii propunerilor
Planului Urbanistic Zonal si a obiectivelor acestuia pentru ,CONSTRUIRE SEDIU
S.G.A. BUZAU" pentru imobilul situat Tn intravilanul municipiului Buzau, Soseaua
Brailei, nr. cadastral 52957, inregistrat la nr. 225.971 din 07.03.2023:

-Raportul de implicare a publicului in Etapa elaborarii propunerilor cu privire la
determinarea optiunii preferate pentru un Plan Urbanistic Zonal si a obiectivelor
acestuia pentru ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU" pentru imobilul situat Tn
intravilanul municipiului Buz&u, Soseaua Brailei, nr. cadastral 52957, inregistrat la nr.
190.785 din 16.12.2023;

-avizul Arhitectului-sef, inregistrat la nr. 10.591 din 18.01.2024;

-avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al municipiului Buzau pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, administrarea domeniului public si privat al
municipiului;

-prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata;

-adresa nr. i 2024 a responsabilului cu societatea civila,
din cadrul Serviciului Relatii cu Publicul, Organizare Alegeri.

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. c), art. 139, alin. (3), lit. e)
coroborat cu art. 5, lit. cc) art. 196, alin. 1, lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

_Art1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A.
BUZAU" pentru imobilul situat Tn intravilanul municipiului Buz&u, Soseaua Brailei,
nr. cadastral 52957, conform anexei, care face parte din integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Obiectivul Planului Urbanistic Zonal este schimbarea functiunii pe
nr.cadastral (NC) 52957, teren curtj constructii, in suprafata 10622 mp, din ID- zona
unitatilor industriale si depozitare in IS —zona pentru institutii si servicii de interes
genera! spatii comermale spatii prestan servicii, functiune necesara construirii unui
nou sediu.



Art.3. Documentatia urbanisticd propune solutii pentru prelungirea strazii
Targului (tronsonul cu NC 67233) si conectarea acesteia la Soseaua Brailei, dar si
unificarea celor dou numere cadastrale care compun str. Targu1u| (NC 67233 si NC
67237).

Art.4. Trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Buz&du a suprafetelor de
teren proprietate privata afectate de realizarea tramei stradale, infrastructurii tehnico-
edilitare, a dotarilor de interes public si a spatiilor verzi, se va face cu respectarea
Legii 33/1994, republicatd, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modific&rile si completarile ulterioare, a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Hotararii
Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de apllcare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5. Suprafetele exacte de teren ce se vor transfera din proprietatea privata
in proprietate publica, in vederea realizarii strazilor publice, a infrastructurii tehnico-
edilitare publice si a spatiilor verzi, vor fi determinate cu exactitate la urmatoarele
faze de proiectare: studiile de fezabilitate si proiectele tehnice aferente cailor de
comunicatii si infrastructurii tehnico- edllltare avizate si aprobate conform legii,
insotite de ridicari topografice actualizate la momentul declarari utilitatii publice.

Art.6. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal prevazut in prezenta
hotarare este de 5 ani, cu respectarea dispozitilor art. 56, alin. (5) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.7. Primarul municipiului Buzdu, prin intermediul Arhitectului Sef, precum
si al celorlalte structuri organizatorice functionale din aparatul sau de specialitate cu
atrlbutu specific ce, vor duce la indeplinire prevedenle prezentei hotérari.

ATt 8- Potrlwt art. 243, alin.1, lit. e din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57!2019 pmnnd Codul admmlstratlv cu modificdrile si completarile ulterioare, prin
grija seqretaru!ul eneraI al municipiului, prezenta hotarare va fi comunicata catre
autoritatlle |nst1tu§uie publice si persoanele interesate.

INITIATORUL PROIECTULUI
PRIMARUL MUNICIPIULUI BUZAU

AVIZAT PENTRU LEGALITATE
SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUZAU
Eduard PISTOL
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